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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés :

Monsieur FRANCFORT Christian, né & Nimes (France) le 20 juin 1954,
celibataire, domicilié & 93100 Montreuil {France), rue du Docteur Calmette 51.

Cl-aprés _dénommé: "LE  VENDEUR" s'engadeant personneliement et
engageant ses héritiers et ayants droit de maniére indivisible aux obligafions
découlant des présentes.

Et

Monsieur Dekeyser Frédéric André Jacqueline, né & Etterbeek, le 24
septembre 1986 (NN 86.09.24-307.46), célibataire, domicilié & 1170
Watermael-Boifsfort, rue Lambert Vandervelde, 97 boite 9.

Et Madame Yeso Jintana, née & Chiang Rai (Thailande) 15 avril 1993, (NN
93.04.15-690.65), célibataire, domiciiée & 1170 Watermael-Boitsfort, rue
Lambert Vandervelde, 97 boite §.

Lesquels declarent avoir fait de déclaration de cohabitation légale devant
I'Officier de I'Efat civil de lo Commune d'Auderghem en date du 4 octobre
2017.
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Ci-aprés dénommés ensemple : L' ACQUEREUR " s'engageant
personnellement et avec solidarité entre _eux, engageant leurs héritiers et
avants droit de maniere indivisible aux obligations découlant des présentes.

I est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte,
chacun & concurrence d'une moitié indivise, le bien immobilier décrit ci-
apres :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE GANSHOREN ~ DEUXIEME DIVISON

Dans un immeuble & appartements dénommée « Résidence MONTE CARLO »
situé Avenue Marie de Hongrie numéro 12, cadastré ou I'ayant é1é section A
partie du numéro 92 M pour treize ares dix centiares vingt dixmilliares et selon
extrait cadastral délivié depuis moins d'un an section A numéro 0092/00-F 2
POCO0 pour une superficie de treize ares dix centiares {13 a 10cq) :
L'appartement de type A au premier étage situé a l'extréme gauche de
limmeuble en regardant la facade principale, identifiant parcelaire :
0092/00F2 POCOS, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : Hall avec placard, cuisine avec
terrasse, living, water-closet, salle de bains, dressing, une grande chambre
et deux plus petites réunies en une chambre.

Au rez-de-chaussée : la cave numéro 1 (un)

b) en copropriété et indivision forcée ; Septante-sept/miliémes des parties
communes dont le terrain
c) lajouissance exclusive de la partie du jardin.

Acte de base

Tel que ce bien est décrit & I'acte de base recu par le notaire Jacques
Movyersoen, & Bruxelles le 12 mars 1962, ainsi que dans 'acte de base
modificatif recu par le méme notaire le 27 octobre 1944,

Revenu cadastral

Revenu cadastral non indexé : neuf cent septante-quatre euros (974,00 €).
Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis & révision
et qu'il n'existe aucune procédure de révision en cours.

MOBILIER
Les parties confirment que hormis les immeubles par incorporation, aucun
meuble n'est compris dans la vente.
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Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOi-il
supérieur & 1/208me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix. Les indicafions cadastrales ne sont données qu'a titre de
simple renseignement ef I'acquéreur ne pourra se prévaloir d'une
inexactitude ou d'une omission dans lesdifes indications.

Sorfie d'indivision (article 815 du Code civil)

Les acquéreurs ont été informés par le notaire rédacteur du présent
compromis du fait qu’ils entrent dans une indivision volontaire, & laquelle
pourrait ne pas s'appliquer I'article 815 du Code civil {qui stipule que nul ne
peut étre contraint de rester en indivision). lls déclarent cependant vouloir
appliquer ledit arficle par analogie, sur base contractuelle, de sorte que
chacun des acquéreurs copropriétaires/indivisaires peut, & défaut d'accord
entre parties, demander le partage judiciaire conformément aux articles 1207
et suivants du Code judiciaire.

Insaisissabilité :

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d’un bien immeuble pour lequel il avait foit
déclaration d'insaisissabilité.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.

La vente est parfaite par la signature des présentes, sous réserve de la
réalisation des conditions suspensives felles que mentionnées ci-aprés.
Toutefois, l'acquéreur n'aura la propriété du bien qu'a la signature de l'acte
authentigue de vente.

2, Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de foute dettes, priviégues, charge
guelconque et inscriptions hypothécaires qui le gréveraient, ainsi que de tout
enregistrement dans le registre des gages grevant les biens mobiliers
corporels incorporés & I'immeuble ou les biens meubles par nature devenus
immeubles par destination Le vendeur déclare qu'it a parfaitement
connaissance que le notaire instrumentant a I'obligation de veiller & la liberté
hypothécdaire du bien, notamment en y employant le prix de vente et tfoutes
autres sommes qui lui seraient remises pour le compte du vendeur. Toutes les
déemarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront & charge
et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en ouire ne pas avoir signé de
mandat hypothécaire grevant le bien.
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Il est en outre précisé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le 1er janvier 2018 de consulter e registre des gages lors
de toutes dliénations de biens immeubles. En raison de la possibiité de
couvrir un gage ou une réserve de propriété consenti qui n’apparaitrait pas
encore audit Registre, le vendeur déclare dés lors que tous fes travaux
effectués & sa demande en sa qualité de commettant ou maitre d'ouvrage
(immobilier par destination et/ou par incorporation) dans le bien vendu ont
été payés en totalité et qu'il ne reste plus, & ce jour, aucune dette aupreés
d'un gquelconque entrepreneur ou artisan qui aurait pu faire 'objet de son
enregistrement auprés du Registre des Gages.

Cependant, la vente est conclue sous Ia condition suspensive gu'au cas oU le
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul l'acquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de la présente condition. En cas de non résiliation de fa condition
suspensive, la garantie versée par 'acquéreur Ui sera restituée avec les
intéréts,

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les mitoyenneté éventuelles et avec les
charges et servitudes, tant actives que passives, apparentes et occultes,
continues et discontinues qui peuvent y étre attachées. Le vendeur déclare
qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait I'objet de covnentions
derogatoires ou droit commun et relatives & la mitoyenneté des murs et
clotures formant la limite du bien. Le vendeur déclare qu'aucune
mitoyenneté ne reste due.

A cet egard, le vendeur déclare qu'il n'a personnellement conféré aucune
servitude sur les biens vendus, qu'il décline toutes responsabilités quant aux
servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des propriétaires
antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les propriétaires
vOIsing, ni aucune procédure en cours,

L'acquereur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, en dehors des clauses classiques
resultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'exisie
pas dans lesdits statuts de copropriété de conditions exiraordinaires
susceptibles de diminuer la valeur du bien ou demporter dimportants
troubles de jouissance.

4. Etat,

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra &tre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. L'acguéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices
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cachés, mais uniqguement dans ia mesure ol le vendeur ne les connaissait
pas. Le vendeur ne pourra jamais se dispenser de la garantie des vices
cachés de mauvaise foi. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien
n'est grevé ni de mérule, ni de vices cachés ou d'amiante..

Le vendeur a I'obligation de maintenir 'immeuble dans I'état o il se trouve
acfuellement et de protéger les installations sanitaires et de chauffage
central contre les risques de gel. Il en assurera la maintenance en "bon pére
de famille" jusqu’a la mise & disposition de I'acquéreur. Il est formellement
inferdit au vendeur de retirer du bien vendu les immeubles par incorporation
ou par destination : appareils de chauffage, cuisine équipée, égquipement
sanitaire, électrique (prises, interrupteurs, matériel d'éclairage encastré, ...),
clenches de portes et fenétres, efc. cette liste n’étant pas limitative.

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s’y frouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentique.

Le vendeur garantit que |'acquéreur aura la possibilité de visiter le bien juste
avant la passation de I'acte de vente {date et heure & convenir de commun
accord entre les parties).

5. Assurance.

En ce gui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de ia
copropriéte, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes pro rata temporis & partir de son entrée en
jouissance. It est |oisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais,
toutes polices complémentaires.

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique par la prise de possession réelle.

Le vendeur déclare que le bien est dés & présent libre de toute occupation
géneralement quelconque.

En outre, le vendeur s'engage & faire vider le bien 4 ses frais pour la signature
de l'acte.

7. Impots,

A partir de la date dentrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rble de lannée et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de Facte authentique de vente.
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8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait f'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur 'laménagement du territoire
et furbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur auraif pu invogquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résultant dans la mesure oU le paiement en
est exigé a compter de la signature de l'acte authentique de vente..

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite responsabiiité qu'il n'a
pas effectué depuis le 01 juillet 2018 des travaux de construction ou de
rénovation structurels nécessitant I'infervention d’un architecte ou un permis
d'urbanisme.

10. CONTRATS DE RACCORDEMENT (GAZ, EAU, ELECTRICITE)

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices cu & des tiers ne font pas partie de la présente vente ef sont
réservés & qui de droit,

L'acquereur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux eau,
gaz, électrcité et/ou autres services dufilité publique pouvant exister
relativement au bien vendu auprés du fournisseur de son choix et il en paiera
et supportera toutes redevances & partir des plus prochaines échéances
suivant la date de son entrée en jouissance.

11. Copropriété.

En perspective de la présente vente, lintermédiaire professionnel a
demandé au syndic de I''mmeuble, & savoir Couet & Associés & Braine-
L'Alleud (tel. 02 352 01 62 ; e-mail notaires@couet.be ), de Ui transmettre les
informations et documents suivants prévus par 'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
"arficle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des amiérés éventuels dus par le cédant:

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par 'assemblée générale avant la date certaine du fransfert de la propriété:
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5% les procés-verbaux des assembiées générales ordinaires et extraordinaires
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des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
4° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

Le syndic o répondu & cette lettre et fransmis les documents e 28 mai 2019.
L'acqguéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges
a} Charges communes.

Les charges ordinaires et périodigues seront supportées par l'acquéreur G
compter de son entfrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinagires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
enfretien, réparation et de réfection, les appels de fonds, ainsi que les frais liés
& l'acquisition de parties communes et dettes certaines dues par l'association
des copropriétaires & la suite de litige, dont question ci-dessous, & la double
condition :

* qu'ils aient été décidés par i'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
la date certaine du transfert de propriéte,

* que ie poiement soit devenu exigible avant la signature de ['acte
authentique, ou que les travaux cient été exécutés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

Toutefois, I'acquéreur sera tenu de payer les charges extraordinaires et les
appels de fonds décidés par I'assemblée générale des copropriétaires , si
celle-ci a eu lieu entre la conclusion de la conventfion et la passation de
I'acte authentique et g'it disposait d'une procuration pour y assister.

3°} Dans I'hypothése ou le syndic réclamerait des frais relaftifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
[avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs. Toutes les décisions qui sergient prises par l'assemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de Facquéreur

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & l'acguéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assembiée générale gui aurait lieu et pour y participer au vote.

Il informera "acguéreur au moins huit jours @ I'avance de 'ordre du jour, la
date, de l'endroit et de I'heure de l'assembliée générale concernée. A
défaut de cette communication dans le délai imparti, les charges
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extraordinaires découlant desdites décisions demeureront & charge du
vendeur.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

L'acquereur est informé que suife & la modification législative de la loi sur I
copropriété en date du 18 juin 2018, entrée en vigueur le ler janvier 2019, un
fonds de réserve spécial devra obligatoirement éire créé dans les cing ans &
partir de la réception provisoire des parties communes : 5% des charges
ordinaires devront y &tre aqutomatiquement versées.

Il ne peut étre dérogé & cette obligation gu'avec I'autorisation de 4/5i@mes
des copropriétaires. Ce fonds servira aux fravaux de rénovation.

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de 'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur a remis préalablement & la signature des présentes & I'acquéreur,
qui reconnait en avoir pris connaissance, un exemplaire de I'ensemble de
ces documents. Le vendeur s'engage & remettre une copie de I'acte de
base modificatif pour la signature de I'acte authentigue.

6°} Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concemant l'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que 'acquéreur soit tenu
avu paiement d'une indemnité au vendeur.

En outre, le vendeur déclare qu'il existe actuellement cerfaines procedures
judiciaires relatives & la copropriété pour la récupération de créances.

7°) Le vendeur declare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparations.

8°%) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
decomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

9°) Le vendeur déclare que I'association des copropriétaires n'a contracté
aucun emprunt pour financer des fravaux réalisés & ce jour aux parfies
communes,

10°) Le vendeur déclare qu'il se trouve dans le batiment dont fait partie le
bien une citerne & mazout commune d'une capacité de 2 x 5.000 litres.

11°} Le vendeur déclare avoir une parfaite connaissance qu'il est tenu de
garantir I'acquéreur contre tous risques d'éviction et de la possibilité pour
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I'association des copropriétaires de faire valoir le privilége visé a I'arlicle 27, 7°
de la loi hypothécaire afin de garantir le paiement des charges de I'exercice
en cours et de I'exercice précédent. Nonobstant I'article 577-11/1 du Code
civil, le vendeur marque son accord quant au paiement parle notaire
instrumentant du montant des ariérés des charges couverts par ce privilege,
sur base des éléments qui lui seront communiqués par le syndic, & moins que
le vendeur ne produise une attestation du syndic relatant qu'il n'est plus
redevable de quoique que ce soit & 'association des copropriétaires. Si
malgré le prescrit de I'article 577/11 § 2, Ie syndic n'a pas répondu au notaire
instrumentant dans le délai iégal, le vendeur marque son accord de bloquer
en son éfude un montfant corespondant & deux années de charges
ordinaires et extraordinaires majoré de vingt pour cent, et ce tant que le
notaire ne disposera pas de la dite attestation. Le vendeur devra faire son
affaire personnelie de I'obtention de cette attestation.

12. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée}

de l'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. | s'agit

notamment des colis et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résuliant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* attestation de contrdle de citernes & mazout ;

* attestation de contrdle de l'installation électrique ;

* certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

» attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente :

* le vendeurn'a pasrequ le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s’engager & en constituer un ; il n’a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/iotissement/urbanisation/division.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel snafhankelijk
Les données personnelles communiguées a I'agent immebilier pendant lexécution de sa mission par la personne &
faquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis el individudlisés sur Fimmeuble objet de sa
converfion, peuvent, G I'ssue de la mission ére communiauées au propriétaire du bien conformément a l'article
7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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13. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elies ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans suppiément de frais, ont désigné comme notaire{s) pour dresser
Facte authentigue:

* pourle vendeur et 'acquéreur : Notabel
Avenue Louise, 65/5 - 1050 Bruxelles
& (02) 538.60.76 - & (02) 538.52.06
B4 h.naets@nctabel.info

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de venie au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

14. Election de domicile.

Pour Fexécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

Le vendeur déclare faire élection de domiciie & en 'agence immobiliere
Century 21 Diamant & 1030 Schaerbeek ~ Square Eugéne Plasky 7.

15. La présente convention est conclue par Fentremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 179.000€
(cent septante neuf mil euros) hors toaxe sur la valeur ajoutée, frais
d'acquisition et droits d'enregistrement.

Cette somme est payable comme suit : 4.000€ (quatre mile euros), est
payée par 'acquéreur en un virement par débit du compte numéro BE34
3101 3833 1281 ouvert au nom de Monsieur DEKEYSER sur le compte de
I'étude NOTABEL, & fitre de garantie laquelle, en cas de réglisation de la
présente vente, constituera un acompte & valoir sur le prix principal de vente.,
Conformément & l'article 11 du réglement pour I'Organisation de la
comptabilité notaricle, approuvé par I'arété royal du $ mars 2003, cette
garantie sera consignée chez le notaire désigné par la partie acquéreuse
jusqu'a la signature de l'acte authentique de vente. Les intérétfs produits par
cette garantie suivront le principal, mais ne seront pas destinés au paiement
du prix de vente.

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! anafhankelijk
Les données personnelles communigquées & 'agent immobilier pendant H'exécution de sa mission por la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis ei individualisés sur lmmeuble cbiet de s
convention, peuvent, & I'ssue de la mission éfre communiquées au propridigire du bien conformément & | articie
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W..: BE 823.422.644**DEXIA 068-89071414-42
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et le solde, soit 175.000€ ( cent septante cing mille euros) au moment de la
signature de l'acte authentique par virement bancaire préaiable sur e
compte du notaire instrumentant.

Le notaire remetira & I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant eéventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, guinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre Fautre Fexécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, o fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf a la partie préjudiciée a apporter la preuve qu'elie a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour ia partie défaillonte de rembourser & 'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. i le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de {'acquéreur, &
une date postérieure  la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
lacte authentique, it sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un interét de trois pour cent {3%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, a partir de cette date limite.

Tribunaux- Arbitrage :

Tout litige relatif & la validité, linterprétation ou l'exécution de la présente
convention, sera tfranché définitivement par voie d'arbitrage.

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre, celui ci sera
désigné a la demande de la partie la plus diligente par le Président de Ia
Chambre des Notaires de l'arrondissement dans lequel le bien vendu est
situé.

Toutefois, chacune des parties pourra refuser l'arbitrage de la maniére
suivante .

- Si elle prend linifiative de finstance en citant directement l'autre partie &
comparaitre devant les tibunaux ordinaires.

- Sifautre partie linforme de son intention de faire appel & 'arbifrage, en i
faisant port de son refus dans les quinze jours calendrier & compter de cette
information.

Tous les frais relatfifs & cet arbitrage seront supportés par le vendeur et
I'acquéreur, chacun pour moitié.

Enreqgistrement

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelij
Les données personnelles communiguées a 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pos conservées par I’ agent immobilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Les parties ont €té diment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présenfe ou de la réalisation defs) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en femps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions prédlables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de l'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune opftion d'achat.

2. Le vendeur cerfifie ére seul propriétaire du bien vendu et jouir des
POUVOIrs requis pour en disposer

3. Chague partie déclare étre capable, ne pas étre pourvue d'un
administrateur ou d'un curateur, d'une maniére générale, qu'elle n'est
pas dessaisie de I'administration de ses biens

4. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime
de la TVA mais sous le régime des droits d’enregisirement.

5. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif
de dettes n'a été introduite & la date de ce jour. (Loi sur le
réglement collectif des dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols polivés

Permis :

Le vendeur aux présentes déciare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, pas fait 'objet d'un permis d'environnement et qu'il n'est pas
exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise
dans la liste des activités qui imposent la demande d'un tel permis (Arrété
du gouvernement de la Région de BruxellesCapitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par kg personne a
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &ire communiquées au propiétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Les parties déclarent aveoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & l'acqguéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
delivréee par Bruxelles-Envrionnement e, s'il ressort de cette attestation que
la parcelle concernée est potentiellement polivée, de faire procéder & une
reconnaissance de I'état de sol ainsi gue, le cas échéant, au traitement de
la pollution.

Le vendeur déclare, apres avoir pris connaissance de ia liste des activités ¢
risque au sens de I'Ordonnance, gu'a sa conngissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lof
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre |'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est des lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé l'immeuble dans lequel
se frouve le lof privatif vendu n’est pas repris dans la catégorie 0, 3 ou 4q,
4b, 4c ou la catégorie 0 combinée G 1,0 combinée & 2, 0 combinée & 3 ou
0 combinée & 4.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'aftestation du sol a I'IBGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la
signature de I'acte authentique. Les frais d'obtention de 'attestation du sol
seront supportés par ie vendeur,

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ov I'aftestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de I'IBGE, avant lo signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de |'état du sol en application de
article é1 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & I'IBGE et & en communiquer le contenu @
'acquéreur dans le délai ci-dessus indigué. Les frais de |'obtention de cette
lettre seront supportés par ie vendeur.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & ['agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernjer aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de lg mission étre communiguées au proprigtaire du bien conformément & I'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservees par I'agent immobilier au-deld de so mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.444**DEXIA 0468-8%071414-42
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Aménagement du teritoire

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques
légaux & obtenir, 'acquéreur déclare avoir é1é informé de la possibilité de recueilir
de son coté, antérieurement & ce jour, fous renseignemenis {prescriptions, permis,
etfc.} sur la situation urbanistique du bien vendu auprés du service de l'urbanisme de
la commune et qu'il a pu mener toute investigation estimée ulile & cet égard.

Les parties déclarent avoir été informées du fait que leurs notaires n'ont pas lo
compétence pour vérifier la conformité technique des immeubles avec les lois,
ordonnances et réglements sur P'urbanisme, la sécurité, la poliution et
'environnement. Elles déclarent avoir été informées de I'utilité de recourir & un ou
plusieurs techniciens spécialisés dans ces domaines pour vérifier cette conformité.
Aucun des actes, fravaux et modifications visés & l'article 98, § ler, et 205/1 ne
peuvent étre effectués sur le bien objet des présentes, tant que le permis
d'urbanisme n'a pas été obtenu ou que la déclaration urbanistique préalable n'a
pas éfé faite.

Descriptif sommaire :

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de
fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire
du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits. En vue de remplir cette obligation,
l'infermédiaire profesionnel déclare avoir établi ladite description telle que portée &
la connaissance de I'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment que ce
descriptif correspond & la réalité du bien .

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il lui revient de
vérifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique réguliére du bien, sans que e notaire rédacteur du présent compromis
ne puisse éire tenu de vérifier cette régularité, et sans que cela ne modifie la
responsabilité du vendeur,

Situation existante :

Le vendeur garantit & 'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il a
personnelilement effectues sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare
en outre qu'a sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d'aucun
acte ou travail irégulier,

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de logement et
de cave, ainsi gue cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant.
i déclare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliére et qu'il n'y a
aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement quant
a toute autre affectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier
faisant de cette question son affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelik
Les données personnelles communiguées & |'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission paria personne &
laguelle ce dernfer cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble obje! de sa
convention, peuvent, o Pissue de io mission éfre communiguées au propriéfaire du bien conformément & 'aricle
2,7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immabilier au-deld de sa mission,
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Le vendeur déclare que le bien cidessus n'a fait I'objet d’aucun permis, certificat ou
déclaration d’urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir
aucun des actes, travaux et modifications visés aux articles 98 § Ter et 205/1 du
COBAT et qu’il ne prend aucun engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de
maintenir sur le bien aucun des actes, travaux et modifications visés par lesdits
articles.

En suite de ce qui précéde, le vendeur a requis I'intermédiaire profesionnel du
présent compromis de présenter & I'administration communale compétente la
demande de renseignements urbanistiques visée & I'article 275 et 276/1 du COBAT,
¢ lagquelle était annexée le descriptif sommaire dont question ci-avant. Sur base
d'une leftre adressée par la Commune de Ganshoren, e 1/07/2019, dont
'acquéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur communigue les informations
émanant de la Commune, ci-aprés littéralement reprises : « ... »

« Madame, Monsieur,

En réponse & volfre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée
complete en date du 01/07/2019 concermnant le bien sis Avenue Marie de Hongrie
12 cadastré 21392A0092/00F002, nous avons I'honneur de vous délivrer le présent
document, dressé sous réserve des résultafs de linstruction approfondie & lagquelle il
serait procéde au cas o une demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir était infroduite au sujet du bien considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS RFGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT AU BIEN :

1°} En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :

* Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du
Gouvernement du 3 mai 2001 : en zone d'habitation :

e Dans le périmétre du plan particulier d'affectation du sol (PPAS}: PPAS Vil «
Ceeur Vert », approuvé le 23/11/2000, en zone de recul, en zone de logement
en apparfement + bureaux au rez-de-chaussée ef en zone de cours ef
jardins,

Les zones ef les prescripfions littérales du PRAS et du PAD sont consulfables sur le
portail régional de l'urbanisme : hitp://urbanisme . brussels.

Le périméire des PPAS et des PL sont consultables sur le sife internet suivant :
www.brugis.be, leur contenu est disponible, sur demande, auprés du service
urbanisme de la commune.

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de
certificat d'urbanisme serait soumise :

+ Les prescriptions du Code Bruxeliois de 'Aménagement du Teritoire {CoBAT),

e les prescriptions du PRAS précité ;

Le solde des supefficies de bureaux et d'activités de production de biens
immatériels admissibles (CASBA) est consultable & l'adresse internet suivante :
hitp://www.casba.irisnet.be /PRAS/ListeMaille him;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & i'agent immobilier pendant |'exécution de sa mission par la personna &
laquelie ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble cbjet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission &tre communiquées au prophétaire du bien conformément a I'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par i'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.; BF §23.622.644**DEXIA 048-8901414-42




16

e les prescriptions du PPAS précité, sous réserve d'une abrogation implicite de
certaines de ses dispositions ;

s Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuveé par
'arrété du Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consulfables
sur le portail régional de l'urbanisme : http://urbanisme . brussels.

Le périmetre des PPAS, des PL et des RCU sont consultables sur le site infernet suivant
: vvwww.brugis.be, leur contenu est disponible, sur demande, aupres du service
urbanisme de la commune.

3°} En ce qui concerne une exproprigtion éventuelle oui porterait sur le bien : /

4°l En ce qui concerne l'existence d'un périmétre de préemption: /

5° En ce qui concerne les mesures de protection du pgtrimoine relafives au bien :
Neéant.

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait l'objet d'une autorisation de batir ou
d'une consfruction antérieure au ler janvier 1932 sont considérés comme inscrits
dans linventaire du patrimoine immeobilier de la Région (article 333 du CoBAT). Pour
ce qui concerne les eventuelles « autorisafions patrimoine »n, des informations
peuvent éire obtenues a la Région, aupres de la Direction des Monuments et des
Sites.

6°) En ce qui concerne linventaire des sites d'activités inexploités : /

7°} En ce gui concerne l'existence d'un plan d'alignement :

La voirie le long de laquelle se sifue le bien a fait l'objet d'un plan d'alignement
établi par te plan particulier d'affectation du sof (PPAS} n® VIl approuvé par A.G. en
date du 23/11/2000;

8°) Autres renseignements:

s Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris & linventaire de I'état
du sol au sens de l'arficle 3, 15° de I'ordonnance du 5 mars 2009 relative @ la
gestion ef ¢ l'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent
éfre pris auprés de Bruxelles-Environnement (IBGE), Site Tour 8.k Taxi, Avenue
du Port 86c/3000 & 1000 Bruxelles ou via son site internet
www.bruxellesenvironnhement.be;

* Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour
fransport de produifs gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des
renseignements peuvent étre pris aupres de Fluxys Belgium SA, Avenue des
Arts 31 & 1040 Bruxelles ;

+« Le bien ne se situe pas en zone d'Espace de développement renforcé du
logement et de la rénovation [EDRLR);

s Le bien ne se situe pas dans le périmétre de la Zone de Revitalisafion Urbaine

¢ En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous
invitfons & prendre contact avec Bruxelles-Environnement {IBGE) ;

* En ce qui concerne une évenfuelle question de sécurité, de salubrité ef
d'equipement des logements, nous vous invitons ¢ prendre contact avec la
DIRL ;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
tes données personnelles communiguees A I'agent immobiliier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur Pimmeuble objet de sa
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+ En ce qui concerne une éventuelle question d'égouttage, nous vous invitons

& prendre contact avec Hydrobru |

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE DUN
DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE
NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT QU DE CONSTITUER SUR
CELUI-C! UN DROIT DEMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE
TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE:
1°) En ce qui concerne les quforisafions, permis ef certificats :

« Autorisation / permis d'urbanisme/ permis d'environnement/ certificat

URBANISME
N° dossier Objet Décision | Date Autorité Durée | Prorogafio
délivrante | limitée | n
Acte Construire un | Délivré | 06/12/1961 | College / /
d'autorisatio | immeuble ¢ Echevinal
n n°2%06 appartement
ENVIRONNEMENT
N® Objet Décision | Date Aytorité Durée Prorogafio
dossier délivrante | limitée n
PE/254 — | Rub. 40 A - | Accord |28/05/2009 | Commune |/ /
Classe 3 | Chaudiere au
Nedossier | mazout
971 {1 50kW/}
Rub. 88 3A -
Dépdsis de
liguides
inflamables
{10.0001).

La description des fravaux autorisés et les éventuelles condifions d'octroi sont
accessibles, sur demandes, auprés de 'auforité délivrante {commune ou Région).
2°} En ce qui concerne :
e La destination urbanistique licite du bien concerné par votre demande, &
savoir l'appartement type A au ler étage & l'exiréme gauche de fimmeuble

est « logement ».

e La ou les utilisation(s} urbanistique(s) ficite(s) de l'ensemble de limmeuble,

d'aprés les derniers plans approuves :

Batiment Localisation | Destingtion | Nombre | Commentaire
RDC Locaux 7 garages non numeérotés,
annexes caves numérotéesde 1 0 14
ler eétage Logement |4 4 logements 2 chambres +
pelite temasse en facade
avant (de gauche & droite !
Immeuble a type A, type B, type C, type D)
oppartement | 2ieme étgge | Logement | 4 4 logements 2 chambres +
pelite  temasse en facade

Chaque agence est juridiqguemant et financiérement indépendante
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avant {de gauche & droite :
type A, type B, type C, type D}

3ieme étage | Logement | 4 4 logements 2 chambres +
peltite terrasse en facade
avant (de gauche a droite :
type A, type B, type C, type D)

4ieme dtage | Logement | 2 I logement 1 chambre +
terrasse  avant et terrasse
arriere (A — gauche)

I logement 2 chambres +
terrasse  avant et terrasse
arriere (B — droite)

s Pourf'ensemble de limmeuble, le nombre de logements : 14
3°) En ce gui concerne les constats dinfraction :
Néant.
L'absence d'établissement d'un constat d'infraction ne permet pas de présumer de
Fabsence dinfraction.
Observations compléementaires :
D'aprés les informations en notre possession, la chambre n® 2 de l'apparfement B
voisin prévue initialement sur les derniers plans approuveés en notre possession (plans
de batisse) a été cédée ¢ l'appartement A concerné.
Cet espace (initiolement chambre 2 de I'apparfement B), sans autre acces possible,
aurait dés lors été englobé dans la chambre 2 de l'appartement A.
Cette modification n'a pas entrainé de travaux de sfabilité (double cloison) et facte
de base daté au 12/03/1962, lors de la construction de fimmeuble, autorise « des
modifications qui ne nuisent en rien & la solidité de limmeuble... ».
Aucun plan « as-built » de limmeuble ne nous a été fransmis & I'épogue.
Nous pouvons cependant considérer que ces modificafions datent de la
construction de limmeuble ».
Le vendeur déclare 1) ne pas disposer d'autres renseignements urbanistiques que
ceux renseignés par la Commune 2) qu’d sa connaissance les renseignements
urbanistiques renseignés par ia Commune n'ont pas €té modifiés depuis.

le vendeur cerfifie qu'aucune noftification ne Iui a été faite & ce jour par
I'administration communale portant que le bien serait partiellement ou totalement
abandonné ou inoccupé ou serait inacheve.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de 'article 276 bis du Réglement général sur les instaliations électriques du 10
mars 1981, dont I'installation élecirique n'a pas foit 'objet d'une visite de
contrdle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Dans le procés-verbal 15/05/2019 dressé par Electrotest, celle-ci o constaté
gue l'installation élecirique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & 'instant, du vendeur, une copie dudif
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, e vendeur remetira & Vacquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnalt avoir &1é informé du fait qu’il sera subrogé dans les
obligations du vendeur, et qu'il aura de ce fait I'obligation d'adapter
Iinstallation audit régiement et de faire effectuer un nouvel examen de
conformité par la méme société dans un délai de 12 mois apreés la réalisation
du contrdle, soit en principe pour le 15 mai 2020.

Cependant, les parties déciarent avoir été informées de la tolérance
appliquée actuellement par le SPF Economie, lequel accepte de faire courir
un nouveau délai de 12 mois & compter de ia signature de I'acte authentique.
Afin de bénéficier de ce nouveau délai, le vendeur s'engage &, au plus tard
pour le jour de la signature de I'acte authentique, {1} solliciter ledit nouveau
délai par mail & I'adresse gas.elec@economie.fgov.be. eny joignant une
copie du procés-verbal et en mentionnant la date prévue de passation de
I'acte et la raison de la demande [vente du bien), ainsi qu'a {2) communiquer
3 la société ayant effectué le contrdle I'identité de I'acquéreur et la date de
passation de I'acte authentfique.

Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le nUMEro
20190621-0000551827-01-8 et se rapportant au bien, objet de ia présente
vente, a été établi par Monsieur BEGHIN Christophe le 21/06/2019 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relafives
au bien:

- classe énergétique | G

- émissions annuelles de CO2: 123

- date de fin de validité du certificat : 21/06/2029

le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergéfiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certfificat.

Un original ou une copie du certificat o été remise par le vendeur d
I'acquéreur. Si I'acquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du cerfificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou dreit de préférence légal ou réglementaire .

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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La partie venderesse déclare qu’a sa connaissance le bien n'est pas et n'a
pas été I'objet d'un financement par le Fonds du Logement ou autre
organisme social bénéficiant d'un droit de préemption.

Pour autant que de beosin, la présente vente est conclue sous la condition
suspensive du non-exercice du droit de préemption tant par la Région, les
Communes, les sociétés de logement et tous les aulres bénéficiaires de ce
droit résultant des articles 6 et suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet
deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept oGt suivant et en
vigueur depuis le premier janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droif de préemption, moyennant letfre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progres a 1030 Bruxelles,
conformément a I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parfies déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de o lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption,

Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquéreur ou son nolfaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

Zones inondables :

L'acquéreur déclare avoir été informé de ce qu'il ressort de la consultation
de la cartographie de Bruxelles-Environnement en date du 26 juillet 2019 que
ie bien objet des présentes n'est pas situé en zone d'aléa d'inondation.
L'acquéreur avoir regu aniérieurement aux présentes copie de ladite carfe.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

En oulre le vendeur déclare que toutes les factures relatives aux fournitures et
autres immeubles par incorporation ou destination placés dans le bien vendu
[cuisine, panneaux photovoltaique, salle-de-bains,...) oni été payées et
gu'aucune réserve de propriété ni gage n'a été constitué. Le notaire
instrumentant consultera le registre des gages avant la signature de I'acte
authentique de vente.

CODE DU LOGEMENT

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
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Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d’équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mi
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité déliviée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progreés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d’'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure O vingt-huit metres carrés.
Le vendeur déclare également que le bien n'est pas pourvu d'une
attesiation de contrdle de conformité délivrée par le Service régional
d’'Inspection, C.C.N et que le bien n'est pas frappé d’une inferdiction de
location ou d'une amende administrative pour non-respect des normes Ci-
dessus énoncees ;

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les fogements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juitet 2005.)

Le vendeur déclare que 'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
par 'acquéreur d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 179.000
euros.

L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éire obtenu endéans les 60 jours a dater de
I'acceptation de |'offre, soit pour le 23 aolt au plus tard.

Si I'acquéreur n'obfenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lefttre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immabilier pendant I'exécution de sa mission par I¢ personne &
loquelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individuaiisés sur 'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, 4 Pissue de la mission &tre communiquées cu propriétdire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservéss par i'agent immobitier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** LA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




22

refus de crédit. En cas de non réalisation de cette condition suspensive, la
venie sera considérée comme nulle et non avenue, et ia garantie majorée
des intéréts produits sera intégralement restituée G I'acquéreur

DECLARATIONS FISCALES

Chacune des personnes visées par le vocable « acquereur ncdléclare avoir été
parfaitement informé des conditions a remplir pour pouvoir pénéficier de
I abattement visé a I'article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.
Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur » déclare pouvoir
bénéficier dudit abattement et & cet effet, chacune des personnes
désignées sous le terme « acquéreur » déclare pour ce qui la concerne :

1. qu’il n'est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels COo-acquereurs, pour
la totalité en pleine propriété, d'un immeuble destiné en tout ou en partie &
I'nabitation, sis en Belgique ou & I'étranger (la possession d'un terrain a bétir
ne fait pas obstacle & l'abattement) ;

2. qu'il sengage & établir sa résidence principale & 'endroit de 'immeuble
dans les deux ans soit de la date de I'enregistrement des présentes s'il a lieu
dans le délai prévu a cet effet, soit dans les deux ans de fa date limite pour fe
présentation & Penregistrement des présentes, si la présente convention est
présentée & I'enregistrement aprés I'expiration du détai prévu a cet effet.

3. qu'il s'engage & maintenir sa residence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d'au moins 5 ans & compter de la date
d'établissement de sa résidence principale dans ledit bien.

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable (prix majore des
charges personnelles imposées & I'acquéreur ou valeur vénale si cette
derniére est supérieure) pour la perception des droits d'enregistrement
n'excéde pas 500.000 EUR pour une habitation construite.

L'acquéreur nous déclare :

_ avoir été informé qu'il ne pourra bénéficier de cet abattement que s'il
renonce, pour I'année des revenus qui comespond a l'année au cours de
laquelle I'acte authentique d'acquisition est passé ou I'année au cours de
laquelle I'acte a recu date certaine vis-O-vis des tiers, & demander les
réductions d'impdts régionales visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code
des impdts sur les revenus 1992 pour I'achat d'un droit réel sur un immeuble
affecté en tout ou en partie & I'habitation située dans I'une des trois régions
en Belgique ;

_ avoir été informé du fait que, par contre, I'application de I'abattement peut
&tre demandée en combinaison avec une réduction d'impédt régionale ne
concermant pas 'achat d'un droit réel sur d'un immeuble aoffecté &
I'habitation ou avec une réduction d'impdt de ['arficle 145/4éter G
145/4ésexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle qu'applicable en
Région wallonne, pour autant que cetie réduction d'impdt ne soit pas visée
aux arficles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur ies revenus 1992 ;
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_ avoir été informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs
& I'exercice d'imposition correspondant d I'année d'enregistrement, il pourra
demander les réductions d'impdt régionales visees;

_ avoir été informé que si 'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
réductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires ; L'acgquéreur nous déclare
sur 'honneur .

- qu'it ne demandera G aucun moment I'application d'une des réductions
visées aux arficles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992,
iée & I'achat d’un droit réet sur un bien immobilier affecté ou desting en tout
ou en partie a I'habitation pour Pexercice d'imposition prenant cours 'année
de I'enregistrement et ;

- qu'it veillera & corriger au plus vite fout &lément porté & sa connaissance qui
pourraif conduire G ce gqu'une tele réduction lui soit octroyée. Pour
I'application dudit arficle du Code des droits d'Enregistrement, I'acquéreur
sollicite donc l'abattement sur la 1ére tfranche de prix jusgu'a concurrence
maximale de 175.000 €.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux presentes.
'S
Fait & Bruxelles, le AL CXQ&«LX 2019, en autant d'originaux que de parties

signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 42 }o@ f?()l?

Signature de I'agent immobilier CGC@%%?@@?%EE}WQRW@
ror S 8WH Sguare Eugéne Plasky 97

/:{_::_‘__",,, 1030 Schaerbeek
/' ‘\J & 022452121 ¥ 02 735 86 66
j /’bﬁvﬁlﬁ"’“m - info@centuryZldiamant.com

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnges personnelles communiquées & {'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
laquelle ¢e dernier aura communiqué des renseignements précis et individuclisés sur fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & Particle
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deia de sa mission.
Membre Lid CI - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** TAV.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8%01414-42




