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COMPROMIS DE VENTE
Entre les soussignés :
1. De Heer VAN CAUTEREN Eric Francis Alphonse, riksambtenaar, geboren

te Elsene op drieentwintig september negentienhonderd viffenvijftig,
Mevrouw Deridder Nicole Jeanne Suzanne, geboren te Watermaal-
Bosvoorde op zevenentwintig november negentienhonderd eenenzestig,
wonende te BEvere, Qud-Strijdersiaan 51.

Gehuwd onder het wetterlifke stelsel bij gebrek aan huwelikskontrakt ;
stelsel niet bevestigd, noch gewijzigd, zoals verklaard.

2. Mevrouw VAN CAUTEREN linda Annie Marline, secretaresse, geboren

te Elsen op zevenentwintig augustus negentienhonderd negenenvijftig, de
Heer Dekoster Hendrik Lodewiik, geboren te Evere op zeventien oktober
negentienhonderd eenenviiffig, wonende te Steenokkerzee!, Kanadalaan
30.
Gehuwd onder het wettelike stelsel ingevolge haar huwelijkskontrakt
verleden voor Notaris Pieter Deraes, te Steenokkerzeel, op zevenentwintig
oktober negentienhonderd drieentachtig ; stelsel niet bevestigd, noch
gewijzigd, zoals verklaard,

Ci-apres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et
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Monsieur ANANIEV Erdan, né & Bruxelles, le vingt cing novembre mil neuf cent
nonante cing (NN 95.11.25-347.05), et son épouse Madame ANANIEVA
Esengyul Erol, née & Tutrakan, le seize juin mil neuf cent nonante cing (NN
95.06.16-638.46}, domiciliés & 1020 Bruxelles, Avenue du Parc Royal 13.

Ci-aprés dénommé(s) : "L ACQUEREUR "

Il est convenu ce quisuit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & facguéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

GEMEENTE EVERE tweede afdeling

In een appartementsgebouw genaamd « Residentie Conscience »
Opgericht op een grond gelegen aan de hoek van de Hendrik
Consciencelaan, Oud Kapellekenlaan en Jan Baptist Bauwenssiraat ,
gekadastreerd volgens titel sectie D, nummers 1/P, 1/Q, 1/G, 1/, 2/, 3/c/3
deel, 1/U deel en 2/H deel, hebbende volgens titel een voorgeve! aan de
Hendrik Consciencelaan van zesenveertig meters drie centimeters, een
voorgevel in bocht vierentwintig meters, een voorgevel van zesenvijftig
meters twee centimeters langs de Oud Kapeliekelaan, een voorgevel in
bocht van zeventien meters achtendertig centimeters, en een voorgevel aan
de Jan Baptist Bauwensstraat van tweeentwintig meters zevenenzeventig.
Centimeters en inhoudende in totale opperviakte volgens titel viffenvijftig
aren negentien centiaren zevenennegentig vierkante decimeters en thans
gekadastreerd Oud Kapellekelaan 1/5, sectie D, nummer 2N, voor een
opperviakte van viif en viiftig aren twintig centiaren. Zoals dit grond volgens
titel beschreven en afgebeeld staat op een plan met procés-verbaal van
afmeting opgesteld door de Heer Vital Decourt, meetkundige schatter, te
Machelen, op vijffentwintig juni negentienhonderd achtenzestig. welk plan
aangehecht is gebleven aan een proces-verbaal van eindelijke toewijzing
opgesteld door Notaris Etienne Taymans, thans te Evere, op zes januari
negentienhonderd negenenzestig.

1.- Het appartement genaamd « P.2 », gelegen op de tweede verdieping
van de kleine blok, bevattende :

a) en propriété privative et exclusive : Hall met hangkast, badkamer, W.C,,
opruimplaats met vuilniskoker, twee slaapkamers, een keuken en een
living met toegang op een ferras en de terras, en in de ondergrond de
kelder nummer 137.
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b} en copropriéié et indivision forcée : de zevenenvijffig/tienduizendsten in
de gemene delen waaronder de grond.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il

supérieur G 1/20¢me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification

quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la 5:gncz’rure des presentes Toutefois, 'acguéreur
n‘aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passafion de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul facquéreur pourra invoquer la non-
réadlisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, fant actlives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités guant aux servitudes qui aurdient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du fitre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

4. Efat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. I devra éfre délivré dans
son état actuel, bien connu de 'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes 4 partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.
L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.
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Les parties conviennent de se donner rendez-vous 48 heures au minimum
avant la signature de l'acte pour effectuer le relevé des compteurs et
effectuer une derniére visite du bien.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de I'acte authentique. En ouire, le vendeur sengage
& faire vider le bien & ses frais pour fa signature de l'acte.

Les parties conviennent de se donner rendez-vous 48 heures au minimum
avant la signature de 'acte pour effectuer le relevé des compteurs et
effectuer une derniére visite du bien.

7. Impots.

A parfir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, a l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de Facte authentique.

Lacquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calcuté prorata temporis sur base du derier avertissement-extrait
de rdle de l'année et cela & ftitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
dune procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur faménagement du teritoire
et lurbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits gue le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parl'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de l'immeuble, & savoir Trevi
Services a 1170 Bruxelles (tél. 02 675 85 85 ; e-mail services@trevi.be }, @
demandé de transmettre les informations et documents suivants prévus par
Farticle 577-11§ 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des ariérés éventuels dus par le cédant;
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3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par I'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriéte;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & ia
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi gue les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;
4° une copie du dernier bilan approuvé par lassemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges

CHARGES COMMUNES — FONDS DE RESERVE - LITIGES

1 Charges ordinqires
L'acquéreur supportera tes charges ordinaires & compter du jour ou il peut

jouir des parties communes, au prorata de la période en cours, sur base d'un
décompte a établir par le syndic.
2 Charges extraordinaires
Conformément & l'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'entrefien, de réparation
et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;
2° les appels de fonds approuvés par l'assembiée générale des
copropriétaires avant la date certaine du fransfert de ia propriéte et le coit
des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;
3° les frais liés & l'acquisiion de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé parle syndic postérieurement & cette date ;
4° les dettes certaines dues par F'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.
Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant qu'ils
résulient des procés-verbaux, documents ou informations qui lui ont éte
communiqués par le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des
présentes. Dans le cas contraire, ils resteront & charge du vendeur. ?y
, 7,

3°) Dans I'hypothése oU le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
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(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs,

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

llinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de 'assemblée générale concernée.

4°} Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformement & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de 'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gqu'aux décisions régulierement prises par
l'assemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de la signature de I'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours,

Les creances résultant éventuellement de fous litiges concernant 'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que I'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°} Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'oni pas
pris. G sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres gue de
simples réparations.

I déclare qussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliguant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & quiles
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.
Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutee)
de l'acte de vente sont & charge de 'acquéreur.
Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. i s'agit
notamment des coOts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu’une disposifion
légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation %
au vendeur dans le cadre de la vente ;
* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol

et assainissement du sol ;
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* qttestation de contréle de I'installation électrique ;

* cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documenis cadastraux ;

* attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lefires d'information du syndic préalables & la vente :

* le vendeurn'a pas regu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* Ccopie du fifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

¢ pourle vendeur etl'acquéreur : le Notaire Frédéric BERG
Chaussée de Haecht, 831/1 ~ 1140 Bruxelles
® {02) 215.84.02 - & (02) 241.13.85
& frederic.berg@belinot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 3 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par lentremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Fugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.I.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 170.000€

(cent septante mille euros) payable comme suit : 8.500€ (huit mille cinq cent
euros), 4 tifre d'acompte, somme que I'acquéreur payera apres avoir obtenu
I'accord de crédit sur le compte de tiers KBC [DVCV EverOne sprl} n® BE75-
7310-2151-2551  tiré du compte n° BE9S 3631 0483 9458 dont quittance sous
réserve d'encaissement
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Cefte garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par I'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cet acompte ef les
intéréts gu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la nonréalisation
des conditions suspensives ou de I'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ol la vente ne serait pas réalisée pas
par la foute du vendeur

et le solde, soit 161.500€ (cent soixante et un mille cing cent euros) au
moment de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, tes honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si Facte authentique n'est pas signé a la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soif poursuivre contre f'autre 'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent [10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle a. en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. 5i le prix ou le solde du prix devait &ire payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd compiet
paiement, & partir de cette date limite.

Enreqistrement
Les parties ont été diment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d’amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentfique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
necessaire en vue de permettre de procéder a ladite formalité de
I'enregistrement,
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Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d’enregistrement tant gue ces derniers n’ont pas recu des
instructions préalables et écrites .
Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera égatement mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a eté infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, pas fait 'objet d'un permis d'environnement et qu'il n’est pas
exercé ou qu'il n'a pas éié exercé dans le bien vendu une activité reprise
dans ia liste des activités qui imposent la demande d'un tel permis [Arrété
du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement des
sols poliués les-quelles imposent notamment au vendeur d'un bien
immeuble de fransmettre & 'acquéreur, préalablement, une attestation du
sol délivrée par Bruxelles-Environnement.

L'attention des parties est attirée sur les sanctions reprises aux articles 75 & 78
de I'Ordonnance pour les cas ou les obligations reprises dans I'Ordonnance
ne sont pas respec-tées.

Situation du bien — attestation de sol

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par Bruxelies-Environnement en date du 28 mars 2019, mentionnant
les informations détaillées de l'inventaire de I'état du sol relatif au terrain
vendu. Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : « CATEGORIE : ¥

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieet onafthankelijk
Les données personnelles communiquéeas & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par fa personne &
loguelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, a 'ssue de ki mission étre communiquées au propriéiaire du bien conformément & "articie
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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AUCUNE : La parcelle n'est actuellement pas inscrite dans I'inventaire de
I'etat du sol » L'acquéreur déclare avoir recu une copie de I'attestation du
sol.

Informations supplémentaires

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'informations supplémentaires
susceptibles de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, qu'a sa con-naissance aucune de ces activités
n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet des présentes conventions.

Chague agence est juridiquermnent et financiérement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnees personnelles communiguéss & 'agent immobilier pendant exécution de sa rmission par la personne &
logquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immaobilier cu-celd de sa mission.
Membre Lidd CiB - IPI n°501.042%*R, C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Aménagement du territoire

Service Urbenisme & Environnement

. Pluhel Dubens
rdubotsi@even: romsdy
ebl. 18 247 4F 34
fax QF 245 50 BO

e 06 -02- 208
est  WEAMDEIE4B-f
araEs
concerne  BENSEIGNEMENTS URBAMISTIQUES
wevs rif -

Madarne, Mongar,

En répunse & votre demands e renseignement urianistiques en date S GRIGTIIBIY, FECUR J S4rere
urbard & ervdro fe BBAOI/ZO1Y, concernant te buen sis Avenue de I'Cud-Kapeliche 1.
cadasere 3 Bvere division 2, secrion DYEML nous seoms Phoaneur de vous délvrer le prisent docurnmest,
dressé sous réseve des résultars de lMnstructon spproforde § lsquele ) seran procedd au ras oo une
dvnnnrde de cervifoat dorbanime, de permis Surbariome ou de permie de boor weat introdiite au
supet du bien conudiré

A. Renseignerents urbaristiques redatife suw dispesitions réglermenraives régionales et
= fes qul Cappliquent au bien :

1) Er co gui concerne ix destioation :

L biow g stue :

*  Ap Plan Régiorst < Secezmon du Sof (PRAY appronme Far arvéte du Gouvernament du § el 2000,
e eone dhatiation bs iong &'un espace sractuesn

* Lo ban ne se citue pay dans on phrimérs du s d smdmagoment dirseoeyr (PALY,
L bierr B ok se pas dat Ln plan particuliss 4 sHectation du sol {PPAY:
*  Le bien ne se drue pas dans un phrivaere $un pereus de lowr (PRI ;

Les zomes of ks proscriptions Suéroes du PRAS et dy PAD sorr corswltalles sur fe poetod répeonad de Purborse
I forbaname brussels.

Le peérimerre dor PPAS et des FL sone consudtables sur e s wrmenst suvant Swwwebrums b ur contenss €51 detordle
sur dermasde aehety i ververe webaniure de ln eomemms

2% En_ce qub concerne les conditions auxaselies une dernande de_porsnis ou. e _certificat
Jutbanisipe surait soumise

* s prescrprions dy Code Beuxellols de Amenagement oy Terotors {CaBAT,
Les preseripoons i PRAS précith - ’

*  Les prescriptions de églament Régtond ' Urhanisme (RRUS, approweé par Uarréeé du Gouvernerert
du 2t novembee 20406 ;

*  Les preseriptions du reglement comraal arbarisme (RCUY

ke bien re se sitve pas das un Pérmttre dinirit repomat desting 3 recevaie gn projet d'inckeér
régponal

Len prescrditiony du PRAS er des reglosments réponas Curborsems ssnt cossuliobiny e fe portoil ebpivngt de
furbamsme ! bttp Hudenisme brusesds,

Lr périmbtre des PRAS, dey FL et dis RCU sont conmitabios sur i e mtemel st N R N e
daprnifile, s demande, copris @i service srbamisme de fo comemne.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & Pagent immobilier pendont exécution de sa mission par la personne G
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément a I'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immabilier au-celd de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IPi n°501.042**R,C.BRU: 730.390.760** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622 644™*DEXIA 068-8901414-42
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1 Ence quicn LG Cup - 3 selle el porterait sur le bion :
s Acreiour! xém nistration communale n'a canraistance daurun plan Fexpropriation dang legusl s
g serzit repris.

471 En ce qui concerne Pexivtence d'un périmitre de préemption
v A co pur Tadminisrratron communale na pas connsisance que fe bisn considéré se situe dans un
périvndire de préemption ,

£7) En co gul concerne los mesures de prote o

v le bien rest pas inscrit ser b Hete de sauwzgarde

¢  Le bien o'ese pas chassé

v L been e B pas Pobige Qune procédure deacripton sor s lisie de wuvegnrde / de classement |

¢ [e bien mest pas stué en zone de protection (ou & défaut dune tlle zone, & moins de 26 métres)
' ou plugienrs moenumene(s), ensemblels) ou dtefs) clrssdf) au ezt o b bua de sauvagarde:

« L ben re B pas Potyes d'us plan de gestion patritnoniale, tel que visé aux srriches 24371 o
susvants du CoBAT |

¢ Lo Gouvernement 2’2 pas it application, pour le ben vizh de Tarticle 220 § 6 alindas 2 e 3 oy
CoBAT ;

Pyr mesire tromgitolre. leg immseables qui ene fait lebret Sume sutornetion de bitr ou June comspructiss entérisate ou
i jomvier 1937 sont considiess cormme inserits dons Pinvertoine du petrimoing imesaolidier de be Région dorticle 133 o
CollAT)

Pocr cr gui comcerne b dventuelies ¢ autoriationy patrivisine 5, dos informations peavest 8y sbterves & lo Bégion,
aupres de fo Diection des Mosuments o des Sites.

£7) En re gud concerne Plaventaire des sites o' activitds Inexploités ;
o Ledwen n'est pas repris & Paventsire des sites 6 activités inexploités -

771 En ce qui concerne Pexistence d'un plan &' slignerpent ;
e Lz voirie le long o aqueie se stus le blen me pas fait obist dun plan dalignement approuve par
arrdee rays Les bmitoy song, o rdeessawe, § feire comrdler en woumerant un plin de borssge au
péomiire comemuenal |

B} Aatres renseignerments ;

* Lo bien n'ese pas eompre dans on contrar de quartior

*  Le ben nest pas compris dans un contrat de rénovation urbame |

= Le bren ne se situe pas i proximict dirccre d'un site vied par Pordosmance du 17 mars 2082 relacve 4
2 conservation de la nature réserve maturells, reserve lorestére ou zone MNawrs 2000 |

«  Afin de sivov dars quelle catdgoree be bien est repris i Thversaire de Tétat du sol au sens de Farede
3 157 de Fordonnence du § mars 2009 retative § |s gestlon sz § lassainlssemene des tols polluds. des
renseignements peuvernt Stre pos auprés de MBGE Sqe Tour & Taw, Averve du Fore B6</2000 2 1000
Bruxelles ou via son site interres [ wew.irurellesenvironnemant be |

*  Afin de vérifier o be Bles et preve dune servitude pour carslisstion pour transport de produits
pareun daes e cadee de by ol do 12 avri? {965, des renseignements peuvervt Bire nnis aupees de Flukys
Belpon SA. Avenue des hres 31 3 1040 Brissdios |

*  Le bien ne e situe pas en zone d'Erpace de développerment renforce du iogemen et de iz rénovation

Le teen ne 1o situe pas dang le périmbtre de [z Zone de Revtafisation Urbaene

«  Ence qui concerne ute évertuslle question de zones mondables, nous vous invtons § peendre contaee
avee Brueles- Erarsnoemant (BGE) |

s Enoce qui concerne une deentuelie question de séourad, de salubrivd o f Squipement des fogerrents,
Loks vous invitdns & prondre comtact o o DIRL

*« En ce gu concerne une eventuelle guestion &égouttape, nous vous invicons i prendre conmct aved
Hydrabry

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données personnelies communiguées a I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission paria personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individudlises sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & {'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,.042**R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Y. réf; -
W, réf : UEIDR T 481

evere

E fu cegard des #éments adminbtratife 3 notre disposition, c-dessous, les
renseignements urbanistiques complémectalres dostingd au tiulaire d'un droit réel
Gqui a Pintention de mettre en vente ou en location pour plus de neo! ans te Blen
irpnabitier sur lequel porte ce dreit ou de constituer syr colui-d un drelt
demphytéose ou de superficle, ou & Ia personne que ce titudzire mandare pour ce
faire -

L3 En co qui concerne les autorisations, permis et certificats.;
« Pateris d vrbanisme
La stuton de drow |
v " B3EY semorind bo FORBREYTE pour drper un immeiile de |90 logrenents |

- Permis o envirennemens ;

B a été constaré qu'aucun permis d'envirennenent (notavwnent pour les emplacernents
da parking) a'est en sotre potression. § st nécessaire de régulariser i sitaation par
Fitreduction d'evne doemande de permis ou par bs tranesisdon au service urbanizme et
environnernent deys documents attestant la conformizé des instal Iations,

Latsence d'éblisseenone d un ronstat Fnfraction oe pormet pas de présureer de sbrence danlraction.
b ose veverneet comsetlé de consulter les areleves commmunales,

Lot renueigrements o detuus somt cortibén exicts 3 la dare du 0470242019
Le dossier de pernys 4 urbamsrelpermis denvirsnretment pest dre consulie ay Froot Office smué 2u

P dtage de ia maeson commensle {evereld Hileremsnet e ~ GF 2147 63 123 Les frais de consultation
urchoves s'dlfeeant 3 15006

Pour fe Cofld
Par ordonn:

des Bourgreestre oz Echoving

Rerrusetues

t Lt resesgricmenty urbanistaens nues s sost wbinle § b date du prisent cour o e eodfstes sboar s
de & gissnon ou b faurnture de rovvelies preves COCTEPIION POl 3908 poer comsinumnce o8 modifer
tes udar nutlons fowrws,

Le présers document re disnomes e de o ronere toulzirn Su permis urbasteme patr Pewdeution de el

vy Paccomplissement gactes eramérds & laricle 98 § | du Code Bruxelinis de PAmbragoment du Territase

oBATT su par ur régiemonr Furbamame coalormbmant § [aencle 98 § F 00 b Code, nu die porme de lowe
el pae Tartite 103 du medme Cods,

5 Toute personne pest prendne Comransinee suprés €U service urbmnds me ge lz comemine du cottenu des demzndes
d vt oo B perrvs durbisrisne oo de welr stredostes oo dag sartificats ot perisis 96iiviés, g obierir eope
des eltreents commamcabios on vertn do Perdosngnon du T8 mers 3004 sor facoes 3 Pk miztion -elene §
Penviraniurnent ¢t 3 Farnbnagomant de terrmees dans bt Ségion de Bruselies-Caprale

€ Dom rapies au wetrsles dos srojees de o ou des ples sgrouvie, des permi de Wt Ao gt snde dos ol
dzligrarmenr 2 des réplomenty Furberiome privent Mo ebters saprés de Padministeation omereszie Cedo-c
est suscepTibie Se detrander des G reltil § I dhbviznce de ces sacuments

§ Lo deworiphf aomersive v'engage en einn b comemanr Bt b e cefferi Bivescemet pas dans son Shabor aton

[¥)

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante ,
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk il e J
Les données personnelies communiquées & I"agent immobilier pendant lexécution de sa mission parla persongg”é
laguelle ce dernier aura communiqué des rerseighements précis et individudlisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR ¢iu 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-delt de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU; 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'article 276 bis du Reglement général sur les installations électriques du 10
mars 1981, dont l'instaliation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contrdle complete au sens du reglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le proces-verbal 05/06/2019 dressé par Cerlinergie, celle-ci a constaté
gue l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acqguéreur reconnalt avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remetira & 'acquéreur
I'exempilaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait éfre au courant du fait qu'il a, dans le cas oU le procés-
verbal constate que 'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
réglement, I'obligation d’adapter cette instaliation audit réglement endéans
un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergeétique baliments [PEB) portant le numéro
20190611-0000551115-01-% et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Madame Smeets Pauline le 11/06/2019 (durée de
maoximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique 1 G

- émissions annuelles de CO2 : 98

- date de fin de validité du certificat : 11/06/2029

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du cerlificat a été remise par le vendeur &
'acquéreur. Si l'acquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par ie vendeur & I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de preemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droif résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur beilge du dix-sept aoUt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille frois.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
E£1k kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk p y
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par a personne,
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de ky mission &fre communiquées au proprigtaire du bien conformément a 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




15

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
a la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Llogement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelies,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire défenteur de
la minute designé dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneéficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera Facgquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant "expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare gu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans fe champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concermnant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeflois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous ie référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés cu de logements dont la
superficie est égaie ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d’'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres.80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publigue, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s’agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée,

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor Is juridisch en financieet onafhankelijk e
Les données personnelles communiquées & I'agent immobiier pendant 'exécution de sa mission par ka personne &
loguelle ce dernier aura communigqué des renseignements précis et individuafisés sur l'immeuble objet de so
convention, peuvent, a issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'articte
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par {'agent immaobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la égistation en la
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprées d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de l'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le déceés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s} physique(s).

-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivanies :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou parun
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doit éfre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente,

-Les documents originaux doivent étre présentés a I'assureur en cas d'appel
Q la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport medical
établissant la cause du déces.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

convention, peuvent, & 'issue de g mission étre communiquées au proprigtaire du bien conformément & 'article
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42



17

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous ta condition suspensive de fobtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 170.000 euros.
L'acquéreur s'engage a introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éire obtenu endéans les 21 jours & dater de
I'acceptation de 'offre, soit pour le 31 juillet 2019.

Si 'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
nofaire choisi par le vendeur par lettre recommandee, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige a restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le g‘f {0‘% 2019, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconndissant avoir recu son exemplaire.

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure eventuelle).

Fait & Bruxelles, le “t {@ﬁ 2019

Century21 Diamant

Sigriature de I'agent immobilier Czhefrdé UgeenPiamapBilier
/‘9 Bl 1030 Schaerbeek
. G 02 2452121 - &4 02 7358660
R ¥ info@century2ldiamant.com

% E';’C;%aﬂ:{Lie agente.gst juridigyement et financiérement indépendante
Elk kantoor & furidisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & "agent immobilier pendant I'exécistion de sa mission par la personne &
loquelle ce dermier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convenfion, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bier conformément a Particle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB ~ IP n°501.042*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




