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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

I. Madame HERNANDEZ MILLAN Nuria Isabel, née & Barcelone
{Espagne), le sept mars mil neuf cent septante-quatre, carte d'identité
numero  46697513-S, numéro nationalité  74.03.07 9FO809155ESP,
communiqué avec son accord exprés, célibataire et déclarant ne pas
avoir fait une déclaration de cohabitation légale, domicilié & {Badalona)
(Espagne), avda Cataluna 57.

Ici représentées par Mademoiselle HERNANDEZ MILLAN Ana, née &
Barcelone (Espagne), le vingt-neuf mars mil neuf cent septante et un,
carfe d'identité numéro B2362284219, numéro national 71.03.29 520-25,
communiqué avec son accord exprés, célibataire et déclarant ne pas
avoir fait une déclaration légale, domiciliée & 1030 Schaerbeek, Avenue
de I'Emeraude 46, en vertu d'une procuration donné par Madame
HERNANDEZ MILLAN Nuria 11 juin 2019.

2. Mademoiselle HERNANDEZ MILLAN Ana Teresa, née & Barcelone
(Espagne), le vingt-neuf mars mil neuf cent septante et un, carte
d'identité numéro FZA 918.332, numéro national 71.03.29 520-25,
communiqué avec son accord expres, célibataire et déclarant ne pas
avorr fait une déclaration légale, domiciliée & 1030 Schaerbeek, Avenue
de I'Emeraude 6é.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Ci-aprées dénommeés : "LE VENDEUR"

Et
Madame LAMBRECHTS Danielle Francoise Thérése Jeanne, celibataire, née le

quatorze fevrier mil neuf cent cinquante & Stanleyville CONGO BELGE,
domiciliée ¢ 1030 Schaerbeek, Avenue FEugéne Piasky 73.

Ci-aprés dénommée "L ACQUEREUR *

DECLARATIONS PREALABLES

DECLARATION DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes.

- certifier éfre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis pour
en disposer.

Chaqgue partie déclare :

- éire capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniere générale, qu'elle n'esi pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour:;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en reorganisation judiciaire [dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- qu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'g
pas I'intention de le faire :

- Que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-dessus ;

- que son aftenfion a été attirée sur le fait que sa possible qgudlité de
professionnel de Il'immobilier peut fonder les fibunaux & opprécier plus
sévérement ses obligations tant conventionnelles que légales.

DELARATIONS QUANT AU BIEN OBJET DE LA VENTE :

INSAISISSABILITE

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avrit 2007.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiesl enafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant |'exécution de sa mission par lo personne &
lagquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de so
convention, peuvent, & I'ssue de la mission &tre communiguées au proprietaire du bien conformément & 'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160° TAV.-B.TW.: BE 823.422.644**DEXIA 068-8901414-42

K



L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour leqguel ¥ avait fait
déclaration d'insaisissabifité.

Droits dans le bien ;
Le vendeur certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs
requis pour en disposer.

It est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & facquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK — Cinquiéme division - SCHAERBEEK :

Dans un immeuble & appartements multiples, dénommé « Résidence
Emeraude », situé avenue de I'Emeraude 66, construit sur un tferrain d'une
superficie d'apres tifre de cing ares quatre-vingt-quatre centicres irente-
quatre décimilliares, cadastré ou I'ayant été, d’aprés fitre section C numéro
95/G/10 et 95/H/10 et cadastré d'aprés extrait cadastral récent sectfion C
numéro 95/G/10 pour une superficie de cing ares quatre-vingt-quatre
cenfiares.

L'’APPARTEMENT du type A 6 au sixieme étage, cdté gauche, Bloc lli, et
comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall d'enfrée avec vestiaire,
degagement avec placards, salle de bains équipée, water-closet, cuisine
équipée, vide poubelle, living-room, trols chambres dont une avec
terrasse o I'arriére,

Aux sous-sols la CAVE numéro 8.

b) en copropriété et indivision forcée : Les septante-sept/milliémes des
parties communes dont le terrain.
Tels aue ces biens sont décrits & I'acte de base recu par le notaire José
Van Den Eynde & Sqint-Josse-ten-Noode, en date du frente novembre mil
neuf cent soixante-cing, franscrit au Bureau de Ia conservation des
Hypothégues de Bruxelles Troisiéme Bureau le vingt-huit décembre mil
neuf cent soixante-cing, volume 6060 numéro 23.
Le revenu cadastral de I'appartement, selon extrait cadastral récent,
s'éléve & (1.143 EUR).
ldentifiant parcellaire : 0095/00K10P0013
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Le bien est vendu sans garantie de superficie : le plus ou le moins, fof-il
superieur & 1/20¢me, fera profit ou perte po ur 'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.

2. Sitvation hypothécaire.

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
I'immeuble quitte et libre de toutes dettes, priviéges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient, ainsi gue de tout enregistrement dans le
registre des gages grevant les biens mobiliers corporels incorporés &
'immeuble ou les biens meubles par nature devenus immeubles par
destination #ou les objets mobiliers présentements vendus.

le vendeur déclare qu'l a parfaitement connaissance que le notaire
instrumenfant a 'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien,
notfamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
Q charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en oufre #ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

I est en outre précisé que lo loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instrumentant depuis le Ter janvier 2018 de consulter |e registre des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n'apparaitrait pas encore cudit Registre, le vendeur déciare dés
lors que tous les fravaux effectués & sa demande en sa qualité de
commettant ou maitre d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste
plus, & ce jour, aucune dette aupres d'un quelcongue enfrepreneur ou
artisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de l'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou transcrits ou ayant
réalisé une inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant
procédé & une saisie-arrét ainsi que des nofifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit au plus
tard G I'expiration du délai convenu par les parties (et ses éventuelies
prolongations}, scit pour la signature de 'acte authentique de vente.
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La présente clause est établie dans 'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y éfre atfachées. A cet égard, le vendeur déclare qu’il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu’il
décline foutes responsabilités quant aux servitudes qui aurdient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu’il nexiste
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droifs et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pos.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. |l devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

Y a eu un degdt des eaux causée par le voisin du 7¢me, ainsi qu'un dégat des
eaux provenant de la terrasse du 7¢me qu niveau du salon. A, Century 21,
'acquéreur et le syndic sont au courant et la réparation est & charge de
I'assurance de ila copropriété. Nous avons accordé avec 'acquéreur et le
syndic que les montants alloués par I'assurance seront directement transmis &
Mme Lambrechts afin gu’elle fasse les travaux considérés nécessaires.

5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
Fincendie et les périls connexes.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriéte, concernant le bien vendvy, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes a partir de son enfrée en jouissance.

é. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de facte authentique.

Le bien est occupé par le vendeur, au plus tard, & la date ultime prévue pour
la signature de l'acte authentigue. En outre, le vendeur s'engage a faire vider
le bien & ses frais pour la signature de l'acte et & le rendre dans un état de
propreté,

Le vendeur s'engage & ne conclure aucun bail ou modifier les conditions
d'occupation du bien entre la signature des présentes et la signature de
'acte authentique sans le consentement expres de I'acquéreur.

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
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7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, Facquéreur supporterd les taxes,
impdts el charges, & Il'exception L'acquéreur supportera toutes les
contributions ef taxes généralement quelconques grevant le bien, pro raig
temporis, & compter de son entrée en jouissance, & l'exception des taxes sur
la seconde residence et de celles recouvrables par annuités.

L'acquéreur s'engage & rembourser au vendeur, & la signature de l'acte
authenfique, le précompte immobilier pour l'année en cours, au prorata de
sa jouissance. Si le précompte immobilier n'a pas encore été enrdlé ou
notifié lors de la signature de l'acte authentique, la guote-part due par
'acquéreur sera calculée forfaitairement et transactionnellement sur base de
Fexercice précédent {revenu cadastral le cas échéant indexé), ou du
montant communiqué par I'administration fiscale.

Le vendeur déclare gu'aucune taxe de recouvrement pour l'ouverture et
lélargissement des rues ou pour tous auires fravaux de voirie ou d’'égoufts
executés & ce jour ne reste due. Si par impossible i en existait, le vendeur
s'engage a les acquitter par anticipation au plus tard & la signature de 'acte
authenfique.

8. Mesures Adminisiratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur l'amenagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de Fenvironnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqués dans le cadre de la responsabilité
décennale des enfrepreneurs, promoteurs et architectes {articles 1792 et 2270
du Code civil). Toutefois, l'acquéreur sera tenu, & l'entiere décharge du
vendeur, de supporter foutes les charges et frais exigibles en résultant dans la
mesure ou le paiement en est exigé & compter de la signature de l'acte
authentiqgue de vente. Le vendeur déclare ne pas avoir invogqué fadite
garantie.

10. Copropriété.

1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir
ECOFAC & 1200 Bruxelles (tél. 0475 74 24 47 :  e-mail

ecofacpowis@hotmail.com ). o demandé de transmetire les informations et
documents suivants prévus par 'article 577-11 § 1 du C. civ.:

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'arficle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. Civ.;

2% le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3% la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par I'assemblée générale avant la date ceriaine du fransfert de la propriété:
4% le cas échéant, le relevé des procedures judiciaires en cours relatives d la
copropriété:

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordingires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par fassemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents en date
du 5/06/2019.

2°) Les charges
a) Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par facquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinaires.

Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection décidées par 'assemblée générale ou fe syndic avant la date
cerfaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date -

* les appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du fransfert de la propriété et le coGt
des ftravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cefte date :

* les frais liés & l'acquisition de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date

* les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la
suite de litiges nés antérieurement & lg date certaine du transfert de la
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement
a cette date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par f'acquéreur pour autant qu'ils
résuttent des procés-verbaux ou documents qui iui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans fe
CQs contraire, ils resteront & charge du vendeur.

C) Assemblée générale future
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Toutes les décisions qui sercient prises par I'assemblée générale des
coproprietaires entre la signature du présent compromis de vente et de
lacte notarié seront pour le compte exclusif de l'acquéreur en ce
compris les appels de fonds. Le vendeur & communiguer & I'acquéreur

au moins huit jours & I'avance 'ordre du jour, la date, I'heure et le lieu

de foute assemblée générale qui se tiendrait entre la signature des
presentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de cette
communicafion dans le délai imparti, les charges extroordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la preésente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister et
prendre part au vote & foute assemblée générale qui se tiendrait entre I
signafure des présentes et la signature de l'acte authentifiant la présente
convention.

D. Proprieté du fonds de réserve :

Le vendeur déclare que la quote-part du vendeur dans le fonds de réserve
de immeuble reste & appartenir & I'association des copropriétaires.

Cette quote-part ne fera I'objet d'aucun décompte entre parties.

E. Créances de la copropriété :

Les créances de la copropriété, nées aprés la date certaine du transfert de Ia
propriété suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent &
lassociation des copropriétaires, sans que l'acquéreur ne soit tenu au
paiement d'une indemnité au vendeur.

F. Privilége de |'association des copropriétaires

Le vendeur déclare avoir une parfaite connaissance qu'il est tenu de
garantir I'acquéreur contre tous risques d'éviction et de la possibilité pour
I'association des copropriétaires de faire valoir le privilége visé & I'arficle 27 7°
de la ioi hypothécaire afin de garantir le paiement des charges de 'exercice
en cours et de I'exercice précédent.

Il en resuite que, nonobstant l'article 577-11/1 du Code civil, le vendeur
marque son accord sur le fait que le notaire instrumentant paiera le montant
des arriérés des charges couverts par ce privilége, quilui a été communiqué
par le syndic sauf, §’il dispose d'une attestation du syndic relatant que par
suite du paiement de ce montant par le copropriétaire sortant, celui n'est
plus redevable de gquoique que ce soit & I'association des copropriétaires

3i, conformément & P'article 577/11 § 2, le syndic n'a pas répondu au notaire
insfrumentant, le vendeur marque son accord de bloguer en son étude un
montant comrespondant & deux années de charges ordinaires et
exfraordindires majoré de vingt pour cent tant que le notaire ne disposera
pas de la dite attestation. Le vendeur devra faire son affaire personnelle pour
I'obtention de cette atfestation.

3°) Acte de base

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personneiles communiguées & I'agent immobilier pendant Pexécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier oura communiqué des renseignements précis ef individudiisés sur IFimmeuble objet de so
convention, peuvent, @ Iissue de lo mission éire communiquées au propriéiaire du bien conformément & I"aricie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644"*DEXIA 088-8901414-42




Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par les statuts
de copropriété, contenant facte de base et le réglement de copropriété,
ainsi que le réglement d'ordre intérieur dressé et dont question sous la
description du bien, ainsi que par le réglement d'ordre intérieur s'it existe.
L'acte de base, le réglement de copropriété, le réglement d'ordre intérieur et
les decisions de f'assemblée générale sont opposables & lacauéreur. Celui-ci
déclare qu'il en a pris connaissance préalablement & ce jour ou, si tel n'est
pas le cas, qu'il renonce & tout recours contre le vendeur en raison des
obligations qui résultent pour Iui desdits réglements et décisions, sans
prejudice, le cas échéant, de conventions confraires entre les parties non
opposables & I'association des copropriétaires en ce qui conceme
exclusivement les dettes mentionnées & I'arficle 577/11 § 2 1° & 4° du Code
Civil.

L'acquéreur reconnait avoir recu I'acte de base & la signature des présentes.

4°) Citerne ¢ mazout
Le vendeur déclare qu'il ne se trouve pas dans le bien objet des présentes de
citerne & mazout.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s’agit

nofamment des colts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

légale ou réglementaire, ou ia présenie convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* attestations relatives & ta situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
el assainissement du sol ;

* attestation de contréle de I'installation électrique ;

+ cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadasfraux ;

* attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente :

* levendeur n'a pasrecu fe diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux.

* copie du tifre de propriéte, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, d0ment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

Chaque agence est juridiquement et financigérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les donnges personnelles communiguées & I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission paria personne ¢
loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Vimmeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission étre communiquées au propriéiaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immobllier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644"*DEXIA 068-8501414-42
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s pourle vendeur : le Notaire DE DONCKER Pablc
rue du Vieux Marché aux Grains, 51 — 1000 Bruxelles
| (02) 219.53.20- 8 (02) 219.87.67
b4 pablo.dedoncker@belnol.be

s pourl'acquéreur : le Notaire VANNESTE Didier
Boulevard Genéral Wahis, 43 — 1030 Bruxelles
@ (02) 242.82.00 - & {02) 242.79.40
b4 didier.vanneste@skynet.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 2]
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & [a police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 coliective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 289.000€
(deux cent quatre vingt neuf mil euros) payable comme suit : 28.000€ {vingt
huit mil euros), & fifre de GARANTIE, somme que l'acquéreur qura payé dans
les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers
KBC {DVCV EverOne sprl} n°® BE75-7310-2151-2551 tiré du compte n°REQS
6300 2167 1475 dont quittance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de I'acte authentique. A ceite date ce montant consigne
augmenté des intéréts comespondants sera remis au vendeur par le notaire
insfrumentant.

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant i'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur Mimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propriéiaire du bien conformémend & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644DEXIA 068-8901414-42
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L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cette garantie et les
intéréts gu'elle aurait produits, & l'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée pas
paria faute du vendeur

et le solde, soit 261.000€ (deux cent soixante et un mil euros) au moment de
la signature de 'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de i'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre f'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & tilre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement a dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle g, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défailante de rembourser & Fautre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de 'acqguéreur, &
une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent [10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parfies ont été diment avisées de I'obligation de présentation de Ia
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
guatre mois de la présente ou de la redlisation de(s} condition(s) suspensive(s)
eventuelie{s), sous peine d’'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile fe montant
necessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder 4 la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
insfructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk
Les données personnelles communigquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convenfion, peuvent, a l'issue de lo mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por Fagent immobllier au-deld de sa mission.
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12

DECLARATIONS FISCALES

Abatfement

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir
bénéficier de I'abattement visé & I'arficle 46 bis du Code des droifs
d'enregistrement. Il déclare ne pas remplir les conditions pour pouvoir en
bénéficier.

CONDITION SUSPENSIVE

La présente vente n’est pas conclue sous ia condition suspensive de 'octroi
d'un crédit hypothécaire par I'acquéreur qui le reconnait expréssément.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droifs d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. [Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, pas fait 'objet d'un permis d'environnement et qu'il n’est pas
exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise
dans la liste des activités qui imposent la demande d'un tel permis [Arrété
du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

G.3.2. Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance
du 5 mars 2009 relative & la gestion et & 'assainissement du sol lesquelles
imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de fransmetire &
Facquéreur, préalablement & la vente, une atfestation du sol délivrée par
I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés I'IBGE).

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel snafhankedijk

Les données personneiles communiguées & I'agent immobilier pendant ['exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objef de sa
convention, peuvent, & l'issue de lo mission &fre communiquées au propriéiaire du bien conformément & 'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par I'agent immobiier au-deld de sa mission.
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Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a éie exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'atftestation du sol
delivrée par I'Institut Bruxeliois pour la Gestion de I'Environnement en date
du 13 juin 2019 dernier, mentionnant les informations détaillées de
Pinventaire de I'état du sol relative & la parcelle ci-dessus décrite sur
laquelle est érigé l'immeuble dont fait partie le lot privatif vendu.

Cette aftestation stipule que la parcelle n'est actuellement pas inscrite &
I'inventaire de I'etat du sol.

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu de cette atftestation du sol et précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque
au sens de 'Ordonnance, qu'd sa conngissance aucune de ces activités
n‘est ou n'été exercée dans les parties communes ou dans le lot privatif
vendu.

L'acquéreur déclare avoir regu une copie de |'attestation du sol.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données persennelles communiquées & I'agent immobifier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
logquelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au proprigiaire du bien conformément & Parlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
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Ameénagement du territoire

A.1.1. Urbanisme

A1.11. Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques légaux a
obtenir, l'acquéreur déclare avoir été informé de la possibilité de recueillir de son cote,
antérieurement a ce jour, tous renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation
urbanistique du bien auprés du service de I'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés a 'article 98, § 1er, et 205/1 du Code
Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent étre effectués sur le bien
objet de I'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ou gue la déclaration
urbanistique préalable n'a pas été faite.

A11.2, Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de fournir,
lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire du bien
concerné, tel quil existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite description telle que
portée & la connaissance de 'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment que ce
descriptif correspond & la réalité du bien.

L’acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il lui revient de vérifier
activement la conformité de ce descriptif sommaire a la situation urbanistique réguliére du
bien, sans que le notaire rédacteur du présent compromis ne puisse étre tenu de vérifier
cette regularite, et sans que cela ne modifie la responsabiiité du vendeur.

Sur la base d'une lettre adressée par la commune de Schaerbeek en date du 5 juin 2018, le
vendeur transmet les informations suivantes ;

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobiier pendant 'exécution de sa mission par la personne G
laguelle ce dernier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & i'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobifier cu-deld de sa mission.
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AENSEIGNEMENTS URBANISTIOUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Hégon de Briselles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos rélérences - DDP/HERMNANDEZ MILLAN
HNos didrences | B7S 062068
Annexels) 11

Hadame Monsisus,

En réponse & votre demande de renssigrements urbanistaues dosplionnée complte en date du §
fuitn 2018 concemant ke bien sis gvenuse de [Emersude 52-84-58 cadaswd Z1B0SCOME/0F010
2190500085005G010. 21005C0000/00K 00 et 21 B0RCOIEENNRND nous avons Thonneur de vous
débvier le préaeee dovurment, dressd sous rdoerve des réouliats de Nnstructon appecfonds 4 lagueils
i seratt procédé au cas ol une demande de ceribcat durbaresme de permis durbarisme ou de
perims de bt était introduite au suet du ben congidéré.

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTIIUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S APPLIGUENT AU BIEN .

TEEn e gul concarne s destinadon ;

Le ben se situe ©
« Ay Plan Begional dAffeoation du Sol (PRAS! approuve par anétd du Gouvernement du 5 ma
2001 enzoneis) | zone dhabaation |

ERONEONE BTEr S e ou PRAS e ob FAD sonr conSuanies S B DONE rfdnd 8 furbaseime
2l

£ En ce gul concerne les conditions auxguelles une demande de permis ou ge centificnt
g urbanisime seralt soumise -

s Les prescrpions du Cose Brecellos de FAménagement du Teniicae (COBAT)
tes prescrptions du PRAS précité |

o Lo solde des superlices de bureaus et dackwis & goducton de bens mhamaténels
admissibles (CASBA) ext consuhable & fadresse nternet sudvants -
Hite Pyves casbi et b PFRA S wrafdadle Bipy

» Les presciptions du Réglement Régional dUrberieme (RBUI. approwvé por Farété du
Geuverrgment du 21 novemnbee 2006 |

¢ Les presoriptions du réglement communal d'wbarnsme (RCU aurvant © réglement communal
durbarusme de s cormmune de Schaerbeeh appreuvd par b Gouvemement b 3 seplemiae
2010

Les presorippons ou PRAS of des régements £ ogionau s o' whars Sms §0m SOns Ulabies b ig portal remont’ op Turbewgme -

Pitlny b orne Bluzsodn

3"} En ve gul conceme une expropriation eventuelle qul porteralt sur e blen -

e A ce joun admeustraton communale na connaisssnce dsucun plan dexpropriation
CONCErnant k& en congwére |

4} En o8 qui concerme Pexisince d un pétimewe de préemption :

» A e oun Fadruinistation communals n a connaissance & sucun permeire de preemption
daryg lequel e bien consigdérd seratt repns |

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données perscnnelies communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiquées au propriéicire du bien conformément & I'articie
2.7° de I'AR du 12.01,2007 et ne seront pas conservées par "agent immobilier au-deld de sa mission.
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Par meswe bensiore, los immeuties guwi ort fait | objer duns sutorsaton de bdtr ou dune
construcion antéreure s 1% jarvier 1832 sort consdérés comme ineite dans Tinventare oy
patumoine enmobier de iz Fdgion (artcle 333 v CoBAT)

Pow ce qur concerne les dvemyefes « autonsations patnirexne - des mformatons pewvent ébe
obtenues & la Région auprés de la Dirscton des Monurments et des Sites

£°) En to gul concerne Tinverntaire des sites S activites inexploités

« A cepun F adminestraton communabe 118 pas connmissance gus ke bien soit repris & Dinventaize
des sites d activités inexploltes |

77} En ce gyl concerne Fexistence d'un plan ¢ slignement :

* La vowie ke long de laguells oo situe o been a fan Yobpt d'un plan dafigrement approuve par
Arrété Foyal en date du 21/4/1906

&7} Autres renselgnements

¢ Ahn de savorr dang quelie cardgone i bien est repris & linvertaire de Tetat du ol oy sens de
Fartcle 3, 15° de lordonnance du & mars 20090 relative 5 Ia gastion et & laccalrssemert des
sols pollués. des renseigrernents peuvent dtre pris sutrés de TBGE. Site Tour & Tax, Avenus
du Port 88c/3000 & 1000 Bruxelies ou via 5on site internst © werw brisslleserironnemens he ;

¢ Aln de verifier 5i ke biett est grevé dune senitude powr canaieaton polle Hransport de
prodults gareux dans bs cadre de la lol du 12 aenl 1085 deg renseignements peuvent étre
pris auprés de Fhays Belgium SA, Avenue des Arte 31 & 1040 Bruelies -

¢ LebenNE se stue PAS dans te périmétre de 12 Zone de Revitalisason Urbalne

s En ce qu conceme une dventusle question de zones inondables, nous veus invions 3
presdre contact svee Bruxellss Envionnement GBGE: |

= En ce qui concerne une dventuslie question de sdourité, de salubritd et déquipement des
lpgements nous vous wwilong & prendre contact avee s DIRE

v Ence qui concerme une dventuelie guestion d'égouttage. nous vous mvitons & prendre cortact
avec Hydrobro

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, Ci DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A LINTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE MEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELULCI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, GU A La
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE -

17} En ce qui concerne jes autorisations. permis et centificats -

o Pereis de BAt visant & construire un bbment & appartements muliples délved e 7 Sviier
1854 par PAdministeation communale de Schaerbeek

¢ Déclaratons de classe 3 (une par numérsl visant & exploter des installatong de chauffage
déberées le 0V042008 (pour les n°B2 e1 66) et be 27/ 112008 {powr b n°E4) par ln Commyne
de Schasrbeek.
¢ Permis demvironnement de classe 7 visant fexploitation dun parkng délvié ke 20072008
wr une durée de 15 ans par e Commune de Schaerdwe ek

Chaque agence es! juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immabilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, @ I'ssue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément a 'article
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deid de so mission,
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Seuls les permis d environnement actuelement en cours de validi somt i mentionnds, Les
évertuels permis anoens sond conauliables en nos archeess (volr ci-despous).

Pow plus dinformations conteinent les peris deruonnement merc de wikphone: au
(021248 7173

La description des ravour autonsés of ks dwentueles condrone deoctm sont sccessibles. sur
demande, auprés de Tautorsé débvrante (commune ou Région). Les astes, permis ou certificats
défvibs pour c& bien par o commune sont consultables dane not archwes (Hbtel communal locsl
2.26 - 27 dtage . Unguement sur rendszvous 1 Pour prendre rendezvous | 027244 75 11),

&°1 En oo qul concernes |

*  La destination whardsbque hoite de o besn | vor of-dess eus
» L& oules utiisationis} ubanistiousis) boite (s} de ve bien © vor crdessaus
o Sisagn dun mmeuble, ke nomive de logements | vor ordessous

La situation ioulidre de lmmehis st cells Gu o e pulonsée pat lels) permis elou actels
susmenbonngis)

Ay vis e ot qui préokde. § ressort des sourmes didormation en mote poEsesnon que

Faffectaton urbaristioue régubre du teen et sa répartiion spatizle sont sact pretlve da

condraie, ks suvantss

Bitument & frons de rus 0787

+  Sous-s0l : locaux accessoires aux logements du bitimen

« Rerde.chaussée : 6 boves de qarage et focaux accessones sux legements du bitiment
(conciergens)

« Ewmges a7 2 ogements par étage

St un total de 14 logements

Batment & rors de rue 0764

« Sous-sol : locaux accessoires aux logements du btment

«  Rez-de-chaussée : 8 boves de garage et locaux socessoies aus logements du bitiment
(corciergens]

+ Eages1a7:2 ogements par étage

Solt un total de 14 logements

Edvment & from de rue n°6h

+ Sous-sol : locaux accessoires aux logements du batiment

« Rer-de-chaussée . 7 boxes de garage 61 00aUx GC0ESSOIES Bux kegernents du batiment
{conergsne}

+ Etages 1 &7 : 2 ogements par étage

Soit un fotal de 14 losements

Batment amdéee
« Entierete du batiment : 8 boxes de garage et un loca! vélos

En ce qui concerre len aRectations mous vous inwitons 4 consulter le glossaire du Plan
Régional d'Affectation du Sol (disponible 3 l'adresss Swwe pras insoet ket

Cette confirmaton re concemne que la régulanté des destinations wrbanistiguss détatiées o
dessus Elie ne s'étend pas aux aubes actes et rawaly, éventusllemens réabags dans cet
immsuble gul suraent dU faire Fobset d un perems.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les données personneiles communiquées & FFagent immobiier pendant I'exécution de sa mission paor la personne &
logquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objef de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propriégfaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par'agent immobilier au-deld de so mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730,390.160** T.A.V..B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Nous vous mgnalons que ftoute moddfication ulténsure des affectations et ybbsations
urbarestigues précitées. du nombre et'ou de la répartiion de iogements dost fare Tobet dun
perrmis durbansme préalable ef ateons vone attention sur ke fait que kes logements mis en
location dorvert étre conformes au Code du Logement.

3°1 En ce gul concerne tes constats dlinfraction :

Aueun dossitr de protds.aenil de constat Cfrachion eYoyu de muse en demeure etiou
d'avertissement n'est actuellement ouvert pour e bien.

Ce coummier ne présume pas de Pexstence ¢ éventuelies infractions dont serait greve le bien et g
wauraient pas encore falt lobist d'un constat dinfraction formel Labsence o'établssement dun
constat dinfraction ne permet pas de préswner de Fabsence &infraction.

Le « descriptif sommaire » fourni par be demandeur deg présents renseignements urbanistiques ne
représetie gus in titustion qu's déciare dire en place of mengape is commune d'agucune manidre gus
ce soi

Ces informations sont données 4 tire indicatif et peuvent nie pas élre exhausiives.

violre shiention sl ativée s te darger gue constilue fachal 1 vente dun inneulle GreEveE ¢ une
infraction urbanistigue La responsabidité du propriglaire peut ére engagée len o8 compris pour ke
maintien dwiractions urbanistques;

Hous conseilions su vendeur et & Macheteur de prendre conseil auprés de leyr notaire et de
venir consulter tes archives du service urhanisme afin de vérifier la situation iegale du bien
{volume b autorisé, chassis, .|

Dang ta publicite relabive & i3 vente d'un bien. e notsire, Pagent wnmoliber 8t e vendewr dowvent
indiguer sans Bguivogue ia destination la plus récente et la pius précise des biens.

Fat s Schacrbesk le 1408/2019

Far e Collépe,

Le Secrétare communal, Le Bourgmaestra,
Par délegation, _ Par déiégation,

i ‘Q\g s{wk e

Guy VAN REEPINGEN Fréoéne NIBEAL
Erecieur-adjoint Echevin

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communigquées a 'agent immobiiler pendant 'exéculion de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis ef individudlisés sur immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de o mission éfre communiquées au propriétdire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Membre Lid CIB - IP n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.444**DEXIA 068-8901414-42
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Rersiegues

1. Les engsgpwments urbarvetaues fourmes sont vaiables & s date du present courrier, Line modification uitdrisere
de b osiation ou la foumite ot nouvelies Dreavet O CCCUREON DEUVEN® &y OR DOU SONSELLIGHCE 08 modiBer
s edorrmatong loumes

- Le pesect docurment ne BiSpenss DAE O B8 fendke tindeew du penmis durbanisme pow lexdaunion oF BEVBLX
lacsemphssemen daces srumenss & lancle 38 § ¥ ou Code Bauwaliots de I Amenage me ot dy Terimive (SoB T
DU a1 un eglsrment J wbanusrne conforme e nt & Uarticds 88, £ 2 gu e e Gode. ou g permi de b0k 2uigh pa
Feracle 103 cs mémg Code

3 Toute peroang PEOT pendE CONNESERNCE SuiEE du Senvike whaniome de i commune du ConENU g8

demandes g8 corthoat ou g peroris dwbanere ou G bt modulisr Gy S e contisals of peTe Ol ISE. et
ohsenir copas des dBments communicables on vertu O fordonnante S 88 mars 2004 sur Maccse & lidormaten
wplaive & pnviionneme n ot & lamenagemant gu tenises dans ks Région db Barslie s-Capitate

4 Les coples o0 gebats dot propets de plans Su s plans spdrouves, det pormss de 10N non pesnes. i s plang

dabyrerent ¢f dos sbgements durhenizme peuveent e Wbienus suprés de Fagrministration communaie . Calle-o

&3t paste pibie de cemanter 65 NI ias & v dilvenrss de s Gonuwnents

Le descriptl sotmmaire engagt on nen ks corvmang 9ot rg sl sl & intervent pas dane son slabortion

b

e

Situation existante

Le vendeur garantit & Pacquéreur fa conformité des actes et travaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare
en outre qu’'d sa connaissance le bien n'est offecté par le fait d'un tiers d'aucun
acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de logement. I
déclare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliére et qu'il n'y ¢
aucune contestation & cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation que
I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dermier faisant de cette question son
affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qu'il sera précisé ci-aprés, le vendeur déclare gue le bien ci-
dessus n'a fait 'objet d'aucun permis, certificat ou déclaration d'urbanisme laissant
prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, travaux et
modifications visés aux articles 98 § ler et 205/1 du COBAT ef qu’il ne prend aucun
engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des
actes, fravaux et modifications visés par lesdits articles.

L'acquéreur déclare avoir été informé de ce qu'il ressort de la consuliation de Ia
cartographie de Bruxelles-Environnement en date du 28 juin 2019 que le bien objet
des présentes :

n'est pas situé en zone d'aléa d'inondation ;

L'acquéreur avoir regu antérieurement aux présentes copie de ladite carte.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
Les données personnelles communiquées & I'agenf immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble oblet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &re communiquées au propriétaire du bien conformément a Particle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur declare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont I'installation électrique n'a pas fait l'objet d'une visite de
conirble compléte au sens du reglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal 31/05/2019 dressé par Certinergie, celle-ci a constaté
que l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Lors de la signature des présentes, le vendeur a remis & 'acquéreur
'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnaft avoir été informé du fait qu’il sera subrogé dans les
obligations du vendeur, et qu'il aura de ce fait I'obligation d'adapter
Vinstallation audit réglement et de faire effectuer un nouvel examen de
conformité par la méme société dans un délai de 12 mois aprés g rédlisation
du contrble, soit en principe pour le 31 mai 2020.

Cependant, les parties déclarent avoir été informées de |a tolérance
appliquée actuellement par le SPF Economie, lequel accepte de faire courir
Un nouveau délai de 12 mois & compter de la signature de I'acte authentigue.,
Afin de bénéficier de ce nouveau délai, le vendeur s'engage 4, au plus tard
pour le jour de la signature de I'acte authentique, (1) soliciter ledit nouveau
délai par mail & 'adresse gas.elec@economie fgov.be. en y joignant une
copie du procés-verbal et en mentionnant ia date préevue de passation de
Facte et la raison de la demande (vente du bien), ainsi qu'd (2} communiquer
¢ lo société ayant effectué le contrdle llidentité de 'acquéreur et la date de
passation de I'acte authentique.

Cerificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergétique batiments (PEB} portant le numéro
20190605-0000550837-01-1 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été etabli par Monsieur THIRY Julien le 05/06/201% (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : D+

- émissions annuelles de CO2 : 31

- date de fin de vdlidité du certificat ; 05/06/2029

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original a été remis par le vendeur & I'acquéreur.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées a 'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de lo mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'arficle
27° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE,

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolf suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
G lo Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minufe désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formailités &
ce sujet.

Les partfies declarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant 'expiration du délai de I'exercice du droit de
préempfion de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILE

Le vendeur declare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties declarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est egale ou inférieure & vingt-huit métres camés, doit faire I'objet
d’uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elic kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donnees personneties communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Vimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & Vissue de la mission &fre communiquées au propriégtaire du bien conformément & 'ardicle
2.7° de I'AR du 12,01,2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier au-dela de sa mission.
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ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arréte du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1 juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble est équipé de détecteurs de fumée.
L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de g législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir é1é informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : lefs) acquéreur(s)
personnefs) physiquels}.

-Somme assuree : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
compléementaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatee par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Periode de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de 'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets gue movennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IP] de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet,

-Le compromis doit éfre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandatdire agissant en vertu d’'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
infervenant.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant Fexécution de sa mission par la personne &
faguelle ce derier gura communigué des rerseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission é&tre communigquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 &1 ne seront pas conservées par Fagent immobilier au-deld de sa mission,
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-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré par l'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & 'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par 'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de déces, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de 'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le ODEKOQ’ 2019, en autant d'originaux gue de parties
sighataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

L'Acquéreur

Fait & Bruxelles, le T4 /03 2019

Signature de 'agent immobitier Cachet de I'agent immobilier
4 . -

Z‘«f‘«* . ’%\L {\ﬁ_ s

Century21 Diamant

Square tugéne Plasky 97

1030 Schaerbeek
G 02245 2171- 08 02 7358666
info@century? idiamant.com

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelie ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de lo mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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