Sqe ugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel /02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042

www.centuryZ2ldiamant.be  Email - Info@century2idiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés -

Mademoiseile SACKETT Julie Wendy, née en Californie (Etats-Unis d' Amérique), le deux
septembre mil neuf cent cinguante-six, domiciliée & Schaerbeek, rue de L'agriculture
219.

-Passeport numéro 565925523

Ci-aprés dénomméls): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur NOEL Quentin Jean R, né & Ixelles, le dix février mil neuf cent septante huit (NN
78.02.10-397.82), célibataire, domicilié & 1030 Schaerbeek, rue Louis Socquet 45.

Madame VAN CAMP Virginie Julie J, née & Etterbeek, le vingt quatre novembre mil
neuf cent quatre vingt un (NN 81.11.24-278.04), divorcée, domicilice 1030 Schaerbeek,
rue Van Hammeée 71,

Ci-aprés dénommé(s] : "' ACQUEREUR

Ilest convenu ce qui suit -

Le vendeur déclare par les présentes vendre & 'acquereur, qui accepte, le bien
immobilier décrit ci-aprés :

Chaque agence est juridiquement et financiérerment indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les donndes personnelles communiquées & 'agent immabiier pendaont I'exécution de s¢ mission par la personne & laquelle ce
dermier aura communiqué des renseignements précis et individuatisés sur limmeuble objet de sa convention, peuvent, & {'issue
de la mission &fre communiquées au propridtaire du bien conformément a I'article 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas
conservées par I'agent immobilier au-deld ge 5Q mission,
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK

Une maison d'habitation avec dépendances et jardin sise rue de I'Agriculture, 219,
cadastrée ou I'ayant été selon fitre section B numero 4/L/4 pour une contenance de
un are quarante et un centiares septante dixmiliares, actuellement cadastrée froisiéme
divison, section B numéro 4 L 4 PO000 pour une confenance de un are guarante-cing
centiares.

Revenu cadastral non indexé : 1.190,00 euros.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur n'aura la
propriété du bien qu'a la signature de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge guelconque.

Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le prix
paye enfre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les créanciers
hypothécaires ou saisissants inscrits qu jour de la passation de l'acte, lesdits créanciers
marquent leur accord de donner mainlevée de leurs inscriptions et franscriptions. Seul
facquéreur pourra invoquer la non-réalisation de Ia présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés,

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que passives, qui
peuvent y étre affachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il n'a personnellement
conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il décline toutes responsabilités
quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des propriétaires
antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les propriétaires voisins, ni
aucune procédure en cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du fitre de propriété sans
infervention du vendeur nirecours contre Iui.

4, Etat.

Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état & ce jour, bien connu de
lacquéreur, qui déclare 'avoir visité et avoir pris et requ toute information quant & sa
situation, son état et son affectation. A cet egard, il est loisible & 'acquéreur de faire
dresser a ses frais un état des lieux contradictoire au plus tard dans le mois des
présentes ; le vendeur a I'obligation de donner acces & Iimmeuble pour 'établir. Le
vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents. L'acquéreur
Sera sans recours confre le vendeur pour raison de vices cachés, mais uniquement
dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. Le vendeur déclare ne pas avoir
connaissance de l'existence de vices cachés, de mérule ou d’'amiante. Les parties
déclarent avoir été informées de ce que la qudalité de professionnel de I'immobilier ne
permet pas & un vendeur ayant cette qualité de s'exonérer de ses responsabilités en
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matiére de vices cachés, et ce en vertu de la législation édictée en protection du
consommateur {I'article VI1.83,14° du Code de Droit Economigue). Pour autant gue le
bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne faisant pas partie de la
vente qui s'y frouvent seront enlevés par le vendeur a ses frais, et il sera mis en état de
propreté, avant la signature de l'acte authentique.

5. Assurance.

Le vendeur declare que le bien est assuré contre l'incendie et les périls connexes sans
garantie quant au montant assuré. Il s'engage & fournir copie de ce confrat
d'assurance & 1ére demande de I'acquéreur, et & maintenir le contrat existant jusau’a
expiration du délai de 3 mois dont question ci-aprés. L'acquéreur fera son affaire
personnelle de I'assurance dudit bien a compter de la signafture de I'acte
authentique, sans préjudice des droits qu'il pourrait faire valoir en vertu de 'article 111,
§ler de laloi du 4 avril 2014 relative aux assurances, qui dispose comme suit .

« En cas de cession entre vifs d'un immeuble, l'assurance prend fin de plein droit frois
mois aprés la date de passation de 'acte authentique. Jusqu'd l'expiration du délai visé
a l'alinéa ler, ia garantie accordée au cédant est acquise au cessionnaire, sauf si ce
dernier bénéficie d'une garantie résultant d'un autre contrat. »

L'acquéreur s'engage & remetire au vendeur au plus tard huit jours apres la signature
de 'acte authentique une attestation de son assureur confirmant la signoture d’un
contrat d'assurance couvrant le bien vendu: a défaut, I'acquéreur sera redevable au
vendeur du montant des primes payées par ce dernier aprés écoulement de ce délai
de 8 jours.

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé sur limportance de souscrire une
police d'assurance contre lincendie et les périls connexes au plus tard le jour de la
signature de 'acte authentigue.

Il est loisible a l'acquéreur de souscrire dés & présent et & ses frais une assurance
couvrant le bien. Si l'entrée en jouissance par 'acquéreur ne coincide pas avec le
transfert de propriéte, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type "occupant”,

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu a partir du jour de la signature de l'acte
authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, a la date ultime prévue pour la
signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage a faire vider le bien &
ses frais pour la signature de 'acte.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les faxes, impdts et
charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore & échoir, le vendeur
sengageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus tard pour la date de la
signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte immobifier
calculé prorata temporis sur base du dermier avertissement-exirait de rdle de 'année et
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cela o titre forfaitaire. Ce montant sera versé au vendeur par l'acquéreur lors de o
passation de l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait lobjet ni d'une
procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou définitive prise dans
le cadre de la 1égislation sur laménagement du territoire et l'urbanisme et la protection
de l'environnement, des monuments et des sites.

9. Garantie décennale.

L'acquereur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur
aurait pu invoquer oy a invoqué dans le cadre de la garantie décennale des
architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge par Facguéreur de tous les
frais en résultant.

Conirats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés distributrices
ou a des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont réservés & Qui de droit.
L'acquereur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux eau, goz,
électricité et/ou autres services d'utilité publique pouvant exister relativement au bien
vendu auprés du fournisseur de son choix et il en paiera et supportera foutes
redevances a partir des plus prochaines échéances suivant la date de son enirée en
jouissance.

10.Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur gjoutée) de 'acte

de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. | s'agit notamment des

coUts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent immobilier) résuitant des devoirs

suivants, pour autant qu'une disposition légale ou réglementaire, ou la présente

convention en imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la vente -

+ attestations relatives a la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol et
assainissement du sol ;

* attestation de contréle de l'installation électrique ;

* certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

« attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

+ lettres d'information du syndic préalables & la vente :

* levendeurn'a pasregu le diu promis par son propre vendeur et ne peut s'engager
& en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du fitre de propriété, d'acte de base/lotissement/urbanisation/division.
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11.Noftaires.
Les parties, doment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur notaire, sans
supplément de frais, ont désigné comme notaire{s) pour dresser 'acte authentique:

¢ pourle vendeur: DE DONCKER Pablo
Rue du Vieux Marché aux Grains,51 - 1000 Bruxelles
B (02)219.5320- & {02} 219.87.67
M pablo.dedoncker@belnot.be

* pourlacquéreur : Etude VANHALEWYN & FLAMANT
Koningin Astridlaan, 4 - 1950 Kraainem
® (02)7200199-8 (02) 725.24.07
<4 guentin.vanhalewyn@belnot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s} pour la signature de f'acte
authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

12.Election de domicile.
Pour lexécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par entremise de CENTURY 21 Diamant & 1030
BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 280.000€

(deux cent quatre vingt mille euros) payable comme suit : 28.000€ {vingt huit mille
euros), G fitre de GARANTIE, somme que lacquéreur aura payé dans les trois jours
ouvrable avant Ia signature du compromis sur le compte de tiers KBC (DVCYV EverOne
spri} n° BE75-7310-2151-255] tiré du compte n°BE57 7504 7214 9235 dont quittance sous
réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les conditions
suspensives, sera remis par l'agent immobitier au notaire instrumentant qui aura pour
mission de consigner ce montant jusqu'au jour de la passation de f'acte authentique. A
cette date ce montant consigné augmenté des intérats correspondants sera remis au
vendeur par le notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intfegralement cette garantie et les intéréts
gu'elle aurait produits, & lacquéreur, dans les 48h de g non-réalisation des conditions

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de toutes les condifions
suspensives, au cas ol la vente ne serait pas réalisée pas par la faute du vendeur

et le soide, soit 252.000€ (deux cent cinquante deux mille euros) au moment de la
signature de l'acte authentique.

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus tard, ies
honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. §i l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties pourraq,
quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre I'exécution forcée de Ia vente, par voie judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & titre d'indemnité un
montant fixe forfaitairement & dix pour cent | 10%) du prix de vente, sauf & la partie
préjudiciée & apporter la preuve gu'elle a, en fait, subi un préjudice plus important.

Et ce outre I'obligation pour la partie défaillante de rembourser & i'autre partie tous les
frais exposés par elfe.

2. §ile prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le fait de l'acquéreur, & une date
postérieure & la date fimite prévue ci-dessus pour la signature de I'acte authentique, il
sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif d'un intérét de cing pour cent
(5%] 'an, calculé jour par jour jusqu'a complet paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de V'obligation de présentation de la présente
convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les quatre mois de la
preésente ou de la réalisation de(s) condition(s} suspensive(s) éventuelie(s), sous peine
d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte authentique avant ce délai.

L'acauéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant nécessaire
en vue de permetire de procéder & ladite formalité de I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite formalité
d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas regu des instructions préalables et
écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise & charge
de l'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est greve d'aucun droit de préemption ni
d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la TVA mais
sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déciarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes n'a été
infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des dettes 01.01.1 999).

Chaque agence est juridiquement et financigérement indépendante
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SITUATION ADMINISTRATIVE DU BIEN

Sols pollués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, a sa
connaissance, pas fait l'objet d'un permis d'environnement et qu'll n'est pas exercé
ou qu'll n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise dans la liste des
activités qui imposent la demande d'un tel permis (Arrété du gouvernement de la
Région de Bruxelles-Capifale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement des sols
pollues les-quelles imposent notamment au vendeur d’un bien immeuble de
fransmettre & I'acquéreur, préalablement, une attestation du sol délivrée par
Bruxelles-Environnement.

L'attention des parties est attirée sur les sanctions reprises aux articles 75 & 78 de
'Ordonnance pour les cas oU les obligations reprises dans I'Ordonnance ne sont Ras
respec-tées.

Situation du bien - attestation de sol

L'acquereur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol délivrée
par Bruxelles-Environnement en date du 05 avril 2019, mentionnant les informations
détaillées de l'inventaire de I'état du sol relatif au terain vendu. Cette attestation
stipule textuellement ce qui suit : « CATEGORIE: AUCUNE: La parcelle n'est
actuellement pas inscrite dans l'inventaire de I'état du sol » L'acquéreur déclare
avoir recu une copie de 'attestation du sol.

informations supplémentaires

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'informations supplémentaires susceptibles
de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise notamment, aprés avoir
pris connaissance de la liste des activités & risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa
con-naissance aucune de ces aclivités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet
des présentes conventions.
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Aménagement du territoire
Urbanisme

Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanistiques légaux &
obtenir, 'acquéreur déclare avoir été informé de Ig possibilité de recueillir de son coté,
antérieurement & ce jour, tous renseignements {prescriptions, permis, etc.) surla situation
urbanistique du bien aupres du service de I'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, fravaux et modifications visés & Farticle 98, § ler, et 205/1 du Code Bruxellois
de I'Aménagement du Territoire {COBAT) ne peuvent &tre effectuds sur le bien objet des
présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu ou que la déclaration
urbanistique préalable n'a pas été faite.

Descriptif sommaire

Les partfies déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de fournir, lors
de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif sommaire du bien concemné,
tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite description telle que
portée & la connaissance de I'acquéreur, qui le reconnait : les parties confirment que ce
descriptif correspond & la réglité du bien.

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il lui revient de vérifier
activement ia conformité de ce descriptif sommaire & la situation urbanistique réguliére du
bien, sans que cela ne modifie la responsabilité du vendeur.

Situation existante

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il a personnellement
effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il déclare en outre qu’d sa
connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un tiers d' aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté a usage de maison unifamiliale,
ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont guestion ci-avant. Il déclare que, &
sa connaissance, cette affectation est réguligre et qu'il n'y a aucune contestation & cet
egard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute auire affectation que I'acguéreur
voudrait donner au bien, ce demier faisant de cette question son affaire personnelie, sans
recours contre le vendeur.

Al'exception de ce qu'il sera précisé ci-aprés, le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a
fait I'objet d'aucun permis, certificat ou déclaration d'urbanisme Iaissant prévorr la possibilité
d'y effectuer ou d'y maintenir aucun des actes, fravaux et modifications visés qux arficles 98
§ Ter et 205/1 du COBAT et qu'il ne prend aucun engagement quant a la possibilité
d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes, fravaux et modificafions visés par
lesdits articles.

Renseignement urbanistiques délivrés par la commune... »
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références : DDP/SACKET/ML
Nos références : 006/219
Annexe(s) : 1

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du 2
mai 2019 concernant le bien sis rue de I'Agriculture 219 cadastré 21903B0004/00L.004, nous avons
I'honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de linstruction
approfondie a laquelle il serait procédé au cas ol une demande de certificat d’'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN ;

1°) En ce qui concerne Ia destination :

Le bien se situe :
* AuPlan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 3 mai
2001, en zone(s) : zone d’habitation & prédominance résidentielle :

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS ef du PAD sont consultables sur le portail régional de Furbanisme :
hito:/furbanisme. brussels,

Les prescriptions du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (CoBAT);
* Les prescriptions du PRAS précité :
Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels
admissibles (CASBA) est consultable a l'adresse internet suivante :
hitpi//www casba irisnet.be/PRAS/ListeMaille.htm :

* Les prescriptions du Réglement Régional d’Urbanisme (RRU), approuvé par I'arrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

* Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) suivant : reglement communal
d'urbanisme de fa commune de Schaerbeek approuve par le Gouvernement le 30 septembre
2010 ;

Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables surle portail régional de l'urbanisme :
hitp ffurbanisme brussels.
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1 A ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
concernant le bien considéré :

* A ce jour, 'administration communale n'a connaissance d’aucun périmétre de préemption
dans lequel le bien considéré serait repris ;

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait 'objet d'une autorisation de batir ou d'une
construction antérieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans linventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues a la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

-]

+ Ace jour, Fadministration communale n'a pas connaissance que le bien soit repris a l'inventaire
des sites d’activités inexploités ;

* La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait I'objet de plans d'alignement approuvés par
Arrétées Royaux en date du 17/04/1882, du 10/02/1899, du 31/05/1904 et du 20/11/1908 ;

« Afin de savoir dans queile catégorie le bien est repris & l'inventaire de I'état du sol au sens de
l'article 3, 15° de I'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et & I'assainissement des
sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de I''BGE, Site Tour & Taxi, Avenue
du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxelles ou via son site internet : www bruxellesenvironnement.be ;

+ Afin de verifier st le bien est grevé d’'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre
pris aupres de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 3 1040 Bruxelles ;

* Le bien se situe dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine :

En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons a
prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

* En ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons & prendre contact avec la DIRL :

* En ce qui concerne une éventuelle question d'égouttage, nous vous invitons & prendre contact
avec Hydrobru ;
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B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D’UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

e Autorisation visant & “construire deux maisons", délivrée le 21 février 1899 par
I'Administration communale de Schaerbeek.

* Acte dautorisation de batir visant & "ajouter une annexe, une remise et un WC & son
immeuble”, délivré le 8 janvier 1937 par 'Administration communale de Schaerbeek.

Hl n'y a actuellement aucun permis d’environnement en cours de validité pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-dessous).

Pour plus d'informations concernant les permis d’environnement, merci de téléphoner au
02/244.71.73. '
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La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demande, auprés de l'autorité délivrante (commune ou Région). Les actes, permis ou certificats
délivres pour ce bien par ia commune sont consultables dans nos archives (Hotel communal, local
2.26 — 2°™ étage. Uniquement sur rendez-vous ! Pour prendre rendez-vous : 02/244 75 11).

¢ La destination urbanistique ficite de ce bien : voir ci-dessous
* La ou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien : voir ci-dessous
« S'il s'agit d’'un immeuble, le nombre de logements : voir ci-dessous

Tout d'abord, nous tenons & vous signaler qu'en I'absence d'un permis déterminant les
destinations urbanistiques d'un bien, sa destination est vérifiée avant la date du 10 juin 1975
(date d'entrée en vigueur du Réglement de 'Agglomération du 21 mars 1975).

D'autre part, 'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1996,
déterminant les actes et travaux dispensés de permis d’'urbanisme et de I'avis conforme du
fonctionnaire délégué, entré en vigueur le 9 février 1996 est le premier & ne pas dispenserde
permis d'urbanisme les travaux et changements d'utilisation réalisés dans le but de modifier le
nombre de logements (Chapitre If - Article 2 - 3°).

Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources d'information en notre possession que
l'affectation urbanistique réguliére du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du
contraire, les suivantes :

¢ Entiéreté du batiment : 1 logement

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons a consulter fe glossaire du Pian
Regional d'Affectation du Sol (disponible & l'adresse : www.pras.irisnet.be).

Cette confirmation vous est adressée sous réserve de la conformité de ces logements avec
la réglementation applicable fe 11 janvier 1996, c'est-a-dire le Réglement de FAgglomération
(A.R. du 21.03.75) et le Réglement général sur les Batisses de la Commune de Schaerbeek
(conseil communal du 21 novembre 1947) et pour autant que la modification du nombre de
logements n’ait pas nécessité de travaux soumis a permis de batir ou d'urbanisme.

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques detaillées ci-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet
immeuble, qui auraient da faire I'objet d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations
urbanistiques précitées, du nombre et/ou de la répartition de logements doit faire I'objet d'un
permis d’urbanisme préalable et attirons votre attention sur le fait que les logements mis en
location doivent étre conformes au Code du Logement.

Aucun dossier de procés-verbal de constat d'infraction et/ou de mise en demeure et/ou
d'avertissement n'est actuellement ouvert pour le bien.

Ce courrier ne préesume pas de l'existence d'éventuelles infractions dont serait grevé le bien et qui
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n‘auraient pas encore fait 'objet d’'un constat d'infraction formel. L'absence d'établissement d'un
constat d'infraction ne permet pas de présumer de 'absence d'infraction.

ot i lémentaires :

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représente que la situation qu'il déclare étre en place et n'engage la commune d'aucune maniére que
ce soit.

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue 'achat / vente d’'un immeuble grevé d'une
infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le
maintien d'infractions urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et & I'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
(volume bati autorisé, chassis, ...).

Dans la publicité relative & la vente d’un bien, le notaire, 'agent immobilier et le vendeur doivent
indiquer sans équivoque la destination la plus récente et la plus précise des biens.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankefijk
Les données personneiles communiquées & 'agent immoaobilier pendant 'exécution de sa Mmission par la personne & laguelie ce
demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa convention, peuvent, & I'issue
de la mission &tre communiguées au propridtaire du bien conformément & I'arficle 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas
conservees par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIE - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42

't




14

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de Ja vente est une unité d'habitation au sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électiques du 10
mars 1981, dont I'instaliation électique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contrdle compléte au sens du réglement préalablement & Ia mise en service
de 'installation.

Dans le proces-verbal 15/04/2019 dressé par Certinergie, celle-ci a constaié
que l'installation électrique ne répond pas aux prescripfions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L acquéreur reconnait &fre au courant du fait qu'il a, dans le cas ol le procés-
verbal constate que I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette instaliation audit réglement endéans
un delai de 18 mois apres la passation de I'acte authentique.

Certificat de performance énergéfique

Le cerfificat performance énergétique bé&timents (PEB} portant le numéro
20190424-0000548166-01-6 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Madame FLAMENT Avurélie le 24/04/2019 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- Classe énergétique : G

- émissions annuelles de CO2: 123

- date de fin de validité du certificat : 24/04/2029

le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce ceriificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si I'acquéreur n'a regu qu'une copie, 'original du cerdificat sera
remis par le vendeur G I'acguéreur lors de la signature de I'acte authentique.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement ef tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles & et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juilet deux mile deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.
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Les béneficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelioise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'arficle 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
V'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti ; le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droitfs
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de ta date de signature du
compromis de vente jusqu'da la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté a six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
condifions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachef.
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-Le compromis doit étre daté et signeé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doit &éfre daté et confresigné par I'agent immobilier
infervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par ['agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix tofal de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par P'agent immobilier
infervenant,

-L'acquéreur margue son accord pour gu'en cas de déces, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. Lo présente vente est conclue sous la condition suspensive de fobtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 280.000 euros.
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes,

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 15 jours des présentes.

Si 'acguéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, | en aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
Fexpiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de credit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la nofification du refus.

Les parties déclarent approuver ia rature de 0O lignes 0 mots aux présentes.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Fait & Bruxelles, ieé[/é;/ 2019, en autani d'originaux gue de parties
signataires,
chacune reconngissant avoir recu son exemplaire.

Le Vene@r L'Acquéreur [N\
[l UZ}%(Q”’Y

N oE

Q\)U C -‘VT f Al
(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).
Fait & Bruxelles, le (5 / {2019
Signature de ['agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
Century2l Diamant
square Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeex
g2 07 2452121 - i 02 73580 B6
iio@century2ldiamant.com
Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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