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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Madame VANDENMUISENBERG Sabine Nicole, née & Uccle le 11 mai 1975, {numero
national 75.05.11-150.63), épouse de Monsieur WILLEMS Christof, demeurant ensemble a
1860 Meise, Birebeekstraat 14,

Mariée o Meise le 21 juin 2003, sous le régime légal de la communauté des biens recu
par le notaire Pierre Paeps & Machelen le 23 avril 2003.

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur LENARDON Mario, indépendant, né & Etterbeek, le six mars mil neuf cent
quarante-et-un {numéro national : 41.03.06 015 08 ~ numéro de carte d'identité : 599-
S041396-96} et son épouse Madame THOMAS Marika Catherine Thérése, sans
profession, née a Ixelles, le neuf mai mil neuf cent quarante-quatre (numéro national :
44.05.09 016 91- numéro de carte d'identité : 592-5041335-35), domiciliés ensemble &
Schaerbeek, Avenue Charbo 20.

Mariés sous le régime 1égal & défaut de conventions matrimoniales, régime non modifié
& ce jour, ainsi déciaré.

Ci-aprés déenomméls) : "LACQUEREUR "
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[l est convenu ce qui suit ;

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le bien
immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek- Cinquiéme divison.

Dans un immeuble & appartements multiples ou & bureaux Building « SAPHIR BLOC C-
D3, situe & Schaerbeek, 33, rue du Saphir, ayant été cadasiré suivant le dernier fitre
transcrit et suivant extrait de matrice datant de moins d’un an, section C, numéro 957 9
pour une superficie de vingt-deux ares quarante-six centiares.

U'appartement D situé au premier étage marqué D1, comprenant d'aprés acte de
bose :

a) en propriété privative et exclusive : un hall, une cuisine, un living avec terrasse
commune 4 ces deux piéces, une salle d’eau, un hall de nuit avec armoire, une
salle de bains, deux chambres & coucher avec terrasse commune & ces deux
pieces.

AU sous-sol la cave numéro 20.

b) en copropriété et indivision forcée : les cent trente-deux/dixmiliémes des parties
communes parmilesquelles le terrain prédécrit.
Revenu cadastral non indexé : 1588, 37 euros.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-il supérieur &
1/20°me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur n'aura la
propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente,

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.

Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le prix payé
entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les créanciers
hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de l'acte, lesdits créanciers
marguent leur accord de donner mainlevée de leurs inscriptions et transcriptions. Seul
Facquéreur pourra invoquer la non-réalisation de la présente condition.
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3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que passives, qQui
peuvent y étre attachees. A cet égard, le vendeur déclare qu'il n'a personnellement
conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il décline toutes responsabilités quant
aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des propriétaires antérieurs. Le
vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune
procédure en cours. ‘

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de propriété sans
intervention du vendeur ni recours contre iui.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. || devra élre délivré dans son état
actuel, bien connu de Pacquéreur avec tous les vices apparents ou cachés. Le
vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni de vices
cachés.

5. Assurance.

En ce qui concermne les polices d'assurances souscrites pour compte de la copropriété,

concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre et d'en payer les

primes & partir de la remise des clefs, date & laquelle it devra avoir fourni aux vendeurs
.la preuve que I'appartement est couvert par une police d'assurance.

6. jouissance,

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature de l'acte
authentique mais la possibiliter d’occuper le bien & partir de la signature du compromis
et ce pour une compensation financiére de 500 euros & titre d'indemnité sans que cela
puisse étre considéré comme un loyer donnant lieux & un bail.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime prévue pour la
signature de 'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage a faire vider le bien & ses
frais pour la signature de 'acte.

7. Impots.

A partir de la date de remise des clefs et non dentrée en jovissance, l'acguéreur
supportera les taxes, impdts et charges. & 'exception de toute taxe de recouvrement
encore G échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour ia date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera e paiement de sa guote-part dans le précompte immobilier
calculé prorata temporis sur base du dernier avertisssment-extrait de réle de l'année et
cela & fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au vendeur par facquéreur tors de la
passation de Facte authentigue de vente et sera calculée & partir de la date de remise

des clefs,
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8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni d'une
procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou définitive prise dans
le cadre de la législation sur 'aménagement du teritoire et I'urbanisme et la protection
de l'environnement, des monuments et des sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur
aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de la garantie décennale des
archifectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge par l'acquéreur de tous les
frais en résultant,

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir Lamy Belgium sa
& 1200 Bruxelles {tél. 02 763 05 55 ; e-mail christiane.dehaes@lamy-belgium.be . aeté
demande de fransmetire les informations et documents suivants prévus par 'article 577-
11§ 1duC.civ.:

1? le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de I'article 577-11,
§ 5 alinéas2et3duC.civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par
l'assembleée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;

4° le cas echéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & Ia
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des tois
derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux derniéres
années;

6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de 'association des
copropriétaires.

L'acquereur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°} Les charges

a) Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par 'acquéreur & compter de
la signature des présentes (03/06/2019), prorata temporis.
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b) Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation, entretfien,
réparation ainsi que les frais liés & l'acquisition de parties communes et dettes certaines
dues par l'association des copropriétaires a la suite de litige, dont question ci-dessous, a
la doubie condition :

¥ quils dient été décidés par lassemblée générale ou le syndic ou nés avant la
sighature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant I signature de I'acte authentique, ou
que les travaux aient été exécutés avant la signature de I'acte authentique.

Un paiement est reputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date d'envoi de
la demande de paiement par le syndic.

3° Dans I'hypothese ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations effectuées
lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus {avec facture émise
par la copropriété), ceux-ciseront mis & charge des vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant gue les
conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute assemblée
générale qui aurait fieu et pour y participer au vote.

Ilinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit et de
I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°} Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires conformément &
la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de 'acte de base, du
regiement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait partie le bien
vendu, ainsi qu'aux décisions réguligrement prises par 'assemblée genérale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de I'acte & I'acquéreur un
exemplaire du statut immobilier,

6°) Litiges en cours,

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concemant l'association des
copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu au paiement
d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas

pris,  sa connaissance, de décision relative a des fravaux autres que de simples
réparations.

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association des
coproprietaire n’est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

M’j
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Les sommes en résultant seront payees lors de la signature de l'acte authentigue de
vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les parties conférent tous
mandat a cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutee) de l'acte

de vente sont & charge de I'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. |l s'agit notamment des

couts et rémunérations {dues au notaire ou & | ‘agent immobilier) résultant des devoirs

suivants, pour autant gu'une disposition légale ou réglementaire, ou la présente

convention en imposent la réalisafion au vendeur dans le cadre de la vente -

+ attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol et
assainissement du sol ;

+ attestation de contréle de I'instaliation électrique :

* cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques :

* documents cadastraux :

* attestation « as-built »

*  mainlevées ;

* letlres d'information du syndic préalables & la vente

* le vendeur n’a pasregu le diu promis par son propre vendeur et ne peut s'engager
G en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.
Les parties, diment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur notaire, sans
supplément de frais, ont désigné comme notaire({s) pour dresser I'acte authentique:

* pourle vendeur : le Notaire VERHAEGHE Anne
Vilvoordsesteenweg, 101 A — 1860 Meise
R (02) 272.40.50 - & (02) 269.70.93
2d anne.verhaeghe@belnot.be

» pourl’acquéreur :le Notaire DE DONCKER Pablo
rue du Vieux Marché aux Grains, 51 — 1000 Bruxelles
® (02) 219.53.20- & {02) 219.87.67
b4 pablo.dedoncker@notdedoncker.be

Les parties s'obligent & comparaditre devant notaire{s) pour la sighature de l'acte
authentique de vente entre le 29/07/2019 et le 5/08/2019 au plus tard.

1 .
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13. Election de domicile.
Pour Tlexécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par I'entremise de CENTURY 21 Diamant & 1030
BRUXELLES ~ Square Eugéne Plasky 97 - Tel ; 02/245.21.2]

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

15. A partir de la signature des présentes, tous les risques seront transférés aux
acquereurs. Les relevés des compteurs devront étre effectués ainsi gue le fransfert du
vendeur aux acquéreurs.

Le vendeur autorise d'ici la signature de I'acte, uniquement les travaux d'amélioration
suivante :

- Pose du parguet
- Peinture ou tapissage des murs

En outre le vendeur se réserve le droit d'une visite 48h avant la signature de 'acte,

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 240.000€

(deux cent quarante mille euros) payable comme suit : 24.000€ {vingt quatre mille
euros), ¢ litre d'acompte, somme que lacquéreur aura payé dans les trois jours
ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC (DVCYV EverOne
spri) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°BE32 0431 1737 6402

dont quiftance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les conditions
suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire instrumentant Qui gura pour
mission de consigner ce montant jusqu'au jour de la passation de l'acte authentique. A
cetfe date ce montant consigné augmenté des intéréts corespondants sera remis au
vendeur par le notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte et les intéréts qu'elle
aurait produits, & Facquéreur, dans les 48h de la non-réalisation des conditions
suspensives ou de l'une d'elies, ou en cas de réalisation de toutes les conditions
suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée pas par la faute du vendeur

et le solde, soit 216.000€ (deux cent seize mille euros) au moment de la signature de
l'acte authentique.

Le notaire remettra & fagent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus tard, les
honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Wf} s,

"
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Sanctions

1. 3i lacte outhentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties pourra,
quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre I'exécution forcée de la vente, par voie judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & titre dindemnité un
montant fixé torfaitairement & dix pour cent (10%} du prix de vente, sauf & la partie
prejudiciée a apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & I'autre partie tous les
frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le fait de lacquéreur, & une date
posterieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de I'acte authentique, il
sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif d'un intérét de dix pour cent
(10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont éte diment avisées de |'obligation de présentation de la présente
convention de vente & |'Administration de I'Enregistrement dans les quatre mois de Ia
présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s) éventuelle(s), sous peine
d’amende & défaut d’avoir pu réaliser I'acte authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en femps utile le montant nécessaire
en vue de permettre de procéder & ladite formalité de I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite formalité
d'enregistrement tant que ces demiers n’ont pas recu des instructions préalables et
écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise & charge
de l'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption ni
d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la TVA mais
sous le regime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu’aucune requéte en réglement collectif de dettes n'a été
infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement coliectif des dettes 01 01.1999}.
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URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & Passainissement du sol
lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de transmettre &
I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol déliviée par I'Institut
Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés I'IBGE) et, s'il ressort de cette
attestation que la parcelle concernée est potentiellement polluée, de faire procéder
d une reconnaissance de I'état de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la
poliution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque au
sens de I'Ordonnance, gu’'a sa connaissance aucune de ces activités n'est ou n'a
été exercée dans les parties communes ou dans le lot privatif vendu.

Il precise toutefois qu’il n'est pas encore en mesure de remettre I'attestation du sol
exigee par l'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de I'obtention, avant
la signature de I'acte authentigue, d'une attestation du sol d'oU il résultera que le
terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel se frouve le ot privatif vendu n’est
pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander I’ attestation du
sol @ PIBGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la signature de |'acte
avthenfique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol seront supportés par le
vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans le cas oU
'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la présente vente est
faite sous la condition suspensive que le vendeur obtfienne de I'IBGE, avant la
signature de 'acte authentique, une dispense de procéder & une reconnaissance de
I'état du sol en application de 'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de demander Ig
dispense a l'lBGE et & en communiguer le contenu & I'acquéreur dans le délai ci-
dessus indiqué. Les frais de I'obtfention de cette lettre seront supportés par le vendeur.
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Aménagement du territoire
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Region de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK
Vos références : KK/2190301
Nos références : 241/027-035
Annexe(s) : 1

Madame, Monsieur,

En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du 23
avril 2019 concernant le bien sis rue du Saphir 27 & 35 cadastré 21905C0095/00Z009, nous avons
Ihonneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de I'instruction
approfondie a laquelle il serait procédé au cas ol une demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

:Io) E!J ce g!!i concerne !Q QEES'!DQII'QH .

Le bien se situe :
* AuPlan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 3 mai
2001, en zone(s) : zone d'habitation et zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d’embellissement ;

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail régional de l'urbanisme :
http//urbanisme brussels.

Les prescriptions du Code Bruxellois de '’Aménagement du Territoire (CoBAT);
¢ Les prescriptions du PRAS précité ;
Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels
admissibles (CASBA) est consultable & 'adresse internet suivante
hitp://www, casba.irisnet. be/PRAS/ListeMaille.htm ;

¢ Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuvé par l'arrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

» Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) suivant : réglement communal
d'urbanisme de la commune de Schaerbeek approuvé par le Gouvernement le 30 septembre

2010 ;
mf?
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Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de furbanisme :
hitp/furbanisme brussels,

L1 A ce jour, I'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
concernant le bien considéré ;

* A ce jour, 'administration communale n’a connaissance d'aucun périmétre de préemption
dans lequel le bien considéré serait repris ;

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait l'objet d’'une autorisation de batir ou d'une
construction antérieure au 1 janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans l'inventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBA 7).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues a la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

» Ace jour, 'administration communale n’a pas connaissance que le bien soit repris & 'inventaire
des sites d’activités inexploités ;

» La voirie le long de laquelle se situe le bien a fait I'objet d'un plan d'alignement approuvé par
Arrété Royal en date du 21/4/1906 ;

Sy
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« Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a l'inventaire de I'état du sol au sens de
I'article 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 reiative 2 la gestion et 4 I'assainissement des
sols pollués, des renseignements peuvent étre pris aupres de I'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue
du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxelles ou via son site internet : www.bruxellesenvironnement be ;

» Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles;

* Le bien NE se situe PAS dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine ;

* En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons 3
prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

* €n ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'equipement des
logements, nous vous invitons & prendre contact avec la DIRL :

+ En ce qui concemne une éventuelle question d'égouttage, nous vous invitons a prendre contact
avec Hydrobru ;

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D’UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOQSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

¢ Permis de batir visant & "construire un immeuble a appartements (73 appartements)”, délivré
le & février 1970 par I'Administration communale de Schaerbeek, ayant fait I'objet d'une
prorogation.

Il W'y a actuellement aucun permis d'environnement en cours de validité pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-dessous).

Pour plus d’'informations concernant les permis d’environnement, merci de téléphoner au
02/244.71.73.

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demande, auprés de l'autorité délivrante (commune ou Region). Les actes, permis ou certificats
délivrés pour ce bien par la commune sont consultables dans nos archives {Hotel communal, tocal
2.26 — 2°™ étage. Uniquement sur rendez-vous ! Pour prendre rendez-vous : 02/244 75 11).

» La destination urbanistique licite de ce bien : voir ci-dessous
+ Laou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien : voir ci-dessous

o
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» Sl g’agit d’'un immeuble, le nombre de logements : voir ci-dessous

La situation réguliére de l'immeuble est celle qui a été autorisée par le(s) permis et/ou acte(s)
susmentionné(s).

Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources d'information en notre possession que
Faffectation urbanistique réguliére du bien et sa repartition spatiale sont, sauf preuve du
confraire, les suivantes :

» Sous-sol : locaux accessoires aux logements du batiment

Batiment avant :

Rez-de-chaussée : entrée carrossable et 8 logements

¢+ Etages 1 a6 : 10 logements par étage

* [Etage 7: 2 logements et locaux accessoires aux logements du batiment (dont locaux
techniques)

e FEtage 8 : 2 logements

e Etage 9: 1logement

Soit un total de 73 logements
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Batiment arriére ;
* Entiereté du batiment : locaux accessoires aux logements du batiment (garage/parking)

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons a consulter le glossaire du Plan
Regional d'Affectation du Sol (disponible a l'adresse : www.pras.irisnet.be).

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques détailiées ci-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet
immeuble, qui auraient d{ faire I'objet d’'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations
urbanistiques précitées, du nombre et/ou de la répartition de logements doit faire lobjet d’'un
permis d'urbanisme préalable et attirons votre attention sur le fait que les logements mis en
location doivent étre conformes au Code du Logement.

° i [ infr

Aucun dossier de proces-verbal de constat d'infraction et/ou de mise en demeure et/ou
d'avertissement n'est actuellement ouvert pour ie bien.

Ce courrier ne présume pas de I'existence d’éventuelles infractions dont serait greve le bien et qui
n‘auraient pas encore fait l'objet d'un constat d'infraction formel. L'absence d'établissement d'un
constat d'infraction ne permet pas de présumer de I'absence d'infraction.

ol i lémentaires :

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représente que la situation qu'il déclare étre en place et n'engage la commune d’aucune maniére gue
ce soit.

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas &tre exhaustives.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue I'achat / vente d’'un immeuble greve d'une
infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le
maintien d'infractions urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et a I'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
(volume bati autorisé, chassis, ...).
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens de I'article
276 bis du Reglement général sur les Instaliations électiques du 10 mars 1981, dont
l'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de contrdle compléte au sens du
regiement préalablement & la mise en service de 'instaliation.

Dans le procés-verbal 28/03/2019 dressé par Cerlinergie, celle-ci a constaté que
l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.

L'acquéreur reconngit avoir recu é l'instant, du vendeur, une copie dudit procés-verbal.

Lors de la passafion de I'acte authenfique, le vendeur remettra & I'acquéreur
Fexemplaire original du proces-verbal.

L'acquéreur reconnait éfre au courant du fait qu'il a, dans le cas oU le procés-verbal
constate que P'installation électique ne répond pas aux prescriptions du réglement,
I'obligation d'adapter cette installation audit réglement endéans un délai de 18 mois
apres la passation de I'acte authentique.

Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro 20190411-
0000547466-01-8 et se rapportant au bien, objet de la présente vente, a été établi par Monsieur
COLAK ERDEM le 11/04/2019 (durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : E+

- émissions annuelles de CO2 : 46

- date de fin de validité du certificat : 11/04/2029

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des caractéristiques
énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur a l'acquéreur. Si 'acquéreur
n'a regu qu'une copie, l'original du certificat sera remis par le vendeur a Facquéreur lors de la

signature de I'acte authentique
&7
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DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice du droit
de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de logement et tous
les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et suivants de
I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept
aolt suivant et en vigueur depuis le premier janvier deux mille trois.

Les benéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur & exercer
leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée a la Regie
fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de Logement de la Region
bruxelloise, rue du Progrés a 1030 Bruxelles, conformément a larticle 7 de
FOrdonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de la
minute désigné dans les présentes afin de procéder a toutes formalités a ce sujet.
Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d’'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue 2 larticle 9 de
FOrdonnance afin d’exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire endéans les
huit jours suivant l'expiration du délai de I'exercice du droit de préemption de la
réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre dans le
champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant les chantiers
temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement Bruxellois
est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en location
avec des normes de sécurité, de salubrité et d’équipements des logements telles que
publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil trois sous le référence
2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire l'objet d'uen
attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection, C.C.N., rue du
Progres,80, a 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien vendu ne fait
pas l'objet a ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien ne fait pas F'objet
d’'une location meublée et qu'il ne s’agit pas d'un logement dont la superficie est
egale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.
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DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences complémentaires de
prévention contre les incendies dans les logements mis en location, en vigueur
depuis le 1* juillet 2005.)

Le vendeur déclare que 'immeuble n’est pas encore équipé de détecteurs de fumée.
L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la matiére et
faire son affaire personnelle de linstallation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par Fagent immobilier, rédacteur du
présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son numeéro IP!, de
I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite auprés d'AXA Belgium et
dont les caractéristiques essentielles sont rappelées ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : fe(s) acquéreur(s) personne(s)
physigue(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais, droits et
honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées antérieurement a
la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits complémentaires et amendes
résultant de l'insuffisance de valeur vénale constatée par I'administration fiscale et
sans pouvoir excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du compromis
de vente jusqu’a la date de signature de I'acte authentique d'acquisition. Cette
periode ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai est porté & six mois si des
enfants mineurs doivent intervenir a la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numeéro IP! de 'agent immobilier intervenant ainsi que
son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d’'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par 'agent immobilier intervenant.
-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un regu daté et signé par le
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins 5% du
prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés a 'assureur en cas d'appel a la
présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par 'agent immobilier intervenant.
-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-traitant
transmette au médecin-conseil de 'assureur un rapport médical établissant la cause

du deces.
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Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait a Bruxelles, le g/;fcﬁf 2019, en autant d'originaux que de parties signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

L.e Vendeur L'Acquéreur \%} m@%

. o

(Veillez a parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le ‘ggé:ﬁ 2019

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Diamant
Square Eugéne Plasky 57
1030 Schaerbeek
022452121 - 20273586060
info@centuryZidiamant.com
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