Square Eugéne Psky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.91 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobiliey agreéé I[Pl : 501 042

Wy, cenéurg{.?]djamam‘. be_ Emajl - th@genmrggl diamant. com
COMPROMIS DE VENTE

Entre les Soussignés -
=12 18 Soussignés

Monsieur VANDERSTRAETEN Didier Maurice Jules Victor, » € & Rosiéres le neuf aogt mil
heuf cent cinquante quatre époux de Madame CORLIER $yivie, domicilié & 1490 Court-
SoEnT—Eﬁenne, f'ue du Bois des Dames 7.

Ci-aprés dénommé{si: ‘LE VENDEUR"

Et

SePHNN 87.01 1 ?-397.91), domicilié & 1200 Wo!uwe»Soinf-Lomberf, Clos Anaré Lagasse |
Bt9.

Ci-aprés denommé(s) - L'ACQUEREUR *

Lest conveny ce qui suit -

Le vendeyr déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, Qui accepte, le bien
immobilier décrit Ci-aprés

€ 5a mission par o Peronne & laquelle ce
précis ef individualisés sur immeuble objet de sq Convention, Peuvent, & I'issue
Q mission &ire Communiguées gy Propriétaire du bien conformément ¢ aricle 2.7¢ de i'AR dy 12,01 2007 et ne seront pos
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek
Dans un immeuble & appartements multiples, sis avenue Chazal, numéro 58, cadastré

ou I'ayant été section B numéro 528/Q/3 pour une contenance d'un are qQuarante sept
centiares, actuellement cadastré section B numéro 528 Y 3 pour un are quarante six
centiares,

L'appartement situé au deuxieme etage & droite, comprenant ;

Q) en propriété privative et exclusive : L'appartement proprement dit comprenant un
hall d'entrée, une salle & manger, une chambre & coucher, une salle de bains, une
cuisine et une terrasse.

Les caves numéros 4 et 12 qu sous-sol,

D} en copropriété et indivision forcée : Cent centre/miliémes {130/1.000¢) des parties
communes dont le terrain.,
Tel que ce bien se frouve décrit & I'acte de base dressé par e notaire Guy
Sorgeloos, & Bruxelles, le quatre janvier mil neuf cent quatre vingt trois, transcrit au
Troisitme Bureau des Hypothéques & Bruxelles le dix féviier suivant, volume 9082
numeéro 4.
Revenu casdastral non indexé : 480€
Numéro cadastral de 'entité privative : 528Y3 POOO3.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-il supérieur &
1720, fera profit ou perte pouri'acquéreur, sans modification quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.

ta vente est parfaite par la signature des présentes sous réserve des conditions
suspensives reprises ci-dessous, Toutefois, lacquéreur n'aura i propriété du bien qu'a la
signature de l'acte auvthentique de vente. Les risques seront également transférés ala
signature de I'acte authentique.

2. Situation hypothécaire.
Le bien est vendu pour quitte et fibre de toute charge quelconque.
Cependant, g vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ou le orix

gages au jour de la passation de l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de
donner mainlevée de leurs inscriptions et franscriptions. Seul facquéreur pourrg
Chaque agence est juridiqguement et financiéremeant indépendante

invoguer la non-réalisation de la présente condition.
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk

Les données perscrnelies communiguées a 'agent immobilier pendant I'exéculion de sa mission par la personne & laquelle ce
demier qura communiqué des renseignements précis et individuatlisés sur I'immeuble objet de sa convention. peuvent, & lissue
de la mission éfre communiquées au propriétaire du blen conformément & 'article 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas
conservees parl'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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3. Charges, servitudes et mitoyennetés,

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que passives, qui
peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur declare qu'il n'a personnellement
conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il décline toutes responsabilités

Qucune procedure en cours.

Le vendeur déclare qu'ad sa connaissance e bien n'est grevé d'aucune Qutre
servitude conventionnelle non apparente que celles éventuellement reprises dans
l'acte de base.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de propriété sans
intervention du vendeur ni recours contre Iui,

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. || devra étre délivré dans son état
actuel, bien connu de 'acquéreur avec tous les vices apparents ou caches. Le
vendeur n'est pas responsable des défauts et vices Qui sont apparents. L'acqguéreur
S€ra sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés, mais uniguement
dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait Pas. Le vendeur atteste qu'a so

connaissance le bien n'est greve ni de mérule, ni de vices cachés,

5. Assurance,

En ce gui concemne les polices d'assurances souscrites pour compte de la coproprieté,
concemnant le bien venduy, lacquéreur est tenu de les reprendre et d'en paver les
primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.

authentique.

Le bien est vendy pour libre d'occupation, ay plus tard, & la date ultime prévue pour g
signature de Facte authentique. En outre, le vendeur s'engage & faire vider le bien &
ses frais pour g signature de l'acte.

7. Impéts.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes, impdis et
Charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore a échorr, le vendeur
s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus tard pour la dote de Ig
signature de f'acte authentique,

L'acquéreyr sUpportera le paiement de sq quote-part dans le précompte immobilier
calculé proratg temporis sur base du dermier avertissement-extrait de rdle de l'année et
cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au vendeur par facquéreur lors de g
passation de f'acte authentique de vente, sur base du décompte établi par le notaire

Chaque agence est juridiquement et financiéremeant indépendante

instrumentant,
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelios communiquées & I'agent immobilier pendant M'exécution de sa mission parla personne & laguelle ce
i que des renseighements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sq convention, peuvent, & I'issue
de la mission étre communiquées au propridtaire du bien conformément & 'article 2.7° de "AR du 12.01.2007 et ne seront pos
conservees par I agent immohbsilier au-deid de sa mission.
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8. Mesures Administratives,

?. Garantie décenndie.

L'acquéreur est purement ef simplement subroge dans tous les droits que e vendeur
aurait pu invoguer ou g invoqué dans le cadre de la garantie décennale des
architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge par lacquéreur de tous les
frais en résultant.

10. Copropriété.

En perspective de Ig présente vente, le syndic de l'immeuble, & savoir Estienne
Caroline & Schaerbeek (tel. 0479 51 20 93 ; e-mail caroline.estienne@hotmail.com 1. @
été interrogé. Il Ui o été demandé de transmetire |es informations et documents
suivants prévus par'article 577-11 § 1ducC.civ.

1?le montant du fonds de roviement et du fonds de réserve, au sens de I'artficle 577-11,
§ 5. alinéas 2 et 3du C. civ.;

2°le montant des aniérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés par
l'assemblée générale avant g date certaine du transfert de Ig propriété;

4° le cas échéant, le releveé des procédures judicidires en cours relatives & g
copropriété;

S les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des trois
derniéres années, qinsi que les décomptes périodiques des charges des deux derniéres
années;

6° une copie du dernier biian approuvé par l'assemblée générale de l'association des
copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents,
2°} Les charges

a) Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur & compter de
son enfrée en jouissance, prorata temporis, sur base d'un décompte établi par le
syndic.

b) Charges extraordingires.

Conformément & 'article 577-1 1. § 2, du Code civil, Facquéreur supportera vis-a-vis de
I'association des copropriétaires

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de
refection décidées par lFassemblée générale ou fe syndic avant la date certaine du

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante ?ﬁ
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnellas communiquées & "agent immobiier pendant 'exécution de sa mission par la personne & iaquelle ce
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transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé postérieurement & cette
date ;

2° les appels de fonds approuvés par 'assemblée générale des copropriétaires
avant la date certaine du transfert de Ia propriété et le colt des travaux urgents dont
le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date :

3° les frais liés & lacquisition de parfies communes, décidés par l'assemblée
genérale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé par le syndic postérisurement & cette date ;

4° les dettes certaines dues par Fassociation des coproprietaires & la suite de litiges
nés antérieurement & la date cerfaine du transfert de la propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date.

Les parties ont convenu que, dans leur relation juridique interne, les montants
sub 1° & 4° seront supportés par Facquéreur pour autant qu'ils résultent des
procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par le syndic ou le
vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le cas contraire, ils
resteront & charge du vendeur.

«Le vendeur a accepté en confresignant |'offre de prendre & sa charge les éventuels
compléments et solde des travaux toiture non réglés par le fonds de réserve et qui
seraient appelés entre le compromis de vente et 'acte authentigue.

Le vendeur déclare que ces travaux ont éié intégralement payés. Toute restitution
éventuelle de prime sera effectuée au profit du vendeur qui aura assumé le payement
de i'entfiéreté des travaux. »

3°) Dans I'hypothése ol le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations effectuées
lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus {avec facture émise
paria copropriété}, ceux-ci seront mis & charge des vendeurs,

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & l'acquéreur (pour autant que les
conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute assemblée
générale qui aurait ieu et pour y participer au vote.

It informera I'acquéreur au moins huit Jours & I'avance de la date, de I'endroit et de
I'heure de I'assemblée générale concernée.

4%} Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires conformément a
la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5% L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base, du
réeglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait partie le bien
vendu, ainsi qu'aux décisions réguliérement prises par lassemblée générale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de I'acte & l"acquéreur un
exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours,

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant l'association des
coproprietaires appartiennent & celle-ci, sans que facquéreur soit tenu au paiement
d'une indemnité au vendeur.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante @ g/\
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7°} Le vendeur déclare aqussi qu’'d sa connaissance, aucun litige impliquant
I'association des copropriétaire n'est actuellement en Cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi quiil résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payeées lors de ia signature de I'acte authentique de
vente par lintermédiaire du notaire insfrumentant & qui les parties conférent tous
mandat & cette fin.

F.8.  PRIVILEGE DE L' ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Le vendeur déclare avoir une parfaite connaissance qu'il est tenu de garantir
Vacqguéreur contre tous risques d'éviction et de lo possibilité pour 'association des
copropriétaires de faire valoir le privilege visé & 'article 27. 7° de Iq loj hypothécaire
afin de garantir le paiement des charges de f‘exercice en cours et de I'exercice
précédent.

It en résulte que, nonobstant I'arficle 577-11/1 du Code civil, le vendeur marque son
accord sur le fait que le notaire instrumentant paiera le montant des arriérés des
charges couverts par ce priviége, qui lui a été communiqué par le syndic sauf, s'il
dispose d'une attestation du syndic relatant que par suite du paiement de ce montant
par le copropriétaire sortant, celui n'est plus redevable de quoigue gue ce soit &
I'association des copropriétaires

i, conformément & I'article 377111 § 2, le syndic n'a pas répondu au notaire
instrumentant, le vendeur marque son accord de bloquer en son étude un montant
correspondant & deux années de charges ordinaires et exfraordinaires majoré de vingt
pour cent tant que le nofaire ne disposera pas de la dite attestation. Le vendeur devra
faire son affaire personnelle pour l'obtention de cette attestation.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur djoutée) de facte

de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit des cots et

rémunérations (dues au notaire ou & I'agent immobilier) résultant des devoirs suivants,

pour autant qu'une disposition iégale ou réglementaire, ou la présente convention en

imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la vente -

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de |'état du sol et
assainissement du sol :

* attestation de contrdle de I'installation électrique ;

* certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques :

* documents cadastraux :

* aftestation « as-built » :

*  mainievées ;

* letfres d'information du syndic préalables & la vente :

* copie du fitre de propriété, d'acte de base/lofissement/urbanisation/division.

~
Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante % %
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12. Notaires.
Les parties, dOment averfies gu'elles ont chacune le droit de choisir leur notaire, sans
supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser I'acte authentique:

* pourle vendeur : le Notaire Somville-de Ruyver
Chaussée de Bruxelles, 10 - 1490 Court-Saint-Etienne
B (010) 61.22.40- & {010) 61.62.81
b4 yves somvile@belnot.be

* pourlacquéreur : le Notaire Damien COLLON
Boulevard Saint-Michel, 70 1040 Bruxelles
® (02) 738.7380- & {02} 736.25.73
bJ damien.collon@beinot.be

Les parties s'obligent & comparaifre devant nofairefs} pour la signature de l'acte
authentique de vente au plus tard endéans les 3 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour Fexécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. Lo présente convention est conclue par 'entremise de CENTURY 21 Diamant & 1030
BRUXELLES ~ Square Eugene Plasky 97 - Tel : 02/245.91 21

Century 21 Diamant & souscrit a la police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie ef acceptée moyennant le prix de 140.000€

(cent quarante mille euros) payable comme suit : 10.000€ (dix mille euros), ¢ titre
d'acompte, somme que l'acquéreur aura paye dans les trois jours ouvrable avant la
signhature du compromis sur le compte de tiers de I'étude Collon BE78 0682 3177 7786
firé du compte n°BE32 0014 2512 4202 dont quittance sous réserve d’encaissement
Cette garantie, diminuée de Ia commission, aprés la levée de toutes les conditions
suspensives, sera remis par Fagent immobilier au notaire instrumentant qui aura pour

1
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L'immobiliere confirme qu'elle dispose d'une assurance professionnelle en ordre et
conforme aux directives déontologiques de I'Pl y relafive et que son compte tiers
répond également & Ia directive déontologique de I'Pl relatfive aux articles 28, 67 et 69
du Code de déontologie de I'Pl.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cet acompte ef les intéréts
qu'elle aurait produits, & lacquéreur, dans les 48h de Ia non-réalisation des conditions
suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisation de toutes les conditions
suspensives, au cas ouU la vente ne serait pas realisée pas por la faute du vendeur

et le solde, soit 130.000€ (cent trente milie euros) au moment de Ia signature de 'acfe
authentique.

Le notaire remettra & fagent immobilier, et ce pour te jour de I'acte au plus tard, les
honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties pourrq,
quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou exploit d'huissier:

- 50it poursuivre contre I'autre I'exécution forcée de ia vente, par voie judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie détaillante sera tenue de payer, a fitre dindemnité un
montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de vente, sauf & Ig partie
préjudiciée & apporter Ia preuve gu'elle a, en fait, subi un préjudice plus important.

Ef ce outre I'obligation pour la partie défaillante de rembourser a l'autre partie tous les
frais exposés par elle.

2. Si'le prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le foit de l'acquéreur, & une date
postérieure & Ia date limite prévue ci-dessus pour la signature de l'acte authentique, il
sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif d'un intérét de dix pour cent
{10%} I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet paiement, & partir de cette date limite.

Enreqistrement

Les parties ont é1¢ diment avisées de I'obligation de présentation de la présente
convention de vente & I'Administration de FEnregistrement dans les quatre mois de Ia
présente ou de la réalisation defs) condition(s) suspensive(s) éventuelle(s}, sous peine
d'amende & défaut d'avoir pu réaliser acte authentique avant ce délai.

L'acquéreur devrg, le cas echéant, provisionner en temps utile e montant nécessaire
en vue de permettre de procéder & ladite formalité de I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite formalité
d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des instructions préaiables et
écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera egalement mise & charge
de l'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption ni
d'aucune option d'achat.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante %
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2. Le vendeur déclare que la presente vente n'a pas lieu sous le régime de la TVA mais
sous le régime des droits d’'enregistrement,

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de deftes n'a eté
introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & el
connaissance, pas fait l'objet d'un permis d'environnement et qu'il n'est pas exercé
OouU qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise dans la liste des
activités qui imposent la demande d'un tel permis (Arrété du gouvernement de g
Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

G.3.2. Ordonnance relative & la gestion des sols pollyés du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance du 5 mars
2009 relative & la gestion et & I'assainissement du sol lesquelles imposent notamment
au vendeur d'un bien immeuble de fransmettre & I'acquéreur, préalablement & Ia
vente, une attestation du sol deliviée par Pinstitut Bruxellois pour la Gestion de
I'Environnement (ci-aprés 'BGE]).

Le vendeur déclare, apreés avoir pris connaissance de Iq liste des activités & risque qu
sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces activités n'est ou n'a
eté exercée dans les parties communes ou dans le lot privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol délivrée
par !'Institut Bruxetfiois pour la Gestion de I'Environnement en date du 11 juin 2019
dernier, mentionnant les informations détaillées de l'inventaire de I'état du sol relative
G la parcelle ci-dessus décrite sur laquelle est érigé 'immeuble dont fait partie le lot
privatif vendu.

Cette attestation stipule que ia parcelle n'est actuellement pas inscrite & I'inventaire
de |I'état du sol.

Le vendeur déclare gu'il ne detient pas d'information supplémentaire susceptible de
modifier e contenu de cefte attestation du sol et précise notamment, aprés avoir pris
connaissance de la liste des activités A risque au sens de 'Ordonnance, qu'd sa
connaissance aucune de ces activités n'est ou n'été exercée dans les parties
communes ou dans le tot privatif vendu.

L'acquéreur déclare avoir récu une copie de 'attestation du sol.

Aménagement du teritoire

ij? /
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Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux, Facquéreur déclare avoir été informe de la possibilité de
recueillir de son cété, antérieurement a ce jour, tous renseignements (infractions
urbanistiques, prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du bien
aupres du service de l'urbanisme de la commune, si celle-ci y consent,

Aucun des actes, travaux et modifications visés a I'article 98, §1er, et 205/1 du
Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire (CoBAT) ne peuvent étre
effectués sur le bien objet de I'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu ou que la déclaration urbanistique préalable n'a pas été faite.

Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le vendeur de
fournir, lors de la demande de renseignements urbanistiques, un descriptif
sommaire du bien concerné, tel qu'il existe dans les faits.

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir étabii ladite description
telle que portée a ia connaissance de l'acquéreur, qui le reconnait : les parties
confirment que ce descriptif correspond & la réalité du bien,

L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'if lui revient de
véri-fier activement la conformité de ce descriptif sommaire a Ia situation
urbanistique réguliere du bien, sans que le notaire rédacteur du présent
compromis ne puisse étre tenu de verifier cette régularité, et sans que cela ne
modifie la responsabilité du vendeur.

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références : /
Nos références : 046/058
Annexe(s) : 1

Madame, Monsieur,

mai 2019 concernant le bien sis avenue Chazal 58 cadastré 21904B0528/00Y003, nous avons
I'nonneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de Finstruction
approfondie a laquelle il serait procedeé au cas ol une demande de certificat d'urbanisme, de permis
d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite ay sujet du bien considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1° i r

Le bien se situe : '
C}//‘\
Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante %\ £
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de | mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & Particle 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas
conservées parl'agent immobilier au-deld de sa mission.
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* AuPian Régional d’Affectation du So) (PRAS) approuvé par arréte du Gouvernement dy 3 mai
2001, en zone(s) : zone d'habitation et zone d'intérat culturel, historique, esthétique ou
d'embellissement :

Les zones et fos prescriptions fiftérales oy PRAS et du PAD sont consultables sur le portail regional de |
hitg:ﬁwbagﬁne.bmssefs_

* Les prescriptions duy Code Bruxellois de I'Aménagement dy Territoire (CoBAT) ;
* Les prescriptions dy PRAS précité

httg:ffwww.casbagéfisnet.be/PRAS!LEsEeMaiHe.htm ;

* Les prescriptions dy Reglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuveé par 'arrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

L Acejour, Fadministration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
concernant le bien considéré ;

* Ace jour, I'administration communale n'a connaissance d'aucun périmétre de préemption
dans lequel le bien considéré serait repris

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fajt I'objet d'une autorisation de batir ou o
construction antérieure ay 1° janvier 1932 sont considerés comme inscrits dans [i
patrimoine immobilier de Ia Région (article 333 dy CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent éfre
obtenues a Ia Reégion, auprés de I3 Direction des Monuments et des Sites.

* Acejour, administration communale n'a pas connaissance que le bien soit repris a l'inventaire
des sites d’activités inexploités

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Arrétés Royaux en date du 16/06/1903 et du 21/04/1906 ;
I i n

+ Afin de savoir dans quelie catégorie le bien est repris 3 l'inventaire de I'état du sol au sens de

I'article 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et & 'assainissement des

sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de ''BGE, Site Tour & Taxi, Avenue

du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxelies ou via son site internet : www bruxellesenvironnement.be

Afin de verifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de

produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre

pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles

Le bien NE se situe PAS dans le périmetre de la Zone de Revitalisation Urbaine ;

* En ce qui concerne une adventuelle question de zones inondables, nous vous invitons &
prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

* En ce qui concerne une éventuelle question de securité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons 3 prendre contact avec la DIRL :

* En ce qui concerne une éventyelle question d'égouttage, nous vous invitons a prendre contact
avec Hydrobru ;

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D’UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR

PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

¢ Autorisation de batisse visant a “construire un mur de cléture et un mur pignon", délivrée
le 25 mars 1810 par FAdministration communale de Schaerbeek.

* Autorisation de batir visant 3 “élargir la poche du mur de clbture”, délivrée le 27 janvier
1920 par ' Administration communale de Schaerbeek.

* Acte d'autorisation de batir visant & "'mettre le mur de cldture a front de rug"™, délivré le
17 juillet 1929 par I'Administration communale de Schaerbeek,

* Acte d'autorisation de batir visant & “construire un immeuble a appartements”, délivré le
30 septembre 1948 par 'Administration communale de Schaerbeek.

Il 'y a actuellement aucun permis d'environnement en cours de validité pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-dessous),

Pour plus d'informations concernant les permis d’environnement, merci de téléphoner au
02/244.71.73.

La description des travaux autorises et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demande, auprés de l'autorité délivrante (commune ou Région). Les actes, permis ou certificats

;
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délivrés pour ce bien par la commune sont consultables dans nos archives (Hoétel communal, local
2.26 — 2% étage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous : 02/244 75 11)
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* La destination urbanistique licite de ce bien : voir ci-dessous
* Laou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien : voir ci-dessous
e S’ s'agit d’'un immeuble, le nombre de logements : voir ci-dessous

Tout d'abord, nous tenons a vous signaler qu'en I'absence d'un permis déterminant les
destinations urbanistiques d'un bien, sa destination est vérifiée avant la date du 10 juin 1975
(date d’entrée en vigueur du Réglement de I'Agglomération du 21 mars 1975).

D’autre part, I'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1996,
déterminant les actes et travaux dispensés de permis d'urbanisme et de l'avis conforme du
fonctionnaire délégué, entré en vigueur le 9 février 1996 est e premier & ne pas dispenserde
permis d'urbanisme les travaux et changements d'utilisation réalisés dans le but de modifier le
nombre de logements (Chapitre If - Article 2 - 3°).

Au vu de ce qui précede, il ressort des sources d'information en notre possession que

F'affectation urbanistique réguliére du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du

contraire, les suivantes :

* Sous-sol : locaux accessoires aux affectations du batiment

¢ Rez-de-chaussée : 1 commerce, 1 logement et locaux accessoires aux logements du
batiment (garage/parking)

* FEtages 1a3:2logements par étage

Soit un total de 7 iogements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons a consulter le glossaire du Plan
Regional d'Affectation du Sol (disponible & I'adresse : Www.pras.irisnet.be).

Cette confirmation vous est adressée sous réserve de la conformité de ces logements avec
la réglementation applicable le 11 janvier 1996, c'est-a-dire le Reglement de I'Agglomération
(A.R. du 21.03.75) et le Réglement général sur les Batisses de la Commune de Schaerbeek
(conseil communai du 21 novembre 1847) et pour autant que la modification du nombre de
logements n’ait pas nécessité de travaux soumis & permis de batir ou d'urbanisme.

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques détailiées ci-
dessus. Elle ne s'étend Pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet
immeuble, qui auraient di) faire I'objet d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations

urbanistiques précitées, du nombre et/ou de la répartition de logements doit faire objet d

i
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301 E " ! ! I l,. t !. .

Aucun dossier de procés-verbal de constat d'infraction et/ou de mise en demeure et/ou
d’avertissement n’est actuellement ouvert pour le bien.

Ce courrier ne présume pas de Pexistence d'éventuelles infractions dont serait grevé le
bien et qui n'auraient pas encore fait Fobjet d'un constat d'infraction formel. L'absence
d'établissement d’un constat d'infraction ne permet pas de présumer de labsence
d'infraction.

o i lémentaires ;

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements
urbanistiques ne représente que la situation qu'il déclare étre en place et n’engage la
commune d’aucune maniére que ce soit.

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue I'achat / vente d’un immeuble grevé
d’une infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce
compris pour le maintien d'infractions urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et 3 Pacheteur de prendre conseil aupres de leur
notaire et de venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la
situation légale du bien {volume bt autorisé, chassis, ...).

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que l'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de P'article 276 bis du Réglement geénéral sur les Installations électrigues du 10
mars 1981, dont l'installation electrique n'a pas fait l'objet d'une visite de
contréle compléte au sens du réglement prealablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal 13/02/2019 dressé par Certinergie, celle-ci a constaté
que l'installation électrique ne répond Pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & Pinstant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, ie vendeur remetira & 'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait &tfre au courant du fait qu'il a, dans le cas ol le procés-
verbal constate que I'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation qudit reglement endéans
un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante i
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Cerlificat de performance énergétique

Le cerfifical performance énergétique bétiments (PEB} portant le numéro
20160517-0000339311-01-2 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur COLAK ILYAS le 17/05/2015 {duree de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- Classe energétique : D-

- émissions annuelles de CO2 : 45

- date de fin de validité du certificat : 17/05/2024

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
acquéreur. SiI'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la sighature de I'acte authenfique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.
La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par i Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept ao0t suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.
Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
a la Régie fonciére de la Région de Bruxeiles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.,
Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.
Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneficient d'un délai de deux mois apres I'envoi de la lettre prévue &
I'article ¢ de I'Crdonnance afin d'exercer leur droit de préemption.
Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquereur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernédes.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante M /:'\%/\
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LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES
Le vendeur déciare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'appiication de I'arété royat du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité ef d ‘éequipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mi
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont ig
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I"objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que te bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une tocation meublée et qu'i ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés.

DETECTION INCENDIE

{Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans ies logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble est équipé d'un détecteur de fumée.
L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de I legislation en la
matiere et faire son affaire personnelie de l'instaliation de ces détecteurs,

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées parl'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numeéro IPl, de I'assurance « Compromis Déceés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : les} acquéreur(s)
personne(s} physiquel(s).

I
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-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes dejd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résuitant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s’etend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent infervenir ala vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobitier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigne par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d’'un acompfe constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés a I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & 'assureur par 'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de Fassureur un rapport médical
établissant la cause du décés.

CONDITION SUSPENSIVES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 140.000 euros.

L'acquereur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra &tre obtenu au plus tard le 24 juillet 2019.

Si 'acquéreur n'obtenait pas Faccord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobilisre CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par letire recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit,

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Chague agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelies communiquées a I'agent immobiiier pendant I'exécution de sa mission por ia perscnne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & ['issue de la mission &ire communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arfice
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservees par I'agent immobilier au-deld de s mission,
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Abattement (art. 46 bis du Code des Droits d'Enregistrement)
Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur » déclare avoir
eté parfaitement informé par le notaire rédacteur du present compromis de
vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier de I'abattement visé &
l'arficle 46 bis du Code des droifs d'enregistrement.
Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur » déclare pouvoir
bénéficier dudit abattement et & cet effet, chacune des personnes
désignées sous le terme « acquéreur » déclare pour ce quila conceme :
1. qu'il n'est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels CO-acquéreurs, pour
la totalité en pleine propriété, d'un immeuble desting en tout ou en partie &
I'nabitation, sis en Belgique ou & I'étranger {la possession d'un terrain & bétir
ne fait pas obstacle & I'abattement) ;
2. quil s'engage & établir sa résidence principale & I'endroit de I'immeuble
dans les deux ans soit de la date de I'enregistrement des présentes s'il a lieu
dans le délai prévu G cet effet, soit dans les deux ans de la date limite pour la
présentation & I'enregistrement des présentes, si la présente convention est
preésentée & I'enregistrement aprés I'expiration du délai prévu & cet effet ;
3. qu'it s’engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininferrompue d'au moins 5 ans & compter de la date
d'établissement de sa résidence principale dans ledit bien
Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées & i'acquéreur ou valeur vénale si cette
derniere est supérieure) pour la perception des droits d'enregistrement
n'excéde pas 500.000 EUR pour une habitation construite et 250.000 FUR pour
un terrain & batir,
L'acquéreur nous déclare :
- avoir été informé qu'il ne pourra bénéficier de cet abattement que s'il
renonce, pour I'année des revenus qui correspond & I'année au cours de
laguelle I'acte authentique d'acquisition est passé ou I'année au cours de
laguelle I'acte aregu date certaine vis-&-vis des tiers, & demander les
réductions d'impdts régionales visées aux arficles 145/37 & 145/46 du Code
des impdts sur les revenus 1992 pour I'achat d'un droit réel sur un immeuble
affecte en tout ou en partie & I'nabitation située dans I'une des trois régions
en Belgique ;
- avoir été informé du fait que, par contre, 'application de I'abattement peut
éire demandée en combinaison avec une réduction d'impdt régionale ne
concemant pas I'achat d'un droit réel sur d'un immeuble affecté &
I'habitation ou avec une réduction d'impdt de I'arficle 145/46ter &
145/46sexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle gu’applicable en
Région wallonne, pour autant que cette réduction d'impdt ne soit pas visée
aux arficles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 ;
- avoir été informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs
a I'exercice d'imposition correspondant & 'année d’enregistrement, il pourra
demander les réductions d'impét régionales visées ;

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante

Elk kantaor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & P agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
luquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Iimmeuble objet de sa
convenlion, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiguéas au propriétalre du bien conformément & H'arlicie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Fagent immobilier au-deld de sa mission.
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- avoir éte informé que sil'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
réductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires :

L'acquéreur nous déclare sur I"honneur :

- qu'il ne demandera & aucun moment I'application d’une des réductions
visees aux arficles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur ies revenus 1992,
liee & I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout
ou en partie a I'habitation pour I'exercice d’'imposition prenant cours I'année
de I'enregistrement et ;

- qu'il veillera & cormiger au plus vite tout élément porté & sa conngissance Qui
pourrait conduire & ce qu’une telle réduction i soit octroyée.

Pour I'application dudit article du Code des droits d'Envegistrement,
I'acquéreur sollicite donc 'abattement sur la 1ére tranche de prix jusqu’d
concurrence maximale de 175.000 €.

DECLARATIONS FISCALES - BRUXELLES-CAPITALE

Restitution (art. 212 du Code des Droits d'Enregistrement)

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de frente-six pour cent (36%]) des droiis
pergus lors de 'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans ies deux
ans de la date de I'acte authentique d'acquisition.

Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Abattement par restitution {art. 212bis du Code des Droits d'Enregistrement)
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
l'article 212 bis CE qui permet de bénéficier de la réduction de la base
imposable prévue & l'article 46bis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revente, dans le délai légal de deux ans suivant la date de son acte
auvthentiqgue  d'acqguisition,  de{s) limmeuble(s) qui empéchai{en}t
I'application de ladite réduction lors de cette acquisition.

li declare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution. Taxation sur les plus-values - information

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de I'éventuaiité de la taxation des plus-values réalisées
sur des immeubies bétis et non bétis en cas de vente d'un bien qui a fait
l'objet d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une seconde
résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

Les parties declarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant I'exécution d6 sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
converition, peuvent, & I'issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien confarmément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas consernvées par l'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Fait & Bruxelles, le & @a&i\f 20192, en autant d'originaux que de parties

signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

L'Acqguéreur

S

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le & /aiz% 2019

Signature de 'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

L" Century21 Diamant

(L

{ e S — Square Eugene Plasky 97
B r HH\W___ mmmmmmm -
IfL SR RuF U 1030 Schaerbeek

T 02 2452121 - £2 02 735 86 66

Chaque agence est juridiquement et financiérement indéfeiante : ry? tdiamant.com
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & {'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par "agent immobilier au-deld de sa mission.
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