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It A ETE CONVENU CE QUi SUIT:
ART. 1. - OBJET
Par la présents, le bailleur donne & bail sy preneur qui accepte 419 !
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parfaitement connu du preneur qul déclare lavoir examing et qui reconnalt qu'il répond aux exigences élémentaires de séouritd, ge
salubrité at d'habitabilit, telles que définias par l'anété Royal pris en exécution de Farticle 2 de I loi dy 20 février 1991,

I8 B8 - {nom, prénom, adresse, date de naissanca, état civi, dénommé "la praneur"}

ble-villa-maison-appartement -
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ART. 2. - DUREE
1
Ce bail est cansenti pour un terme de .)f\)i).k A LA e
prenant cours fe ... AL \.\_I,».,‘l@cap ....................... Levpreneur et la baflleur auront le droit de résilier le présent bail

conformément aux dispositidng légales. Lo bail dune durée inféreura 4 trois ans ne pourra étre prorogé par écrit qu'une sauls
fois aux mémes conditions, sans pouvoir excédsr une rée-dotaie de trois ans. Le bail d'une durée égale ou Inférieurs  trois
ans prendra fin mayennant un congs notifié par fury f @i Laltig s parties au moins TSRS S S SO mois
avan! f'expiration de fa période convenue qui prend dors™ conclusion du bai initial.
Clauge de rupture pour ralson professionnelie : X, 7 3

Si le preneur est obiigé de quitter ta Belgiqiis ‘podr rison professionnelle, il aura ia faculté de renoncer au baif
moyennant préavis de trois mois. En outrs, if palera une indemnité de rupture de trois, deux ou un mois de loyer, si le départ a
lieu respactivernant durant ta premidre, ia deuxiéme ou fa rolsidme année d'ocoupation,

ART. 3. - PAIEMENT DU LOYER

La loyer ... X0 ENAALEA
JVL:“Q/(L %Aalku )

Jusqu'h nomi ordre, les paiements se feront au compte numéro . u};d;?g_%%‘l.,-
}10/\1&‘)(@ M S oo Moo S o Lo At e T den Lo

ART. 4. - INDEXATION DYM.OYER /
-"~7 '-\‘ " 3

Les parties conviennent que le loyer est rattachs 2 llindice (ihdice des prix & la consommation publié au Moniteur

Belge).

A chaque anniversaire de Pentrée en vigueur du bail, le loyer variera & ta demands écrite du bailleur, par applica-
tion de la formale suivante ;

loyer de base x nouvel indice
indice de départ

nouveau loyer =

Le loyer de base est celul qui figure & Faricle 3.
Le nouvel indice est calui du mois qui précede ceful de I'anniversaire da 'sntrée en vigueur du bait,
Lindica de départ est celui du mois qui précdde celui au cours duguel le présent contrat est concly,
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ART. 5. - CHARGES PARTICULIERES DE L'IMMEUBLE LOUE {’ 5 \‘ -
L'abonnement privé aux distrbutions d'eau, d'électricitd, de gaz, de éléphone, de radio, de téldvision ou nmrbs, gtlos
frais y ralatils tels que colt des raccordements, consommations, provisions et focations de compteurs sont & charge di praneur
ainsi que la taxe pour l'eniévement des immondices. Pour ces charges, I praneur paiera a leur échéance, les relevés des socidtés
OU régies concemées.
En ouire, le prenaur verse au bailleur, & la signature du présent bail, une provision de BEF
B IV - pour garantir e paiement des relevés dont le bailleur reste responsable. Il réglera de méme direc-
temenl aux régios avec ses ralevés les majorations de garanties dvertuellement eéclamées.
La provision at les majorations éventuelies de garantie ki seront restituges par le baiffeur aprés ragiemsent des derniars
relevés ie concemant.
AVANT SA SORTIE, le prensur justifiera du paiement des charges raprises auy articles 5, 6 et 7.

ART. 6. - IMPOTS

Toutes les taxes pergues par les autorités publiques pour das services rendus aux ocoupants de fimmeuble sont & char-
ge du preneur. Le précompte immobilier est & charge du bailleur. Si ja bien n'est pas alfecté au logement principat du preneur, le
précompte immobllier est & charge du .....4.0.ce2. X e

ART. 7. - CHARGES COMMUNES DE LIMMEUBLE b \ .

a) Le preneur paiera la quote-pant des charges communes de fimmeublg’ ré Map' rtement loud, sur base des
relevés du syndic ou du baillaur. Ces chargas comprannent loutes les dépenses denlre!:en euble, ainsi que celles des ser-
vices callectifs foumnis 4 ses occupants, ¢'est-a-dire notamment, sans que cette dnumération, soit limjtative:

- la colit des consommations et les frais d'entretien de fimmeubie et des installations et appareils Gommuns tels que les ascenseurs,
le chauftage central, le conditionnement d'air, la distribution d'eau chaude, les ouvre-portes, parlophones, Féclairage des communs,
ie matériel de protection contre l'incendie, le nettoyage des canalisations d'évacuation des eaux usées:

- ke coit de l'antretien des jardins communs et du matériel de jardinage;

- las émoluments, salaires, charges sociales et assurances du concierge, de la gérance et du personnel d'entretien des parties com-

munes.

Sont & charge du bailleur les travaux au gros ceuvre et fes grossas réparations.

Sile nettoyage des parties communes n'est pas effectué par du personnel chargé de ce travall, le preneur entretiendra,
en accord avec les autres occupants de limmaeuble, le palier de son élage et l'escalier entre ceiuk-ci et I'étage inférieur {si roz-de-
chaussée : le hall d'enirée at ie troftoir).

A défaut d'accord ou en cas ds réclamation justifiée d'un occupant, e prensur s'engage dés & présent A payer sa quote-
part dans les {rals da nettoyage qui seraient commandés par e bailleur.

S'il axiste pas de compteurs particuliers pour ceriains services coliectifs, le preneur paiera une quote-pan forfaltaire des dépenses

totales de ces services. Cette quote-part est fixée & D % pour Feau froide, & ... et %o pOUr le chauffage, &

b} Lo prenaur panticipa pour 50% au paiemé‘ﬁ'
- incendies, dégéts des eaux et couvertures annexes {
taire)
- rasponsabilité civile immeutia
- bris de vitres des parties communes.

ART. 8. - PROVISIONS POUR CHARGES

" Pour les charges mentionnées aux art, 5, 6 et 7 ci-dessus, qui lut incombent, la praneur versera avec ses loyers et & leur échéan-
ce les provisions suivantes :

- pour le chauffage, l'eau chaude et frolde : ...

- dIVBIE L e .
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Au moins unq@iﬂ}m un_ écompte détaillé des charges sera adressé au prenewr. || pourra examiner, sans déplace-

meny des pidces, les M% figatits.
A la réception gy pte des charges, le balleur ou le preneur versera  laulre partie la différence entre les provi-
sions versées et les charges ;éaﬂes A cetle occasion, les provisions uldrieures seront rajusiées sur base des charges réelles.

ART. 8. - GARANTYIE
1. Objet ~ y
Le prenour affecte une somme de ..GAWY1.& W‘r\." @.PL% (bc’ ﬂﬂ-'-“’)

francs belges & la garantie de f'exécution de ses obligations. Cette ¥omma sera remise a sa dlSpOSIll n aprés l'expiration du présent

bail et aprés que bonne ot entiére exécution de toutes ses obligations aura é1¢ constatée par le bailleur.

La garaniie ne pourra pas tre affectée par ia pranaur au palement de loyers et de charges.

En cas de changement de baillsur, le nouveau bailleur sera subrogé aux droits et abligations du bailieur actusl. La garantie sera ces-

sible sur simple notification des coordonnédes du nouveau bailleur A Yinstilution émetirice.

2.- Mode de constitution (barrer 3 des 4 cas prévus ci-dessous)

2.1. Compte blogqué

jzr_e-ne placa la e susdite, dans fes formes et sous les conditions d'application légales sur un compte auprés de
W ayant son siége sociai ou texploitation en Belgique.




8 loi du 20 lévrier 1991, i est tenu da payer au preneur des intaréts au taux maeyen du marché financier suwr le montant dq‘ia;ran- .
tie, & partir ge la remise da celle-ci. Ces intérdts sont capitatisés. VAN
Toutstois, & dater du jour ol le preneur met en demeure le bailleur de satisfaire & V'obligation qui lui est imposée par fﬁln@é- )
cité, los intéréts dus sont les intéréts t8gaux sur le montant de fa garantie.
2.2.0épdHt de valeurs ‘

Le prenaur dépose entre los mains du bailleur les valeurs détailiées ci-aprés
/.—"

Le bailieur n'assume aucuna obfigation de gestion de ces valeurs. A la demangs du preneur, il lul remetira, le cas échéant, les eou-
pons échus et, conlre d'autres valaurs équivalentes, celles qui donneralent lisu & échange, remboursement ou qui risqueraiont ure
dépréciation.

2.3. Garantle d'un tiers
Le preneur fournit au ballleur lengagement de ................
dénommé “le garant" de remetire sy baifiaur, dans les limites de la garantie, toutas sommes duss par i praneur en exdcution du
bail et de ses suites, sur production
~ 80it d'un accord des partias, .
- sait d'un jugement, méme rendu par défaut et n'ayant pas fautorité de g chose jugéa_,l;-.’ ‘
- s0it du rapport d'un expert désigné par iss parties ou & défaut, par ie Tribunal. i b) Q '\
Cetle obligation de garantie cessera dans les six mols aprés la fin du baii.zg,_.a&ftq\ec*mqp- du badlletr par letire recom-
mandée adressée au garant avant Fexpiration da ce délai, ‘ i
2.4. Dépdt en espicas ’
Le présent ball ne tombant pas sous fapplication de la ioi sur la prataction du logement principal, le preneur dépose
entra les mains du ballaur la somme d'argent constituant 1z garantis,
3.~ Indexation
A Fexplration de chague triennat, la garantie sera adapiée pour correspondra & trois mois du loyer dil au moment de cette
‘ adaplation.
4. - Gage
81, & |a signalure du bail, le preneur ne peut pas fournir la preuve de l'existence de la garantie dans les cas
2.1.04 2.3. ou la déposer dans les cas 2.2, ou 2.4., il remiet ay bailleur une sommeda: ........
en espboes ou par un chéque sous réserve d'encaissement & titre de gage qui, contre production de cetle preuve ou constitution du
dépdt, lui sera restitude.
L'obligation du bailteur de délivrer las lieux loués au preneur est suspendue jusqu'a production da cette preuve, consti-
tution de dépdt ou versement d'un gage équivalent. ' ) .

ART. 10. - ASSURANCES, ACCIDENTS, RESPONSA?I{?’ . 25 RATIONS ET ENTRETIEN

a) Pendant foute ta durde du bail, fe pranalugt " r%a responsabilité civile en matitre dincendie et dégals das
eaux. Cefte assurance comportera pour 'assureur linte 9 régjiier la police sans préavis au ballleur. Le prenaur davra four-
nir dans les trenta jours d fa signature du présent bail, la ;S‘reugg de‘cette assurance.

b) Le preneur signalera immédiatemant au ballleur {out accident dont ce dernier pourrait 8tre rendu responsable. il en
fera autant pour les dégts  Ia toiture ef au gros nauvre de limmeuble, dont la réparation incombe au baillaur; & défaut de ce faire.
le preneur engagera sa responsabilitd. Le preneur devra tolérer les travaux de grosses réparations mis & charge du bailleur méme
si ces travaux durent plus de quarante jours.

¢} Sont & charge du prencur, les réparations locatives et d'entretion ainsi que les grosses réparations incombant nor-
malement au baillaur, mais nécessitées du fait du preneur ou d'un tiers entrainant {a responsabifité du preneur,

Sont & charge du preneur le ramonage, au moins une fois Fan, des cheminées privatives, des foyers & combustible liquide ou soi-
de, le remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées, le bon antretisn des volats ou disposilifs similaires et de tous les appa-
reils et installations du bier fous, notamment, sans que cette énumération soit limitative, les appareils d'eau, de gaz, d'électricité, de
chauftage central, les installations sanitaires, les installations de sonnerie et téléphone, les ascenseurs et motte-charges, éven-
lueilsment au prorata des quotiés altribuées a Mmmeuble loué.

o Le preneur fera réparer et remplacer au besoin tout appareil ou instaliation détériorés pendant la durée du bait, sauf si fa détériora-

tion est due & ia vétusté ou & un vice propre, .

Il préservera les installations 'ﬂé&%‘t‘s du get et veillara & ce que les appareils sanitaires, tuyaux et 8gouts ne sofsnt pas obstrués
de son fait. il entretiendra & jaqi?""s §chet. :
Tout dommage résultant de fah des obligations précisées ci-dessus sera réparé aux frais du preneur. La réparation des
dégals immobiliers déc&ulan\f“d'un U dune tentative de vol avec ou sans efiraction sont a charge di: preneur,

d) Le bailteur né%‘eia,paéfresponsable des inconvénients ou dommages qui pourralent résulter des distributions ou ins-
taliations indiquées ci-dessus, poor quelque cause que ce soit.

W ne sera responsable de I'arrét accidentst ou de mauvais fonctionnement lui imputables, des services et appareils dasservant les
liewx louds que s'it est établi que, en ayant été avisé, il 'a pas pris aussitét que possible toute mesure pour y remédier.

€} Le praneur veiffera & maintenir limmeuble en bon élat de propreté.

ART. 11. - MODIFICATIONS DES LIEUX LOUES
Les lleux lougs ne pourront &tre madifiés qu'avec l'accord écrit ef préalable du bailleur;
Sauf convention contraire, les modifications serant acquises sans indemnité au bailleyr,
A géfaut daccord éerit, de bailleur pourra exiger qus les fisux soient remis dans leur état initlal.

ART. 12. - ETAT DES LIEUX D'ENTREE ET DE SORTIE
a) Les parties conviennent qu'un constat d'état des fioux détaillé
& frais communs avant Fentrée di preneur,
BT Elles daSIgnent ....u..e.vcererrssen i,
’ Jualité d'expert{s) pour celte mission. Pour ux de sortie, les parties devront avoir désighé un expert au plus tard tren- 1
ifs, avanit la fin du ball, sclt de commu accord, soit & défaut d'accord, sur requéte de fa partie fa plus diligents devant fe Juge &

t éventuellement un inventaire du mobilier sera établi




™

b} Les panties conviennent d'établir entre effes un constat c'état lieux détaillé avant lemtrée du preneur.;i .;“-\\'_f\\
¢} A détaut dirterverition d'un expart 4 fa sortie, le baillayr el ke prensur visiteront les tieux, aprés enldvement dn\iﬁobi_-
fier dans la cas d'un immeuble non meublé at avant la remise des chés” “‘,: \\\‘

L'expert ou les parties

...~ reléveront les index de tous las complaurs, tant y’aﬁ!rée tu'a fa sortie,

- détermineront les dégats et dommages éventubis aingi Que les indemnités & prévoir pour finexécution d'obligations du pre-
naur el ou pour chémage locatif ef an fixersnt les montants & payer par le preneur.

Tant & Fentrée qu's ta sortie, Ia décision de l'sxpert oy des experts choisi{s) par las parties fes liera definitivement sans appel ni oppo-
sition.

ART. 13. - DESTINATION DES LIEUX
Le preneur déciare iouer le bien & usage de :
a} résidence principale
b) résidonce-sooendairs

li ne pourra changer cette destination, sous-louer en tout ou en partie, ni .‘5‘3?’ TR i
écrit et préalable dy baitieur. Sile prenaur affecte en tout ou partie le bian loys 4 des finspi 'n§ les sans Faccord du bailteur,
fimpdt additionnel qui viendrait & 8tra lavé dans le chef du bailleur par le fait de laffectatiorpegl ionnelle par le preneur sera mis
& charge de celui-ci par le badleur. Lindemnité due par le preneur au bailleur de ce chef éhragxlg?ibié en méme lemps que le Ioyer
du mois suivant celul au cours duquet I ballleur aura adressé sa Gemande de paiement au préneur, Limmeuble lou$ na pourra en
@ucun cas lomber sous l‘application de la lo du 30 avril 1951 sur les baux commerciaux.

sur le bien qu'avec l'accord

ART. 14. - ELECTION DE DOMICILE - ETAT Civii,

Le preneur déclare élire domicila dans limmeubie loué pendant toute la durée du bail. i en sera de méma pour loutes
les suites du bafl, méme aprés quil aura guitté les keux st n'a pas notifié au bailleur 'existence d'un nouveau domiciie en Belgique.

Le preneur sera teny d'aviser sans retard e bailleur de tout changement de son état civil, notamment par mariage, divor-
Ca, eic. et de lout changement de domicite d'un des conjoints.

51 negliga de le faire, il assumera Fentibte responsabiité des conséquences de lignorance dans laquelle if aura laissé
le baillsur des changements intervenus,

ARY. 15, - EXPROPRIATION - RESILIATION
a) En cas d'expropriation de immeuble loué, te prensur ne poura réclamar aucune indemnité au baiffaur; it ne pourra

faire valoir ses droits Gus contre 'exproprant. ee

b) En cas de résiliation par la faute dy prenadr, préu 2 l'article 1760 du Code Civig, les parties fixent forfaitairemerit 4
trois mois de loyer Pindemnité compensatcire pour rup r&é)dm @ plus, le preneur devra supporter, cutre le loyer en cours
et toutes les chargas, lous les frais, dsbours et dépent k?mk f\:fe? tte résiliation.
ART. 16. - AFFICHAGE ET VISITES gt

En cas de mise en vente de fimmauble ou trois mals avant ka fin di bail, I preheur devra tolérer, jusqu'au jour de sa
sortie, que das placards solent apposés aux endroits les Plus apparents et que fes amateyrs puissent le visiter librement et com-
Piétement trois jours par semalne et deux heures consdcutives par jour, & déterminer de commun accord,

Pendant foute ia durée du ball, fe bailteur ou son délégué pourra visiter fas fisux louds moyennarnt rendaz-vous.

ART. 17, - REGLEMENT - JOUISSANCE - ANIMAUX

Le preneur s'angage & respecter le cas échéant le réglement d'ordee intérieur e ses mogifications et & en assurer Fexs-
cution. Le prensur paut prendre connaissance de ces documents chez .ix_c%gw v o&‘ v C-M{_

I oceupera les lisux en bon péro de famille.

W ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur, I s'engaga & empécher ia circulation en liber-
1 dans les panies communes des animaux qud posséderait oy qui seraient momentandment chez lul,

ART. 13. - ENREGISTREMENT - OBLIGATIONS SOLIDAIRES

Le pransur est tenu d'affectuer las formaiités d'envegistrement et en supportera fe codt.
Les obligations du présent baif sont indivisibles et solidaires & Fégard des parties, da leurs héritiers ou ayants droit, & quelque titre

ues des parties sont fixés par ia présente convention, complélée par les lois belges pour

ARY. 20. - CLAUSES DIVERSES
Touta somme due par fe prenaur en application du présent bail et non payée & son échéance portera de plain droit au
profit du bailleur ef sans mise en demeure préaiable un intérét de 1,5 % par mois & pariir de son échéance,

Faita QAL 4 Le é%wh‘lﬁam

en autant d'exemplairas que de parties ayant un Jatérét distinct, chacune d’alle.r.s:' déciarantan avoir regu un,

OFFICE DES PROPRIETAIRES  sa. 310-4712338.67

Vente - Location - Expertisas - Etals des Lieux - Gastion de patrimoines immobitiers

Avenue E. De Mol, 19-21 - 1000 Bruxaliss - Tél. {02) 626 08 26 ~ Fax {02) 626 0@ 38
Chaussée de Louvain 275 —~ 1410 Waterloo — Tél. (02) 354 10 10 - Fax (02) 354 10 50

L'sditeur décline toute responsabiité quant & Fusage de ce contrat-type. 06/97 - reproduction interdite
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