Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI - 501.042

www,centurvZidiamant.be  Emaijl : info@century2Idiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés :

1.

Madame MARTIN José Marie Ghislaine Germaine, pensionnée, née &
Lathuy, le 4 septembre 1942, domiciliée & 1950 Kraainem, avenue des
Anciens Combatiants, 33.

Madame DEGEHET Frangoise Dominique Marie Renée Florence, née a
Bruxelles, 1er district, le 4 février 1966, domiciliée & 1970 Wezembeek-
Oppem, avenue de Grunne, 128, épouse de Monsieur VAN BAMBEKE
Pierre Francois Michel Alfred, né & Bruxelles, 1o district, le 24 octobre 1966,
avec leguel eile est mariée sous le régime de la séparation de biens
svivant contrat du notaire Luc Van Steenkiste, & Woluwe-Saint-Lambert,
du 16 mai 1997, régime non modifié, ainsi déclaré.

Monsieur DEGEHET Michei Emile Fernand René, né & Schaerbeek, le 18
octobre 1967, cohabitant légal de Madame BERGER Anne-Frangoise
(deciaration faite & Enghien le 4 juin 2005}, domicilié & 7850 Enghien,
Dréve des Tarins, 4.

Ci-aprés dénommés: "LE VENDEUR"

Et

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk

Les données personnelies communiguées & I'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission por la personne &
laquelle ce dernier ocura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble objet de sa
convention, peuvent, d l'issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & H'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobitier au-deld de sa mission.
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Madame PIRE Sophie Martine Myriam Patricia, née & Etterbeek, le 23 mars
1993, célibataire, domiciliée & 1370 Piétrain, rue Longue 163.

Ci-aprés dénommée : "L'ACQUEREUR "

DECLARATIONS PREALARBLES

DECLARATIONS RELATIVES AUX PARTIES PARTIES

Le vendeur déclare :

- ne pas avolr de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant fout ou partie du bien ;

- et certifie étre seul propriétaire du bien vendu el jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

Chague partie déclare ;

- éfre capable ;

- au'elle n'est pas pourvue d'un adminisirateur ou de curateur ;

- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses hiens ;

-gu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce iour ;

- au'elle n'a pos déposé de requéte en réoraanisation judiciaire {dans le
cadre de la loi reiative g Ja continuité des entreprises) ;

- qu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de deties el qu'elle n'a
pas lintention de le faire :

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-dessus ;

-_que son gattention a eté attirde sur le fait que sa possible quglité de
professionnel de immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que légales.
DECLARATIONI(S]) RELATIVE(S) AU BIEN VENDU

Logement familial

FPas d'application

insaisissabilité

Le vendeur déclare ne pas avor fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de 'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquéreur déclare gu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel i _avait fait
déclaration d'insaisissgbilité.

It est convenu ce qui suit :
Le vendeur déclare par les présentes vendre & Facquéreur, qui accepte, le

bien immobilier décrit ci-aprés :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées a agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
lequelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & lissue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'orticle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK

Dans un immeuble & appartements situé Square Plasky, numéro 111, consfruit
sur un terrain étant I'ancienne assiette des maisons 109-111, avenue Eugéne
Plasky, ou it contient d'aprés titre, une superficie de deux ares, six centiares,
cadastré suivant litre section C, numéro 90/Q/12, pour une méme
contenance, cadastré suivant extrait cadastral récent section C numéro
0090/02ZP0000 :

L'appartement A au sixieme éfage, portant l'identifiant parcellaire
BOO?0/02ZP0013 comprenant :

a} en proprieté privative et exclusive : un hall, une cuisine, un living, un water-
closet, un dégagement et deux chambres & coucher vers I'amiére, ainsi
qu'une saile de bains et ferrasse et au sous-sol la cave 6A ;

b} en copropriété et indivision forcée : six cent deux/dixmiliémes {602/10.000)
dans les parties communes y compris le terrain.
Egalement dénommé : « Le(s) biens{s) vendu(s) »

Tel gue ce(s] bienls} se trouve(nt) décrit(s) dans les statuts de copropriété gue le
vendeur a remis ce jour & I'acguéreur.

Reveny cadastral {global] non indexé : € 1,355,-

Le vendeur déclare gue le revenu cadastral n'a pas été soumis & révision et qu'il

n'existe aucune procédure de révision en cours

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-il
superieur & 1/20¢me, fera profit ou perte pour 'acquéreur, sans modification
quant qu prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acguéreur
n'aura la propriété du bien qu'd o signature de 'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
l'immeuble quitte et libre de toutes dettes, priviéges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient, ainsi que de tout enregistrement dans le

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées O I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aurae communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, a i'issue de la mission éfre communiquées au proprigicire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR dur 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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registre des gages grevant les biens mobiliers corporels incorporés a
'immeuble ou les biens meubles par nafure devenus immeubles par
destination ou les objets mobiliers présentements vendus.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire
insfrumentant a 'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les demarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en oulre ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

i est en outre précisé que la loi du 11 juillet 2013, permet au notaire
instfrumentant depuis le Ter janvier 2018 de consulter le registre des gages lors
de toutes aliénations de biens immeubles.

En raison de la possibilifé de couvrir un gage ou une réserve de propriété
consenti qui n’apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare dés
lors que tous les fravaux effectués & sa demande en sa qualité de
commettant ou maitre d'ouvrage (immobilier par destination et/ou par
incorporation) dans le bien vendu ont été payés en totalité et qu'il ne reste
plus, & ce jour, aucune detie qupres d'un quelcongue entrepreneur ou
artisan qui aurait pu faire I'objet de son enregistrement auprés du Registre des
Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de 'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou transcrits ou ayant
réalisé une inscription dans le Regisire des goges, des créanciers ayant
procédé a une saisie-arrét ainsi que des nofifications ou significations recues
par le notaire redacteur de I'acte authentique de vente, et ce soit au plus
tard & I'expiration du délai convenu par les parties (et ses éventuelles
prolongations), soit pour la signature de I'acte authentique de vente.

La présente clause est établie dans 'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y éire attacheées. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
proprieté sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur qui
résultent du ou des titres de propriété du vendeur & savoir I'acte du notaire
Yvan Delbecque, & Woluwe-Saint-Lambert, du 27 septembre 1982,
L'acquéreur reconnait avoir recu copie dudit document, lequel ne reprend
aucune condition spéciale.

Le vendeur déclare qu'd sa connagissance, & l'exception de celles
eventuellement reprises dans les statuts de copropriété dont guestion ci-
dessous, i n'existe pas d'autre condition spéciale ou servitude sur le bien, et

Chague agence est juridiqguement el financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieei onafhankelijk
Les données personnelies communiquées A I'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aqura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur Pimmeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de o mission éfre communiguées ou propriétaire du bien conformément & l'aricle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier gu-deld de sa mission.
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que personnellement, il n'en a conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilité guant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par
des propriétaires antérieurs.

Le vendeur declare qu'd sa connaissance, en dehors des clauses classigues
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, il n'existe
pas dans lesdits statuts de copropriété ou dans le réglement d'ordre intérieur
de conditions extraordinaires susceplibles de diminuer la valeur du bien ou
d'emporter d'importants froubles de jouissance.

4. Efat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra étre délivré dans
son efat actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
caches. Le vendeur afteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
meérule, ni d'amiante, ni de vices cachés.

5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie ef les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément aux statuts de copropriété. L'acquéreur continuera en lieu et
place du vendeur fous contrats collectifs d'assurance contre lincendie et les
périls connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et
redevances pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de 'acte authentique. En outre, le vendeur sengage
& faire vider le bien a ses frais pour la signafure de 'acte.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquereur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de rdle de fannée et cela & fitre forfaitaire. Ce montant sera versé par
l'intermédiaire de la comptabilité du notaire instrumentant, au vendeur par
Facquéreur lors de la passation de 'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du teritoire

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données persennelles communiquées & |'agent immobilier pendant "exécution de sa mission par la personne g
logquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individuclisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier cu-delé de sa mission.
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et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennaie.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par f'acquéreur de tous les frais en résultant.

Le vendeur déclare ne pas avoir mis en cause ladite responsabilité.

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir Paul
Urbain & Woluwe-Saint-Lambert (tél. 02 768 26 97 ; e-mail info@pauiurbain.be
), a éié demandeé de iransmettre les informations et documents suivants
prévus par 'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de routement et du fonds de réserve, au sens de
I'articie 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordincires et extraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodigues des charges
des deux dernieres annees;
6° une copie du dernier bilan approuvé par fassembiée générale de
I'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
2°) Les charges
a) Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par I'acguéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b) Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi gue les frais liés & l'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par f'association des copropriétaires & la suite de
litige, dont question ci-dessous, a la double condition :

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiguées au propréiaire du bien conformément & P'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
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* quiils aient eté décidés par l'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
fa signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant Ia signature de 'acte
authentique, ou que les fravaux aient été exécutés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans I'hypothése oU le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de ta transmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs,

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & foute
assemblée générale qui aurait lieu entre le compromis de vente et la
signature de I'acte authentique de vente et pour y participer au vote.
llinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'neure de P'assemblée générale concemée. A défaut de cette
communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires découlant
desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformement & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°%) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions régulierement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur remettra  au plus tard le jour de la signature de I'acte &
I'acquéreur un exempiaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que facquéreur soit tenu
ou paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'onf pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des coproprietaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marguent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personneiles communiquées & I'agent immobilier pendant | exéculion de s Mmission par la personne &
laguetle ce dernfer aura communiqué des renseighements précis et individualisés sur 'immeuble obiet de sa
convernttion, peuvent, & 'ssue de lo mission &tre communiquées cu propriétaire du bien conformément & 'article
27° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentigue de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

1. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit

notamment des colis ef remunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résuitant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

légaie ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente

» attestations relatives ¢ fa situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

« qaitestation de contrdle de l'installation électrique ;

+ cerlificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

* atlestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

» lettres d'information du syndic préalables ¢ la vente ;

* le vendeur n'a pasrecu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager ¢ en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notdaires.

Les parties, dUment averties qu'eiles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme nofaire(s) pour dresser
Facte authentique:

¢ pourle vendeur : le Notaire FASOL Véronique
Avenue A Slegers, 2/5 - 1200 Bruxelles
® (02) 733.07.81
veronigue fasol@belnot.be

¢ pourlacquéreur : le Notaire INDEKEU Valérie
Chaussée de Charleroi, 70/3 — 1060 Bruxelles
| (02} 537.39.23 / (02} 537.39.33 - & (02} 538.22.53
X info@notvalerieindekeu.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentfique de vente cu plus tard endéans les 4 mois des présentes.

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données persennelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demder oura communiqueé des renselgnements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
conhvention, peuvent, a lissue de la mission éfre communiquées au proprigtaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission,
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13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente conventfion est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant a souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.LB. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

15. Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distribuirices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont
reservés  qui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique
pouvant exister relativement au bien vendu auprés du fournisseur de son
choix et il en paiera et supportera toutes redevances & partir des plus
prochaines écheances suivant la date de son entrée en jouissance.

A ces fins les parties s'engagent a faire un relevé contradictoire des
compteurs, la veille de I'acte, et de vérifier par la méme occasion I'état du
bien.

PRI

it

La présente vente est consentie et accepiée moyennant le prix de 265.000€

{deux cent soixante cing mille euros) payable comme suit : 26.500€ (vingt six

mille cing cents euros), & fitre de GARANTIE, somme que l'acquéreur aura

paye dans les frois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le

compte de tiers KBC {DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-255] tiré du
of . P f .

compte nj{%‘ﬂggﬂ({){g&%’r ‘qu:’r’ronce sous réserve d’'encuoissement

Ceftte garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts comespondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cette garantie et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisation de

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individuaglisés sur 'immeuble obiet de so
convention, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & l'article
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ [Pl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas
paria faute du vendeur

et le solde, soit 238.500€ (deux cent trente huit mille cing cents euros) au
moment de la signature de I'acte authentique.

La présente vente a été négociée par lintermédiaire de Century 21 Diamant,
agent immobilier agréé |.P.I.dont les honoraires seront pris en charge par le
vendeur.

Le notaire instrumentant est requis de tenir 'agent immobilier informé de la
date de la signature de I'acte authentigue.

Le notaire remettra & f'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, ies honoraires restant éventuellerment dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des porties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre conire l'autre l'exécution forcée de la venie, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, ¢ fitre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%} du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée G apporter la preuve gu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce oufre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & I'autfre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de I'acquereur, ¢
une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date iimite.

Enregistrement

Les parties ont été dioment avisées de |'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de 'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensives)
éventuelle(s}, sous peine d'amende 4 défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L’acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladife formalité de
I'enregistrement.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeiijk

Les données personnelles communiguees & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individuatisés sur l'immeuble obje! de so
convention, peuvent, & I'lssue de la mission ke communiguées au propriéfaire du bien conformément & l'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobllier au-dela de sa mission.

Membre Lid CiB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160"* T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder a la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquérevur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur declare gue le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
preemption ni d'aucune option d'achat.

2. Lle vendeur declare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregisirement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
cdettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués
Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, d sa
connaissance, et & ['exception des permis repris dans I' attestation IBGE dont
les informations sont reprises ci-dessous, pas fait l'objet d'un permis
d'environnement et qu'il n'est pas exercé ou qu'iln'a pas été exercé dans le
bien vendu une activité reprise dans la liste des activités qui imposent la
demande d’un tel permis (Arrété du gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative & la gestion des sols polivés du 5 mars 2009,

« Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés
PIBGE} ef, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluee, de faire procéder & une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu’'a sa connaissance et d 'exception de

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'cgent immabilier pendant lexécution de sa mission par la personne G
lugquelle ce dernier cura communiqué des renseignements précls et individualisés sur immeuble objet de so
conventfion, peuvent, & 'ssue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & Paricle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-delds de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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ce qui résulte de 'attestation ci-dessous, aucune de ces activités n'est ou
n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
déliviée par Bruxelles-Environnement en date du & aolt 2020 et
mentionnant les informations détaillées de l'inventaire de I'état du sol
relative a la parcelle sur laquelle est érigé I'immeuble dont fait partie le ot
privalif vendu.

Cefte attestation stipule textuellement ce qui suit :

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobiiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loquelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &ire communiquées qu propriétaire du bien conformément & I'ardicle
2.7° de AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.; BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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beurecties

i

ATTESTATION DU SOL°

FAS@L, Vérmique Soees Dhvigion Suts

Avenue A J. Slegers 2 Fél. - GNTT5 7935 (de 10h & 12h tous fes jours ouvrables)
1700 BRUXELLES NIR&S, | SOLine-0317 1250722200808

Réf. demandeur - NOT/473 Rétribution payée?: 3R €

veronigue fasoiffinotaire be

Les Mluﬁ&nﬁ iy mol perreprt wﬁwm&f Hes AsoUes BOUE Lz s a‘:-t rur & Femvimnnament. En ouve, nove Fégion &
hason despanes powr Rger a5 mu&a‘mﬁ ol pugeents, oonstnae des mw@s&m&n& réopsspings au bon
fonglonnement o G wie ferdohes, Gocles, ) 8% pone divelopper des solivitds Soonombues, o CEraing BEpRCES
oseueds sont pobuds pu seepechis de [Eie o de oe fal, Snuilsds. Pour toutes oos radsons, ¥ est bmporkand de
giver Cdes polltions el sel O Pour Cplus o gnbonations, hous Cwous isdlons 8 consulter o

1. ldentification de 15 parcelle

N* de parcelle 29905_C_ 0080 Z 012_0z2
Avenue BEugéne Plasky 107, 1630 Bruxelies
AEERSETs ) Svenue Bugdne Plgky 102, 1030 Srurelies

Avenue Bugdne Plasky 111, 1030 Bruxelies
Tizese de sensbiltd® | Zome habiwt

2. Categiorie de {'état du sol et obligations

CEUGATIONS

Actusiement, § #'y a pas dobligatons concemant ta parcelle, que ce soft en cas d'aliénaton de droits réels (ex
vente ) ou de cession d'un pernis demvirsnnement.

Altertion | gertaing faits (autres que les ventes e les cesuions de permis) peuvent #galement rendre obligatoirs la
réalsation dune reoonnaissance de Féat du sol,

Vs o o= -] 2t o paemand dag atnsheiont Gu 300 Navd Frte: Dar FAMTE O Gouvemement Ot lx REpr o Braeiss-lapitee
d.z WY et & Patasiaton du 36 che . JORAROOY) ares Cewtouton g Mrdatvance du S EI0% retatve A 2 gatlor des SY pofuds AR 10V ESTS)

2,0 art? 5 baee d'me sltsciztion du col et de 304, 08 morkaE egt maors e BOE 6l I bemain oonoemé sod Low Tone nen pactesires ot de 60€ of B aemandy
w5t iroduts vie wn sulre muyen gue e formaieires disolroniouss ik § dleposttion § ool sfet (BRUSOE ov [RIBBOY ¢l un batiemend wpent el demands
i surooud 6F BO0E o gjoute sgatemeant au taril ge baos.

L2 cinsse ge SensinHe o5t U IEFOUDAMEN GR FINSS BMInE KIr s DIENS CETECNRHio: G S0 SIF 12 bt Sune Sencitits dquvaierie BUK HENUAT DOG 13 SINE
Pet o S0 Priritipordeng .

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! anafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier aurag communiqué des renseignements précis et individualises sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, a l'issue de la mission éfre communiguées au proprietaire du bien conformément & 'articie
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-detd de sa mission.

%

Membre Lid CIB - IPI n°501.042™*R.C.BRU: 730.390.160** TA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42 -
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3. Eiéments justifiant la catégorie de ['état du sol

Aucune information disponible sur Iétat du sol de iz paroele,

4. Validite de attestation du sol

L.a validité de la présente attestation du sol est d'un ar maximum 3 dater de sa délivrance.

indépandamment de 53 durde de validité, cetle anestation du sof mest pas valable si une ou plusieurs données
qui y figurent ne correspandent pas ou plus 3 la réalité (changement d'expioitant, modification de la détimitaton
cadastrate, eto.). Le ttulaire de droits réets ou Idwenuel exploitant actuel sur la parcelle conocernde est teny
dinformer Bruxelies Environnement dans s pius brefs délais en cas derreurs cu de manguements au nivesu
des aotivités & risque éventuellement fistées sur la présente atiestation,

De plus, s présente stestaton est valable pour uhe soule venie 84 ne peut étre dupliguée pour couvnr la venis
de plusieurs biens immobiliers différents

Vous rouversr la fiste exhaustve des faits annulant la valicid d'une atlestation du sl sur notre site web

Sgnature digitate par
Barbara Dewulf
6 aolt 2020 19:40

Jean Pierre JANSSENS
Diresteur de {3 Division nspestarat ot sois polluds
Barbara DEWULF
Dirgctrice générale adjointe
Fréderic FONTAINE
Directeur général

Chague agence est juridiguernent et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I"agent immobiiier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuveni, & l'issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por 'agent immobitier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB « IPI n°501,042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA D68-8501414-42



15

Aménagement du territoire

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références © f
Nos références - 31471071114
Annexe{s) 1

Madame, Monsieur,

En réponse A volre demands de renseignements urhanistiques réceptionnée compléte en date du 28
mai 2020 concemant le bien sis square Eugene Plasky 107-111 cadasiré 21905C0080/027012, nous
avons honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résutals de
Pinstruction approfondie 4 laquells i serait procédé au ¢as ou une demande de certificat d'ubanisme,
de permis durbanisme ol de permis de iolir étalt imtroduite au sujet du ben considénd,

A, RENSEIGNEMENTS URBANISTHQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES OUt S'APPLIGUENT AUBIEN :

1LED ce aul concerne |a destination ;

Le bien s& sius |
« Ay Pian Réaional d'Affectation du Sof (PRAS) approuvé par amété du Gouvermement de |3
Région de Bruxetes-Capitale du 3 mai 2001, en zonefs) : zone d'hahitation et en bordure dun
espace structurant

Lee zonss ef les preconipbons Ktérales cu PRAS & du PAD som conculiabizs tur le portad régional de Purbaniome
; le

i

Z°1 En ce gqu concerne les conditions auxguelles une demande de permis ou de certificat
d’'urbanisme sefait SoUERise ;

Les prescriptions du Code Bruxelicis de FAmMénagement du Territoire (CoBAT) |
Les prescriptions du PRAS précité |
Le solde des superficies de bureaux et dactiviiés de production de biens immatériels
admissiles {CaSBA) est consuliable 3 fadresse intemet suivante ;
Hpc/iwnane casha inenet he/RART ieblaila nir -

o Les prescriplions du Réglement Réglonal ¢'Urbanisne (RRU), approuvé par famété du
Gouvernement de g Région de Bruxetles-Capitale du 21 novembre 2008 ;

o |es prescriptions du réglement communat durbanisme (RCU) suivani ;- réglement communa!
durbanisme de la commune de Schasrhesk approuve par le Gouvernement de iz Région de
Bruxelles-Capitale le 30 seplembre 2010,

Les preccripbons du PRAS et des régiaments régionsux durbanizme sore consultables sur be portail régional de furbeniome
htpfurbanisTe brussels.

3% En ce gul concerne une expropriation éventuetle gui porierait sur fe bien :

« A ce jour, Padministration communsle n'a connaissance daucun plan d'expropriation
concemant le bien considére |

4%} En ce qui concerne Uexistence dun périmétre de présmption :

* Ace jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun périmétre de préemplion
dans lequel le bien considére serall repris ;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant exécution de sa mission par ia personne &
lagquelie ce dernier oura communiqué des renseignements précls et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément a i'article W
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier cu-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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5% En ce gui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

Far mesure transitoire, les immeubies qui ont faeit tobiet dune autorisation de batr ou dune
construction antereure au 1% janvier 1832 sont consigerés comine inscrits dans Finventaire du
patrimoine immobilier de la Région farticle 333 du CoRAT).

Pouwr ce gui conceme les dvenfuelies « aviorisalions patiimoing », das kvormations peuvent éire
chtenees a fa Région, auprés de la Direction du Patrimaine culture!

6°] En ce qui concerne l'inventaire des sites d'activités inexploités :

o Ace jour, Padministration communale 1'a pas connaissance que ke bien soit repnis 3 finventaire
des sites d'activités inexploités |

7°} En ce qui concerne 'existence d'un plan d'alignement ©

» Lesquare et l'avenue Eugéne Piasky ont fai Fobjet d'un plan ' alignement approuvé par Amété
Roval en date gu 21/041906 ;

£°} Aultres renseignemnents .

«  Afin de savoir dans guelle catégonie |2 bien est repris & linventaire de 1'état du sol au sens de
Farlicle 3, 15° de fordonnance du 5 mars 2009 relative 3 |a gostion et 3 I'assainissement des
sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de Bruxelles Environnement, Site
Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 & 1000 Brurelles ou via son site internet:
environnement brugsels

v Afin de verifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de Iz loi du 12 avrl 1965, des renseignemsants peuvent &tre
pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 3 1040 Bruxelles

e Le bien NE se situe PAS dans le pdrimétre de Ia Zone de Revitalisation Ursaine

s En e qul conceme une éventuelie question de zones inondables, nous vous witons 3
prendre contact aver Bruxelles Environnement (BGE) |

» En ce qul conceme une éventuelie question de séounté, de salubrité ef d'équinement des
fogements, nous vous Hwitons 3 prendre contact avec la Direction de I'Inspection régionale du
Logement ;

e Ence qul conceme une éventuelie guestion d'égouttase, nous vous invitons 3 prendre contact
aves Vivaoua

B. AUREGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIGUES COMPLEMENTAIRES OESTINES AU TITULAIRE
D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE BETTRE EN VENTE CU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEGQUEL PORTE CE DROIT QU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, QU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CEFAIRE :

121 En ce qui concerne fes autorisations. pernus et certificats ¢

»  Permis de batir visant 3 "construire un immeuble de 8 étages (aprés démolition ancien)”,
célivré te 27 mars 1964 par PAdministration communaie de Schaerbesk.

e Permis de Latir visant 3 “ransformer le rez-de-chaussée & le Béme élage”. délivid le 12
février 1965 par FAdministration communaie de Schaemhesk,

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk

tes données persennelles communiquées & Fagent immobiier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseighements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & issue de la mission étre communiquées cu proprigtaire du bien conformément & lNarticle

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immabilier au-deld de sa mission.
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«  Permis de batir visant 3 "construire fun] étage technigue”. délivré te 2 octobre 16470 par
PAdministration communaie de Schaerbeek.

s Permis de batir visant 3 "établir un tea-room au rer-de-chaussée en fieu & place dun
COMTIEICE de vétements”, déiiyré i 23 juillet 1991 par
Padministration communalie de Schaerbesk.

¢ Permis d'urbanisme visart 3 "maintenir un tea-oom au rez-de-chaussée”, délivré e 24
novembre 1882 par 'Administration communale de Schasrbesk

s Pemis durbanisme visant 3 "instalier une agence d'assurances de 35 oy sans travaux de
transformation en fieu ef place d'un salon de coiffure dans un rez-ge-chaussée commercial”,
défivré fe 30 septembre 2003 par FAdministration communale de Schaerboek,

« Permis durbanisme visant & "modifier Faspect architectural de la fagade dun immeubis”,
délivré fe 20 mars 2012 par PAdministration communale de Schaerbesk.

H iy a aclusliement aucun permis denvironnement an cours de validité pour le bien. Les
éventuels penmis anciens sont consultahles en nos archives (voir ci-dessous).

Pour plus dlinformations concemant ies permis denvironnement, merd d'envoyer un e-mail 3
Fadresse urbanismegdschaerbeek be.

La description des fravaux autorisés et les évertuelles conditions doctrol sont accessibies, sur
demande, aupres de lautorité défiviante {commune ou Région). Les acies, permis ou ceriificats
gelivrés pour ce bien par ia commune sont consultables dans nos archives (Hotel communal, locas
226 = 207 Eage. Uniquement sur rendez-vous | Pour prendre rendez-vous | 02 244 75 111

Si vous éles propriétaire ou avez son accord, vous pouver désormais commander des copies de
documents d'archives sans vous déplacer, via volre espace persornel Rendez-vous s
Diips s 1030 heferehivee srbianiome

22 En ce qui concerne ;

o L2 destination urlxanistigue licite de ce Den © voir o-dessous
» Laoules ylilisation{s} urhanistiques) kuitels) de ce hien | voir c-dassous
s 5§ s'agit d'un immeubte, e nombre de logements | voir c-dessous

Tout d'abord, nous tenons d vous sighaler qulen Pabsence dun permis délerminant les
destinations urbanistiques d'un bien, s& destination est vérfide avant |a date du 10 uin 1975
(date d'entrée en viguew du Réglement de FAggiomération du 21 mars 18751

D'autre part, {'amété du Gouvernement de la Région de Bruxelies-Capitale du 11 jJanvier 1008,
déterminant fes actes ef travaux dispensés de pemis d'urbanisme et de I'avis conforme du
fonctionnaire délégué, entré an vigueur e U févner 1995 est e premier a ne pas dispenser de
permis durbanisme les travaur et changements dufilisation réalisés dans le but de modifier ie
nomire de logements {Chapire 1] - Articks 2 - 3°).

Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources dinformation en nofre poOSSEssion que
faffectation urbanistique régulibre du bien et sa répariition spatiale sont, sauf preuve du
contraire, i8s suivantes |
= Sous-sol : locaur accessoires aux affectations du bitimern
Rez-de-chaussée ; commerce
Etage 1 : 4 logements
Etages 2 & 7 2 logements par étage
Etage 8 : 1 logement
Soit un total de 17 ogements

LR T T

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk

Les données persennelles communiquées & |'agent immebifier pendant l'exécution de sa mission par la personne &
lagueile ce demier aura communigue des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble obiet de sa
convention, peuvent, & I'issue de lo mission éfre communiguées au propriéiaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées paor I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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En ce qui conceme les affectations, nous vous invitons 3 consulter le glossaire du Plan
Regional d' Affectaton gu Sol {disponible & adresse | www.pras jrisnel be).

Celtte confirmation vous est adressée sous réserve de 1a conformité de ces logemenis aver
ia réglementation applicable le 11 janvier 1998, Cest-a-dire 'e Réglement de PaAgglomération
(AR du 210375 e ie Réglement général sur les Bitisses de fa Commune de Schaerbesek
fconssil communal du 21 novembre 1847) of pour autant que 13 modification du nombre de
bgements n'ait pas nécessité de ravaur souMis & permis de batir ou d'urbanisme.

Cefie confirmation e conceme que ia réqularnité des destinations urbanéstéqqeﬁ e:{étaii%ée& ¢
dessus. Ele ne s'élend pas aux audres actes ef ravaux, éventusllerment réalisés dans cet
knmeuble, qui aurgient 4l faire lobjet d'un permis.

Nous wvous sighalone que toute modification uiténeurs des affectations et utilisations
wrianistigues précilées, cu nombre elou de |3 répartition de logements doit faire Fobiet d'un
permis d'urbanisme préalable ef alirons vodre attention sur le fait gue les logements mis en
location doivent étre conformes au Code du Logemend,

3°1 En ce gui concerne les constats d'infraction ;

Aucun dossier de procés-verhal de constal dinfraction etou de mise en demeurs etou
davertissenwent nest actueliement ouvert pour le tlen.

Ce courrier ne présume pas de lexistence d'éventusties infractions dont serait grevé e bien ef qul
rfauraient pas encore fait I'objet d'un constat dinfraction forme! L'absence d'étahlissemen? d'un
canstat d'infraction ne permet pas de présumer de 'absence dinfraction.

Observations complémentaires :

Le « descrptf sommaire » fournt par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représente gue |3 situation qu'it déclare étre en place ot engage 13 commune d' aucune maniére gue
€8 508t

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas ére exhaustives,

Votre atfention est attirée sur |2 danger que constitue achat / vente d'un immeuble greve d'une
infraction urbanistique, La responsabilité du propriégtaire pewt &tre engagée {en cg Compris powr ie
rantien d'infractions uhanisticues).

Kous conseillons au vendeur et & I'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
{voiume bal autorisé, chassis, ...

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
EIk kanioor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Les donnges personnelies communiquées & I'agent immoabilier pendant exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce demier aura communigqué des renseignements précis et individugiisés sur 'immeuble ohiet de sa
convention, peuvent, & issue de la mission étre communiquées au propriétaire du bien conformément & article

2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiiier au-deld de sa mission.
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Dans ia publické relative 3 @ vente d'un ?)Een,' le notaire, I“m&mr immotslier &1 te vendeur dolvent
indiquer sans équivoque |a destination la plus récente et |2 plus précise des biens.

Fait & Schaerbeek, le 04/406/2020

Par fe Colidge,
Le Secrétaire communal, La Bourgmestre, {1
Far célegation, ( o Par déiégation,
s )
// fj !..// ) iii./,-f"‘ / o

7 i i T
(45507 ) \ L
s

Gury VAR REEPINGEN Frédéric NIMAL
Directeur-adioint Echeyin
Remartiees :

1. Les repssqgrements pibaristigues fourne sont valabies 3 1a date du présent courter. Une modification ultérisure
de la segisiation ou is fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avolr pour conséquance de modifier
les informations fournies.

Le présent document ne dispense pas o e rendre titulaire du perris duthaniens pour Fexeoution de travaus o

Taceomplissement d'actes énurnérés & Fartide 92, § 1 du Code Bruostlois de FAménagement du Teritoire (CoBAT)

e par wn reglenent J'utarisme corformnérent & Panicle B8, § 2 du méme Code, cu du pamis de bEr exige par

Fartiche 103 du méme Code.

Toure persorr pblr prendre connaissance auprés ou service urbarisme de la comwnune du contenu des

demandes de cenificat ou de permis dwhbanizme ou de lotir introduites ou des certificats et permis déliwes, et

ahtenir copie des Sbments communicables en vertu de Pordonnance du 18 mars 2004 suwr Pascds & Hnfommation
relative & lemironnament & & faménagement du territoire dans la Région de Bruxelies-Captale.

4. Des coples ou extraits des projets de gdans ou des plans spprouvés, des pereris de kobir non périmés, des plans
dalignement et des réglemants durbardsme peuven étre obtenus suprés de Fadministration communale, Celle-ol
et smcestible de demander des fras refatife § s déliviance de oes documents,

5. Le gesciptf sommaire n'engage en rien |z commune dés lors que celle<o wintervient pas dans son &laboraton.

!'w.‘l

Uy

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Les données personnelles communiquées a I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne & W

laqueile ce dernler oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & lissue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & l'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de 'article 276 bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont Pinstallation électrique n'a pas faif I'objet d'une visite de
contrdle compléte au sens du réglement préaiablement & la mise en service
de l'insfallation.

Dans le procés-verbal du 10 juin 2020 dressé par Cerlinergie (Monsieur Scharll
Julien), celle-ci a constaté que linstaliation électriqgue ne répond pas aux
prescriptions du reglement.

L'acquéreur reconnall avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de 'acte authentfique, le vendeur remetira & I'acquéreur
I'exempilaire original du procés-verbal,

L'acquéreur reconnait avoir été informé du fait qu'il sera subrogé dans les
obligations du vendeur, et qu'il aura de ce fait I'obligation d'adapter
Vinstallation audit réglement et de faire effectuer un nouvel examen de
conformité par la méme société dans un délai de 12 mois aprés la réalisation
du contréle, soit en principe pour le 10 juin 2021.

Cependant, les parfies declarent avoir été informées de la iolérance
appliquée actuellement par le SPF Economie, lequel accepte de faire courr
un nouveau délai de 12 mois & compter de la signature de I'acte authentique.
Afin de beneficier de ce nouveau délai, le vendeur s'engage &, au plus tard
pour le jour de la signature de I'acte authentique, (1} solliciter ledit nouveau
délai par mail ¢ 'adresse gas.elec@economie.fgov.be, en y joighant une
copie du procés-verbal et en mentionnant Ig date prévue de passation de
Pacte et la raison de la demande (vente du bien), ainsi qu’a {2} communiquer
& la société ayant effectué te contrdle I'identité de 'acquéreur et la date de
passation de I'acte authentique.

Cerlificat de performance énergétique

Le certfificat performance énergétique batiments {PEB} portant le numéro
202006300000570781013 et se rapportant au bien, objet de la présente vente,
a été établi par Monsieur THIRY Julien le 30/06/2020 (durée de maximum dix
ans}. Ce cerfificat mentionne les informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique ; F

- émissions annuelles de CO2 : 57

- date de fin de validité du certificat : 30/06/2030

Le vendeur déclare ne pas avolr connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce ceriificat.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & ['agent immobilier pendani I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier curo communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de lo mission éfre communiquées au proprigtaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immoebilier gu-deld de sa mission.
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Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
'acquéreur. Si 'acquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur fors de la signature de ['acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les aufres bénéficiaires de ce droit resultant des articles é et
suivanis de 1'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
& lo Régie fonciere de lao Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelicise, rue du Progrés a 1030 Bruxelles,
conformément & 'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités ¢
ce sujet.

Les parties déclarent savoir gue les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés l'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenfeur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de "arréte royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil guatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les iogements donnés en
location avec des normes de sécurite, de salubrite et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

Chaque agence est juridiquemant et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communiquées & I'agent immaobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
iaquelle ce derier aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, pauvent, 4 'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & l'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uven attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés.80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est egale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention conftre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1 juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumeée.

L'acquereur declare avoir parfaite connaissance de la légisiation en la
matiére et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immaobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero IPI, de I'assurance « Compromis Déces par Accident » souscrife
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielies sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour "acquéreur.

-Risque garanti : le déces par accident,

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personnels) physique(s).

-Somme assurée ;. 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droifs et honoraires de mutation, sous deduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250,000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro [Pl de 'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet,

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk
Les données personnelles communiguees d I'agent immobilier pendant {'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, @ l'issue de Il mission &tre communiguées au propriétaire du bien conformément & ['article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
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-Le compromis doit éfre doté et signé par'acquereur ef le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par 'agent immobilier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté parun recu daté et signé parle
vendeur, délivré par i'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent éire présentés & I'assureur en cas d'appel
d o présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & 1'assureur par 'agent immobilier
intervenant.

-L’acquéreur margue son accord pour qu'en cas de décés, son medecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
étabiissant la cause du décés.

Fait & Bruxelies, Ieﬁ&(’c{ 2020, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant gvoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

S M

{Veillez d’poropher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 26 {@g 2020

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
J—
; ‘ - i t
e CenturyZi Diaman
%@W - : Sguare Eugene Plasky 97
e - beek
TP S 1030 Schaer

g7 07 2452121 - =8 02 735 86 66

mfo@cemtulediamant.com

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & |'agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne
laguelle ce dermier aura communiqué des renseignements précis et individudlisés sur l'immeuble objet de sa
cohvention, peuvent, & I'ssue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission,
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