ugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel/ 02/245.21.21 - Fax: 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 507,042

WWw.century2ldiamant. be_ Emajl : Info@cen tury2ldiamant com

COMPROMIS DE VENTE
Entre les sQussignés :

308-88 hier vermetd met haar vitdrukkelijke 'ihstemmmg, identiteitskaart nummer 590
7502705-72, ongehuwd en verklarende geen verklaring van wetterlijke samenwoning
te hebben afgelegd, wonende te 1740 Ternat, T'Serclaesstraat 14.

Ci-aprés dénommé{si: "LE VENDEUR"

Et

1. Monsieur LION Sébastien Robert Michel, né & Tourcoing-Nord {France), le 14 qoot
1968, inscrit qu registre national sous le numeéro 68081450772, de nationalité

1994, inscrit qu registre nationq) SOUs le numéro 94040759533, de nationatité

3. Monsieur LION Pierre René Noél, né ¢ Sain’r-Jeon~de—Brde (France}, e 19 novembre
1997, inscrit qu registre national sous le numéro 9717 1956509, de nafionalité
francaise, célibataire, domicilié & 1300 Wavre, Avenue Henri Lepage 49.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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4. Monsieur LION Nathan Georges louis, né & Saint-Jean-de-Braye (France}, le 19
novembre 1997, inscrit au registre national sous le numéro 97111956707, de
nationalité frangaise, célibataire, domicilié & 1300 Wavre, Avenue Henri Lepage 49.
Lequel déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation légale, au sens de

I'article 1476 du Code civil, & lagquelle il n*aif valablement été mis fin.

5. Madame LION Solange, née ¢ Lille {France}, le 09 novembre 1992, inscrite au registre
national sous le numéro 92110952847, de nationalité francaise, célibataire, domicilié
& 1300 Wavre, Avenue Henri Lepage 49.

Laguelle déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation légale, au sens de
I'arficle 1476 du Code civil, & laguelle il n'ait valablement été mis fin.

Lesquels déclarent acquérir le bien dans les proportions suivantes :
Monsieur LION Sébastien Robert Michel 98% en pleine propriété, Monsieur LION
Sylvain Jean Henry, Monsieur LION Pierre René Noé&l, Monsieur LION Nathan
Georges Louis et Madame LION Solange chacun & concurrence de 0,5% en
pleine propriété.

Procuration :

Monsieur LION Sylvain, Monsieur LION Pierre et Monsieur LION Nathan sont ici
représentés par Madame LION Solange aux fermes d'une procuration sous seing
privé dont copie en annexe.

Ci-gprés dénommé(s) : "L'ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le bien
immobilier decrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek —~ 4¢ division
Dans un immeuble O appartements sis place Général Meiser 14 & I'angle de
I'avenue Rogier numéros 416 et 418 et de I'avenue Emest Cambier 1, cadastré
suivant titre section B numéro 431/N/2 pour une contenance de 05a 25¢q
L'appartement 3D au 3¢ étage coié avenue Ermnest Cambier, comprenant

a) en propriété privative et exclusive : hall d'entrée, we, salle de bain, cuisine, trois
chambres. Au niveau des caves : la cave 19.

b) En copropriété et indivision forcée : 305/10.000¢ des parties communes dont le terrain
Revenu cadastral non indexé : €989
L'ensembie mieux décrit aux termes de I'acte de base recu par le notaire Georges
MOULIN & Ixelles en date du 23 octobre 1992, transcrit au 3¢ bureau des
hypotheques de Bruxelles le 06 novembre suivant volume 11067 numéro 2.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-il supérieur &
1/20=me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification quant au prix,

L

=

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante Z/,
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur n'aura la
propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.

Sortie d'indivision {Article 815 Code civif)

Les acquereurs ont été informés par le notaire rédacteur du présent compromis du
fait qu'ils enfrent dans une indivision volontaire, & laquelle pourrait ne pas s'appliquer
Farticle 815 du Code civil (qui stipule que nul ne peut éfre contraint de rester en
indivision).

lls declarent cependant vouloir appliquer ledit article par analogie, sur base
contractuelle, de sorte que chacun des acquéreurs copropriétaires/indivisaires peut,
& défaut d'accord entre parties, demander le partage judiciaire conformément aux
articles 1207 et suivants du Code judiciaire.

2. Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre I'immeuble
quitte et libre de toutes dettes, privileéges, charges et inscriptions hypothécaires qui le
greveraient, ainsi que de tout enregistrement dans le registre des gages grevant les
biens mobiliers corporels incorporés a 'immeuble ou les biens meubles par nature
devenus immeubles par destination.

Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire instrumentant
a l'obligation de veiler & la liberté hypothécaire du bien, notamment en vy
employant le prix de venfe et toutes autres sommes qui lui seraient remises pour le
compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront &
charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre #ne pas avoir signé de
mandat hypothécaire grevant fe bien.

Il est en outre précisé que la loi du 11 juiliet 2013, permet au notaire instrumentant
depuis le ler janvier 2018 de consulter le registre des gages lors de toutes aliénations
de biens immeubles.

En raison de la possibilité de couvrir un gage ou une réserve de propriété consenti
qui n'apparaitrait pas encore audit Registre, le vendeur déclare deés lors que tous les
tfravaux effectués & sa demande en sa qualité de commettant ou maitre d'ouvrage
(immobilier par destination et/ou par incorporation) dans le bien vendu ont été
payés en fotalité et qu'il ne reste plus, & ce jour, aucune dette auprés d'un
quelconque enirepreneur ou artisan qui aurait pu faire 'objet de son enregistrement
aupres du Registre des Gages.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de {'accord de
mainlevée, le cas échéant, des créanciers inscrits ou franscrits ou ayant réalisé une
inscription dans le Registre des gages, des créanciers ayant procédé & une saisie-
arrét ainsi que des notifications ou significations regues par le notaire rédacteur de
I'acte authentique de vente, et ce soit au plus tard & 'expiration du délai convenu
par les parties (et ses éventuelles prolongations), soit pour la signature de I'acte
authentigue de vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en

prévaloir. i (&M
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3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que passives,
qui peuvent y élre atfachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'l n’a
personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il décline toutes
responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir éié concédées par des
propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les
propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.

L'acquereur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de propriété
sans infervention du vendeur ni recours contre ui.

4. Etat.

Le bien est vendu tel quiil se frouve et s'étend dans son état & ce jour, bien connu de
'acqueéreur, qui déclare 'avoir visité et avoir pris et recu toute information quant & sa
situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible & 'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des lieux
confradictoire au plus tard dans e mois des présentes ; le vendeur a I'obligation de
donner acces ¢ I'immeuble pour I'établir.

Le vendeur n’est pas responsable des défauts et vices qui sont apparens.
L'acquéreur sera sans recours contfre le vendeur pour raison de vices cachés, mais
uniguement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. Le vendeur
declare ne pas avoir connaissance de I'existence de vices cachés, de mérule ou
d'amiante.

Les parties déclarent avoir été informées de ce que la quaiité de professionnel de
l'immobilier ne permet pas G un vendeur ayant cette qualité de s'exonérer de ses
responsabilités en matiére de vices cachés, et ce en vertu de la législation édictée
en protection du consommateur (I'article V1.83,14° du Code de Droit Economique).
Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne faisant
pas partie de la vente qui s'y frouvent seront enlevés par e vendeur & ses frais, et il
sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte authentique.

5. Assurance.

Le vendeur déclare que te bien est assuré par une police collective contre lincendie
et les périls connexes, sans garantie guant au montant assuré, conformément aux
statuts de copropriété. L'acquéreur contfinuera en lieu et place du vendeur tous
confrats collectifs d'assurance confre lincendie et les périls connexes souscrits par la
copropriété, et en paiera les primes et redevances pro rata temporis & compter de
son enfrée en jouissance.

Il est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, foutes polices
complémentaires.Si 'entrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le
fransfert de propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature de
acte guthentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime prévue pour
la signature de I'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage & faire vider le bien
@ ses frais pour la signature de l'acte. %‘ .
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7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes, impdts et
charges, & I'exception de toute taxe de recouvrement encore & échoir, le vendeur
sengageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus tard pour la date de la
signature de l'acte avuthentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte immobilier
calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait de réle de l'année
ef cela & ifre forfaitaire. Ce montant sera versé au vendeur par f'acquéreur lors de
la passation de 'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni d'une
procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou définitive prise
dans le cadre de la législation sur laménagement du territoire et 'urbanisme et la
protection de I'environnement, des monuments et des sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le vendeur
aurait pu invoquer ou ¢ invogué dans le cadre de la garantie décennale des
architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge par Facquéreur de tous
tes frais en résultant.

10. Copropriété.
1%} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir Greenwich &
1050 Bruxelles {tel. 02 345 03 78 ; e-mail info@immo-greenwich.be }, a été demande
de transmetire les informations et documents suivants prévus par I'article 577-11 § 1
cdu C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de 'article 577-
11,8 5, alinéas2et3duC.civ.;

2° le montant des aniérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve ef décidés par
I'assemblée générale avani la date certaine du transfert de la propriété;

4° le cas échéani, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires des trois
derniéres annees, ainsi que les décomptes périodigues des charges des deux
derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de 'association
des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges

Les charges ordingires et periodiques seront supportées par l'acquéreur & compter
de son entrée en jouissance, prorata temporis. ‘
Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante ’wf—-—-
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b} Charges extrgordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation, enirefien,
réparation ainsi que les frais liés & l'acquisition de parties communes et dettes
certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de litige, dont question
ci-dessous, @ la double condition :

* quils aient éié décidés par l'assembiée générale ou le syndic ou nés avant |
signature du compromis de vente,

* que le paiement soif devenu exigible avant la signature de 'acte authentique, ou
gue les fravaux aient été exécutés avant la signature de I'acte authentique.

Un paiement est répufé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date d'envoi
de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans Phypothése oU le syndic réclamerait des frais relafifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus (avec
facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant que les
conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute assemblée
générale qui aurait lieu ef pour y participer au vote.

Ilinformera PPacquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit et de
I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°} Le fonds de réserve reste acquis & fassociation des coproprétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de 'acte de base, du
reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait partie le bien
vendu, ainsi gu'aux décisions réguliérement prises par l'assemblée générale.

Le vendeur remettra au plus tard le jour de ia signature de I'acte & I'acquéreur un
exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant l'association des
copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que 'acquéreur soit tenu au paiement
d'une indemnité au vendeur,

7°} Le vendeur déclare que I'assembiée générale et/ou le syndic n'ont pas

pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de simples
réparations.

Il déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I’ association des
copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des

decomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de 'acte authentique de

vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les parties conférent tous

mandat & cette fin. & LM

¢
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11. Frais.

Les droifs, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée) de

Facte de vente sont & charge de 'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. il s'agit notamment

des coOfs et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent immobilier) résultant des

devoirs suivants, pour autant qu'une disposition [égale ou réglementaire, ou la

presente convention en imposent la réalisation au vendeur dans le cadre de la

vente :

» qtltestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol et
assainissement du sol ;

» aftestation de contrdle de citernes & mazout ;

» attestation de contrdle de I'installation électrique ;

+ certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

« altestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* letftres d'information du syndic préalables & la vente ;

* levendeur n'a pasregu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.
Les parties, diment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur notaire, sans
supplément de frais, ont désigné comme notaire{s) pour dresser 'acte authentique:

e pourle vendeur : le Notaire DE DONCKER Pablo
rue du Vieux Marché aux Grains, 51 - 1000 Bruxelles
|/ (02) 219.53.20 - & (02) 219.87.67
< pablo.dedoncker@notdedoncker.be

e pour lacquéreur : le Notaire VAN den WOUWER Jean
Square de Mee(s, 1 ~ 1000 Bruxelles
® (02) 512.45.19 - & (02} 514.40.36
™ jean.vandenwouwer@pelnol.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s} pour la signature de {'acte
authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

13. Election de domicile,
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21 Diamant &
1030 BRUXELLES - Square Eugene Plasky 97 - Tel . 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers i L/
n°® 730.261.702 collective C.I.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance
Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante /[/f'
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PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 145.000€

{cent soixante cing mille euros) payable comme suit : 16.500€ (seize mille cing cent
euros), 4 tifre de GARANTIE, somme que l'acquéreur aura payé dans les trois jours
ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC (DVCV

EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n° . " dont
quittance sous réserve d'encaissement RECL 3o UL -3 4

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés |a levée de toutes les conditions
suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire instrumentant qui aura pour
mission de consigner ce montant jusqu'au jour de la passation de l'acte authentique.
A cette date ce montant consigneé augmenté des intéréts comespondants sera remis
auv vendeur par le notaire instfrumentant.

L'agent immobilier s’engage & restituer intégralement cette garantie et les intéréts
qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation des
conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réadlisation de toutes les
conditions suspensives, au cas ou ia vente ne serait pas réalisée pas par la faute du
vendeur

et e solde, soit 148.500€ {cent quarante huit mille cing cent euros) au moment de la
signature de 'acte authentigue.

Le notaire remettra a 'agent immohbilier, et ce pour le jour de I'acte au pius tard, les
honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si lacte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties pourra,
quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou exploit d'huissier:

- s0it poursuivre contre 'autre l'exécution forcée de la vente, par voie judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue,

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de paver, & titre d'indemnité un
montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de vente, sauf & la partie
préjudiciée & apporter la preuve gu'elle a, en fait, subi un préjudice plus important.
Et ce outre l'obligation pour la partie défailante de rembourser & I'autre partie tous
tes frais exposés par elle.

2. Sl le prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le foit de Facquéreur, & une date
postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de l'acte authentique,
it sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif d'un intérét de dix pour cent
{10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet paiement, & partir de cette date
limite.

Enregistrement

Les parfies ont été dOment avisées de |'obligation de présentation de ila présente
convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les quatire mois de

la présente ou de la réalisation defs) condition(s) suspensive(s) éventuelle(s), sous % (_,/—

peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte authentique avant ce délai.

Chaque agence est juridiquement et financidérement indépendante j/’"
Etk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
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L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder d ladite formalité de 'enregistrement.
Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregisirement tant que ces derniers n'ont pas requ des instructions
préalables et écrites .

Toute amende pour refard d’enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption ni
d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la TVA
mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes n'a été
infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du sol
lesquelles imposent notamment au vendeur d’un bien immeuble de fransmettre &
I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol délivrée par I'instifut
Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement (ci-aprés I''BGE) et, s’il ressort de cette
attestation que la parcelle concernée est potentiellement polluée, de faire
procéder & une reconnaissance de I'état de sol ainsi que, le cas échéant, au
traitement de lo pollution.

Le vendeur declare, apres avoir pris connaissance de la fiste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, gu'd sa connaissance aucune de ces activités n'est ou
n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot privafif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire I'attestation du sol
exigée par I'ordonnance.

La preésente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de |'obtention,
avant la signature de 'acte authentique, d'une ahiestation du sol d'ou it résultera
que le terrain sur lequel est érige 'immeuble dans lequel se trouve le fot privatif
vendu n'est pas repris dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander |'attestation
du sol & I''BGE et de la communiquer & I'acquéreur avant la signature de I'acte

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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authentique. Les frais d'obtention de I'attestafion du sol seront supportés par le
vendeur,

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans le cas
ou i'aftestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la présente
vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur obtienne de I'[BGE,
avant la signature de l'acte authentique, une dispense de procéder & une
reconnaissance de I'état du sol en application de I'article é1 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de demander la
dispense a I''BGE et & en communiguer le contenu & I'acquéreur dans fe délai ci-
dessus indiqué. Les frais de |'obtention de cette letfre seront supportés par le
vendeur,

Aménagement du territoire

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références : DDP/LLIEBAERT/ML
Nos références : 082/014 < 233/416-418
Annexe(s) : 1

Madame, Monsieur,

En réponse a votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du
14 décembre 2018 concernant le bien sis a l'angle de la place Général Meiser 14 et de l'avenue
Rogier 416-418 cadastré 21904B0431/00N002, nous avons Fhonneur de vous délivrer le présent
document, dressé sous réserve des résultats de l'instruction approfondie & laguelle il serait procédé
au cas ol une demande de certificat d’'urbanisme, de permis d’'urbanisme ou de permis de lotir était
introduite au sujet du bien considéré.

» RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :
+ Au Plan Regional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 3
mai 2001, en zone(s) : zone d'habitation, zone d'intérét culturel, historique, esthétique ou
d'embeliissement, en liseré de noyau commercial et en bordure d'un espace structurant ;

Les zones et les prescriptions fittérales du PRAS et du PAD sont consultables sur le portail régional de 'urbanisme ;
htip://urbanisme brussels.

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat Lﬁ
d’urbanisme serait soumise : :

Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante [
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— Les prescriptions du Code Bruxellois de 'Amenagement du Territoire (CoBAT) ;

— lLes prescriptions du PRAS précité ;

- Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels
admissibles (CASBA) est consultable a 'adresse internet suivante :
hitp:{/www.casba.irisnet. be/PRAS/ListeMaille .him ;

- Les prescriptions du Réglement Régional d’'Urbanisme (RRU), approuvé par l'arrété du
Gouvermnement du 21 novembre 2006 ;

- Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) suivant : réglement communal

d'urbanisme de la commune de Schaerbeek approuvé par le Gouvernement le 30 septembre
2010 ;

Les prescriptions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de f'urbanisme :
htip:flurbanisme brusseis.

3°) En ce gqui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :
s A ce jour, Fadministration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
concernant le bien considéré ;

4°) En ce gui concerne I'existence d’un périmeétre de préemption :

1. A ce jour, Fadministration communale n'a connaissance d'aucun périmétre de préemption
dans lequel le bien consideré serait repris ;

5°) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

Par mesure transifoire, les immeubles qui ont fait l'objet d’'une autorisation de batir ou dune

construction antérieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans linventaire du
pafrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent éfre
obtenues a la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

6°} En ce qui concerne 'inventaire des sites d’activités inexploités :

. A ce jour, 'administration communale n'a pas connaissance que le bien soit repris a
I'inventaire des sites d’activités inexploités ;

7°) En ce qui concerne I'existence d’un plan d'alignement :

. La place Géneral Meiser a fait I'objet d'un plan d'alignement approuvé par Arrété Royal en
date du 16/06/1903 ;
. L'avenue Rogier a fait {'objet de plans d'alignement approuvés par Arrétés Royaux en date du

21/04/1906 et du 27/02/1924 ;

8°) Autres renseignements :

. Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a l'inventaire de 'état du sol au sens de
l'article 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et & I'assainissement des sols
pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de INBGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port
86¢/3000 a 1000 Bruxelles ou via son site internet : www bruxellesenvironnement.be ;

. Afin de verifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre pris |
aupres de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles ; L’.
. Le bien NE se situe PAS dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine ; ’
Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante (W- .
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. En ce qui concerne une éventueile question de zones inondables, nous vous invitons a
prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

. en ce qui concerne une éventueile question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
fogements, nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL ;
. En ce qui concerne une éventuelle question d’égouttage, nous vous invitons & prendre

contact avec Hydrobru ;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A
L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR
LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE,
OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°} En ce qui concerne les autorisaticns, permis et certificats :
) Acte d'autorisation de batir visant a "batir une maison", délivré le 27 juin 1935 par
I'Administration communale de Schaerbeek

F

L
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+ Autorisation visant a "transformer l'intérieur a rez-de-chaussée”, délivrée le 2 aot 1960 par
{'Administration communale de Schaerbeek.

« Permis de batir visant a "faménagement d'une terrasse pour limmeuble”, délivré le 29 mars
1963 par I'Administration communale de Schaerbeek.

¢ Permis de bétir visant a "établir un bureau au 2éme étage, en lieu et place d'un logement”,
délivré le 12 mars 1985 par I'Administration communale de Schaerbeek.

¢ Permis de batir visant & "établir un cabinet dentaire au 7éme étage gauche en lieu et place
d'un logement”, délivré le 30 décembre 1985 par I'Administration communale de Schaerbeek.

s Permis d'urbanisme visant & "abattre 2 arbres situées dans la zone de recul de I'immeuble”,
délivré le 31 juillet 2001 par 'Administration communale de Schaerbeek.

¢ Permis d'urbanisme visant a "utiliser le rez-de-chaussée commercial en snack (+/- 115m?,
ancienne papeterie)", délivré le 10 décembre 2002 par
I'Adminisiration communale de Schaerbeek.

+ Permis d'urbanisme visant a "changer l'utilisation d'un snack en restaurant", délivré ie 14
novembre 2006 par I'Administration communale de Schaerbeek.

¢ Permis d'urbanisme visant & "construire une véranda au 1er étage en fagade arriére d'un
immeuble mixte", délivré le 14 décembre 2010 par 'Administration communale de Schaerbeek

+ Permis d'urbanisme visant & "dans un immeuble de rapport, fermer un balcon en fagade
arriere au 4eme étage”, délivré le 10 janvier 2017 par 'Administration communale de
Schaerbeek. Tant que ce permis n'a pas fait I'objet d'une visite de fin de travaux, nous ne
pouvons pas attester de la conformité des travaux. Pour programmer une visite de fin de
travaux, prenez contact avec le contréleur responsable : 02 244 71 50.

« Declaration de classe 3 visant 'exploitation d'installations de chauffage délivré le 26/04/2013
par la Commune de Schaerbeek.

* Permis d'environnement de classe 1D visant I'exploitation d’antennes émettrices délivré le
30/10/2017 pour une durée de 15 ans par le College de 'Environnement.

Seuls les permis d'environnement actuellement en cours de validité sont ici mentionnés. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives (voir ci-dessous).

Pour plus d'informations concernant les permis d'environnement, merci de téléphoner au
02/244.71.73.

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demande, auprés de l'autorité délivrante (commune ou Région). Les actes, permis ou certificats
delivrés pour ce bien par la commune sont consultables dans nos archives (Hétel communal, local

2.26 - 2°™M¢ gtage. Uniquement sur rendez-vous ! Pour prendre rendez-vous : 02/244 75 11).

2°) En ce gui concerne :

* La destination urbanistique licite de ce bien : voir ci-dessous
La ou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien : voir ci-dessous
¢ S'il s'agit d’'un immeuble, le nombre de logements : voir ci-dessous

L.a situation réguliére de I'mmeuble est celle qui a été autorisée par le(s) permis et/ou acte(s)
susmentionne(s).

i.aM
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Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources d'information en notre possession que
l'affectation urbanistique réguliére du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du
contraire, les suivantes :

« Sous-sol : locaux accessoires aux affectations du batiment

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante ,L//’
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Rez-de-chaussée : 2 commerces
Etage 1 : 4 logements

Etage 2 : 3 logements + 1 bureau
Etages 3 a 6 : 4 logements par étage

« Etage 7: 3 logements + 1 équipement d'intérét collectif ou de service
public Soit un total de 26 logements

. & o o0

En ce qui concemne les affectations, nous vous invilons a consulter le glossaire du Plan
Régional d'Affectation du Sol {disponible a I'adresse : www.pras.irisnet.be).

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques détaillées ci-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet
immeuble, qui auraient di faire 'objet d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations
urbanistiques précitées, du nombre et/ou de la répartition de logements doit faire I'objet d'un
permis d'urbanisme préalable et attirons votre attention sur le fait que les logements mis en
location doivent étre conformes au Code du Logement.

3°) En ce qui concerne les constats d’infraction :

* Vedillez noter qu'a ce jour, aucun rapport inconditionnel dressé par le Service Incendie, en
rapport avec le permis d'urbanisme délivré pour ie bien en date du 14/11/20086, ne nous est
parvenu. Le non respect des prescriptions du Service Incendie constitue une infraction
urbanistique au sens de larticle 300 du Code Bruxeliois de 'Aménagement du Territoire.
Nous vous signalons également que si le propriétaire n'est pas en possession d'un rapport
inconditionnel du Service Incendie, sa responsabilité peut &tre engagée en cas d'incendie ou
d'un autre accident.

» Un des logements situés au 6°™e étage (coté place Meiser) du bien fait 'objet d’'une mise en
demeure établie en date du 15/02/2011 par la Direction de I'Inspection Régionale du
Logement (DIRL) mettant en demeure le propriétaire de régulariser la situation suite & une
plainte. Pour plus d’information, veuillez prendre contact avec la DIRL :

Service public régional de Bruxelles - Bruxelles Logement - Direction de I'inspection régionale
du Logement

CCN Gare du Nord - Rue du Progrés, 80/1 4 1035 Bruxelles

Tel. : +32 (0)2 204 12 80 (lundi, mercredi et vendredi de 09H00 a4 12H0Q) - Fax : +32 (N2 204 1273

e-mail ;| inspectiondulogementisprh brussels

Pour plus d'information ou programmer une visite de cessation d'infraction, veuillez prendre contact
avec le contréleur responsable : 02 244 71 50.

Ce courrier ne présume pas de P'existence d’'éventuelles infractions dont serait grevé le bien et qui
n'auraient pas encore fait I'objet d'un constat d'infraction formel. |'absence d'établissement d'un
constat d'infraction ne permet pas de présumer de I'absence d'infraction.

Observations complémentaires :

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représente que la situation qu'il déclare étre en place et n'engage la commune d'aucune maniére
que ce soit. <

i» L.
Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Chaque agence es! juridiquement et financiérement indépendante %
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Votre attention est attirée sur le danger que constitue I'achat / vente d'un immeuble grevé d'une
infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le
maintien d'infractions urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et 4 I’ acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de venir consulter les
archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien (volume biti autorisé, chassis, ).

Dans la publicité relative a la vente d'un bien, le notaire, 'agent immobilier et le vendeur doivent
indiguer sans équivoque la destination la plus récente et la plus précise des biens.

Fait 4 Schaerbeek, le 19/12/2018
Par le College,

L.e Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par delegation,

Guy VAN REEPINGEN Fréderic NIMAL
Directeur-adjoint Echevin
Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante %’/
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Remarques :

1. Les renseignements urbanistiques fournis sont valables & la date du présent courrier. Une modification
ultérieure de la iégislation ou la fourniture de nouvelles preuves d'occupation peuvent avoir pour
conséquence de modifier les informations fournies.

2. Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d'urbanisme pour Pexécution de
travaux ou f'accomplissement d'actes énumérés a 'article 98, § 1 du Code Bruxellois de 'Aménagement
du Territoire {CoBAT) ou par un réglement d'urbanisme conformément & larticle 98, § 2 du méme Code,
ou du permis de lotir exigé par l'articie 103 du méme Code.

3. Toute personne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du contenu
des demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou de lotir intreduites ou des certificats et permis
délivrés, et obtenir copie des éléments communicables en vertu de l'ordonnance du 18 mars 2004 sur
Facces a linformation relative & l'environnement et 4 'aménagement du territoire dans la Région de
Bruxelies-Capitale.

4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés,
des plans d'alignement et des réglements d'urbanisme peuvent étre obtenus auprés de l'administration
communale. Celle-ci est susceptible de demander des frais relatifs & la délivrance de ces documenits,

Le descriptif sommaire n'engage en rien la commune des lors que celle-ci n'intervient pas

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déeclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement général sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
conirdle compléte au sens du reglement préalablement & la mise en service
de Pinstallation.

Dans le procés-verbal 07/11/2018 dressé par Certinergie, celle-ci o constaté
que l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnalt avoir regu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconndit étre au courant du fait gu'il o ['obligation d'adapter
cette installation audit réglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de l'acte authentique, & ses frais.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées a I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce dernier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'ssue de ka mission &lre communiguées au propriéiaire du bien conformément & I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par "agent immobilier au-deld de sa mission.,
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Cettificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique b&timenis (PEB) portant le numéro
20181030-0000538088-01-0 et se rapportant au bien, objet de lo présente
vente, a été établi par Monsieur THIRY Julien le 03/10/2018 (durée de
maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes relafives
au bien :

- classe énergefique : F

- émissions annuelles de C0O2 : 298

- date de fin de validité du certificat : 03/10/2028

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien suscepftible de modifier le contenu de
ce cerfificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise por le vendeur &
I'acquéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de 'acte authentique

DECLARATIONS FISCALES

L'ACQUEREUR

Abgattement (art. 46 bis du Code des Droits d’Enregistrement) :

Chacune des personnes visées par (e vocable « acguéreur ndéclare avoir été
parfaitement informé par le notaire rédacteur du présent compromis de
vente des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier de I'abattement visé &
['article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.

Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur » déclare :

ne pas pouvoir bénéficier dudit abattement #en raison de la nature du bien,
lequel n'est pas desting & 1'habitation.

LE VENDEUR :

Restitution (art.212 du Code des Droits d'Enregisirement) .

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de frente-six pour cent {36%) des droits
percus lors de l'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de |la date de l'acte autheniigue d'acquisition.

it déclare #(ne pas}) se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution,

Abattement par restitution (art.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'arficle 212 bis CE qui permet de bénéficier de la réduction de ia base
imposable prévue & l'arficle 4ébis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revente, dans le délai légal de deux ans suivant la date de son acte
authentiqgue  d'acquisition, de(s) limmeuble(s) qui empéchailen)t
'application de ladite réduction lors de cette acquisition.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante y/
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & "agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
taquelle ce demler aura communigqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble objet de sa

convention, peuvent, 4 Iissue de la mission éfre communiguées gu propriétaire du bien conformément & 'article ]
2,7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par 'agent immobilier au-deid de sa mission. i, —

w
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Il déclare #{ne pas) se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Taxation sur les plus-values - information

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de I'éventualité de la taxation des plus-values réalisées
sur des immeubles bdatis et non bétis en cas de vente d'un bien qui a fait
l'objet d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une seconde
résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

Assujettissement & la TVA

#SOIT Le vendeur déclare :

- ne pas étre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pas 'avoir été endéans les cing derniéres années ;

- ne pas éfre membre ou avoir été membre d'une association de fait
assujettie & la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA ;

- n'avoir aliéné durant les cing années précédant les présentes, aucun
bien immobilier avec application des dispositions de l'article 8 paragraphes 2
et 3 du Code de la TVA (vente avec option TVA}.

#SOIT Le vendeur déclare éfre assujetti a la Taxe sur la Valeur Ajoutée sous le
numéro BE #.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et fous les aultres bénéficiaires de ce droit résultant des articles é et
suivanfs de I'OCrdonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis ie premier
janvier deux mille frois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préempftion, moyennant letire recommandée envoyée
a o Regie fonciere de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément a 'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes fous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue &
I"article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
preemption de la réponse des instances concernées.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie -
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies cormmuniquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par i personne &
laquelle ce dernier aura communigué des renseignements précis et individualisés sur 'immeubie objet de so

convention, peuvent, & lNissue de fa mission &tre communiguées au propriéicire du bien conformément & ['articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission. C
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LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de 'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
ies chantiers femporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est eniré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d’équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neut septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,.80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabitité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et gu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit meétres carrés.

DETECTION INCENDIE

{Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis te 1e juillet 2005.)

Le vendeur déclare gue I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée,

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la iégislation en la
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
réedacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero IPI, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident,

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s} physique(s}.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & 'agent immobilier pendont 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignemenis précis et individuglisés sur 'immeuble objet de so
convention, peuvent, & 'issue de lo mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & Varticie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission, \ i‘/
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-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, a I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Periode de couveriure : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'a la date de signature de 'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent infervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé parl'acqguéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immaobilier
infervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un regu daté et signeé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par 'agent immobilier
intervenant.

-L'acguéreur marque son accord pour gu'en cas de déceés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Les données personnelles communiguées & "agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelie ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'aricle

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante y/
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservees par I'acgent immobilier au-deld de sa mission. i L
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Fait & Bruselles, le AG {o2— 2019, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconngissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acguéreur

{Veillez & parapt er chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le A éﬁ«QOl?

Signature de llagent immobitier Cachet de 'agent immobilier
e

Century21 Diamant
Square Eugene Plasky g7
1030 Schaerbeek
5 02 245 2121 - (2 02735 86 66

info@cemuwzmi

amnant.com

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiguées 4 I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de so

convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiiier au-deld de sa mission. i Eﬁw
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