BAIL D'APPARTEMENT MEUBLE OU NON MEUBLE
- AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Le bailleur (identité compléte du ou des bailleur(s)) :
M//f/é/ .........

qui déClare(nt) seporter caution(s) solidaire(s) et indi wssble(s) de toutes les obligations du preneur résultant du présent
bail (et de ses suites) dont efle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance.

IL A ETE CONVENU CE QUi SUIT :

CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

pod

Le baifleur donne a fitre de bail & loyer au preneur, qui accepte un appartement meuble non meublg
situé au . Ig 5

co prenant...:...efi.. et o At A W#’ M )W / r m
e it oty ke L g b

5:'-,lrfs-uiaw?;nt connu du preneur q dec[are Eavmr wsne et s' engage 3 i occuper en bon pere de farmlle .
2. DESTINATION fo 4

Les lieux sont loués & usage de simple habitation et affectés a la rggldence principale du preneur et de sa famille. lig
seront dés lors occupés par ..... ”’?’ ....... personnes au maximum.

Le preneur ne pourra changer la destination des lieux loués qu'avec le consentement écrit et prealable du bailleur.
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Attention | Choisir entre A et B ci-dessous et biffer le paragraphe inutile.

A. Le bailleur n'autorise pas le preffeur 4 affecter une partie du bien loué a I'exgecice d'une activité professionnelle.

Dans ce cas, le preneur ne peyr@éduire son loyer de ses revenus imposable€ et il serait redevable au bailleyrte tous les
impdts supplémentaires migyle cas échéant, & charge de ce dernier, aféme si cette exigence fiscale stirvient aprés le
depart du preneur, la clau€e éventuelle " solde de tout compte " ne gedvrant pas la présente éventualijé’”

B. Le bailleur autorie® ie preneur 3 affecter une partie du bie

J0ué & l'exercice d'une activité proféssionnelle. Les activités
régies par la loi #dr les baux commerciaux sont toujours ex ’

Hies.

Dans ce ca&, les parties, pour se conformer & larticle’8 du Code des Impbts sur les rg venus, conviennent expressément

que la pdrtie du bien loué réservée a ractivité prefessionneile représente ............. <% du loyer total et ........... % des
chargés. ' .

Afin que cette répartition soit opposable & administration fiscale, Ie bail doit nécessairement éire enregistra.
3. DUREE

AHention Déterminer la durée du bail en optant pour la clause A ou Ia clause B.
Remplir uniquement la clause de votre choix et biffer I'autre.

A. Bail d’'une durée égale ou inférieure & 3 ans.

Le bail est consenti pour un terme de ...eeeee oo 2 By Y
prenant cours le Aiég 1&1’@
pour finir le 7g¢ag;0¢? :

Modalité facultative

Altention : cette modalité est d'application si elle n'est pas biffée,
Pour un bail d'une durée égale ou inférieure 3 18 mois :

A défaut d'un congé notifié au moins 3 mois avant son échéance, le ball sera reconduit de plein
droit pour fa méme durée et aux mémes conditions.

A défaut d'un congé signifié au moins trois mois avant 'échéance du bail ou de sa prorogation, cu si fe prensur continue a
occuper les lieux sans oppaosition du bailleur, le bail sera réputé conclu pour une durée de 9 ans, & compler de la date de
son entrée en vigueur.

B. Bail de 9 ans ou plus

Le bail est conseanne durée de ..o,

La DféSEn%ogest consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel/trimestrief™ de

........... e e e EUR
{en lettres et erfchifires), Payable par anticipation et au plus tard le dernier jour cuvrable précédant le i .............
de chaque moisftrimestre'", Sauf nouvelles instructions du bailleur, it devra &tre payé par viremeﬂt_‘ au compte n®.......

................................... il S Lo 92l B

Attention | clause uniquement & compléler en cas de location meublée

~ La pariie du loyer relative aux meubles cot;ree/sgoad"’{f ..................................................... u loyer fotal
- La partie du loyer relative a limmeuble SPONA & T T % du loyer total -
Remarque: pour que ces disposiﬁcgpsxfﬁ:,m opposabf’@ inistration fiscale, le bail doit éire enregistré.
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5. INDEXATION

Conformement & Particle 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite du bailleur, une fois par an, a la
date anniversaire de l'entrée en vigueur du présent bail,

L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant ceiui de la demande.

Cette adaptation se fera conformément 3 [a formule suivante :

lover de base x Indice nouveau
Indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné & larticle 4.
L'indice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, SOt ..............ovvvvviieeeereeeinnnn,
L'indice nouveau est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du bail.

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés et avant Pentrée en vigueur du présent contrat,
une garantie decrite ci-aprés, qui sera libérée 4 la sortie des lieux loués et aprés que la bonne et entigre exécution de
toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers et des charges, aura été constatée par le bailleur, sous
~ déduction des sommes éventuellement dues. En aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au
paiement des loyers ou charges guelcongues. g —

Sous réserve des dispositions de l'article 6 b) 1 ci-aprés, la garantie correspondra, dans tous les cas, & fréls mois de loyer.
En cas d'augmentation du layer, la garantie sera adaptée proportionnellement.

Elle sera constituée sous l'une des formes suivantes™:

a) Le dépdt d'un bon d’assurance

Par le dépdt d'un bon d'assurance Korfina d'un momtant de.....cveeveeevvvnnnnns €. Le bon d'assurance est établi au nom du
locataire qui, par la signature d'un document spécialement rédigé a cet effet, transfére tous les droits concernant ce
contrat d'assurance au bailleur & concurrence de toutes les sommes dont il luj serait redevable en verlu du bail. Le
montant qui correspond a la somme de la garantie fixée sera libéré moyennant production soit d'un accord écrit des
parties, soit de la copie d'une décision de justice.

b) La garantie locative telle que prévue par I'article 10 nouveau de la loi sur le bail relatif 2 la résidence principale
du preneur (loi du 20 février 1991)

Si les parties conviennent que le preneur opte pour une garantie prévue & Farticle 10 de la loi du 20 février 1991, le
preneur pourra librement choisir une des formes suivantes'” :

1. Conformément & F'article 10 § 1 alinéas 2 et 3 de la loi, le preneur dépose une somme équivalente 4 deux
mois de loyer sur un compte individualisé et bloqué ouvert & son nom, auprés d'une institution financiére. Les
intéréts seront capitalisés. Cependant, si la Cour constitutionnelle devait annuler les dispositions iégales
précitées, le preneur s’'engage & compléter la garantie locative & la premiére demande du bailleur, de
maniére & ce que le montant de la garantie bloquée corresponde & trpi§,mols de loyer.

La garantie sera libérée moyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit d'une copie dune
décision judiciaire.

2. Conformément & l'article 10 § 1 alinéa 4 de la loj, le preneur constitue une garantie bancaire en faveur du
bailleur auprés d’une institution financiére établie en Belgique, par laquelle cette dernidre g’engage a verser
au bailleur les sommes dues par le preneur en vertu de I'exécution du présent conirat, sur production soit
d'un accord écrit des parties soit d'une copie d'une décision judiciaire.

3. Conformément a larticle 10 § 1 alinga 5 de la loi, le preneur constitue une garantie bancaire résultant d'un
contrat-type enfre un CPAS et une institution financiére, par laquelle cette derniére s’engage & verser au
bailleur les sommes dues par le preneur en veriu de 'exécution du présent contrat, sur production soit d’un
accord ecrit des parties soit d'une copie d'une décision judiciaire.

Dans les cas otl le preneur opte pour une garantie bancaire (point a) 2 et 3 ci-avant), le bailleur recevra un formulaire de fa
banque attestant que la garantie est octroyée. Ce formulaire sera fixé par Arrété royal.

c) Le dépdt de bons de caisse ou obligations

Le preneur remetira au bailleur des bons de caisse (nom de l'institution financiére émetirice et n®dutitre .....ovvvveeea.

ou obligations d' Etat dont les revenus seront pergus et gérés, en bon pére de famille, par le bailleur au profit du preneur,

A l'échéance des dites valeurs, le bailleur les remplacera par des valeurs de méme type au taux du jour et dont le montant
comprend les intéréts capitalisés.
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0OU) L'aval de la banqgue

La garantie est assurée par 'aval de 1a banque (0U 58 fIRAIY v

' BYANT SON SIBOE SOCIA! U ceoveereeeseseeeece s eese e ses et eeseese e s s es e eseneemecon N e

Les parties conviennent qu'en fin d'occupation, tout ou partie du montant garanti par la banque ci-dessus, sera payabie au
bailleur quti falt &tat d'arridrés de loyer ou de charges, de dégéts locaiifs, etc., et ce, & la ssule demande écrite du bailleur,
sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute opposition du preneur.

Ce montant restera entre les mains du baiileur jusqu'a décompte final dressé soit & famiable, soit par décision judiciaire
coulée en force de chose jugée.

7. ETAT DES LIEUX

Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans I'état o1 il se irouve, bien connu du preneur qui déclare l'avoir visité et
examiné dans tous ses détails.

Le preneur reconnaft que P'état du bien correspond aux conditions minimales de sécurité, de salubrité et
d’habitabilité fixées tant par ' Arrété royal du 8 juillet 1297 que par les normes relatives aux logements établies par
les Régions.

A l'expiration du présent ball, il devra le délaisser dans I'état ol il Fa trouvé & son entrée, compte tenu de ce qui aurait été
dégradé par 'usage normal ou la vétuste.

Les parties conviennent qu'il sera procédé, avant I'entrée du preneur, et 3 fralg pariagés, a I'établissement d'un état des
lieux détaillé etabh = -

~_-alamiab, AL Iy
= par expert‘”

ettt e et ettt et ee et e et ee et ee et enene en quaiité d'experi(s) pour cetfe mission.
Cet état des lieux sera annexé au présent contrat et soumis & la formalité de I'enregistrement.

Sauf conveniion confraire, le consiat de 'état des lieux de sortie sera etabli selon les mémes modalités qu'a 'entrée, aprés
que le preneur aura entiérement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail. L'{es) expert{s) aura (auront} pour
mission de constater et d'évaluer les dégais dont le preneur est responsable.

Les compteurs d'eau, de gaz et d'électriciié devront rester ouverts jusqu'a Ia fin de cet état des lieux.

Pour I'établissement de I'état des lieux de sortie, les parties devront avoir désigné leur(s) experi(s) au plus tard un mais
avant la fin du bail, soit de commun accord, soit, & défaut d'accord, sur requéte de Ia partie 1a plus diligente devant le Juge
de Paix.

Tant & l'enirée qu'd la soriie, la décision de(s) I'experi(s) choisi(s) par les parties ou de expert désigné par le juge, liera
définitivementt les parties.

Attention | clause & compléter uniquement en cas de location meublée

Le preneur reconnali aveir regu deux exemplaires de linventaire des objets mobiliers mis & sa disposition. Il devra en
vérifier la fidélité. Sauf observations écrites portées par le preneur sur les 2 exemplaires, lors de l'entrée en jouissance, et
au plus tard endéans les quatre jours, linventaire sera considéré comme fidéle et exact, et le mobilier en parfait état. Le
bailleur et le preneur en conserveront chacun un exemplaire.

Le cas échéant, 'expert désigné & l'article 7 ci-dessus procédera en plus de I'état des lisux & I'établissement de linventaire
du mobilier et a la description de son état. :

Lors de la sortie des lieux, la désignation du ou des experi(s) éventuel(s} se fera conformément aux dispositions de 'article
7 ci-dessus.

8. CONSOMMATIONS PRIVEES '
A. Les abonnements privatifs aux distributions d'eau, glectricité, gaz, féléphone, radio, télévision, internet ou autres, sont

& charge du preneur ainsi que tous les frais y relatifs tels que location des compteurs, cofits des consommations, etc.. Le
preneur justifiera chagque année du paiement de sa consommation d'eau.
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B. Si l'immeuble est pourvu d'une installation collective de chauffage ou de distribution d'eau avec compleurs
individuels, les frais y relatifs sont établis par le bailleur, son gérant, ia copropriété ou le syndic. Le décompte, dont le
preneur reconnalt avair recu un modele de répartition, est éiabli suivant les compteurs.

C. 8'il n'existe pas de compteurs individuels de chauffagé, de distribution d'eau chaude, d'électricité, d'eau de
vilie et de gaz, le preneur interviendra :

- dans le cofit du chauffage araison de ..o, (quote-part ou montant forfaitaire)
- dans le colt de la distribution d'eau chaude draison de ...l {quote-part ou montant forfaitaire)
- dans le codit de [électricité araisonde ... {quote-part ou montant forfaitaire)
-dans le colit de Peau de ville A raison de ... e (quote-part ou montant forfaitaire)
-dans le colt de GAZ A TAlSON ... et e et (quote-part ou montant forfaitaire)

Pour un immeuble & un seul propriétaire, ces quotes-parts varient de plein droit en fonction du nombre d'appartements
loués.

9. CHARGES COMMUNES DE L'ITMMEUBLE

QCutre fe loyer spécifié ci-avant, le preneur acquittera sa quote-part des charges communes de Iimmeuble telles guielles
seront établies par le syndic ou le bailleur. Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation
et d'entretien relatifs 4 Fimmeuble et notamment (sans que cefte énumération soit limitative): la location des compleurs
communs, les consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de combustible et de matériel d'entretien, les frais d'entretien et
d'assurance des ascenseurs et appareils communs de chauffage, d'éclairage et autres appareillages, Pentretien du jardin,
des fosses septiques et des dégraisseurs, les frais de gestion en ce compris la rémunération versée au syndic, les
salaires, assurances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de P'entretien des parties communes.

Sauf disposttion contraire, les travaux relatifs au gros-ceuvre, les grosses réparations, et de maniére générale toutes
réparations nécessaires qui n'incombent pas au preneur en vertu de l'ariicle 2 § 2 de la loi du 20 février 1991, sont &
charge du bailleur.

Au cas ol [e nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un concierge ou par du personnei chargé de ce
fravail, le prensur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage et fa volée d'escalier entre celui-
ci et 'étage inférieur {si rez-de-chaussée : le hall et le trotiolr), ceci en accord avec les autres occupants de limmeuble. A
défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée d'un occupant, le preneur s'engage dés a présent 4 payer sa quote-part
dans les frais de nettoyage qui seraient commandés par le bailleur.

Pour participer aux charges communes, le preneur :

OU BIEN
- acqujtiera sa quote(—‘g)art réelle des charges communes de limmeuble telles qu'elles seront établies par le
syndic ou le baiileur
- participera notamment aux charges communes de limmeuble’ a raison de :
................................................... EUR/mois pour le chauffage des communs!”
.................................................... EUR/mois pour I'électricité des communs!”
.................................................... EUR/mois pour I'eau des communs®™
.................................................... EUR/mois pour ia minuterie et autres frais électriques des communs'™
................................... creeeearnnene EUR/mos pour lentretien des communs!”
e EUR/IONS POUT. .. ..oeeeeee e et eeeteeeate s et e srseesaeaseesseeessesareeesesanee @
OU BIEN:
- paiera un MONANE FOTARAINE 8 ....viivveveireesieeieee e e e steeertesires s s s e e ereseeessasensseessseanes EUR par mois‘".

10. FINANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEES DE L'APPARTEMENT ET DES CHARGES COMMUNES DE
L'IMMEUBLE '

¥
Le preneur paiera avec son loyer une somme de ..... 9 Ll &4‘- ﬁww ..... EUR/mois.

Ce montant est destiné & servir d'acompte/provision ou de réglement forfaltaire (biffer [a_mention jnutile} peur les charges
privatives etfou communes qui lui sont imputées selon les régles définies aux ariicles 8 et 9. 5 s'agit d'une provision, ie
montant de celle-ci pourra étre modifié en cas d'insuffisance. Il fiendra compte des consommations précédentes, de
évolution des prix et de la constitution des stocks éventuels de combustible.
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Au mains une fois I'an, un décompte détaillé des charges et consommations sera adressé au preneur.

Dans les cas d'immeubles & appartemnenis multiples dont la gestion est assurée par une méme personne, les documents
justificatifs pourront étre consultés au domicile de [a personne physique ou au siége de la personne morale qui assure la
gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont 4 charge du preneur.

CLAUSES GENERALES

11. ENTRETIEN _
Le preneur assurera la garde et entretien des lisux loués et tout ce qui les dessert ou les garnit.

Au meins une fois Fan, ainsi qu'a sa sortie, le preneur fera & ses frais entretenir par un spécialiste les appareils de chauffage central st
de chauffage de l'eau el détartrer les chauffe-bains et chauffe-sau. Il est également tenu d'entretenir et recharger les appareils
décalcarisateurs et adoucisseurs existants. Le preneur demandera & chaque spécialiste une attestation d’entretien et 1a fera parvenir au
propriétaire sans tarder. Au cas ol fe locataire met fin au bail, i est obligé, si les précédents entretiens ont eu lieu plus d'un mois avant
la fin du bail, de les faire refaire et en procurera fes attestations au bailleur.

Il fera également ramoner les chemindes. La périodicité de cet entretien dépendra des contraintes liées au mode de chauffage existant
dans le bien loué : chaque année pour le chauffage au mazout et les installations de chauffage de I'sau et tous lss trois ans pour le
chauffage au gaz, & moins que linstallateur ait émis d'autres prescriptions et sous réserve d'entretiens plus fréquents imposés par
I'assoctation des coproprigtaires.

Il fera remplacer les vitres et glaces fendues ou brisées & moins que celles-ci n'alent été endommagées par la gréle ou autres
circonstances exceptionnelles ou par un cas de force majeure dont le preneur n'est pas responsable. Si le locataire a perdu ses clés, il
est tenu de remplacer a ses frais les serrures correspondantes et de fournir le nombre de clés nécessaires.

Le preneur n'endommagera pas ni ne déplacera le détecteur de fumée sans 'accord écrit et préalable du bailleur. H s’interdit de faire un
quelzongue usage des piles ou batterles & d'autres fins. Si le bien est situé en Région wallonne, Is preneur remplacera les piles ou
batteries. Si le bien est situé en Région de Bruxelles-Capitale, il s'engage a prévenir le bailleur par letire recommandée 3 la poste,
lorsque les piles ou batteries sont déchargées ou qu'il existe un dysfonctionnement.

i entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage
cenlral, les installations sanitaires et conduits de décharge, tes installations de sonnerie, téléphone, ete. Il préservera les distributions et
installations conire les effets et dégats de la gelée et veillera & ce que les appareils sanitairss, tuyaux et égouts ne solent pas obstrués.
Si les lieux sont équipés d'appareils électroménagers, le preneur fera effecluer & ses frais les entretiens et toutes les réparations.

Le preneur veillera & maintenlr Mmmeuble en bon état de propreté et & laver les peintures si nécessaire.

Il entretiendra, le cas échéant, le jardin en bon état.

Si le locatalre reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur aura le droit de faire exécuter les
travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme seu! responsable des accidents provenant du mauvais usage ou
eniretien du matériel visé,

12. RECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que sl est établi que ce dernier, ayant été avisé de réparations qui lui
incombent, n'a pas pris aussitdt que possible toules mesures pour y remédier. i en sera de méme des responsabilités découlant des
articles 1386 ef 1721 du Code civil,

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégéts occasionnés a la toiture ou toutes aulres réparations mises par loi ou par le
bail & charge du propriétaire ; Il devra tolérer ces travaux méme alors quils dureraient plus de 40 jows et déclare renoncer & toute
indemnité pour nuisance dans son occupation,

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations incombant au bailleur et ne
présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embeillissements, améfiorations, fransformations du bien loué ne pourront &tre effectuds gu'avec 'accord écrit du
bailleur. -

Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui conservera toutefais la faculté d'exiger le
rétablissement des lieux dans leur état primitif.

Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure ni de parabole qu'avec l'accord préalable et écrit du bailleur,

14, IMPOTS

A lexception du précompte immobilier, tous les impdis et taxes queicongues mis ou & metire sur les lieux loués par toule autorité
publique devront étre payés par le preneur propoertionnellement a la durée de son occupation.

15. ASSURANCES

Pendant toute la durée du bail, le preneur s'engage formeliement & assurer sa responsabilité civite - en ce compris Fincendie, les dégais
des eaux, bris de vitres - éfant entendu que la police exclut la régle proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son sidge social en

Belgique. li devra en outre produire la police, justifier chaque année du paiement de la prime et ne pourra résilier cette assurarce sans
en informer le bailleur. .




16. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement éerit du bailleur et 3 condition qu'ils n'eccasionnent directement ou
indirecternent aucune nuisance. En cas de manguement 4 cetie exigence, autorisation pourra étre retirée, o

17. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au baitleur. Le preneur ne pourra faire
valoir ses droits que contre I'expropriant et ne pourra iui réclamer aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités 2 allouer au
baillawr. :

18. VENTES PUBLIQUES

I est interdit au preneur de procéder & des ventes publiques de meubles, rarchandises, elc... dans l'appariement loug, pour quelque
cause que ¢e soit. .

19. AFFICHAGE - VISITES

Pendant toute la durée du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des
affiches soient apposées aux endroits les plus apparents et que les amateurs puissent fe visiter librement et compldtement, 2 jours par
semaine (dont le samedi) et 2 heures consécutives par jour, & déterminer de commus aceord.

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyennant rendez-vous.,

20. STATUTS ET REGEEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'obiige & respecter les statuts de copropriété ainsi gue toutes les modifications qui y seraient appontées et & en assurer
I'exécution. ) ' :

Il s'engage également & respecter le réglement d'ordre intérieur et toutes les décisions prises par Massemblée pénérale des
copropriétaires. '

Le preneur peut prendre connaissance de cas dOBUMENES CREZ ...............oeuveeeeeceeeeeeesseseeessoeeeeoeooooooeoooeo

En tout état de cause, le preneur s'engage & ne rien déposer dans les parties & usage commun et & ne pas créer de nuisances sonores
excessives dérangeant les autres ocoupars.

21. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra céder ses draits sur les lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable du bailleur.
La sous-location totale du bien est interdite. La sous-iocation partielle est subordonnée & l'accord écrit et préalable du bailleur et &
condition que le reste du bien loué demeure affects 2 la résidence principale du preneur.

22. FIN ANTICIPEE DU BAISL
A. Bail d'une durée de 3 ans maximum

Si le preneur souhaite quitter anticipativement les lieux lougs, le bailleur pourra & son choix :
- soit exiger que le prencur reste responsable de lexécution du bail, tout en lautorisant & céder celui-ci 4 un
tiers, recherché par lui et agréé par le bailleur, ceci & la condition expresse qu'il ait paye :
1. Toutes fes sommes dues (loyer, charges, impdts,...) jusqu'a la date d'entrée en vigueur de Ia cession ;
2. Les frais éventuels de remise en état des lieux chifirés suivant I'état des lieux établi a l'amiable ou par un expert
désigné de commun accord ou par le juge de paix, et dont les honoraires sont & charge du preneur ;
- s0it consentir a une résiliation anticipée du bail moyennant un préavis de 3 mois prenant cours le 1% jour du mois qui suit le
mois durant lequel fe congé est donng, et le paiement d'une indemnité de résiliation de 3 mois de loyer.

B. Bail d'une durée de 9 ans

Beale géirdrale : Dans tous les cas ol un cangé peut &tre donné 3 tout moment, ke délai de préavis prend cours le 1% jour du mois qui suit le mois
durant lequet le congé est donné.

Le preneur peut metire fin au bail en cours moyennant préavis de 3 mois et une indemnité de 3, 2 ou 1 mois de layer, selon qu'il quitte ia
tére, la 2éme et la 3éme année de location.

Le bailleur peut mettre fin au bail moyennant un préavis de 6 mois :

- &tout mament pour occupation personnelle ou par un membre de sa famille jusqu'au geme degré. Pour Foccupation par un
collatéral au 3™ degré, le délai de préavis ne peut expirer avant ia fin du 1% triennat,

- & tout moment, si la bailleur posséde plusieurs logements dans un méme immeuble, pour travaux, affectant plusieurs
logemants, dont le coiit dépasse 2 ans des loyers de I'ensemble de ces logements, peur autant que le bail ne scit pas
résilié pendant la premigre année

- & lafin de la 3™ ou 6°™ année: soit pour travaux dont le codt dépasse 3 années de loyer soif sans
motivation moyennant paiement d’'une indemnité de 9 ou de 6 mois de loyer.conformément aux dispositions
de la loi du 20/02/1991 medifiée par la lof du 13/04/1997.

23. RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant dii par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit et sans mise en demeure, au profit du
bailleur, un intérét de 1 % par mois  partir de son échéance, l'intérét de tout mois commencé étant dil pour le mois antier,

24. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résofution judiciaire du bail & ses loris, le preneur devra supporter tous les frais, débours et dépens quelconques provenant
ou & provenir du chef de cette résolution et payer, oulre les loyers ef charges venus & échéance avant son départ, une indemnité
forfaitaire et iréductible équivalente au loyer d'un semestre. :




25. SOLIDARITE

Les obligations du présent bait sont indivisibles et solidaires & 'égard des preneurs, de leurs hériiers ou de leurs ayants droits, &
quelque titre gue ce soit.

26. ELECTION BE DOMICILE

Pour toutes les abligations découlant du présent bail, le preneur fait, par les présentes, élection de domicile dans le bien loug, fant pour
la durée de celui-ci que pour ses suites, et oe, méme sl reste effectivernant domicilié ailleurs.
Dans ce dernier cas, il communiquera au bailleur Fadresse de son domicite [égal ainsi que tout changement.

27. ENREGISTREMENT

L.'enregistrement du bail est & charge du bailleur.
28. ANNEXES

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnalt expressément aveir regu les annexes suivanies :
1. PArrété royal du 8 juillet 1997
2. Annexe conformément a 'art. 11 bis de la loi sur le bail de résidence principale du prensur.
L e preneur ne peut, sur base de cetie annexe, se prévaloir, en sa faveur, d'aucune derogatmn & la bof sur le bail de résidence

principate du preneur.
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En quatre exemplaires, dont trois restent aux mains du baillenr aux fins denregistrement, le quatrié#me étant remis au prenenr, chaque
partie recornaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédée(s) de la mentio Signature(s) precedee(s) de la mention ' lu et approuvé " o
" lu et approwvé " vzl

app

" et

% f W Réservé & {Enregisirement

La(es) caution(s) / e Fenresistrement snécie
: nregistré au bureau de enregistrement spécia
fwnature(s) pre:cedee(s)ﬁc 13, m?ntmn Geregistreerd op het biizander registratiekantoor
bon pour cautiongtement solidaire et indivisible Bruxelles 1 16
de tontes obliggfions du preneur — lu et approuvé" . Brussel 1, op 28/06/20 /
=t Role(s)/Blad(en) : L{ nvois/Renvooien :

/
Le présent document a été rédigé par le
SYNDICAT NATIONAL DES PROPRIETAIRES ET COPROPRIETAIRES
Rue du Lombard, 76 1000 Bruxelles Tel. : 02/512.62.87

Reproduction stricternent interdite 0272608




