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annexe |
concerne RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES
vos réf CVB/ CARLUCCIO

Maitre,
Madame, Monsieur,

En réponse a votre demande de renselgnements urbanistiques en date du 12/02/2015, regue au service
urbanisme & environnement le 16/02/2015, concernant le bien sis Rue de Genéve, |17, cadastré a
Evere division 2, section D308L, nous avons Phonneur de vous délivrer le présent document, dressé
sous réserve des résultats de Finstruction approfondie i laquefle il serait procédé au cas ot une demande
de certificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir serait introduite au sujet du bien
considéré.

POUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LE BIEN:
* en ce qui concerne la destination :

—  selonle PRAS (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001 modifié partiellement par AGRBC du2
mai 2013 ) : Zone d'habitation a prédominance résidentielle ;
selon le PRD (Arrété du Gouvernement du 12 septembre 2002) carte 1 - Projet de ville : ne se
situe pas en espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;

_ le bien se situe dans le PPAS n® 710 « ASTRID » approuvé le 12.07.1990 : zone de construction

Jhabitation existante , zone de cours et jardins. La prescription littérale « Article 14 - Al » du
PPAS est abrogée;

_ e bien se trouve dans le lotissement n° 6 autorisé le 23/09/1964 (2 lots);

— le bien ne se trouve pas dans un périmétre du plan de préemption.
Le textelrésumé de ces prescriptions est disponible i la commune.
* en ce qui concerne les conditions auxquelies un projet de construction serait soumis : celles des
prescriptions générales d'urbanisme ;
* an ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :
A ce jour, Fadministration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation dans lequel le bien
considéré serait repris.
* gutres renseignements :
la situation de droit: un permis Jdurbanisme (réf. B055) a été autorisé pour la construction de 2
immeubles {139 logements).

Aucune infraction en matiere d'urbanisme n'a été constatée i ce jour par le service urbanisme
communal,

Les renseignements ci-dessus sont certifiés exacts 4 la date du 16/03/2015.

Le dossier de permis d'urbanisme/permis d'environnement peut atre consulté au Front Office situé au
étage de la maison communale (evere222@evere.irisnet.be _ 02 247 62 22). Les frais de consultation
d'archives s'éjévent a 25,00€.

lel’

Pour le Colidze des Bourgmestre et Echevins :

Par ordonnance :

Le Secrétaifg communal, Pour le Bourgmestre,
L'Echevine ¢ léguée,

F. SAIDI

&_h D. BORR
) Echeyine d&

rbanisme & environnement
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Exp.: BUREAU DE RECETTE SAINT-JOSSE-TEN-NOODE

FINANCES BD DU JARDIN BOTANIQUE 50 BTE 3115 1000 BRUXELLES
WNACACNAN ORI RO
Administration générale CARLUCCIO SALVATORE
de la Fiscalité CARDACI CONCETTA
RUE COLONEL BOURG 166/B/14
1140 EVERE

Avertissement-extrait de réle
Précompte immobiliier

Fédéral ﬁ
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Madame, Monsieur,

Vous possédez unh ou plusieurs bien(s) immobilier(s) dans la division cadastrale 21.372 - EVERE 2 - matrice
cadastrale n® 7.716, Pour ces biens, vous devez payer un précompte immohilier.

Exercice d'imposition Article NN NN

2014 147699677 43.12.05-105-53 49.09.27-114-71

Réle rendu exécutoire le 08/10/2014 Précompte immobilier brut : 878,43
Date d'envoi : 10/10/2014 Total des réductions : 0,00
Veuillez verser au plus tard le 10/12/2014 le montant total de 878,43 euros

au numeéro de compte IBAN : BE83 6792 0023 8615 (BIC : PCHQBEBR)
avec la communication structurée : +++014/7699/67708+++

Catégorie Revenu cadasiral net ‘ Index ] Revenu cadastral indexé
Biens ordinaires 1.083,00 1,7000 1.807,00
Taux d'imposition (%) Quote-part dans le montant a payer Réductions
Région 1,2500 22,59 Néant
Agglo 7,3626 133,04
Commune 40,0000 722,80
TOTAL 48,6125 878,43

Attention I Nous vous invitons 3 lire I'information importante au verso.

Signature{s)

ORDRE DE VIREMENT
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Pour obtenir une réduction,
: . il faut remplir les conditions légales d’octroi
g .au 1% janvier de I'année
-pour.laquelle cet avantage est demandé.

R

CADRE |, Les réductions de précompte immobilier réservées a la demande du redevable tegal.

Celui que la loi désigne comme responsable du payament du précompte
immobilier : :

B le propriétaire (ou co-propriétaire)
B i'usufruitier

B I'emphytéote

8 le superficiaire

La réduction « maison modeste »

Occuper entierement votre habitation.

Pour en _
bengficier,

Le revenu cadastral non indexé de I'ensembie de vos biens immobiliers
sis en Belgique ne peut pas dépasser 745 euros.

En principe : 25 % du précompte immobitier

Par exception : 50 % du préecompte immobilier

Il s'agit du pourcentage applicable pour 5 ans & I'habitalion que vous avez
falte consiruire ou que avez achetée & I'étal neuf, sans avolr bénéficié d'une
prime & la construction ou & I'achal accordée par la Réglon bruxelloise.

* Pour obtenir ce pourcentage de 50 %, vous devez joindre au lormulalre de demande 179.1 .BXL, I'altestation 179.5
(a faire compléter par Fadministration du cadasire) ef I'atfestation 179.6 (2 faire compléler par la Réglon bruxelfoise),

E en introduisant le formulalre 179.1.BXL (disponible aupras de votre
service précompte immobilier ou sur le site internet wyavdinances.belaium be
(Particuliers—Habitations— Précompte immobilier))

m par courrier ordinaire ou électronique

m & ladresse du service précompte immobilier compétent dont les
coordonnées figurent au verso de votre avertissement-exirait de role.

03
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CADRE li. Les rédyctions de précompte immobilier pouvant étre demandées par le redevahle legal ou

par | occupant de | immeuble (comme par exemple le locataire).

Les réductions auxquelles peut prétendre un locataire sont en fait octroyées au redevable egal du
précompte immobilier. Toutefols, ce Jocatalre pourra toujours, nonobstant toute convention contraire, en
déduire le montant de son loyer.

La réduction « grand invalide de guerre »

La personne admise au bénéfice de la loi du 13 mai 1929 ou de

Grand lnvalide de I'article 13 des lois coordonnées sur les pensions de réparation.

Au titre de preuve de volre statut de grand invalide de guerre, vous devez joindre au formulaire de demande de
réduction 179.1.RW une attestation indiquant le degré d'invalidite, déliviee par le Service des Pensions du Sesteur
public, ou une copie, solt de fa dernldre décision ministérielle accordant la pension de réparation, soit de la déecision
prise par la commission des pensions de réparations ou par la commission d'appel des pensions de rgparation, &
condition que cette derniére mentionne le degré global d'invalidits.

La réduction est d’'un montant de 20 % du précompte immobitier.

a en infroduisant le formulaire 179.1.BXL {dispenible auprés de volre
sefvice précompte immobilier ou sur le site  internet
www.finances belgium.be (Particuliers—Habitations—Précompte immobilier))

| par courrier ordinaire ou électronique

B 2 l'adresse du service précompte immobilier compétent dont les

coordonnées figurent au verso de votre avertissement-extrait de rle.

La réduction « personne handicapée »

Est « handicapée » au sens de la réglementation précompte immobitier, la personne,dont if est &tabli,
indépendamment de son age, qu'en raison de faits survenus et constatés avant | age de 65 ans :

m solt son &tat physique ou psychique a réduit sa capacité de gain & un tiers ou moins de ce gu'une
personne valide est en mesure de gagner en exergant une profession sur le marché général du
travail

m son état de santé provoque un manque total d'autonomie ou une rduction d'autonomie d'au moins
9 points, mesurés conformément aux guide et échelle médico-sociale applicables dans le cadre de fa
legislation relative aux allocations aux handicapés

u soit, aprés la période dincapacité primaire prévue & farticle 87 de la lof relative & I'assurance
obligatolre soins de santé et indemnités, coordonnée le 14 juillet 1994, sa capacité de gain est réduite
& un tiers ou moins comme prévu & l'article 100 de ja méme loi coordonnée.

B Soit, par une décision administrative ou judiciaire, qu'il est handicapé physiquement ou psychiquement
ou en incapacité de travail de fagon permanente pour au meins 66 p.c.

sulP
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Stationfei 71 - 1800 Vilvoorde

(JACEG.. otege

Organisne agrée www.aceg.be

Date: 19/01/201%& ' lnspecteur Jamno Van Gansen
‘"'f:-?é.f_laieu'r.=. S NS VAR e e 6 et
Marque ot Eype apparenlle de méstse: Ffuke N° é:érié.:.:'_ﬁ?50_63 L R . _;D_e::i.é:\:réril.icatiﬁn_intérn: 18/01/2014
Adresse de Pinstallation: o o Propriétaire:
Rug . ':'_'Hue 'de”Gen'evo_ i | :; S Nom
Numéra - 117 bi Rue
Code postal - IR 1.1_40- RIS ' Numéro
Commune . Evers . . Cade po'_s_tat_ o
Type i Ll appattement - 1 Commune
EAN:54 ol N“compteur":‘ e
Type de o Con!fole de confomute de imstall'mon lors da la vente d'une lnité o habltauon qUI date d'avani 1981 sU ia':démande du vendeur selon
controle: les articles’ RGIE 2?6b|~3 278 et B6.
Distri.bl.J.té.u.r.:Iéiél.i.l..él\. o “Tensian: 3 230V ' . rolection Max: 20 A
Nombres tableaus: 5 Nombres cirCUIIS 6 Bi GEN: - M(1
iNTEHHUPTEUH DIFFERENTIEL -~ '
Circuits prolégeés Test x2,b
Sl Bection | _ __cirg:t_Jils_*._'__ e v Protection oo S Sectlion
Cuive . .lN ..P -
e g  "1  2.:’. B e
- S R : o
mmz,” e
mme rﬁm’
Candle visuel. - . ‘.|| BO PP Conletdiost [TBON [EPR  Gomactindrest [17ON [ PR
(géndral) . e R T R M omiaetndest co
Raccordement . l?’ BON r“ PB . é.c:héma correct [ BON W PB schéma en annexe par Aceg ashl [ |

Liaisons équipotentiels .. r“‘ BON [~ P8 ]j';-pa_s d'application: ' 7 en attente. T EAE g

Continuité [F1BON |4 PB Eclalrage / machines [TTBON [jPB |7 PA

REMAHQUES liNFHACTIONSI NOTES

Schémas de linstallation non présents: HG[E art. 16, 268 el 269 . L
Réaliser ou comp[éter le repérage des Circunsfdéparis elfou apparelllages bomes de raccordements etc (art 18, 252 du RGIE) : ‘
Absence d'un daspos;ld généra! dlﬂerenzle] au débui de Emstallatmn lniensllé nomwnale de min. 40A el senstblh%é de max, 300 mA selcm Iar1 86 07 du
RGIE. : S oL .
Rlsque de contac? dlrect avec des pames de Imstallatlon s0Us 1ezlsson. ;

Le conducleur de prolection (PE-jaune-vert) n'est pas disiibud A travers toute hnsia !atmn HG!E at. 70.06, BE 02 o 86 04

Equ per les bases A fus1bles d é[éments de cahhrage correcles pou: éwier de pouvolr mtercbangef [es fumbles avec une mtens;le nomnnale dllférente
RGIE art. 251.01. .

Raccordva{ iapparexllage avec enveloppe conducmce ne compor:ani qu ‘une Jsolatlon pnnc:pale (classe f} au réseau de terre parun conducteur PE dans
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la prise d'afimentation (arl 30.07, 70.06 du RGIE). -

Le tableau a ur degré de protection cantre le ccntaci duect |nsuihsani {IP XX B) selon lart 24B 01 du RG]E
Volume 2 de la salle de bain non respects - (art 86.10 du RGIE} i

Note L' mstallahon é!ectnque esta remettre en conformﬁé se!on les directives, du HG%E

Pagira2 ot 3
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EK 1] #° de document 21373 | Yersion Frangaise : VEK1_FR_20140802 | Exemplaire original
CONSLUS!ON

r"g o L’mstailauon electnque est conforme au RG!E La prochame vxstte penod:que esta prevozr avant Ie

r“g Les mesures nécessaites ont été prizes afin de s'assurer que e différentiel, placé au début de finstallation soit sécurisé par plombage en amont
et avale.

: _L_¢ schéma unifitaire et le schéma de position ont éiés contrdlés et sonf (mn_fon_nes A finstallalion. ..

la L'installation dlectrique n’est pas conforme.. Les traveaux nécassalres pour faire disparaitre les manquements constatés doivant dire exédcutés

sans refard, et toutas mesures adéquates doivent étre prises pour quen cas de mainlien en service des Installations, Jes infractions ne
constituent pas un danger pour les personnes et les biens,

La wsnte da controle prévue pariart 276bis du RGIE, doit avolr!eu au plus tard 18 mois apreés la date de Facte de vente Les coordannées du
- nouveau proprigtaire doivent nous pawemr aprés S!gnature da !acie de base Si Ie feconirdle est e[fec!ué par un auife orgamsme celul -Gl est pne__
“de naus en lenir mformé suite A sa visite. - . : T : L . A

X

Get exemplaire en pdf est fa version originale et peut etre diffusé en copie.

Nombre annexe:

FOUF! LE D]HECTEUF{ TECHNIQUE ELECTR!CITE

Jamo Van Gansen

e

N - o

o:{ C—Jamen;o Wa(ﬁd\:le

ibﬂ&r:iou lmxe»,anc—“i a ) 1ﬁr!qué_é_;la direcion qu}_g_'e Gaz- EIeE:’.rique b1 Service Public Padia

mc»z:l ﬂjrd a—nldal nmﬂsme ci 4 c%mmjcu.

: sww.aceg.be 02/880.88.90 BEOB 7340 3286 4322 - BTW BE0S39 866 481
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CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

REGION DE
BRUXELLES-
CAPITALE

Rue de Genéve 117

1140 EVERE

Appartement B1

Superficie brute; 79 m?

Certificat PEB valide jusqu’au: 22/01/2025

Performance énergétique du batiment

Trés économe

Performanca énergélique moyenne en Région de Bruxelies-Capilale

Trés énergivore

Consommation par m? [kWh EP/(m?.an)] 312

Consommaticn totale [kWh EP/an] 24649

. EmissionsCo2

Emissions annuelles de CO2 par m? [kg CO2/(m”.an}]

67

Les 3 premiéres recommandations pour améliorer la performance énergétique sont;

1.Prévoir un thermostat d’ambiance programmabte.
2.Placer des vannes thermostatiques sur les radiateurs
3.Installer un systéme de ventilation permettant la ventilation contrélée du legement.

Retrouvez plus de détails et d’autres recommandaticns dans les pages suivantes.

7 informations administratives.

Cerlificat délivré fe: 220112015 Affectation:  Habilabion individuslis
Cerlificat PEB n®: 20150122-0000257515-01-9
Coordonndes du certificateur PEB: Nom: MUGA Blerim Numéro d’agrément: 001023698
Soclété:
Signature:

1 P 1/6




CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

REGION DE
BRUXELLES-
CAPITALE Rue de Genéve 117, 1140 EVERE
Certificat PEB N°: 20150122-0000267518-01-9
Certificat PEB valide jusqu'au: 22/01/2025
Annexe

Ce certificat PEB est une carte d'identité qui vise & informer les acheteurs ou locataires potentiels de la qualité
énergétique de l'habitation certifiée.

Chagque logement qui est construit, qui est mis en vente ou qui est mis en location en Région de Bruxelles-Capitale doit
disposer de ce document, qui a été établi par un certificateur Résidentie! agréé.

Une copie du certificat PEB est conservée par le proprigtaire jusqu'a [a fin de sa période de validité, Le certificat PEB
reste valide pour autant gu'aucune modification des caractéristiques énergétiques de I'habitation n'ait &té constatée, qui
soit survenue aprés la visite sur site du certificateur Résidentief et pour autant qu'il n'ait pas été révoqué par Bruxelles
Environnement.

Si vous constatez des anomalies dans le certificat PEB, veuillez contacter:  plaintes-certibru@environnement.irisnet.be

Veuillez frouver cl-dessous plus d’explications concernant les données reprises dans le certificat

- Performance énergéti

Les classes A & E possédent chacune 3 sous-niveawd {A+, A, A-, B+, B, B- ...}
Les hatitations ies plus performantes qui solent appartiennent A la classe A+, les plus nergivores 2 1a classe G.

La classe énergéliqua da Mhabilabion est indiguéa dans la fliache.
Ella est délerminéga sur basa de la consommation par m2,

Performanca énergétigue moyenna en Région de Bruxelles-Capilale

La ligne en polntittés représents la performance énergéfque moyenne des habilatons
du parc immobiker de la Région, A la data da I'dtabissemant de ce certificat.

Si la dlasse énergéliqua de votra habilation se situe au-dassus de celle imite, elle
consomme moins d'énergie par mélra carré que la moyenna des habitations
bruxefiolses.

La valeur de consommation par m? de superficie bruta (=épaisseur des murs comprise) et la consommation tolale se veulent indicalives at peuvent
diverger de la consommation réelte de 'habitation, suivant l'occupation qui en est faits.

El'es sont calcutéas en prenant en comple les caracléiistques des installations techniques at des parois da I'habilalion, ainsi que cerl2ines condlgons
slandard d'osccupation at de température de chaufiage.

La valeur de consommation indiqués est donnée pour une annéa cimatique moyanne.
Vaus pouvez donc comparer les valeurs de consommation de certificats de performanca énergélique de différentes hatilations 4lablis a des années
différenles, mais pas directement les comparer & votre facture Energétique annualls, qui elle, varis en fonclion du climat de 'annéa,

La valaur de consornmation par m? ¢ habilation est exptimée en kilowatlheura d'&nargia primaire (KWhEP), co qui permet, au moyen de facteurs
slandards de converslon, de tenir compte des guanlités d'énergie consommaes en fonction des combustibles. Par exemple, en Belgiqua, pour produire
el foumir 1 kKWh d'éleciricité, it faut consommer en moyenna 2,5 kWh d'énergie en amont (pélrofe, gar, nuctéaire, charbon, éolien, ...).

Consommattont par m? [kWh EP/{m?.an}] 312

Consommation totale [kWh EP/an} 24.649

Le COZ2 est le principal gaz 4 effet de serre, responsable des changements climatiques.
La quantité de CO2 émise est proportionneile  la quantité de combustible et d’électricité ufifisée pour le chauffags, la
ventilation, la production d'eau chaude sanitaire et dventuellement fe refroidissement de habitation.

P 216




CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

BRURCtL Bee Rue de Genéve 117, 1140 EVERE
CAPITALE Certificat PEB N*:  20150122-0000267519-01-9

Certificat PEB valide jusqu’au: 22/01/2025

Disclaimer

Les recommandations reprises dans ce document ont été générées par le logiciel sur base des données
encodées par le certificateur et via une procédure définie par la Région de Bruxelles-Capitale. || se peut que
certaines d'entre elles apparaissent a cause de renseignements insuffisants & propos de certaines
caractéristiques énergétiques de I'habitation.

Les recommandations présentées ici peuvent en pratique se révéler difficilement applicables pour des raisons
techniques, économiques, urbanistiques, esthétiques ou auires que le certificateur n'a pas pour mission
dévaluer.

Certaines mesures décrites ci-dessous nécessitent le recours a des professionnels (architecte, entrepreneur,
installateur) et malgré le soin apporté a I'établissement de ce certificat, le certificateur ne peut &tre tenu
responsable des dommages ou dégéts qui résulteraient de la réalisation incorrecte des mesures décrites.

Sachez enfin que certains travaux économiseurs d’énergie donnent droit 4 des primes. Nous vous conseiltons
donc de vous informer des conditions techniques a respecter pour les obtenir,

Pour obtenir plus d’informations sur les recommandations reprises ci-dessous et sur les primes énergie, vous
pouvez consulter le site internet de Bruxelles Environnement : www.bruxellesenvironnement.be ou téléphoner
au 027757575

Prévoir un thermostat d’ambiance programmable.

Un thermostat, bien ufilisé, permet d'économiser 15 & 25% sur les consommations de chauffage.

« Le thermostat d’amblance pregrammable permet d'adapter la température ambiante aux
besoins, en coupant le chauffage en cas d'absence, en réduisant les températures durant la
nuit, etc. On peut y introduire un programme hebdomadaire. Vous ne devez plus penser &
baisser le chauffage lorsque vous partez au travail ou allez dormir, par exemple, ou a le
remonter quand vous étes présents la week-end.

+ Pour obtenir une Prime Energie régionale, il y a certaines conditions technigues a respecter.
www.bruxellesenvironnement.be

Placer des vannes thermostatiques sur les radiateurs

+ Les vannes thermostatiques permettent un réglage & une certaine consigne de la température
piéce par pidgce et sont de ce fait particuliérement utiles dans les pigces pouvant bénéficier
des apports solaires par les vitrages. EHes réduisent votre facture de 10% et leur placement
est rentabilisé en moins de deux ans.

« Pour obtenir une Prime Energie régionale, il y a certaines conditions techniques a respecter.
www bruxellesenvironnement.be

Installer un systéme de ventilation permettant la ventilation contrélée du logement.

La ventifation a pour but de garanfir une bonne qualité d’air dans volre logement, en apportant de
lair neuf dans fes locaux dits secs {séjour, chambres...), et en évacuant I'air vicié dans les locaux
dits humnides (salfe de bain, cuisine, toifetfe, buanderie.. ).

Il existe trois systémes de ventilation différents:

+ La ventilation naturelle ; il s’agit de fa méthode de ventilation la moins chére. Elle est
recommandeée pour les logements qul ne sont pas parfaitement isolés. Des grilles d'aération
réglables manuellement laissent entrer I'air frais dans les “piéces séches™. Et des ouvertures
dans ou sous toutes les portes intérisures laissent circuler F'air. Des ouvertures réglables,
intégrées aux cheminées verticales, permettent & I'humidité et 'air d'étre évacués.

« L'extraction mécanigue, plus performante que la ventilation naturelle.

» La ventilation mécanique double flux avec récupération de chaleur. Ce systéme assure un
échange de chaleur enfre Vair entrant et sortant: I'air chaud extrait réchauffe Fair froid entrant.
Elte peut &fre assurée par plusieurs ventilateurs ou par un ventjlateur central. Ce procédé
permet de réguler parfaitement la circulation d’air mais it n'est a utiliser que dans des
logements bien isolés et étanches a lair.

o Sivous remplacez les chassls, il est recommandeé de placer des dispositifs d’alimentation en
air dans les locaux secs, ce qui est obligatoire lors de certaines rénovations.
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CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

BRI;EJGXIE)II‘LI[E)SE- Rue de Genéve 117, 1140 EVERE

CAPITALE Certificat PEB N 20150122-00002675619-01-9

Cerlificat PEB valide jusqu'au: 2210112025

 Recommandations

Isoler les conduites de distribution du chauffage central dans les espaces non chauffés au moyen
de produits adaptés.

» Enfonction du diamétre des conduites et de la qualité de 'isolant utifisé, des épaisseurs
minimales doivent éfre respectées pour le placement de ['isolant.

« Pour respecter les exigences qui sont d’ application, vous frouverez toutes fes données
nécessaires sur www.bruxellesenvironnement.be

Remplacer le simple vitrage par un double vitrage performant.

En remplagant fe simple vitrage par du double vitrage performant, vous diminuerez voire
consomimalion de chauffage et vous augmenterez votre conforf en supprimant la désagréable
sensation de froid devant les fenétres.

« Avantde remplacer le vitrage, assurez-vous auprés de professionnels (entreprensur, corps de
métiers, etc.} qu'il n'est pas conseilié de changer 'ensemble de la fenétre. En effet, le
caractére isolant d’une fenétre est li¢ au vifrage, au chassis et au raccord 2 la paroi. Si vous
remplacez le vitrage, it peut &tre nécessaire et it sera sans doute intéressant de remplacer le
chéassis actuel s'if n'est pas en bon état ou 5 s'agit d’un vieux chéssis métallique sans
coupure thermique,

» Un double vitrage performant actuel est entre 5 & 6 fois plus performant qu’un simple vitragel
Mais si votre doubte vitrage a plus de 15 ans, il peut aussi &tre intéressant de te remplacer car
les doubles vitrages actuels soni 2 a 3 fois plus performants.

+ Pour éviter les mauvaises surprises, le remplacement des chéssis doit impérativement étre
accompagné d'une gestion de 'évacuation de Fhumidité par un systéme de ventilation naturel
{généralement, on place alors des grilles dans les chassis pour Famenée d'air) ou mécanique
{bouche de ventilation avec ventilateurs).

+ Vous pouvez également maintenir le chissis et le vitrage existant et les doubler avec une
nouvelle fendtre performante du point de vue énergétique.

« Pour obtenir une Prime Energie régionale, il y a certaines conditions techniques a respecter.
www.bruxellesenvironnement.be

Isoler les murs extérieurs.

Si vous rénovez voire logement, profitez-en pour isoler les murs extérieurs. Un seul mur de
fagade Isolé vous fera gagner jusqu'a 18% sur la faciure de chauffage.

» L'isolation des murs n'étant pas facile & mettre en ceuvre, it faut recourir 4 un professionnel
pour évaluer et réaliser les travaux. Le cas échéant, pour les fagades coté rue en pardiculier, il
est nécessaire de respecter les prescriptions urbanistiques, réglementations et législations en
vigueur,

+ [lexiste principalement trols méthodes pour isoler les murs de votre habitation. Le choix de la
méthode dépend de plusieurs critéres: urbanistiques, esthétiques, spatiaux et financiers.
L'isolation des murs par I'extérieur s'avére souvent étre la meilleure solution, suivie par le
remplissage des murs creux avec un matériau isolant.

Sl ces deux solutions s'avérent impossibles a réaliser, on peut opter pour l'isolation murale
par l'intérieur. Le placement de l'isolant sur la face intérieure des murs doit &tre réalisé
soigneusement par un professionnel afin d'éviter les désagrémenis dus aux ponts thermiques
(condensation et moisissures).

« [solez prioritairement les murs aveugles.

« Profitez des travaux pour placer une épaisseur sulfisante d'isofant. Pour bénéficier d'une
Prime Energie régionale, il y a certaines conditions techniques a respecter, entre autres
concernant lépaisseur minimale a placer en fonction du type d'isolant choisi.
www bruxeflesenvironnement.be
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CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

pEBIONDE Rue de Genéve 117, 1140 EVERE
CARITALE Certificat PEB N 20150122-0000267519-01-9

Certificat PEB valide jusqu'au: 22/01/2025

Ameliorer 'étanchéité a I'air du batiment et ventiler correctement.

Ameliorer P'étanchéité a I'air du batiment permet d'éviter les pertes (non conirélées) par infiltration
et exfilfration d"air et done d'économiser de Fénergie.

Attention, 'apport contrélé d'air neuf est nécessaire paur maintenir un climat sain a I'intérieur
d'une habitation et il faut penser & ventiler votre logement de maniére adéquate mais les courants
d'air froid non maitrisés sont la cause de pertes d'énergie et d'inconfort.

» Les fuites se situent fréquemment au niveau des portes et fenétres, des caisses & volet, au
raccord entre fes murs et la loiture et au niveau de la toiture en elle-méme.

* Ne confondez danc pas infiltrations et ventilation : ne bouchez pas les dispositifs de ventilation
présents dans votre logement.

Annexe

Ce certificat contient uniquement des mesures pour I'amélioration d'instaliations Individuelles. Des
consells pour ameéliorer le systéme de chauffage coltectif peuvent étre obtenus en sollicitant un
audit énergétique ou un diagnastic du systéme de chauffage par un professionnel agréé.

Le diagnostic du systéme de chauffage est un acte obligatoire pour les chaudigres de plus de 15
ans.

De nombreuses Primes Energie régionales sont également disponibles pour le secteur du
fogement collectif.
www.bruxellesenvironnement.be

Vous trouverez en dermiére page du certificat PEB, des conseils pour économiser I'énergie dans ia vie quotidienne
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CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

EGION D
BT%%J)EELLEPE— Rue de Genéve 117, 1140 EVERE
CAPITALE Cerlificat PEB N°: 20150122-0000267519-01-9

Cerlificat PEB valide jusqu'au: 22/01/2025

. Informations administratives . - -

Les informations contenues dans cette zone peuvent étre utiles dans le cadre de la législation PEB sur les instaflations
techniques. Elles sont également destinées & des fins de conirdle éventuel par Pautorité.

Qui | Non
Présence d'une atfestation de réception du systéme de chauffage: (] i |
Si ot le systéme de chauffage est-if déclaré conforme? 0 O
Présence d'un rapport de diagnostic: 2 |

‘Conseils pour une utilisation rationnelle de I'énergie = =

Vous trouverez ci-dessous des exemples d'investissements non coliteux ou frés peu coliteux permettant d'écanomiser
de I'énergie dans une habitation individuelle.

Chauffage

H Programmez les ptages de chauffe suivant votre occupation des lieux. Lors d'absences de plus d’une semaine,
arrétez méme la chaudiére.

Mettez la consigne de température sur 16 °C la nuit et en journée lorsque vous étes absent.

Ne placez aucun obstacle devant les radiateurs ou convecteurs et ne las couvrez pas.

Fermez les volets et/ou tirez les rideaux le soir.

Economisez 6 & 7% en diminuant d* 1 °C ta température de consigne.

Réglez les vannes thermostatiques {qui s'obturent et s'ouvrent automatiquement pour maintenir la température de
chaque pigce constante) sur 16 °C (position 2) dans les chambres et sur 19-20 °C {position 3) dans les piéces de
séjour.

o Entretenez régulibrement fa chaudiére afin d'économiser de 3 4 5%,

OoOooQon

Eau chaude sanitaire

] Utilisez, si possible, un pommeau de douche économique qui consomme moins d'eau et donc d'énergie, pour un
confort équivalent a un pommeau classique. '
a Etudiez la possibilité d'instalter un chauffe-eau solaire.

Ventilation

o Réalisez une bonne aération afin de renouveler Fair intérieur, d'améliorer le climat intérieur pour les occupanis et
d’éviter les problémes d’humidité et de santé dans le logement.

o En cas de ventilation par ouverture des fenétres, d'octobre & mai préférez une aération en dehors des périodes
de chauffe.

Confort d’été

H La journée, utilisez les stores et les volets pour fimiter les apports solaires.

! La nuit, aérez un maximum pour refroidir la masse thermigue du batiment et éviter la surchauffe [e jour.
Eclairage

L&} Optez pour des ampoules fluocompactes de classe A, des LED ou des tubes fluorescents {TL) qui consomment
moins d'énergie que les ampoules a incandescence ou les halogénes et ont des durées de vie bien supériaures,
L} Nettoyez les lampes et les luminaires de leur poussiére,

Bureautique/ audiovisuel

a Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que quelgues heures par jour au moyen d'une multiprise
par exemple.
2} Choisissez des apparells économes en épergie.

Electroménager

o Achetez de préférence des appareils de classes A+ ou A++, Par exemple, le frigo et le surgétateur sont
responsables de 25 % de la consommation en électricité d'un logement.
a Pour plus de renseignements, consultez Bruxelles Environnement au 02 775 75 75
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AGENCE BELGE DE SYMDIC
AGENICHAP YAN SELOECH SYHRICLS

l}"\‘

Bruxelles, le 10 Septembre 2014

Aprés les votes, I'AG décide de I'élection du comité pour recueillir les ofires de Syndic. (Vote si le mandat de
I'actuel Syndic n'est pas reconduit).

VOTE N° 3.2

Mme VERHAEGE
Mme HENNECKER
Mme ILUNGA

Mr GREY

Mr DEBROUX

Mr THEISMANN

POUR - & I'unanimité des voix soit 100 % des quofités présentes/représentées
CONTRE :aucun

4, Election du Conseil de Copropriété
MAJORITE REQUISE : MAJORITE ABSOLUE SOIT 50 % +1

'OTE N° 4, Aprés les Votes, I'AG décide d'élire les personnes suivantes.

Mme VERHAEGE
Mme HENNECKER
Mme ILUNGA

Mr GREY

Mr DEBROUX

Mr THEISMANN

POUR - & 'unanimité des voix  soit 100 % des quotités présentes/représentées
CONTRE s aucun

5. Election du Vérificateur aux Comptes
MAJORITE REQUISE : MAJORITE ABSOLUE SOIT 50 % + 1

Aprés les votes, I'AG décide d'élire Madame DE STAERCKE, comptable fiscaliste.

VOTE N° 5
POUR - & 'unanimité des voix  soit 100 % des quotités présentes/représentées
CONTRE :aucun

Noms des votes contre

Vel Rapport d'Activité Syndic (résumé)
DONNE A TITRE D' INFORMATION

- Intervention chaudiére probléme eau chaude en Mai 2013.

- Enlévement des encombrants par Bruxelles Propreté en Mai 2013.

- Mise en peinture des halls d'entrée en Juin 2013.

- Résolution du probléme de fermeture de porte d'entrée au 117 en Juillet 2013.

- Mesures conservatoires fuite local poubelle en Aout 2013.

- Résolution probléme du bras de la porte d'entrée au 117 en Septembre 2013.

- Remplacement du cylindre de la porte d'entrée au 119 en Octobre 2013.

- Remplacement de I'échangeur sur la chaudiére en Novembre 2013.

- Résolution du probléme de minuterie électricité en Novembre 2013.

- Réparation tuyau sanitaire dans les caves 117-119 en Décembre 2013.

- Renseignement auprés de Me C. MOSTIN pour la non constitution d'un Conseil de Copropriété en AG 2013.
- Remplacement vanne d'isolement et by-pass adoucisseur d'eau en Janvier 2014.

- Mesures conservatoires pour fuite local poubelle au 119 en Mars 2014,

- Gestion des commandes plaquettes, clefs, sels adoucisseur, Sinistres et autres au cours de I'exercice.
- Economie de 30.000 € (entre exercice 2012 et 2013) sur les frais de la copropriété.

L P

Agence Belge de syndic (IMMO HEES spr) Av Louise, 379/20 - 1050 Bruxelles - IPI 102.742 - IPI 505.638
Fortis AG 990.89.557 - BCE 455.512.889
VOTRE IMMEUBLE, NOTRE OBJECTIF AU QUOTIDIEN ~ UW GEBOUW, ONZE DAGELIJKSE ZORG

























































Rue des Croisiers, 24 %% E%Efﬁﬁﬁféiﬁfﬁfg%

B-4000 LIEGE =

Tél. 04 220 31 11 €2 g o
Fax 04 220 30 05 “ﬁég%ﬁﬁ&i

ASSURANCE CONTRE IL'INCENDIE ET PERILS CONNEXES - CONDITIONS PARTICULIERES

POLICE N® : 38.107.603 GESTICNNAIRE : 1153-p0499¢0
AVENANT N° : 000
POLICE COLLECTIVE N°

Les présentes conditions particuliéres complétent les conditions générales
{Ref : 1153-104-03/09) et les abrogent dans la mesure ou elles leur
geraient contraires. Ltensemble de ces conditions forme un tout et
constitue la base du contrat.

PRENEUR D'AYSURANCE : ACP RESIDENCE DUNANT IT K34275
Rue de Genéve, 117 / 119 R Tt
G4’y ap,
1140 BRUXELLES 13
CORRESPONDANCE ABS - IMMO HEES SYNDIC
Avenue Louise, 379 / 20
1050 BRUXELLES
INTERMEDTAIRE : Jacques Meuwése & Kriss GulbisSMA N° : 045162
08309 Avenue Winston Churchill, 118 / A
1180 BRUXELLES
OBJET : NOUVELLE POLICE

INFORMATIONS GENERALES
DATE D'EFFET DE LA POLICE 11/08/2014

DUREE DE LA POLICE : 1 an(s) & partir du 11/08/2014
ECHEANCE ANNURLLE 11/08

RECONDUCTYION TACITE ; 1 an{s)

MODE DE PATEMENT Annual

INDICE DE SOUSCRIPTION : ABEX 730

DEVISE DU CONTRAT EUR - euro
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Rue de Croigiers, 24
4000 Liége
Tél. 04 220 31 11
Fax 04 220 30 05

Police N° : 38.107.603
Avenant : 000

RISQUE 001 : Rue de Genéve, 117-119
1140 BRUXELLES
Entité 001 - usage : Habitation simple

001/001 Batiment
Qualité : PROPRIETAIRE

Capital Indexation Taux °/9° Prime
23.,978.117,90 ABEX 0,65000 15.585,78

Divigicns couvertes
Incendie
Tempéte, gréle, pression de la neige ou de la glace
Catastrophes naturelles
Dégéts des eaux
Brig de vitres
Respongabilité civile immeuble
Protection juridigue
Etendues & :
Détériorations immobilidres

001/002 Contenu
Qualité : PROPRIETAIRE

Capital Indexation Taux °/°° Prime
1.067,25 ABEX 0,65000 0,69

Divisiong couvertesg
Incendie
Tempé&te, gréle, pression de la neige ou de la glace
Catastrophes naturelles
Dégéts des eaux
Bris de vitres
Protection juridique

fasbe  Bilotberhias,bo
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Rue de Croigierg, 24
4000 Liége
Tél. 04 220 31 11
Fax 04 220 30 05

Police N° : 38.107.603
Avenant + 000

DECOMPTE PRIME(S) COMPTANT - PERIQODE DU 11/08/2014 AU 10/08/2015

DEBIT CREDIT SOLDE
Prime nette 15.586,47 0,00 15.586,47
Cotisation FDH 1,013,098 0,00 1.013,09
Taxe d'Abonnement 1.441,68 0,00 1.441,68
TOTAL 18.041,24

PRIME (S8} ANNUELLE{g) ULTERIEURE (8) sous réserve d'adaptation & 1'index
en vigueur a l'échéance

CAPITAL TOTAL PRIME NETTE
A partir du 11/08/2015 23,979.185,15 15.586,47
ABEX 730
A majorer des charges lé&gales
DECLARATION (8)

Les c¢lauses ci-dessous restent propriété intégrale et exclugive duy
courtier Meuwese & Gulbis Sa.

Ainsi, en cas de mandat de gestion en faveur d'un autre intermédiaire, le
contrat devra étre adapté et les clauses supprimées.

1, Infiltration par facades et terrasses

La garantie "dégéats des eaux" est étendue a lvinfiltration soudaine et
imprévigible d'eau par les fagades et terrasses.

2. Dégats causés par un locataire lors du déménagement

Noug vous couvrons pour lesg dégits caus&s au batiment a l'occasion du
déménagement d'un locataire ou d'un occupant, lorsque sa responsabilité egt
établie sur hase des art, 1732, 1733, 1735 ouw 1302 du Code civil, tant
qu'il vient g'installer dang le bidtiment que lorsqu'il 1le quitte,

Leg dégdts causés pendant l'occupation du batiment restent exclus.

La franchise est fixée & 371.82 eur (rec 119,64)
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Rue de Croigiers, 24
4000 Liége
TEL, 04 220 31 12
Fax 04 220 30 05

38.107.603
000

Police N°
Avenant

3. Dommages causés par des bénévoles lors de travaux dans 1'Immeuble

La garantie Responsabilité Civile immeuble est étendue aux dommages causés
a des tiers par des bénévoles qui effectuent des travaux occasionnels au
batiment sur l'ordre et sous la direction de 1'association des
copropriétaires, lorsque leur responsabilité civile est engagée sur base
des articles 1382, 1383 et 1384 du Code civil.

Les dégats causés aux parties communes ne sont pas couverts.

4. Frais de 1l'administrateur /syndic

Les frais supplémentaires exposés par l'administrateur et/ou syndic & la
suite d'un sinistre sont couvertsg.

La garantie est limitée & 10% de l'indemnité due pour le bitiment en vertu
des garanties de base, a l*exclusion de la garantie de base Catastrophes
Naturelles ainsi gue des garanties complémentaires, avec un maximum

de 7.544,59 EUR {Abex 560}.

5., Régle proportionnnelle
L'abrogation de la régle proportionnelle est accordée:

- soit sur base d'une copie de la police de 1'assureur précédant qui
qui atteste gue la valeur du batiment a &té fixée par expertise;

- soit aprés expertise du risque par un délégué d'Ethias, et dans ce cag,
lréventuelle insuffisance en cas de sinistre total est prise en charge par
Ethias;

Dans les autres cas, l'abrogation de cette régle est également accordée
autant que le montant assuré sous-évalue de maximum 20% la valeur de

de reconstruction du bidtiment. Notre indemnité ne pourra jamais dépassé le
mentant assuré.

6. Dégits des eaux

La garantie "dégdts des eaux" est étendue aux frais de réparation des
canalisations elles-mémes, En ce qui concerne la couverture des frais de
de recherche de la canalisation & l'origine du ginistre prévue dans les
conditions générales, il est précisé gu'il s'agit bien des frais
légitimement engagés.

7. Bris de vitrages

Par extengion, sont couverts,les bris de sanitaires ainsi que l'opacité
des vitrages.
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Rue de Croisiers, 24
4000 Liadge
TEl. 04 220 31 11
Fax 04 220 30 05

Police N® : 38,107.603
Avenant : 000

8. Dégradations immobiliéres

Les détériorations causées au batiment par vandalisme et/ou malveillance
sont couvertes jusgu'a concurrence de 5.000,00 EUR {non indexé&), en ce

compris les graffitis,
En ce qui concerne les graffitis, la franchise diapplication est fixée

a 247,88 eur (IPC 119,64)
9. Pertes indirectes

Garantie de base : majoration automatique et sans surprime de 1'indemnité
& concurrence de 5% pour tout sinistre de plus de 1.250 EUR.

Garantie optionnelle : moyennant gurprime de 5%, l'indemnité sera majorée
de 10% pour tout sinistre de plus de 1.250 EUR,

En aucun cas, les pertes Indirectes ne pourront dépasser 10%.

10, Contenu de la collectivité des copropriétaires

Le contenu qui appartient & la collectivité des copropriétaires et qui se
trouve dans les parties communes du batiment assuré sont couvertsg

© en premier risque jusqu'a 4,000,00 EUR (abex 706)
- contre les périls de base et le vol ou la tentative de vol.

11. R.C. Ascenseurs

En cas de sinistre de cet ordre, aucun recours ne sera exercé vis-a-vig des
copropriétaires, de la copropriété et du syndic, pour autant que les
ascenseurs soient entretenus annuellement par un organisme agréé,

MODIFICATION DES CONDITIONS GENERALES
- L'article 60.1 des conditions générales est remplacé par le texte
suivant:
l. Service Assistance juridique
Service au sein d'Ethias chargé de la gestion distincte et du
réglement des sinistres de protection juridique;
- La mention "Bureau de réglement¥ figurant & l'article 64 est
remplacée par "Service Agsistance Juridique’,

Fait en double exemplaire a Liége , le 06 septembre 2013

Pour Ethias, le preneur d'assurance,

Le Président du Comité de direction o
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Rue de Croisiers, 24
4000 Liége
Tél. 04 220 31 11
Fax 04 220 30 05

Police N° : 3B.107.603
Avenant : 000

be  inlsiEothias fic

ittal 3579, M0 < 14 juitter 1979)
MIOOEEALIG B DRCCEEBE

Briaas SA  quc des Craisicrs 24 4000 LEGE worwaihias

GG saus 1o n® 0196 (AR d
b5 Comple Belfius

4ol

Entreprise <
KR Lidge




	everone5512v64710
	everone5512v64711
	everone5512v64716
	everone5512v64723
	everone5512v64725
	everone5512v64727
	everone5512v64728
	everone5512v64729
	everone5512v64731
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page
	Blank Page

