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Bdvense/mazada diamans

o Boute Plulippe Notare ~ Nataris o
société civile sous forme de SPRI.
1050 Bruxelles, avenue Franklin Roasevelt, 148

ACTE DE BASE -~ REGLEMENT DE COPROPRIETE
7 R.EGLEMENTD’ORDRF r~m RIEUR

L*AN DEUX MILLE QUATRE
Le neuf janvier

Par devant Gérald Snyers d’Attenhoven, notaire suppléant de Philippe Boute, Notaire de
résidence & Bruxelles, désigné aux termes d’une ordonnance du Président du Tribunal de
Premiére Instance de Bruxelles, du quatorze mai deux mille deux,

ONT COMPARU :

112 La société anonyme MASADA, ayant son siége social & Warerloo, allée du
Chevreuil, 4, inscrite au registre de commerce de Nivelles sous le numéro 52.439 et
assujettic d la T.V.A sous le numéro 427.401.794. Conslituée sous la forme d’unc
soci¢té de personnes & responsabilité limitée aux termes d’un acte regu par le Notaire
Philippc Boute, soussigné, en date du neuf octobre mil neuf cent guatre-vingt-quatre, et
dont les statuts ont &¢ publids aux annexes du Moniteur Belge du premicr novembre
suivant sous le numéro 3056-37, transformée cn société anonyme aux termes d’un acte
du trente ¢l un décembre mil neuf cent nonante, regu par le Notaire Boute, prénommé, et
publié aux annexes du Monitcur Belge le vingt-neuf janvier suivant, sous le numéro 322.
Société dont les statuts ont é1¢ modiliés aux termes d'un acte recu par le notaire Philippe
Boute soussigné le dix juillet mil neuf cent nonante-sept, publié aux anncxes du
Moniteur belge du vingt-sept novembre suivant sous le numéro 135.

Ici représentée par Monsieur Benjamin Thirifays & Dilbeck Godcetialaan cn vertu d'un
mandat regu par le notaire soussigné le cing janvier dernier et dont une expédition
resiera ci-annexée

2. La soci€té anonyme «EXECUTIVE PROJECTS & MANAGEMENT» cn abrégé
«E.P.M.» ayant son siége social & 1180 Uccle, avenne de la Sapiniére, 52, immatriculde
au regsttc de commerce de Bruxelles sous le n°653.429 et a la tva sous le n®
463.654.852. Soci¢lé constituée aux termes d’un acte regu par le notaire Jean-Philippe
Lagac & Bruxelles le vingt-trois juin mil neuf cent nonante-huit, staruts publiés 4 I'anne-
xe du Moniteur belge du huit juillet suivant sous le n®170, Sociélé dont Ics statuts ont été
modifi¢s pour la derniére fois par acte du méme notaire le vingt-six juiflet mil neuf cent
nonante-neuf, publi¢ a I'annexe du Moniteur belge du dix a0l suivant sous lc n°368.

Ici représentée par Monsicur Benjamin Thirifays 4 Dilbeek (Godetialaan précité en vertu
d’un mandat regu par le notaire soussigné le dix-sept juillet dernier et dont une
expédition restera ci-annexés.

Ci-aprés dénommée « La comparante »

Laquclle comparante nous a préalablement exposé ce qui suit

I. EXPOSE PREALABLE
Elle est propriétaire du bien suivant :
Commune de Schaerbeek — 5™ division




uUn immeunie de rappori el de Commueree 515 avenue du Liamant numcro 100, cadastre
sclon litre ct sclon cxtrait cadastral récent section C numéro 89/T/8 pour unc supcrficic
de un are vingt-ting cenliares,

Revenu cadastral : cing mille six cent nonante-six curos (5.696 EUR).

ORIGINE DE PROPRIETE

Les sociétés MASADA et EPM déclarent étre propriétaires des biens prédécrit pour
Favoir acquis de Monsicur ROOBAERT Jean Roger, ¢l son épousec Madame BIWER
Alice Anne Claire, domiciliés & Hocilaart, aux termes d’un acle regu par Ie notairc
Gérald Snyers d Attenhoven, prénommé, le scize juin dernier, transcrit au lroisiéme
bureau des hypothéques de Bruxelles sous la rélérence  50-T-26/06/03-07385.

Les époux ROOBALRT-BIWER étaicnt propriétaires du bien ci dessus déerit pour
["avoir acquis de Monsieur VANDERSTOCK Raymond Philippe époux de Madame
INGELS Maric Thérése Berthe Barbe d Bruxclics, et de Madame VANDERSTOCK
Simonne Emestine Jeanne dpouse de Monsieur VERVOORT Femand Philippe & Bru
xclles aux termes d'un acle regu par les notaires Jean-Marie Vanneste 2 Ixelles ef Léon
Verbruggen & Bruxclles le huit octobre mil neul cont septante-neuf transcrit au troisiéme
burcan des hypothéques de Bruxclles Ic scize octobre suivant volume 8528 n®24.
Monsicur VANDERSTOCK Raymond et Madame VANDERSTOCK Simonne étaient
propriétaires dudil bien depuis plus de trente ans 4 compter de ce jour.

CONDITIONS SPECIALES
Dans I"acte re¢u par les nolaires Jean Marie Vanneste, & Ixelles et Léon Verbruggen &
Bruxclles, le hait octobre mil neul cent scptante-neuf et dont question dans 'origine de
propri¢lé qui précéde, il est littéralement stipulé ce qui suit :

w i st tngerdit d'élabliv sur le terrain ou dans les bdiimenis qui y seront construits @
moins d awlorisation spéciale tant des vendeurs que des wulorités compétenies, aucun
commerce, industrie ou négoce gui soil de nature & incommoder les voisins par insalu-
briré ou awdrement, nolamment aucun dépit, magasin ou débi de houilie ou de chaw: et
en général aucune des industries mentionnées au tableau de classement annexé a ur-
réte roval du vingt neuf jaanvier mil neuf cent soixante-trois sur la police des érablisse-
menis dangereur, insalubres ef incommodes et qux arrétés qui ont modifié celui-ci

Celie interdiction est éiablic dany {'iniérét exciusif des vendewrs sans gue mul auire ne

puisse x'en prévaloir. »

URBANISME
Par letire du douze mai derpier, le notaire instrumentant, a interrogé I'administration
communalc compétente én vue de mentionner dans ["acte ['affectation prévue du bien
objet des présentes par les plans régionaux et communaux.
La dite administration a répondu comme suit par son courrier du vingl-geux mai
suivani :
« Pour le territoire ot se situe le bien:
*en ce qui concerne la destination, ce bien est soumis aux prescriptions
- du plan régional d affectation du sol (Moniteur Belyge du 14 juin 2001, entré
en viguewr le 29 juin 2001} o i est repris en zone d'habitarion en bordure
dwn expace structurant et en zone d'intérét culturel, hislorigue, esthétique ou
d'embellissement
* en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction
serait soumis, sont dapplication :



lLe réglement général et différenticl sur les batisses de la commune et lc réglement
régional d'urbanisme.
* en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui portcrazt sur le bien:
A ce jour, l'administrarion communale n'a connaissance daucun plan
d'expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.
* qutres renseignements:
Si Uimmeuble a été construit avanr 1932, il est inscrit @ ['inventaire du
parrimoine immobilier (article 42 de I'Ordonnance du 4 mars 1993 relative a la
protection du patrimoine immobilier). »
La comparantc déclarc qu'il n'est pris aucun engagement gquant a la possibilité
d’effectuer sur le bién aucun des travaux visés a ['article 84 paragraphe premier de
I’Ordonnance du Conseil de la Région de Bruxclles Capitale Organique de la
Planification ct dc 1'Urbanisme, l¢ bien objet des présentes n’ayant pas fait I'objet d'un
permis d’urbanisme ou d’un certificar d'urbanisme laissant prévoir que pareil permis
pourrait &tre obtenu.
Aucun des actes visés a article 84 paragraphe premier de ['Ordonnance du Conscil de
la Région de Bruxelles Capitale ne peuvent émre effectués sur Ic bicn objel des présentes
tant que le permis d urbanisme n'a pas ¢t¢ obtenu.
La comparantc déclarc cn oulre qu’a sa connaissance, le bien objet des présentes nc fait
1"objet ni d’une procédure d’expropriation, ni d'une mesure légale prisc dans le cadre de
la protection des monuments et des sites.

II. ACTE DE BASE

La comparante enlend créer le statut du bien prédécrit qui est placé sous lc régime de ]a
copropriété et de I’indivision forcée. II est constitués de I'acte de base comprenant la
description de I'ensemble immobilier, des parties privatives et communcs ainsi que la
fixation de la quote-part des parties communes afférentes & chague partie privative, et du
réglement de copropriété.

Cet cxposé fait, lc comparant nous a requis ¢°acter en la forme authentique I'acte de base
el le réglement de copropriété.

TITREL - ACTE DE BASE

L Desxcm, ation et division du bien — Mlse sous le régime dc Ia conrognete et de
I'indivision foreée

Lc comparant déclare vouloir placer les biens sous le régime de la copropriété ¢t de
I'indivision forcée, conformément & la loi du huit juillet mil neuf cent vingt quatre,
modifiéc par la loi du trente juin mil neuf cent nonante guatre, formant les articles 577-2
a 577-14 du Code civil et opérer ainsi la division juridique de la propri¢t¢ de sorte que le
bien sera divisé sur base de plans et procés-verbal dont question ci-aprés :

- d’unc part, cn partics privatives qui seront fa propriété exclusive de chaque
propriélaire ;

- d’autre part, en parties communes qui scront la propriété commune et indivisible
de I'ensemble des copropriétaires. Elles scront divisées en mille-milliémes indivis ¢l
rattachdées & titre d’accessoires inséparables aux parties privatives.

Par I"effet de cette déclaration, il est crée des lots privés formant des biens juridiquement
distincts susceptibles de faire I'objet de droits réels, de mutations entre vifs ou par déces
¢t de lous aulres contrals.

En conséquence, formera une entité juridiquc dans Ic chel de son propriétaire,
constitutive d’un ensemblc indivisible lc lot privatil avee comme accessoire inséparable
la quotc-part lui afférente dans les parties comemunes.




L.2s acquercurs de lots privatifs, tant pour eux-memes que pour les cessionnaires, ayvants
droit on ayant cause & lous titres ultéricurs, seront tenus de se conformer et de respecter
cn tous points les présents actes de base ef réglement de copropriété qui constituent les
statuts du bien ainsi que, le cas échéant, le réglement d’ordre intéricur ¢t toutes les
décisions de ’assemblée générale conformément a article 577-10 du Code civil. Tous
actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compris les baux, devront
mentionner expressément I'existence des slaluls du bicn ct de leurs annexes et en
imposer le respect aux nouveaux acquéreurs, occupants ou ayants droil el ayanls causc.

II.  Annexes aux statuts

Le comparant nous a cnsuite remis, pour &tre déposés au rang de nos minutes, les
documents suivants : un plan signé par lc comparant et le notaire instrumentant.

Ces documents forment ensemble les statuls de ’cnsemble immobilier qui est zinsi
Juridiquement crée ; ils se complétent et forment un tout; ils doivenl se lire ct
s'interpréter les uns en fonction des autres,

ITl.  Servitudes conventionnelles ou par destination du pére de famille
Généralités :

l.a construction de ’cnsemble immebilier, tel que décrit et figuré aux plans ci-annexés,

provoquera I’élablissement cntre les différents lots privatifs, dun état de choses qui

constrtuera une servitude si ces Jots appartiennent & des propriétaires différents.

11 en esl notamment ainsi :

- des vues el jours d’un lot sur I'autre ;

- du passage d*un lot sur I"autre des conduits ct canalisations de toute nature (eaux

pluviales ct résiduaires - gaz - électricité — téléphone) servant a I'un ou 1'autre lot, cc

passage pouvan! §'¢XCIeer en sous-sol, au niveaun du sol et au-dessus de celui-ci ;

- ct de facon générale de toutes Jes servitudes établies sur un ot au profit d’un

autre, ou entre lcs partics privatives et les parties communes que révéleront Ies plans ou

leur exécution au fur et 4 mesure de la construction ou encore 1*usage des lieux.

Les diflérends, de quelque nature qu’ils soient, auxquels pourraient donner licu de cette

notion de servitude spécialement ¢n ce qui concerne le maintien de ces servitudes et les

modalités de leur exercice seront déférés a la juridiction compétente sans préjudice de la

possibilité que conscrvent les parties de décider, aprés que le [itige soit né, de recourr 4

"arbitrage. Cette aclion devra &tre contre I’association des copropriétaires si le différend

concerne ['ensemble de la copropriété ou conire Ic ou les copropriétaires concernés si

elle ne visc que ceux-cl.

IV Description du bicns

1. GENERALITES :

Cette propriété comporte :

Au sous-sol A des caves et ateliers ;

Au rez-de<chaussée = un commerce (actuellement boucherie), une
cour

Aux 1%, 2% 3% ct 4° étages . un appartement par élage,

Aux 5° et 6° dlages : un appartement duplex.

2. PARTIES COMMUNES ET PARTIES PRIVATIVES :

Son( communes, par définition, le terrain, tout le gros-oeuvre, ¢'est-a-dire les fondations, les
murs porfan(s, lcs ossaturcs en bois et en béton, la torture, les étanchéités, ... cette
énumération n'étant pas limitalive.



Sont privatives, par définition, les installations d'eau, de gaz, d'électricité et ce depuis les
comptewrs. Toutes les installations ssmitaires ¢f raccordements intérieurs jusqu'aux
décharges, y compris les raccords, les planchers et plafonds, tous les revétements de sol, les
manteaux de cheminée, ... cette énumération n'étant pas limifative.

3. DESCRIPTION :

A. SOUS-SOL : :
Parlics communes : l'escalier vers le hall du rez-de-chaussée, la cage d'ascenseur avec

I'ascenseur, le dégagement devant les caves ct les compleurs, les gaines techniques pour le
passage des canalisations (eau, gaz, électricité, décharges, chutes, ...).

Parties privatives :

- cing caves numérotées 1 & 3,

- une piéce contenant deux chambres froides,

- deux caves aménagdes en alelier de boucherie,

- un dégagement avec un escalier vers le commerce du rez-de-chaussée,

. 5 ] .
Parties communes : le hall d'entrée 105 avenue du Dismant avec la porte d'entrée et les
boifes aux letires, la cage d'escalier avee l'escalier vers les étages, la cage d'ascenseur avec
I'ascenseur, les gaines techniques pour lc passage des canalisations (eau, gaz, électricité,
dé&eharges, chutes, ...), les conduits de funées.

Parties privatives : un commerce (actucllement boucheric) comprenant :
un local de vente en facade square Plasky, (magasin et dégustation)
un local atelier contre [e hall commun,
deux piéces en fagade rue Frédéric,
un hall central avec escalier privatif vers lc sous-sol,
l'usage privatif de la cour centrale.

C.LITETAGE :
Partics communcs : la cage d'escalier avec l'escalier, la cage d'ascenseur avec l'ascenscur,
les gaines techniques pour le passage des canalisations (cau, gaz, électricité, décharges,
chutes, ...), les conduits de fumées.
Parties privatives : un appartement comprenant :

salon ¢n fagade avenue du Diamant,

salle a2 manger et une chambre en facade square Plasky,

unc chambre ct salle de bain cn fagade rue Frédéric,

culsine au cenlre,

hall, [ocal w.c., local machine a laver vers la cour.

D 2e 3: t fEI! GES -
Parties communes : la cage d'escalier avec I'escalier, la cage d'ascenscur avec l'ascenseur,
les gaines techniques pour le passage des canalisations (cau, gaz, électricité, décharges,
chutcs, ...), Ies conduits de fumées.
Parties privatives : un appartement par étage comprenant :

une piéce en fagade avenue du Diamant,

deux pi¢ees en fagade square Plasky,

une piéce et cuisine en fagade rue Frédéric,

local w.c. et salle de bain avee balcon vers la cour,

hall ¢l dégagement au centre.



- -
0 .

Partics communes : la cage d'escalier avec 'escalicr, 1a cage d'ascenseur avec l'ascenseur,
les gamnes techniques pour Je passage des canalisations (cau, gaz, €lectricité, décharges,
chutes, ...), les conduits de fumées.
Parties privatives : un appartement en duplex avee le 6° étage comprenant -

dégagement avec cscalicr vers le 6° étage,

une picee en facade avenue du Diamant,

deux piéces en facade square Plascky,

unc piéee et cuisine en fagade ruc Frédéric,

local douche ct Iocal machine 4 laver vers la cour,

local w.c. sous l'escalier vers le 6° étage.

.6 ETAGE SOUS TOITURI

Jartics communes : le local machine d'ascenseur, les gaines techniques pour le passage des
analisations (caw, gaz, électricité, décharges, chutes, ...), les conduits de ﬁn)l:&\.
‘Icmarque :ASCENSEUR
(1 machmc d'ascenseur est situéc au 6 élage, ef accessible uniquement par I'appartement
lex 37 el 6° étages.
e for 6 est grevé dune servitude dv passage au profit de I copropriéié powr tous les
ravai @ effectuer a celte mackine
Garlics privatives :
un hall au centre,
cing piéces vers les rucs.
[ ¢ palicr d'arrivée de escalicr privatf et son hall,

. TOITURE :
anics commumes : fes couvertures en niles on zine ou en rool ing. fa charpente. les souches
: chemindes.

 REPARTITION ENLOTS BT QUOTITES .

utre les lots privatifs déerits ci-apres le hien comprend 5 caves privatives
umerotees de i 4 3 au niveaw du sous-soi ¢t qui serant altribudes & chacon des fols
rivatifs sans attribution de quotités dans les parties communes.

Lot ] dénommé « REZ- CU\]\II RCIAL » comprenant :
g wiesi or fvarive er exelusive au ;]‘ el du res L.‘ \" Sun locad de vente o
L;.':.:a: square Plasky. un Local atcler contre e hall conmmun, deux pidees en facade rue

cdenie, un hall central avee escalier ‘n\".'x'.zf vars e sous-sol, 'usage prival de L cour
I

ALSSOT

ntrale. aun nivesn _i" sous 8ol 1 une pidee ¢ wmgmm deux
ainibres frordes. deuy eaves aménagées en arelier Jo boucherie, ot [a eave numéro 3
L copropriélé ef imdivision forcde - cent no l’.um:-«.hlq milliémes (195 T.000¢mes) des

LSS COMUINLS, v COmpris du terrain,

_!_1_»L, dénommé « 1€ ET \G'l" » Comprena ;
g W privanive of exilusiee © salon en fagade avenue du Diamant, salle & manger ¢
- <iambre en fucade square P l::~L_.. e chambre et salle de bain en facade rue I'rddéric.,
e au centre. hall, Tocal wee.. local machine a Iaver vers la cour.

SOOI of Indivivion foreée © cent cinquanfe ¢ un'milliémes (15 1/1.000émes) do+
TRT Communes. ¥ comprs du terrain,

7



Lot 3 dénommé « 2 * ETAGE » comprenant :
- en propriélé privalive ef exclusive ; une pigce en fagade avenue du Diamant, deux piéces
en facade square Plasky, une piéce et cuisine en facade rue Frédéric, local we. ct
salle de bain avec balcon vers la cour, hall et dégagement au centre.
- en copropriélé ef indivision forcée ; cent cinquante-six/milliémes (156/1.000¢mes) des
parties communes, y compris du terrain.

4. Lot4 dénommé « 3° ETAGE » comprenant :
- en propriéié privative et exclusive : living ¢t unc chambre cn fagade, hall, vestiaire, local
w.c., salle de bain, dégagement au centre, deux chambres 4 l'arriére droit, cuisine avec
balcon a l'arriére droit,
- en copropriélé el indivision _fbrcée' cent cinguante-six/milliémes (156/1.000¢mes) des
parties communes, ¥ compris du terrair

5. Lot3 dénommé « 4° ETAGE » comprenant :
- en propriété privative et exclusive ; living ct une chambre en fagade, hall, vestiaire, local
w.c., salle de bain, dégagement an centre, deux chambres & l'arriére droit, cuisine avee
balcon & l'armiére droit,
- en copropriété et indivision jorcée : cent cinguante-six/milliémes (156/1.000émes) des
partics communcs, ¥ compris du terrain.

6. Lot6 dénommé « DUPLEX 5°ET 6° ETAG ES » comprenant :

- en propriété privative ef exclusive : au niveau du 5 dtage : dégagement avec escalier
vers le 6 étage, une piéce en fagade avenue du Diamant, denx piéces en facade square
Plasky. unc pi¢ee ct cuisine en facade rue Frédénc, local douche ct local machine & laver
vers lacour, local w.c. sous I'escalier vers le 6 élage,

au nivean du 67 étace: un hall au centre, licu
d’arrivée de I'escalier privatil et cing piéces vers les rues.
- en copropriété et indivision forcée : cent quatre-vingt-six/milliémes (186/1.000¢mes) des
parties communes, y compris du Lerrain.

Remargue : ASCENSEUR

La machine d'ascenseur est située au 6" étage, et accessible uniguement par l'appariement
des 5° et " étages.

Le ot 6 est grevé d'une servitude de passage au profit de la copropriété pour tous les
travaux & effectuer a celle machine.

ITRE IL - REGLEMENT DE COPROPRIE
HAPITRE 1. : EXPOSE GENERAL
Article 1 — Définition et portée
Faisant usage de la faculté prévue a I"article 377-2 du Code civil, sont arrétées comme
suil Jes dispositions applicables & I'immeuble el réglant toul ce qui concemne la
description des droits et obligations de chaque copropriétaire quant aux parties privatives
et aux parlies communes, les criléres el le mode de calcul de la répartition des charges,
les régles relatives au mode de nomination d'un syndic, a 1'étenduc de scs pouvoirs el a
la durée de son mandat ainsi que de maniére générale tout ce qui concerne la
conservation, [*entretien et éventuellement la reconstruction de I'immeuble.
Ces dispositions et les servitudes gqui peuvent en résulter s’imposcnt & tous lcs
propriétaires ou fitulaircs de droits réels ¢f personnels, actucls ou futurs ; elles sont, en




vonscquenees, mmuadles ¢l ne pcuvent elre mOdLICes que dans (e respect des mujors
prévues & article 19 paragraphe 8 des staruts ; elles seronl oppo:,ablcs aux tiers Jrar
transcription du présent réglement an bureau des hypotheques compétent suns préudic:
a lParticle 377 10 § 1 du Code civil.

Toute modilication au statut réel devra faire I'objet d’un acle polarié soumis z
transcription. Ces dispositions peuvent également &lre opposées par ceux 2 i lles sont
opposables et qui sont titulaires d*un droit réel ou personnel sur I'immeuble.

Article 2 — Définition du réplement d’ordre intérieur

I est, en oulre, arrété, pour valoir enire les partics et leurs ayants droil 4 quelque tite
que ce soit, un réglement d'ordre intérieur relalil & la jouissance de immeuble of aux
details de la vie en commun, lequel réglement n'est pas de statut réel, et est susceptible
de modifications dans les conditions qu’il indigue.

(s modifications doivent ére imposées par les aliénateurs du droit de propriéié vu de
Jjouissance & leurs contractants ou aux bénéficiaires sans préjudice a Iarticle 377 0§+

du Code civil.

Article 3 — Statuls de 'immeuble

L'acte de base et le réglement de copropriété lorment ensemble les statuls de
Fimmeuble, lesquels obligent tous titulaires acwels ou [ulurs de droits dans la
copropriété ainsi que leurs avants droit et ayants cause a quelque titre que ¢e soil. sans
préjudice aux actions en justice visées & article 377-9 du Code civil

CHAPITRE 2 - STATUT DE L'IMMEL BLE

Article 4 -- Division de I'immeuble en parties communes ¢t privatives

L' immecuble cor npore, d'une part, des parties communes donl la propriéié appartient
indivisément, suivant la loi, I'usage, les dispusitions des statuts et contrats § cntreprises
ou de venwes. ou par décision de Iassemblée séndrule. A tous les propriétaires, chacun

pour unc quotc part, et dlautre part. des parties  privalives, dont chacun des
copraprielaites a la propriceé privative e usage exclusif.

Article § — Mode de caleul de 1 guote-part de copropricie

Les quotes-parts dans Ies pantics communes 2 m.“.\ 3 ot particudiéres atlachdes d chagug
ol privatif sont fixées au Titre [ point IV 2 du preésent acle.

Les parties communes sont divisées en mille millitmes répartics entre les divers lots
privatils, en proportion de leur valeur respective selon caleul eflectué par Ie geométre
Philippe Hofmans, a [inkebeck

e 31 ISl A, W R N 1 ' PR EATY o N ’ 4
Cette valeur intrinséguc st indépendanic du PILX G v onie des oS,

irticle 6 — Partics communes
Lot pailiss communes sont divisees en guotilés ateribnées aux ks privatils suivant un

O PSS OO

mods 4 repartition ¢noned cl-avant anx articles - ¢t 5.
Sont! prisumées commns, les partics du batirnent ou du terrain affectées a Musage de
iy o conropridiaires ou de certaing dlentre cux. 1l en est ginsi du sol, sous sol non

- . “alem et

bal. gros coum murs intércurs séparant des lols privatifs, murs extérieurs séparant
locany privaziss o locaun communs, murs de cldture, revéements ot enduits des murs
communs & Uoniimiour des locaus privalils, gros acuvie des plafonds el planchers.
revélements =0 = e plafonds et sols communes, cheminées, toit, fagades, fenélnes
el portes, Lomotios 2vae lzues chilysis, escaliers, terrasses e leur dlanchéité gardes-fous et

balustrades w1~ mas, i3 s, fuce extCricure des portes paligres, cunalisations ct



raccordements généraux des eaux, gaz et clectricité ainsi que Ies compleurs e
accessoires v relatifs, les décharges, Ics chutes ot la ventilation de ces dispositifs
inléressant la copropriété, I'enscmble de I'équipement électrique (minuteric, points
lumincux, prises, interrupleurs. ..) desservant des parties communes, les locaux a usage
commun, la chandiére servant au chaufiage des appartements,

Article 7 - Situation juridique des parties communes de I"immeuble

Les parties communes appartiennent indivisément aux propriétaires dans la proportion
de leur quote-part dans la copropriété telle quindiquéc an présent statut, En
conséquence, elles n’appartiennent pas i I"association des copropriélaires.

Toute aliénation totale ou particlle d’une partie privative entraine de ce fait, et duns la
méme proportion, I’aliénation tolale ou particlle des parties communes qui cn sont
'accessoire inséparable.

Articie 8 - 1é(inition des parties privatives

Chaque propriété privée comporte les partics & I"usage exclusif d'un propriétaire, et
constitutives du lot privatif,  'exception des parties communes et notamment le plan-
cher, le parquet ou auire revétement sur lequel on marche, avec leur souténement immeé-
diat en connexion avec Je hourdis qui est partic commune. les cloisons intérieures non
portantes, revétements et enduits des murs communs 2 1intérieur des locaux privatifs les
portes, les volets, persienncs et garde-corps, les portes paliéres (faces intérieures), loutes
les canalisations adductives ot évacuatives intéricures des lots ct locaux privarifs et
Servant 4 leur usage exclusif, les radiateurs, les installations sanitaires particuli¢res
(lavabos, éviers, water-closet, salle de bains, etc...), le revétement des temasses, les
partics vitrées des portes et fenétres, le plafonnage attaché au hourdis supérievr formant
le plafond, les plafonnages et autres revélements, la décoration intéricure de
I"appartement ou du Jocal privatif soit en résumé tout ce qui se trouve & Iintéricur de
Tappartcment ou du local privatif et qui sert 2 son usage exclusif, en outre, (out ce qui se
trouve 4 l'extérieur de la parlic privative mais est exclusivement a son usagce, par
cxemple conduiles particulidres des eaux, du gaz, de I'électricité. du téléphone, ctc.. ..

Article 9 — De la jouissance des parties privatives

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir ct de disposcr de ses iocaux privés dans les
limiles fixées par Ie présent réglement ct 4 la condition de nc pas nuire aux droits des
dutres propriétaires ct de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité et [’isolation
de "'immeublc.

Article 10 — Des limites de la jouissance des parties privatives

Harmonie : rien de ce qui concerme Ie stvle et I"harmonic de I'immeuble, méme s’il
s'agit de choses dépendant privativement des lots, ne pourra élre modifié que par
décision de Iassemblée générale prise 3 la majorité des trois/quarts des voix des
propri€aires présents ou représentés,

Location : le copropriétaire pourra donner sa propricté privative cn location ; il est seul
responsable de son locataire ainsi que de tout occupant éventuel el a scul droit au vote
inhérent 4 sa qualité de copropriétaire,

Article 11 — Trans{ormation

Les travaux de modifications anx parties communes ne pourront étre exceutés qu’avee
I"autorisation expresse de ’assemblée des copropriétaires, statuant & la majorité des
rois/quarls des milliémes des propriétaires présents ou rcprésentés.



l.2s propriétés privatives allepantes 4 Iintérieur du méme immeuble peuvent, lant
verticalement que horizontalement, dtre réunies dans une seule propriété privative si
zlles appartiennent au méme propriétaire, pour cettc réunion également aucunc
autorisation spéciale n’est requise, il en sera de méme si les lieux étaient remis plus tard
dans leur état initial.

| &5 travaux de modification dont question au présent article scront loujours 4 charge de
celui qui les aura fait exéouter. Tous ces travaux devront de plus étre exécutés sous la
surveillance d’un architecte dont lc nom doit étre communiqué au syndic avant le
commencement des travaux. Les honoraires de l'architectc scronmt 4 charge du
proprié¢taire qui commande les travaux.

Tout ce qui précéde est stipulé sans préjudice des droits que la comparanie s’est elle-
méme réserves.

CHAPITRE 111 — ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 12 — Dénomination — Siége A

Cetle association est dénommée « ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES, avenue
du Diamant 103 ». Ellc a son siége dans I'immeuble.

Article 13 — Personnalité juridique — Composition
L association des copropriétaires dispose de la persomnalité juridique si les deux
comditions suivantes sont réunics :

la cession ou la transmission d'un lot donnant naissance 4 1" indivision
- la transcription du présent acle & la conservation des hypothéques compétente.
A défaut de transcriplion, I'association des copropriétaires ne pourra se prévaloir dc la
personnalité juridique. Par contre, les tiers disposeront de la faculté d’en faire étal contre
ellz. Tous les copropriétaires sonl membre de "association. Ils disposent chacun d’un
nambre de voix égales @ sa quote-part dans les partics communes.

Article 14 - Dissolution — Licuidation

L ‘association des copropriétaires est dissoute de plein droit dés que 'indivision a pris
fin. lille renaitra de plein droit si indivision venait A renaitre. La destruction méme
ttale de I'immeuble n’entraine pas automatiquement la dissolution de 'associalion.
| ssemblée aénérale peut dissoudre 1'association des copropriétaires. Cette décision
doit étre prise a I'unanimité des voix de tous les copropriélaires et &tre constatée par acle
authientique. Toutefois, 'assemblée générale ne pourra la dissoudre si I'immeuble reste
soumis aux article 577-2 4 577-14 du Code civil.

| zssociation subsiste pour les besoins de sa liquidation. L'assemblée générale des
copropriétaires, ou si celle-ci reste en défaut de le faire, Ie syndic désigne un ou plusicurs
liguidaleurs. Cette nomination est constatée dans 1'acte authentique. Les articles 181 a4
188 et 195 des lois coordonnées sur les sociétés commerciales s’appliquent a la
liquidation de D'association des copropriétaires. L'acte constatant la cléture de la
liguidation doit &tre notarié et transcrit & la conscrvation des hypothéques.

Ariicle 15 - Patrimoine de 1'association des copropriétaires
[ “association des copropriétaires ne peut étre propriétaire que des meubles nécessaires &
I"accomplissement de son objeL.

Arricle 16 - Obict

L ussociation des copropriétaires a pour objel la conservation et 1'administration de
"immenble.
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Article 17 — Solidarité divise des copropriéiaires

L'exéeution des décisions condamnant ’association des copropriétaires peut éire
poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriélaire propartionnellement & sa quote-
part dans les partics communes. Toutefois, le copropriétaire scra dégagé de toute
responsabilité pour tout dommage qui pourrait résuller de I'absence de décision de
I'assemblée générale, s’il n'a pas €€ débouté de I'une des acfions inlroduites

conformément & Iarticle 577-9 § 3 et 4 du Code civil.

Article 18 — Aclions en justice
1."association des copropriétaires a qualilé pour agir en justice, tant en demandant qu’en
défendant. Ellc ¢st valablement représentée par le syndic.

Article 19 — Oraanes de association des copropriétaires

1. Asscmblée pénérale des copropriétaires

[ assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de gestion el
d’ admmslmuon de PPassociation des copropnctmrcs a I'exceplion de ceux attribués en
vertu de la loi et des présents statuts au syndic et & chaque copropriétaire.

L’asscmbléc générale se compose de tous les copropriétaires quel que soit le nombre de
quotités possédées par chacun d'cux.
L’asscmblée générale annuelle se tient le premier il
4 I'endroit indigué dans les convocations ¢t & défaul au siége de |'association des
copropriétaires.

Le svadic doit convaquer IFassemblée générale ordinaire. Les convocations sont
envoyées quinze jours francs au moins avant Ia date de I"assemblée, par lettre ordinaine
si I'asscmblée a lieu 4 date fixe ou par lemre recommandée ¢n cas de report de
I"assembiée générale annuclle ou de convocation pour une assemblée générale
extraordinaire ; la convocation sera aussi valablement faite si elle est remise aux
copropriétaires contre décharge signée par ces derniers. Si une premiére assemblée n'est
pas cn nombre, une seconde assemblée pourra éwe convoquée de la méme manigre,
aprés un délai de quinze jours au moins. avee le méme ordre du jour qui indiquera gu’il
s7anit d'une deuxiéme assemblée, mais e délai de convocation sera de cing jours Irancs
au moins ¢t dix jours francs au plus.

|.>ordre du jour est arrété par celul qui convoque I"assermnblée.

L’asscmbléc générale n’est valablement constituée que si tous les coproprictaircs
concernés Sont présents, epresenids ou diment convogues.

Chaque copropriétaire dispose d'un nombre de voix correspondant i sa quote-part dans
les parties communes. Les copropriélaires disposent d’une voix par millieme qu’ils
possédent dans les parties communes.

[’assembléc générale nc délibére wvalablememt que si plus de la moitié des
copropri¢laires sont présents ou représentés et pour autant qu’ils possédent au moins la
moilié des quotes-parts dans les partics communcs.

Sous réserve dc majorité plus stricte fixée par las présents statuts, I"assemblée générale
déeide :

[emds &0 mois dejuinde chaque année

=

12 4 la majorité des trois/quarts des voix présenic ou représentées
a) de toutc modification aux statuts pour autant qu'elle nc conceme que la

jouissance, 'usage ou I'administration des partics communcs ;

b) de tous travaux affectant les partics communes, 2 I'exception de ceux qui peuvent
étre décidés par le syndic ;

25 i la majorité des quatre/cinguiémes des voix présenles on représentées
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4 Joe toule autre modification aun sAUEs, on c¢ compris la modiacalion de il
reparhinion des charges de copropricté |
b de la modilication de la destination de I'inmeuble ou d’unc partie de celui ci
¢ de la reconstruction de I'immeuble ou de la remise en étar de la partie
endommagée en cas de destruction partielle
d) de toute acquisition de hiens immobilicrs destinés & devenir communs |
¢) de tous actes de disposition de biens immobilicrs communs.
Il est statué a I'unanimité des voix de tous les coproprielaines :
- sur toute modification de la répartition des quotes-parls de copropridtd. aimnsi que
sur tout décision de I'assemblée générale de reconsiruction totale de 'immeuble.
- sur la décision de dissoudre 1'association des copropriclaires.

2. Syndic

Madame ADAM, est désignée cn qualité de syndic. Son mandal expirera de plein droit
lors de la premiére asscmblée générale. Son mandat est renouvelable d’année en année.
Le syndic cst nommé par I"assemblée générale.

L’assemblée générale peut cn lout temps révoguer le syndic.

e syndic pourra ¢n tout temps démissionner de ses fonctions.

Un cxtrail de I"acte portant désignation ou nomination du syndic est affich¢ dans les huit
jours de celle-ci dc maniére inaltérable et visibie 2 tour momenl a PentrCe de
I'immeuble, siége de I’association des copropriétaires.

Le syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans Iaccord préalable de Uassemblée géncrale. Culle
délégation ne peut intervenir que pour une durée ou & des fins déterminées.

le syndic est chargé: de convoquer I'mssemblée générale aux dates fixces par Io
réclement de copropricté, de consigner les décisions de 'assemblée générale ddans le
repisire visé a P'article 577-10 § 3. d accomplir tous act=s conservatoires el 1ous actes
d’administration proviscire, & administrer les fonds de assodiation des copropriétaires,
de représenter I"association des copropriétaines en jusice. e ournr e relevé des dettes
visess 2 I"article 577-11, § 11, dans [es quinze jours de la demande qul Lui en est faite par
le notaire, de représenter |'association des copropriciaires & wis woizs authentiques

3. Rémunération

le mandat du syndic pourrs Sre ~Emunéré.
L4

CHAPITRE IV - REPARTTTION DES CHARGES ¥1 RECETTES COMMUNES
Article 20) - 'rals_ communs
|5 charges communes sont divisées en

1o I R T TR U T - A RE e . 0 Sl Pe AT B T L R
CLGT s MTITRANSS ECICTaly (il HICOFRDENT & TOUS WS Coprupiiciaiios I Jehviion

i
des qquotes-paits qu'ils détiennent, fixées en fonction de la valeur de leur lot.

2 charges communes particuliéres, qui incombent & cerains coproprictaires en
proportion de IFutilité pour chague fot d'un bien ou service constituan! une partic
commune donnant lic: & ves charaes.

Le Rez Commercial n'utilise pas U'ascenscur. 11 est dispensé de participer aux frais lics

a 'ascenseur.

Article 21 - Consommalians individuclles

Flectricité : il existe un compteur pour les parties communes dont les frais seront iépartis
par la gérunve en fonetion des quotités. Chaque appartement est ponrva d’un comprenr
individuel.

o
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Chauftage : Iimmeuble est chaufté par une inslallation au gaz & deux cladiéres. T'ot
frais relatifs & ceme installation de chauffage seront répartis & vingt pour cent 20 ©
fonction des quotitds ot & 80% en fonction des consommations relevées par les calorim
(2) installés(er) sur les radiateurs.

La production d'cau chaude est assurde par cette méme installation, fes frais relanifs i

chaude seront répartis cn fonction des consommations relevées aux compleurs de passa

Article 22 — [mpits

A moins que les impdts relatifs 2 I'immeuble ne soient directement #tablis par I pou
administratif sur chaque propriélé privée, ces impdls scront réparlis enire
copropriélaires proportionnellement i leurs quotes-parts dims les parties commune
I'immeuble.

Article 23 — ("zssion d’un lot
En cas de transmission de ia propriété d'un lot, le nolaire instrumentant est e
requeérir, par lelire recommandée, du syndic de I'association des coprapridiaires, I'étal
b du cotit des dispenses non voluptuaires de conservation. d'cnuretien, de sépar
et de réfection décidées par IMassemblée générale ou le svndic avant la date d
iransmission, mais dont le paicment ne devient exigible que postéricuremen! 3 cetle d
22 des frais ligs & Dacquisition de parfies communcs. décidée par Passem
senerale nant [a date de la transmission mais dont le paiement ne devient exigible
postéticurement a celle dale,
S des detles eertaines dues par 1association des copropri¢taines & la suite de it
nés anicricurement 3 la date de la transmission, mais dont le lmiﬂncnl ne dev
exigible que pusicricurement i cetle dale.
L¢ notaire en informe los partics.

Y délaut de rcponse i S}'lixgi\‘ dans les Qunire jn‘_”@ de Iz demande. Ie notaire as ise
paities Jde I carence de cetui-ui.
Sans prejudice de conventions contraires #=n ce qui concerne la contribution 3 Ia delle
HoLVesn Ccoproprié¢taire supports I montant de ces dettes ainsi que les charges ordina
concernant la période postéricure a la dine de [a ransmission.
P cas de ransmission de L propridte d'un lot
| b le ((D.‘\Tﬂ.;lu LGIre sortant est o meier doe association des t.l'|Jll'DIik:itlil'L'l\ PO
parlic de sa guote-prl dans 1e mnc de ronfement correspondant a la peériode dur
laquelle il n’a pas joui effectivernen Jdes partics communes, fe décomple est ¢tabli pay

sy ndlic.

2 s quote-part dans fe fonds de réserve demeurs la propriété de 1'association.
On enend par « fomds_de rouiement . Tz somme des avances [ailes par

copropriclaites. d titre de proviston, pour cousrir les dipenses périodiques des pan
communes.

On cutend par « fonds de réserve ». [a someme des xzppom de fonds pumdlqucs desin
& fuine face & des dépenses non pidodigues, telles que celles vecasionnées par

5o

renouvellement gu svsienmic de chnuilthiee. Ia !C'\C'.Iaﬁf\n on e renowvellement d
- 4

ascenseur, on Ia pose d une nouvelle chape de tolture.

lLes eréances nées apes L dute o ;L ransmesaon sile 3 une procddure entamée avs
cetie date. appartiennent @ Uasaociation des copropriétaires. 1 assemblée générale d
cr-prupr:v:di:c:: decidzia svan erainement de son afTeciation.

Les appels e fonds destings au fimds de réserve et décidés par Passemblée ocnéiz
avant la date de la transmission resteront A vharge du \;;IJC‘J:, sans prejecdice



conventions contraires dans 1’acle de cession, en ce qui concerne la contribution de la
Pour ’application du présent article :

- la date de la transmission est celle ou la cession a acguis unc datc certainc
conformément a Iarticle 1328 du Code civil, sans préjudice au droil de 'association des
copropriélaires, représentée par le syndic, d’invoquer la date du transfert de la propriété
si celle-ci ne coincide pas avec la date certaine de la transmission. Le syndic devra en
aviscr Ic notairc instrumentant par pli recommandé dans les quinze jours [rancs de
I’envoi de 1’état dont question 4 ["article 577-11 § 1% du Code civil. Ce délai est prescrit
a peine de forclusion.

- le paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit 'envoi du

décompte par le syndic.

CHAPITRE V - TRAVAUX ET REPARATIONS

\rticle 24 - Genéralite
Les réparations et travaux aux choses communes sont supportées par les copropriétaires,
suivant Ia quotité de chacun dans lcs partics communcs, sauf dans Ies cas ol les statuls
en décident autrement.

CHAPITRE VI - ASSURANCES — RECONSTRUCTION

Article 25 — Assurance
I.'immeuble sera couverl contre les risques d’incendie, chute de la foudre, explosions,

chute d’avion, dégats d’ordre électrique, tempéte et risque connexes par unc ou plusicurs
polices couvrant la totalité de 'immeuble. Si des embellissements ont é1é ellectués par
des copropriélaires 4 leur propriété, il leur appartient de les assurer 4 leurs frais ; ils
pourront néanmoins les assurer sur la police générale, mais a charge de supporter la
surprime ¢l sans que Jes aulres copropriélaires aient 2 intervenir dans les frais de
reconstruction éventuels.

Arricle 26 — 1)es . -
Dans le cas d'une destruction ale ou partielle de 'immeuble, pour toute cause
etrangére 4 un sinistre couvert par unc assurance, ou encore dans 1'hypothtsc ou
U'immeuble aurail perdu, pour vélusté nolammenl, une parlie importante de sa valeur
d utilisation et gu'en raison des conceptions de I’époque en matiére d’architecturc ct de
construction, la scule solution conformc & l'intérét des copropriélaires soil ou, la
demolition el la reconstruction de Pimmeuble, ou sa vente, il appartiendra 4 I’assemblée
zéncrale des copropriétaires de décider de cette reconstruction ou de la dissolution de
Tassociation des copropriétaires el évenluellement de la venle pure et simple de
"immeuble en bloc.

;- iV L .r:..A

ITERE HE = REGLEMENT l)‘()l(l)l(l* INTERIEUR 70 0 S e e

Arricle 27 - Portée  Modifications
et ammdté, entre lous les copropridlaires, un réglement d’ordre intéricur obbigatoire
or2un 2l I-'JN ayanis droit.

T ooumrz $re modifié par I'assemblée générale a la majorité des trois/quarts des voix
TTéasmies ou représentéus.
=~ =olifeations devront figurer 4 leur date dans le registre des procés-verbaux des

e e 28 = Nommnaton du syndic
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L'AN DEUX MILLE QUATRE

le Crleg S e'Cn
Devanl \OUS,J.\‘LL!ICb Geérald SNYERS d"ATTENHOVEN, notaire suppléant Mafre

Philippe BOUTE, noLaJ.rcr de résidence & Bnuxelles, par ordonnance du Président dn
Tribunal de Premiére [nstance de Bruxelles en date du quatorze mai demx mille deux

A COMPARU

Monsieur Serge Guy Ray x ond (Fhislain V-‘sl\’ OVERTVELDT domicilié 2 Walcrloo,
allée du Chevreuil, 4, (2 Y e se ,‘w" PP S RIS [ A 366_(-.. 7 Ay i
SR [7HICRBA, el fpca e L s S e
J/'d-lvd avanf recu tous ”"OJVOWS de vendre aux mcs d’un acic ICGU par_ Ic notaire
soussigné fe quatos7e octobre deux mille tois at dont une 4xnédxtmn est restée
anncxée & Pacte de base regu par le nntmrc soussigné cc Jou".r anténicurcment aux
preqﬂ'm:s < lLM-«“-""" 2w (20, g e Jtan~ £ 44/‘.,,&20_.-.,

avee pouvolr de substitrtion,
Déclare par les présentcs faire usage dc cette faculté de snbstination et donner mandat

4 Begjamin THIRTFAYS, Foererle s Dfled &6 :c..( o o,

A qui il donne pouveir de pour Iu €t au pom de *
La soci¢té anopyme MASADA, ayant son siége social & \'& aterloo, allée du

Chevreuil, 4, inscrite au Tegistre de commerce de Nivelles sous le numéro 52,439 et
immairiculée & la BCE suus le numeéro 427.401.794. Constituée sous la forme d'une
SOCIEE de personnes & responsa ahilité limitée aux termes d’un acte regu par le Notaire
Philippe Boute, soussigné, ca’'date du neuf octobre mil neuf cent quatre-vingt-quatre,

et dont les statuts ont &€ publis aux ammexcs du Moniteur Belge ‘du premicr
novembre suivant sous le mumére 3056-37, transformée en société anonyme aux
termes d’um acte du Geate et un décembre rail neuf cent nonante, regu par le Notaire
Boute, prénommé, et puch aux annexes du Monitenr Belge le vingt-neuf janvier |
suivanl, sous l¢ numéro 322. Sociéié dont les statuts ont été mo&r.ﬁ"s aux termes d’un

acte recu par le notaire Pl'_ﬂippc Bouts soussigné le dix juillet mil aeuf cent nonante-
scpt, pabuc aux ammexcs du 1\1\'111‘0'\.«. belge du vingi-sept Dovembre suvant sous Je
numeéro 1:3-(7%4-»". L -'J n.-/ ffu 5 ﬂ.../‘.... <2 L00T0été~ 7l 40_1')
E& de :

[.a socidi¢ anonyme « EXECU’ ITVE PROJECTS & MANAGEMENT » cn
db‘ Sgé « E.P.M. », ayapi son sigge social 2 1180 Uccle, avenue de la Sapiniére, 52,
immartriculée au 1e gistre de conmnerce de Bruxelles sous ¢ numéro 653.429 ct
immatriculée 4 fa BCE sous Ie numdcro 463.654.852. '
Jociété constitude aux termes d'un 20te regn par le notaire Jean-Philippe Lagac, &
rcellcs, le ving(-frois juin mil peuf cent nonante-huit, statuts publiés & I"annexs du
Moniteur belge du huit ju]let sufvant sous Ic puméro 170,

Jociéié dont les staniis aat &8 modifiés pour la dernidre fois par actc du méme notaire
le vingt-six juillet mil neuf cenl nonante-neut, publié & Pannexe du Moniteur belge du

dix aniit suivant sous Io numéro 368.

Vendre tout ou partie des immcubles saivanls,

1. Ville de Bruxelles — [6- division

et
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Une maison de T2Ppott avec garage sise atemie Jean Sobieskd numéro 44, présentant
un développement de facade de donze matres fonants centiméires, cadastrd salon tire

" & eXtzait cadastzal récen: section C muméro 277/F/7 pour deux ares et 277/G/7 pour
sept ares Cinguanis cez_ztrar_es. :

2. Commmune dp Schaerpeek — 3™ division
Un immeuble de Tapport et de ¢
cadastré selon titre et selon extrait cadastra] récent section C mumé
Supezficic de un are vingt-cing centjares,

* Soitde gré a 7€, soit par adindication publique, en 12 forme amizble ou judiciaire,
Moyenpant Jes Prx, charges et conditions que le mandata; re jugera coavenables:
Faire dresser tous cabiers de charges; diviser par lots, stipufer toutes conditions et
servitudes, faire toutes déclarations of notifications Dotamment relatives a Foccuparion
st aux bamy éventuels, ains quau droit de Préemption,
Fixer les €poques d'enirée en Jjouissance st do palement du prix, du loyer ot des
redevances, recevoir o dernier en Drincipal, intdréts ef accessoires; en dopner
quittance avec oy sans subrogation; ' :
Asgister A a premiére assernblée générale, ndmmer Jo Syndic,
Déléguer togt on partic des prix de veate, du loyer ef des redevances a

Lt mobilidres qu'iniruobﬂié:cs;
Jispenser [e conservaicur des hypothe
uelque cause gue ce soit, domner mag
rivilege, d'hypn&hé:;ue ¢t a I'action ésolutoire, comsentir & a rag
finitive de toutes insctptions d'office og autres
Onsentic toutes antériorilds, Pamids, restdctions e Imitations de privildges et
hypothéques. -

défaut de paierncnt er €2 cas de contestation ou de difficultés, paraftre tant ep
@andant qu'en défendant devant tous j uges et tribunawux, exercer toutes poursuites
qud I'exdention de tqus Jugements on arréts, éveatueﬂerucmt_la Ievente sur folle
Bere el 12 saisie mmobilidre, Provoquer tous ordres tant amiabe

¢s que judiciaires,
roduire, toucher et TeCeVOIr tutes sommes ef collocations, en donner quittance.

tre en location pour um temme ct selon des conditions 3 déwerminer par Je
dateire, rédiger et signer toutes conventions A cet effet,

T, Concéder tout droit és] de superficie on d’emphytéose,
T 12 nue proprigié og J “usufmiy, '

cluze tous &ringements, tragsiger ef Comprometire,

25 00 mne ou plusieurs des Opérations précitées aient &1 faites par porie fort,
er celles-cf, : o
effets ci-dessus, passer ¢t signer tous actes, pikees, cahiers de charges et procés-

ux, élire domicile, substituer ot généralement faire tong ca qui sera nécessaire o

mEme nof explicilomens PIéVU 2ux présentes, '

ndataire est également auiorisé & représenter Ia partic mandants auprs de
administrations publigues o2 ivées, anprég deg régies de distdbution de Ieay,
- €1 de Pélectrchis, de télédistribution ef en géucrale aupris da tong Organismes

S OU privés en vue d’accomplir tous actes de gestion et d’administration des

{-avant déerits, de déposer et instroize wnzes demandes da permis d’arbanisme, -

-
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on anires), signer tous conirdts d’entreprises, contracter avec tous énfrepreneurs et
sous-traitanls, €wzblir wus dossiers dintervention et représenter le mandant de Ja
maniéré Ia plus générale, cffectuer tous paiements et domer gquittance de foutss
sommes requies dans le cadre ci-avant.

L notaire soussign certifie Ies nom, prénoms, lieu ot daté de naissance de [a partic
mandante an vu des pidees de I'état civil , 2 A

Lecture fatte des articles 62 paragraphe 2 et 73 du Code de Ia TVA, le mandant nous
1 déclaré ne pas érre assujett A ladite taxe.

Dont acte fait ct passé 2 Bruxclles, avenue Franklin Roosevelt 148 datc que dessus,
prés commentaire de l'intégralité dePacte ot lecture intégrale des menfions prévues
ar 1z loi, Je notaire et les parties ci-avant gualifiées ont signé.
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BUUTE Philizpe Soc Civ. s forme de Sprlf Burg, Vann Cudax fom van RVBA

148 vmnne F. Romseveltiam 1050 Brovallss - Brusedd L &
Rep. Soe. Civ Drovalfes 708 Rag, Burg Veun Boegsed ‘i’}-;‘ 1 L.E
¥ !

L'AN DEUX MUZ_.E.T ROIS

L:a//x-,:c.. f-c.:/(c.ll/ : - 2

Par Devant Gc:alf_J'.(Snycrs d’Attenhoven, notzire suppléant de Philippe Boute, Notaire
de résidence & Bruxelley, désigné anx termes @'un ordonnance du Président du Tribunai
de Premiéze Instance de Bruxelles dn quatorze mai deux mille deux,

A COMPARU

La socié anonyme «EXECUTIVE PROJECTS & MANAGEMENTS en abrégé
«E.P.M.» ayant son sitge social & 1180 Uecle, avenue de la Sapiniére, 52, immatrticulée
an registre de commerce de Bruxelles sous le n"653.429 et 4 la lva sous le n°
463.654.852. Sociéié constituée aux termes d’un acte recu par Ic notaire Jesp-Philinpe
Lagac 4 Bruxclles e vingt-trois juin mil newf cen! ponante-huil statuts publids &
"annexe du Mondteor belge du hwit juillet suivars: 5615 1e o° 170, Sacias dont Ies statuls
it €€ modifiés pour la dernitre fois par acte du méme notaire le vingt-six judllet mil
weuf cent nopante-neuf publi€ 4 'annexe dn Moniteur belge du: dix aoft suivan( sous e
L A 1 S I cee = -

¢l représentée conformément & ses statuls par son aduministratenr-déidgué Monsienr Joil

yay Marie MOENS d2 HASJE, 4 1180 Uccle, avenue de la Sapiniére, 52, nommeé 2 cette

(melion aux fermes dune assemblée générale extraordinaire et d’une réonion du conseil

‘administration conséeutifs & Iacte de consttution dont quéstion Gi-avant,

omparant désigné plus loin "l partie mandanze”, -
cquel comparant a désigné pour mandaiaire spécial avec faculié de substitution

onsieur Benjamin THIRIFAYS 2

onsicur Serpe VAN OVERTVELDT
G Y20 3y "-r.cjs GUNRUZ. & 120 %A-Ll-o.(!ﬂ.

e
qiiil donpe g ouvoir de pour hui £t en son nom; QWEC {Dwﬁm d &%
~ SRV LT T

mdre toul oy partie des immcubl\cs Suivants,

‘SCRIPTION 1)U BIEN: .

VIi.LE DE BRUXELLES -vingt denxitme division (anciennement jdep).

- Immeuble de rapport avec dépendances sur et avec termain sis avenue Framklin
asevelt, 128 ni ledit terrain présente danrds titre une facade de (reize métres et unc
erficic de ddix ares cinquans SCPL centlarcs seplumle quatre dixemilliarvs, cadasind
ant tfre onzidme scclion partic du nf424/B et sujvent extrail cacasimal récent,
Zon R 2°424/C/3 pour une siperficie de dix arss cinquante sept centiares.

‘ommune de Schaerbeek - 5 division
mmenble de rapport «f de commerce sis avenue dn Diamant ausméro 105, vadasizd sclon tire et
Y eXfait cadagiral révent setfon C muméro 89/T/8 pour une superficie de un arc vingt-cing

i

v



, Soit de gré & gré, soit par adjudication publique, en Ia forme amiable ou judiciaire,
Mowm.n* les prix, charges ct conditions que lc mandataire jugera convenables;

Faire dresser tous cahizms de chargss; diviser par lots, stipuler toutes comditions et
servitudes, fairs toutes déclarations et notifcations notamment relatives 4 Toccupation
et aux baux éventuels, &nsi qu'an droit de préemption. ‘
Fixer les époques d'entrée cn jouissance et de paiement du prix, recevoir ce demier en
principal, intéréts et acegssoires; en donner quittance avec ol 5aus subrogation;
Déléguer towt ou partic des prix de vemle aux créanciess inscrits, prendre tous

arr.ms:cments avec Ceux-ci; :
Accepler des acquéreurs ou adjndicamires towtes garamties, tamt mobilidres

quiimmobiliéres;
Dispenser lc conservateur des hypothégues de pn:ndn mscrunon d'office pour quelgue
cause que c¢ soif, donner mainlevée avec renoaciation & tous droits de pzﬂvzléq..,
d'hypothéque et & ['action résoliroire, consentir & la radiation pdr'd:]lc ou déimitive de
toutes inscriptions d'office ou autres, le tour avec ou sans paiement. Consentir touics
antériorités, parités, restrictions et limitations de priviléges et dbypothéques.
A défaut de paiement ¢t en cas de conlestaiion ou de dtﬁ'.lbull-b, paraitre tant en
demandant quen défendant devant tous juges et tribunamx, exercer toutss poursuiles
Jusqu'a Feséeution de tous Jusements ou améts, éventuellerment h revente sur folle
enchére ot la saisie immobiliére, provoquer tous ordres tant armiables que judiciaires, ¥
produire, toucher et recevoir toutes sommes et coflocations, en donner quittance.
Conclure tous arrangements, transiger el compromete.
rcas Ou tne ou plusieurs -des opérations priciiees aient &é faites par porte fort,
atifier celles-ci. :
S.ux effets ci-dessus, passer et signer tous actes, pidces, cahicrs de charges ot procds-
erbaux, élire domicile, substituer ¢t généralement faire lout ce qud scra nécessaite ou
tile, méme non explicilement prévu aux présentes.
2 nolairc soussigné certifie les nom, prénoms, licu et daze de naissance de la paciic
jandante au v des piéces de ['état civil (e:ctm:t de nzissance). -
ccture faite des articles 62 paragraphe 2 ef 73 du Code de 12 TVA_ Ia mandantc nous a
Eclard Eire assujettie & ladit= taxe sous le numéro 463.654.852

ont actc fait et passé & Bruxcllcs, avenue Franklin Roosevelt 148, date que dessus,
rés commentaire de [ xrn.égr,ilatc dc l'acte et lecture intégrale des meations prevn&,
T 12 Ioi, le comparant ci-avant qualifié a signé avec Nous, Nota_rc

.
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