Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI - 501.042

www.centurv2idiamant.be  Email . info@eentury2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur GOKTAS Umit, né & Emirdag (Turquie), le 11/03/1975, inscrit au
registre national sous le numéro 75031142763, et son épouse, Madame Yalaz
Pudu, née & Emirdag (Turquie), le 15/06/1977, inscrite au registre national sous
le numéro 77061532214, tous deux de nationalité belge, domiciliés &

Ci-apres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur KIRCA Baki, né & Emirdag {Turquie), le 17/04/1973, inscrit au registre
national sous le numéro 73041751353, et son épouse, Madame KOCA Selvi,
née & Schaerbeek, le 26/10/1974, inscrite au registre national sous le numéro
74102602048, domiciliés & 1030 Schoerbeek, rue Godefroid Devreese 32.

Ci-aprés dénommé(s) : "L ACQUEREUR "

It est convenu ce quisuit :

H

Le vendeur declare par les présentes vendre & 'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnalles communiquées & I'agent immobiiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individuglisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien cenformément & I'article
2.7° de I'AR ¢du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Schaerbeek - sixiéme division :

Dans une maison sise avenue Rogier 101, cadastrée suivant fitre et extrait
cadasiral récent section D numérc 131 A 3 pour une superficie d'un are
septante centiares (1a 70ca) :

L'appartement dénommé « lot 3 », sis au premier etage, comprenant :

a} en propriété privative et exclusive : une cuisine, une salle de bains, une
salle & manger, un W-C, un salon, une chambre, une chambre, une
réserve située entre le rez-de-chaussée et le premier étage qui n'apparait
pas sur les plans

b} en copropriété et indivision forcée : Deux cent vingt-deux/miliémes
{222/1.000iemes) des parties communes dont le terrain.

Tel que ce bien est décrit & I'acte de base avec reglement de
copropriété recu ce jour par le notaire Stephan Boremans, soussigné, &
transcrre au troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, et délimité en
bleu aux plans qui y sont restés annexés.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fot-il
superieur & 1/20¢me, fera profit ou perfe pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, l'acquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'd la signature de Facte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitie et libre de toute charge quelconque.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas ou le
prix paye entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur pourra invoguer o non-
g réalisation de la présente condition.
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3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec foutes ies charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline foutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient puU avoir éié
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare gu'il n"existe
aucun litige avec les propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours,
L'acquereur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre Ui,

4, Etat.
L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de I'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérute, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriéte, concemant te bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. jouissance,

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ulfime
prévue pour la signature de facte authentique. En outre, le vendeur s'engage
& faire vider te bien & ses frais pour la signature de l'acte.

7. impots.

A partfir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impdis et charges, & l'exception de foute taxe de recouvrement encore &
echoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipafivement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera e paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rdle de l'année et cela a ftifre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par l'acquéreur lors de la passation de I'acte authentigue de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait Fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la légistation sur l'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.
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9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur qurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.

CHARGES COMMUNES ~ FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter dujourouil a eula
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :

- Charges exiraordinaires :

Le vendeur déclare que la copropriété n’est pas organisée & ce jour, qu'iln'y
a ni syndic, ni fonds de roulement ni fonds de réserve et qu'aucune
assemblée généraie ayant décidé I'exécution de travaux ne s'est encore
réunie de sorte qu'il est impossible de se conformer & larticle 577-11
paragraphe ler du Code Civil. Les parties déchargent dés lors le notaire
instrumentant d'interroger le syndic de I'immeuble & ce sujet. Les parties
reconnaissent avoir été averties des conséquences de cette dispense en
raison de 'impossibilité matérielle d'interroger un syndic.

L'acquéreur déclare avoir été éclairé par le notaire instrumentant sur le fait
que, conformément & la loi, il est tenu, nonobstant toute clause contraire, &
fegard de la copropriété, au paiement des dépenses. frais et dettes
énoncées par le paragraphe 2, 19, 2°, 3° et 4° de l'arficle 577-11 du Code

Civil,
Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :
e le montant des dépenses de conservation, d'enfretien, de réparation

et de réfection décidées par 'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du fransfert de la propriété et le cot
des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postéerieurement & cette date ;

3° les frais liés G l'acquisition de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date :
4° les deftes certaines dues par Fassociation des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du fransfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par te syndic postérieurement & cette
5 dafe,
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Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acguéreur pour autant qu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui sercient prises par lassemblée générale des
copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte
notarié seront pour le compte exclusif de 'acquéreur. Le vendeur s’engage &
communiguer & 'acquéreur au moins huit jours & 'avance 'ordre du jour, la
date, Pheure et le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique. A défaut de
cette communication dans le délai imparti, les charges extraordinaires
decoulant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister & toute
assemblée générale qui se fiendrait entre la signature des présentes et la
signature de l'acte authentifiant la présente convention.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée)
de I'acte de vente sont & charge de l'acguéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. Il s’agit
notamment des colts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu'une disposition
légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de ia vente :

»  atftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de i'état du sol
et assainissement du sol ;

« gftestation de contrble de citernes & mazout ;

+ qattestation de contrdie de l'installation électrique ;

+ certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

+ documents cadastraux ;

« atftestation « as-built»n ;

*  mainlevées ;

* le vendeur n'a pas regu le div promis par son propre vendeur ef ne peut
s'engager & en constituer un ; il n"a pas fait de tfravaux.

* copie du tifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.
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12. Notaires.

Les parties, d0ment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s} pour dresser
l'acte authentigue:

e pour le vendeur : Etude Stephan BORREMANS & Thibaut MURET, Notaires
Associés
Avenue du Diamant, 138 - 1030 Bruxelles
& (02) 734.86.38 / (02) 734.68.67 - & (02) 736.47.77
&4 not.borremans. ] @skynetl.be

» pourlacquéreur : le Notaire De Doncker Pablo
Rue du Vieux Marché aux Grains, 51 — 1000 Bruxelles
® (02} 219.53.20 - & {02) 219.87.67
< pablo.dedoncker@notdedoncker.be

Les parfies s'obligent & comparaiire devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 2]
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21 21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n®730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 153.000€

(cent cinquante irois mille euros) payable comme suit : 7.650€ (sept mil six

cent cinquante euros), & tifre d'acompte, somme que Facquéreur aura payé

dans les frois jours ouvrable avant la signafure du compromis sur le compte

de tiers KBC {DVCV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551  firé du compte n%2£ ¢¢ cod
Cette garantie, diminuée de la commission, aprés Ia levée de toutes les 2%y cos/
conditions suspensives, sera remis par I'agent immobilier au notaire

instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de

la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné

augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
insfrumentant.

Chaque agence es! juridiguement et financlérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelik
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L'agent immobilier sengage & restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisafion de
toutes les conditions suspensives, au cas ol la vente ne serait pas realisée pas
par ia faute du vendeur

ef le solde, soit 145.350€ (cent quarante cing mil trois cent cinquante euros)
au moment de la signature de I'acte authentique.

Le notaire remetira & I'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.,

Sanctions

1. Si 'octe authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soif poursuivre contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- s0it considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, lo partie défailante sera tenue de payer, & fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle @, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & F'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait éfre payé, par le fait de l'acauéreur,
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent {10%} I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregisirement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation defs) condition(s) suspensive(s)
eventuelle(s], sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en femps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement,

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder d la dite
formalité d'enregistrement tant que ces demiers n’ont pas recu des

£ instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de l'acquéreur.
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DECLARATIONS

1. le vendeur déclare gue le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les parties declarent qu'aucune requéte en réglement collectit de dettes
n'a eté infroduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déeclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmetire & 'acquéreur, préaiablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-apres
'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déciare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

It précise toutefois qu'il n’est pas encore en mesure de remetire 'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
l'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d’une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé F'immeuble dans lequel
se frouve le lot privatif vendu n’est pas repris dans la catégorie 0.

Lte vendeur mandate le notfaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I'BGE et de la communiquer & 'acquéreur avant la
signafure de I'acte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donne que le bien vendu fait partie d'une copropriété forcée, et dans
le cas ou I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait Ia catégorie 0, la
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présente vente est faite sous la condition suspensive gue le vendeur
obtienne de I'IBGE, avant la signafure de I'acte authentique, une dispense
de proceder Q une reconnaissance de I'état du sol en application de
'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandafe également le notaire instrumentant aux fins de
demander lo dispense & I''BGE et & en communiquer le contenu &
I'acquéreur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cette

lettre seront supporiés par le vendeur.

Aménagement du teritoire

Lo commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 9 janvier 2018, dont une copie restera annexée au compromis et

dont les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformement & T'article 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Territoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et travaux
visés a I'article 98, § 1e dudit Code.

Aucune construction-fransformation, ni aucun des actes et travaux visés &
Particle 98, § 1¢ du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Le notaire Borremans a demandé, par letire & la Commune de Schaerbeek
de |ui délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions
réglementaires. régionales ou communales, qui s'appliquent au bien vendu.
L'agent immobilier redacteur du présent compromis atfire tout spécialement
I'attention de l'acquéreur, sur l'importance et lo nécessité qu’il vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle gui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
leégalité des fravaux qui ont ou aurcient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de I'urbanisme de la
Commune de Schaerbeek, auquel il demandera la production de ious les
permis delivrés depuis le jour de la construction de Pimmeuble jusqu'a ce jour,
afin de vérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou travaux n'ont été effectués
dans le bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. || déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieef onafhankelijk
Les donnees personnelles communiquées & 'ogent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur immeuble cobjet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pos conservées par I'agent immobilier au-delds de sa mission.
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protection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, it ne lui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de quelgue infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- Ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOisins.

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement guant & la possibilité d'un changement de cette
affectation ;

- Qu'a sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu,

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de 'article 276 bis du Réglement général sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981, dont I'installation électrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
contrdle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de I'installation.

Dans le proces-verbal 10/01/2018 dressé par Cerinergie, celle-ci a constaté
que l'installation élecirique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & 'acquéreur
Fexemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait gu'il @ I'obligation d'adapter
cette installation audit réglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de I'acte authentique, & ses frais.

Cerlificat de performance énergétique

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
Les données personnelles communiguées & 'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par lo personne &
laguelle ce demier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 I'issue de o mission éfre communiquées au proprigicire du bien conformément a article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deldl de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°561.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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Le certfificat performance énergétique batiments (PEB) porfant le numéro
20180109-0000519045-01-6 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur Thiry Julien le 09/01/2018 (durée de
maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien:

- Closse énergétique : D

- émissions annuelles de CO2 : 40

- date de fin de validité du cerlificat : 09/01/2028

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I"acquereur. Si 'acquéreur n’a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de Pacte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 ef
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aoUt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les benéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
G la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & 'article 7 de 'Ordonnance,

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet,

Les parties declarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la leftre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera 'acquéreur ou son notaire
endéans tes huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personneiles communiquées & |'agent immobilier pendant |'exécution de sg mission par la personng &
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de lo mission étre communiquées au propriéglaire du bien conformément a I'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730,3%0.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Le vendeur déclare qu'il n*a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

DECLARATIONS FISCALES

Abattement

L'{es) acquéreur(s} déclare(nt} avoir été parfaitement informé(s} par le(s}
notaire(s) soussigné (s} des conditions & remplir pour pouvoir bénéficier de
labattement visé & I'article 46 bis du Code des droits d'enregistrement.

(soit) L' (es) acquéreur(s} déclare(nt)

- pouvoir bénéficier dudit abattement et déclarent :

- gu'aucun d'entre eux n'était, & la date de la convention d'acquisition,
propriétaire pour la totalité en pleine propriété d'un autre bien immeuble
destiné en tout ou en partie & I'habitation et qu'ils ne possédaient nas
ensemble, G la méme date, la totdlité en pleine propriété d'un autre bien
immeuble destiné en tout ou en partie & I'habitation:

- s'engager chacun & établir leur résidence principale dans le bien acquis
dans le délai légal de deux ans {*terrain & batir ou maison
d’habitation/appartement sur plan ou en construction: frois ansj suivant la
date de 'enregistrement du présent acte (si enregistrement hors délai: suivant
ta date limite pour la présentation & 'enregisirement) ;

- s'engager chacun & maintenir leur résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d'‘au moins cing ans & compter de la date
d'établissement de leur résidence principale dans le bien Qcquis ;

- que la base imposable (prix majoré des charges personnelles imposées &
I'acquéreur ou valeur vénale si cette derniére est supérieure} pour la
perception des droifs d'enregistrement n'excéde pas 500.000 euros {terrain &
batir : 250.000 euros).

L'acquéreur nous déciare ;

- éfre informé{s) qu'ils ne peuvent bénéficier de I'abattement que s'ils
renoncent, pour la période imposable qui corespond & 'année au cours de
laquelle I'acte authentique d'acquisition est passé, & demander une des
réductions d'impdt régionales visées aux articles 14537 & 14546 du Code des
impots sur les revenus 1992 pour {'achat d*un droif réel sur un immeuble
affecté en tout ou en partie & I'habitation située dans I'une des trois régions
en Belgique ;

- étre informés du fait que, par contre, I'application de I'abattement peut
éifre demandée en combinaison avec une réduction d'impdt régionale ne
concernant pas i'achat d’un droit réel sur d'un immeuble affecté &
I'habitafion cu avec une réduction d'impdt de I'articie 14546ter & 1454ésexies
du Code de I'impdt sur les revenus 1992 felle qu'applicable en Région
wallonne, pour autant gque cette réduction d'impét ne soit pas visée aux
articles 14537 & 14546 du Code des impdis sur les revenus 1992

- que, pour les périodes imposables antérieures ou ultérieures & la période
imposable qui corespond & 'année au cours de laguelle I'acte authentique

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exéculion de sa mission por la personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Vimmeutle obiet de sa
convention, peuvent, & Mssue de ia mission &ire communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de ¥ AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deldr de se mission.
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d'acquisition est passé | ils pourront demander les réductions d'impbt
régionales visées;

- gue, sil'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces réductions sans y avoir
renonce, tous les acquéreurs seront solidairement tenus au paiement des
droits d'enregistrement complémentaires :

- que, les réductions d'impdt régionales sont les réductions d'impét relatives &
Fachat d'un droit réel d'un bien immobilier affecté ou destiné en tout ou en
partie & 'habitation visées par les articles 14537 & 14544du Code des impdts
sur les revenus 1992.

Les acquéreurs déclarent :

- qu'ils ne demanderont pas I'application d'une des réductions visées aux
articles 14537 & 14546 du Code des impdts sur les revenus 1992, liée & 'achat
d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou desting en tout ou en partie &
F'habitation pour la période imposable qui correspond & 'année au cours de
laguelle I'acte authentique d'acquisition est passé.

Pour I'application dudit article du Code des droits d'Enregisirement,
I'acquéreur sollicite donc I'abattement sur la 1&re franche de prix jusqu’a
concurrence maximale de 175.000 €.

Restitution

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de trente-six pour cent (36%) des droits
percus fors de l'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de la date de l'acte authentique d'acquisition.

lt déclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvoir sofliciter cette
restitution.

Abattement par resfitution

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I"article 212 bis CE qui permet de bénéficier de la réduction de la base
imposable prévue & f'article 4ébis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revente, dans le délailégal de deux ans suivant la date de son acte
authenfique d'acquisition, de(s) limmeuble(s} qui empéchaif{en)t
l'application de ladite réduction lors de cette acquisition.

Il déclare ne pas avoir acheté un bien en Région de Bruxelles-Capital il y a
moins de 2 ans et ne pas se trouver dans les conditions pour pouvorr solliciter
cetie restitution.

Taxation sur les plus-values

Le vendeur déciare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de I'éventudlité de la taxation des plus-vaiues réalisées
sur des immeubles batis et non batis en cas de vente d'un bien qui a fait
l'objet d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une seconde
résidence dans les cing ans ou d'un terain dans les huit ans.
Assujettissement a la TVA

Le vendeur déclare :

- ne pas étre assujetti & ta Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieef onafhankelifk
Les données personinelies communiguées & 'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par a personne &G
lagquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis e! individualisés sur P'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiquées au proprétaire du bien conformament & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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- ne pas l'avoir été endéans les cing derniéres années ;

- ne pas éfre membre ou avoir é1é membre d'une association de fait
assujettie & la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA ;

- n'avoir aliéné durant les cing années précédant les présentes, aucun bien
immobilier avec application des dispositions de I'article 8 paragraphes 2 et 3
du Code de la TVA {vente avec option TVA}.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur e premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements teiles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pos I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvermnement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention confre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1e juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée,

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de ia législation en la
matiere et faire son affaire personnelie de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

7 . . s . , . i

/W Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Déceés par Accident » souscrite

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk
Les données personnelles communiguées a I'agent immobilier pendant Mexécution de sa mission por la personne &
laguefle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble cbjet de sa
convention, peuvent, @ l'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-del® de sa mission.
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aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés ;

-Gratuité de 'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le déceés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur|s)
personne(s) physique!s}.

-Somme assuree : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
compiémentaires et amendes résultant de 'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture | la période qui s’étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisifion. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente,

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit &lre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit éfre daté et contresigné par I'agent immaobilier
infervenant. :

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un requ daté ef signé par le
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par I'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu’en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conciue sous la condition suspensive de I'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 153.000 euros.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution Ge sa mission par ia personne &
laguelie ce demnier aura communiqué des renseignements précis ef individualisés sur Pimmeubte objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission e communiguées ou propriétdire du bien conformément & I'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |'agent immobilier ou-deld de sa mission.,
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L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra éfre obtenu endéans les 30 jours & dater de
I'acceptation de I'offre.

Si 'acquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 1 preuve de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 fignes 0 mofts aux présentes.

Fait & Bruxelles, le { ?) 4] 2018, en autant d'originaux que de parties
signataires, '
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.,

Le Vendeur L'Acguéreur

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure eventuelle).

g

Fait G Bruxelles, le 4% ;,» 2018

Signature de I'agent immobilier

i . P 5 4
" I
%? WZ@ é{},féﬁ?tx”@v‘

Cachet de I'agent immobilier

CenturyZl Diamant
Square Eugene Plasky 97

jpj CSA7 o

1030 Schaerbeek
02245212175 02 7358666
info@centuryZldiamant.com

N 7 ’ 7
J//{% 4 /Z”g

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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DE S CHAERBEETEHK

URBANISME ET ENVIRONNEMENT Avis au(x) nouveau(x) propriétaire(s) d'un
Place Colignon bien & Schaerbeek

1030 Schasrbesk

022447204

02 244 71 48

E-mall : urbanisme@schaerbeek. irisnet be

Madame, Monsieur,
Nous vous félicitons pour votre achat d'un bien immobilier sur notre Commune.

La présente lettre a pour objectif de vous donner quelques conseils au cas ol vous
envisageriez une rénovation et/ou une transformation de ce hien.

Le permis d'urtbanisme

Toute une série de travaux et actes sont soumis & permis d'urbanisme en Région
bruxelloise.

De maniére générale, une telle autorisation, délivrée par le Coliege des Bourgmestre et
Echevins, doit étre sollicitée préalablement pour tous actes et fravaux qui touchent & /a
stabilite, la siructure, lesthétique etlou la destination d'un bien immobilier, ainsi qu'au
nombre de fogements,

La plupart de ces travaux nécessitent également lintervention d'un architecte pour
létablissement de la demande de permis d'urbanisme et fe suivi du chantier.

De plus, une attention particuliére doit étre accordée & la conservation ot 3 ia restauration
des éléments architecturaux des facades des immeubles (chéssis et vitraux, ferronnaries,
balcons, corniches, sgraffites, tourelles, notamment).

Bien évidemment, une rénovation des fagades a lidentique (nettoyage, entretien, ...) ne
nécessite pas notre accord préalable,

Dés que votre projet de réncjnvation se concrétise, nous vous conseillons de le présenter a
notre service de I'Urbanisme’ qui peut vous renseigner sur les démarches a entreprendre.

! Bureau 2.07 {28 etage) ouvert au public tous les jours ouvrables de Sh & 13h00.

Votre projet est & présenter au service au moyen de;

- pour un projet de rénovation de fagade: une photo couleur de la fagade et un devis détaillé de
I'entrepreneur;

= pour un projel de rénovation/transformation : une ou plusieurs photos couleurs et un avant-projet
d'architecle qui permettent d'apprécler les travaux a réaliser - rendez-vous & fixer aves un des architecles
communaux au 02/244.72.80 ou 02/244.71.71
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Les primes

Si votre bien se situe dans une zone prioritaire?, vous pouvez bénéficier d'une intervention
financiere régionale importante dans les frais de rénovation intérieure (prime a la
renovation) et extérieure (prime d’embellissement de fagade).

Pour de plus amples renseignements sur ces primes (principes, conditions, montants
maximum), le Centre d'information sur le Logement du Ministére de la Région de Bruxelles-
Capitale® se tient & votre disposition, ainsi que Pa.s.b.l. Centre Urbain®,

Des primes sont également accordées dans le cadre dinvestissements visant a
économiser I'énergie. Plus d'informations sur les “primes-énergie" peuvent éfre obtenues
auprés de Bruxelles-Environnement®,

Vous pouvez également faire appel aux services de 'a.s.b.l. RenovaS® dont 'une des
missions est de conseiller et d'assister les citoyens désireux de rénover leur bien dans les
démarches administratives & accomplir.

Nous espérons que cetlte lettre apportera déja une premiére réponse aux multiples
questions qui peuvent vous venir & 'esprit & propos de la rénovation de votre propriété.

En vous souhaitant la bienvenue dans notre Commune, nous vous prions d'agréer,
Madame, Monsieur, Passurance de notre considération distinguée.

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par delégation,

Davi UPREZ Frédéric NIMAL
Echevin f.f.

? pour connalire la zone dans laguelle se frouve votre bien, consullez le site du Centre d'information sur fe Logemnent &

l'adresse suivanle : primes-renovation.bel, i

3 CON. - 80, rue du Progrés - 1035 Bruxelles - Tél 02/204.14.02 de $h & 12h du lundi au vendredi.

Site internet: www, prime:- renovation.irisnet.be _
Formulaire de prime & télécharger du site ou & demander au n® gratuit 0800/40.400.

* Halles St-Géry - 1, pL.S1-Géry - 1000 Bruxelles - Tél. 02/512.86.18 — www.curbain be - e-maik: infofecurbain.be
Permanence du mardi au vendred| de 10h & 18h00 ot Je samedi de 14h & 17h00

* Bruxalles-Envirorinement - Tél. : 02/776.76.75 - Fax.: 02/775.76.21 - www.bruxellesanvironnement.be
Parmanence du lundi au vendredi de Bh 4 12h30 et de 13h30 4 17h

S place Colignon, 41 - 1030 Bruxelles - Tél.: 02/215.85.16 — e-mall: Infofirenovas.ba
Permanence Je lundi au vendredi de Oh & 13h et le jeudi de 14h a 18h.




233-101 {01 2018)
COMMUNE DE SCHAERTEBEETEK

Schaerbeek, fe  janvier 2018,

URBANISME ET ENVIRONNEMENT Notaire BORREMANS
Place Colignon - Bureau 2.04 Avenue du Diamant 138
1030 Schaerbeek 1030 Bruxelles

Votre correspondant : Mme Ait Abbou not.borremans.1@skynet.be

& 02 244 72 58 - Uniquement de Sh00 & 12h00
E-mail : ru@schaerbeeldirisnet be

Nos références ; RU/ 233/101
Vos références : 16676/GOKTAS

annexe(s) | 1

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES SUR LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
Application de I'art. 275 du Code Bruxellois de I' Aménagement du Territoire

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de renselgnements urbanistiques regue en date du 5 janvier 2018, concernamn ie bien
sis avenue Rogier 101, nous avons 'honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des
résultats de linstruction approfondie & laquelle il serait procédé au cas olt une demande de certificat d'urbanisme,
de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considérs.

En ce qui concerne la situation planoiogique du bien :

a) en ce qui concerne la destination; ce bien est soumnis aux prescriptions :

- du Plan Régional d’Affectation du Sol, (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001, paru au Moniteur Belge du
14 juin 2001) ol il est repris en zone mixie, en zone d'intérét culture, historique, esthétique ou
d’embellissement, en liséré de noyau commercial et en bordure d'un espace structurant ;

b} en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction serait soumis, sont d'application :

- le Réglement Régional d'Urbanisme |

~ le Réglement Communal d'Urbanisme ;

- la voirie le long de laquelle se situe le bien a fait I'objet de plans d'alignement approuvés par Arrétés Royaux
en date du 21/04/1906 et du 27/02/1924 ;

C) en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :
- & ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation concernant le bien
considéré ;

d) en ce qui concerns l'existence d'un périmétre de préemption :
— ace jour, Fadministration communale n'a connaissance d'aucun périmétre de préemption dans lequel le bien
considéré seralt repris ;

€] autres renseignements :

- silimmeuble a été construit avant 1932, il est inscrit & linventaire du patrimoine immobilier (art.333 du Code
Bruxellois de 'Aménagement du Territoire) ;

- le bien se situe en zone d'Espace de développement renforcé du logement et de la rénovation

- e bien se silue dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine ;

- en ce qui concerne la question d'environnement et de la pollution des sols, nous vous invitons & prendre
contact avec I'BGE qui gére lnventaire des sols pollués ;

- ence qui concerne les canalisations souterraines, nous vous invitons & prendre contact avec les sociétés les
gérant {pour plus d'informations : hitps://www klim-cicc be/) ;

- en ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons & prendre contact avec
Bruxelles-Environnement (IBGE) ;
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~  en ce qui concemne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des logements, nous
VOUs invitons a prendre contact avec la DIRL
- encequiconcerne une éventuelle question d'égoutiage, nous vous invitons & prendre contact avec Hydrobry ;

En ce qui concerne les actes et permis d'urbanisme délivrés pour le bien :

~  Le bien a fait l'objet d'un permis de batir délivré en date du 20 décembre 1977 en vue de “rencuveler F'enduit
de la fagade principale en imitation brique (lon jaune)".

- Le bien a fait I'objet d'un permis d'urbanisme délivré en date du 29 mai 2001 en vue de "démolir une annexe
au rez-de-jardin, rez-de-chaussée et 1¢ entresol et construire une annexe aux rez-de-fardin, rez-de-chaussée
et 19 ot 28me dtages”.

Les acles, permis ou certificats d'urbanisme délivrés pour ce bien sont consultables dans nos archives {Hotel
communal, local 2.26 - 2¢™ étage, tous les mardi et jeudi de 9h00 & 12h00 - ATTENTION : durant les mois de
juitlet et ao(t ainsi que pendant les vacances de Noél, ce service ne sera accessible QUE le MARD! fy.

En ce qui concerne I'atfectation, Futilisation et le nombre de iogements licite du bien :
La situation réguliére de limmeuble est celle qui a été autorisée par le(s) permis et/ou acte(s) susmentionné(s).

Au vu de ce qui préceéde, il ressort des sources d'information en notre possession que Vaffectation urbanistique
réguliere du bien et sa réparition spatiale sont, sauf preuve du contraire, les suivantes :

¢ Rez-de-jardin : 1 logement

¢ Rez-de-chaussée : 1 logement

» 1% étage : 1 logement

e 2*7 glage et 3*™ étage sous combles : 1 logement duplex

Soit un total de 4 logements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons & consulter le glossaire du Plan Régional d'Affectation du

Sol (disponible & l'adresse : www.pras.irisnet.be).

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques détaillées ci-dessus. Elle ne s'étend
pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet immeuble, qui auraient di faire Fobjet d'un
permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations urbanistiques précitées, du
nombre et/ou de la répartition de logements doit faire Fobjet d'un permis d'urbanisme préalable et attirons votre
attention sur le fait que les logements mis en location doivent étre conformes au Code du Logement.

En ce qui concerne les infractions qui grévent le bien et qul ont fait I'objet d’un procés-verbal de constat
d'infraction et/ou d’'une mise en demeure et/ou d'un avertissement :

Aucun dossier de procés-verbal de constat dinfraction et/ou de mise en demeure et/ou d'avertissement nest
actuellement ouvert pour le bien.

Ce courrier ne présume pas de I'existence d'éventuelles infractions dont serait grevé le bien et qui n'auraient pas
encore fait l'objet d'un constat d'infraction formel,

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre altention est attirée sur le danger que constitue P'achat / vente d'un immeuble grevé d'une infraction
urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le maintien d'infractions
urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et & Pacheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de venir consulter
les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien {volume bati autorisé, chissls,

)

Dans (a publicité relative 3 la vente d'un bien, le notaire, 'agent immobitier et le vendeur doivent indiquer sans
équivoque la destination la plus récente et la plus précise des biens.
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Nous vous invitons a remettre la lettre d'information ci-jointe au(x) nouveau(x) propriélaire(s) du bien.

Le Service de 'urbanisme est & votre disposition pour tout renseignement complémentaire via e-mall uniquement
a l'adresse ru@schaerbeek.irisnet.be

Veuillez agréer, Madame, Monsisur, Yassurance de notre considération distingude,

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par délégation

P\

Guy VAN REEPINGEN Frédéric NIMAL
Directeur-Adjoint Echevin f.1.

Si les présents renseighements urbanistigues vous semblent incomplets ou erronés, it convient de nous le notifier
ENDEANS les 30 jours qui suivent la date denvoi de ceux-ci, via e-mail uniquement & l'adresse
ru@schaerbeek.irisnet.be

Au-dela de ce délai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire I'objet une nouvelle demande
{payante}. Elle sera traitée dans un délai de 30 jours.

Observations

1° Le présent document ne dispense pas de se rendre tilutaire du permis d'urbanisme pour Fexécution de travaux ou laccomplissement
d'actes énumeérés & Particle 98 du Code Bruxeliols de I'Aménagement du Territoire, ou du permis de lotir exigé par I'article 103 du
méme code,

2 Les actes et travaux portant sur un bien classé pour lequel une procédure de classement a 68 entamée, inscril sur la liste de
sauvegarde ou pour lequel une procédure dlinscription sur fa fiste de sauvegarde a 816 entamée, ou inscrit & Finvertaire du patrimoine
immobilier sont soumis aux dispositions du Code Bruxellols de FAmeénagement du Territcire Titre V relatif & 1a protection du patrimoing
immobiier.

3* Toute personne peut prendre connaissance auprés de Fadministration communale du confenu des demandes de certificat ou de
permis d'urbanisme ou de permis de lofir introdultes ou des certificats et permis détiviés ef obtenir copie des éléments communicables
en verlu de I'arrété de MExécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif & ta communication des informations el
documents en matigre de planification el d'urbanisme.

4° Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuves, des pemis de lofir non périmés, des plans d'alignement et des
riglements d'urbanisme peuvent 8tre oblenus auprés de Fadministration communale en vertu de 'amété de I'Exécutif de 1a Réglon de
Bruxelles-Capitale du 3 jullet 1992 relatif 4 1a communication des informations et documents en matidre de planification et d'urbanisme.
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