Sqguare Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel /02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI - 501.042

www.centuryZldiamant.be  Email ' info@centurv2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Madame Michéle Anne Andrée LEBEAU, née & Uccle, le premier octobre mi
neuf cent quarante-six {R.N. 46.10.01-006.30), épouse de Monsieur Félix FINK,
né a liege le seize mars mil neuf cent quaranie et un, domiciiée &
Schaerbeek, Boulevard Auguste Reyers, numéro 45 boite 13, mariée sous le
régime de la séparation des biens suivant contrat de mariage recu par le
notaire Roger Lambert & Schoerbeek, le 8 avril 1968, non modifié, ainsi
déclaré.

Elle déclare ne pas éfre assujetties & la TVA,

Ci-apres dénommée : "LE VENDEUR"

Et

Monsieur KUSHALKA Ankur, ne & Mumbai {Inde) le 28 aoUt 1977, titulaire du
numéro national 770828 505 37, de nationdlité indienne, et son épouse
madame KUSHALKA Parul Ankur, née & Hisar {Inde) le 11 janvier 1988, fitulaire
du numero national 880111 620 32, de nationalité indienne, domiciliés
ensemble & Evere, Goede Herderstraat 62, boite 25.

Epoux mariés en Inde le 28 avril 2009 sans avoir fait précéder leur union par
des conventions matrimoniales, ainsi déclaré.

/’p
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Ci-aprés dénommés : "LACQUEREUR " s'engageant personnellement et avec
solidarifé enire eux, engageant leur héritiers et ayants-droits de maniére

indivisible aux obligations découlant des présentes.

Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes.

- et certifie &fre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

Chaque partie déclare :

- éfre capable;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire;

- d'une maniére générale, qu'elie n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite G ce jour;

- qu'lelle n'a pas dépose de requéte en réorganisation judiciaire {dans le
cadre de |a loi relative & la continuité des entreprises);

- gu'elle n'a pas introduif de requéte en médiation de dettes et qu’elie n'a
pas lintention de le faire;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-dessus;

- que son attention a été offirée sur le fait que sa possicle gqualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les fribunaux & apprécier plus
séverement ses obligafions tant conventionnelles que 1é-gales.

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabifité au sens
de I'article 73 de la loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen du
produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait déclaration
d’insaisissabilité.

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & 'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE EVERE- premiére division
« Dans I'immeuble & appartements muitiples, dénommé GOLF IV », érigé sur

un terrain, sis @ front de la rue Edouard Dekoster et d'une nouvelle voirie,
cadastre ou 'aoyant été Section A, partie des numéros 295/c. 300/t, 308/,
308/g et 308/h, contenant en superficie graphique neuf cent et neuf métres
carrés :
L'appartement, type D, situé au huitieme étage, & droite et & l'arriére de
Fimmeuble en regardant celui-ci de la place publique, dénommé D.8 ef
se composant de :

a) en propriété privative et exclusive : Un dégagement avec vide-poubelles
et placard, un hall, une salle de bains, un W.C., deux chambres, un living,
une cuisine, deux terrasses et la cave numéro ¢.72, sise au sous-sol de
'immeuble.

b) en copropriété ef indivision forcée : Les cent frente-neuf/dixmiliémes des
parties communes, parmi tesquelles le terain prédécrit.

Tel que ce bien est décrit & t'acte de base dressé par le notfaire Léon
VERBRUGGEN, & Bruxelles, ie 13 septembre 1979 ainsi qu'd 'acte de base
complémentaire recu par ledit notaire Léon VERBRUGGEN, le 19
décembre 1980, tfranscrit, suivi d'un acte de base modificiatif recu par te
notaire Alexis Lemmerling le 2 mars 2016 & Bruxelles, franscrit. »

lIdentifiant parcellaire: 0308LP00S1

Revenu cadastrat [non indexé) :1.113 €

Le vendeur declare que le revenu cadastral n'a pas été soumis & révision
et qu'il n'existe aucune pro-cédure de révision en cours.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le pius ou le moins, fO-il
supérieur a 1/20%™e, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou a des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés a qui de droit.

L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux eau, gaz,
électricité et/ou autres services d'utilité publique pouvant exister relativement au
bien vendu auprés du fournisseur de son choix et il en paiera et supportera
toutes redevances a partir des plus prochaines échéances suivant la date de son
entrée en jouissance.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,

La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'avra la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.
Le transtert de proprieété aura lieu le jour de la signature de l'actfe
authentigue.

2. Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
immeuble quitte et libre de toutes dettes, privieges, charges et inscriptions
hypothécaires qui e gréveraient.

Le vendeur declare qu'll a parfaitement connaissance gue le notaire
instrumentant a 'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur.

Le vendeur déclare en ouire ne pas avoir signé de mandat hypothécaire
grevant le bien.

Condition suspensive

La présente vente est consentie sous la condifion suspensive de 'accord de
mainlevée, soit des créanciers inscrits ou franscrits, soit des créanciers ayant
procédé a une saisie-arrét, soit relatif aux notifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, au plus fard &
I'expiration du délai convenu par les parties (et ses éventuelles prolongations)
pour la signa-ture de 'acte authentique de vente .

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut s’en
prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre atfachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n‘a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline foutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare gu'il n'existe
aucun litige avec les propriélaires voising, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du fitre de
propriéte sans intervention du vendeur ni recours contre {ui.

4. Etat.
Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état & ce jour, bien
connu de f'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

e
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A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont apparents.
L'acquéreur sera sans recours conire le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure ouU le vendeur ne les connaissait pas.

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de |'existence de vices
cachés, de mérule ou d'amiante.

5. Assurance,

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
lincendie et les périls con-nexes, sans garantie guant au montant assuré,
conformément & l'acte de base. L'acquéreur confinuera en lieu et place du
vendeur tous contrafs collectifs d'assurance contre lincendie et les périls
connexes souscrits par la copropriéte, et en paiera les primes et redevances
pro rata temporis G compter de son entrée en jouissance.

Il est loisible & I'acquéreur de souscrire des & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Si l'entrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
propriété, le défenteur du bien couviira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”.

é. Jouvissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique,

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentfique. En outre, le vendeur s'engage
& faire vider le bien & ses frais pour la signature de 'acte.

7. Impots.

A partir de la date d'enfree en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & l'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échorir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de rble de l'année et cela & tifre forfaitaire. Ce monfant sera versé au
vendeur par facquéreur lors de la passation de I'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.
Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procedure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans ie cadre de la législation sur faménagement du territoire
et lurbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sifes.
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9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par ifacquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété,
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par : Trevi

En perspective de la présente vente, it o été demandé au syndic de
Fimmeuble, & savoir Trevi @ 1780 Wemmel (tél. 02 647 87 58 ; e-mail
eguena@irevibe ), de transmettre les informations et documents suivants
prévus par 'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'articte 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ,;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par 'assemblée générale avant la dafe certaine du transfert de la propriété;

4° le cas écheant, le refevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5% les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et exfraordinaires
des frois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu toutes les informations et documenis.

2°) Les charges

a) Charges communes.

L'acquéreur supportera tes charges ordinaires & compter du jour oU it a eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur
base d'un décompte & établir par le syndic ou par les parfies de commun
accord.

b) Charges exiraordinaires.

Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, 'acquéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et de
refection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date;
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2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du fransfert de la propriété et le coUt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syn-dic
postérieurement & cette date;

3° les frais lies a l'acquisition de parties communes, décidés par 'assemblée
générale avant fa date certaine du transfert de o propriété, mais dont le
paiement est demandé par le syndic postérieure-ment & cette date:

4° les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
litiges nés antérieure-ment & la dafe certaine du transfert de ia propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant qu'ils
resulfent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou e vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°} Dans I'hypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant que
les conditions suspensives eventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

IFinformera I'ocquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de 'endroit
et de I'heure de I'assemblée génerale concernée.

4°} Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°%) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et dordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gu'aux décisions réguliérement prises par
assemblée générale,

Le vendeur remettra au plus tard e jour de la signature de l'acte &
F'acquereur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant F'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que F'acguéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.
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7°) Le vendeur déclare que 'assemblée généraie et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative a des fravaux autres que de
simples réparations. Le PV du 26.10.17 évogue des fravaux a prévoir d'un
budget de 1700.000 € mais non votés. Le PV du 14.10.18 point 19 approuvé
porte sur I'établissement d'un cahier des charges et appel d'offres pour les
facades ¢ quimpligue du'ultérieurement un vote sur une commande de
travaux est prévoir,

Il déclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours, & I'exception des recours en
recouvrement {voir PV 16 octobre 2018},

8°) Les parties marguent leur accord de confier au syndic 'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & quiles
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais,

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit

notamment des colts ef rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devaoirs suivants, pour autant qu'une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

« attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sof ;

+ affestation de contrdle de P'instaliation électrique ;

» certificat de performance énergétique ;

+ renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

« attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* leftres d'information du syndic préalables d la vente ;

* le vendeur n'a pas regu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager a en constituer un ; il n’a pas fait de fravaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.
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12. Notaires.

Les parties, doment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir feur
nofaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

+ pour le vendeur : Etude Benjamin WETS & Simon WETS, notaires associés
Boulevard Auguste Revyers, 41/7 — 1030 Bruxelles
B (02) 737.77.80 - & {02) 737.77 .87
bd simon.wets@belnot be

¢ pourlacquéreur . ie Notaire DE DONCKER Pablo
rue du Vieux Marché aux Grains, 51 — 1000 Bruxelles
& (02} 219.53.20- & (02) 219.87.67
k4 pablo.dedoncker@notdedoncker.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
lacte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel 1 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n° 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 160.000€
(cent soixante mille euros) payable comme suit ¢

-G la signature des présentes une somme de 8.000€ (huit mille euros), est
payée par {'acquéreur en un virement par débit du compte numéro BE57
3770 9779 5235 ouvert au nom de Monsieur Kushalka Ankur sur le compte de
tiers du notaires DE DONCKER, & tifre de garantie laguelle, en cas de
réalisation de la présente vente, constituera un acompte & valoir sur le prix
principal de vente.

Conformément & larticle 11 du reglement pour I'Organisation de la
comptabilité notariale, approuvé par 'arété royal du 9 mars 2003, cette
garantie sera consignée chez le notaire désigné par la partie acquéreuse
jusgu'a la signature de 'acte authentique de vente. Les intérétfs produits par /

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante %/
Elk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par Ia personne
lequelle ce demier avra communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa ;
convention, peuvent, a l'issue de la mission élre communiquées au proprigtaire du bien conformément & |'orticle’
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiiier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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cette garantie suivront le principal, mais ne seront pas destinés au paiement
du prix de vente.

et le solde, soit 152.000€ (cent cinquante deux mille euros) est payable au
moment de la signature de l'acte authentique par virement bancaire
préalable surle compie du notaire instrumentant.

Sanclions

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise
en demevure noftifiee par exploit d'huissier ou lettre recommandée adressée &
la partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, 'autre partie
pourra, des l'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soit poursuivre 'exécution forcée du présent contraf.

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue, Dans ce cas
une somme égale & 10 % du prix ci-dessus stipulé sera due par la partie en
défaut & titre de dommages-intéréts, sous dé-duction ou en sus du
remboursement de la garantie payée, selon que la défaillance soit atribuée
& l'acguéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire
rédacteur du présent compro-mis, que seule une résolution amiable
enregistrée ou judiciaire de la vente leur permettra d'éfre dans une situation
reguliére relativement au paiement des droits d'enregistrement.

La partie déefaillante supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur la
présente convention, les frais judiciaires et extrojudiciaires qui aurgient été
exposés par l'autre partie pour aboutir & la réso-lution judiciaire ou &
'exécution de ka présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux
no-taires ainsi que les dommages éventuellement subis par l'autre partie.

Sans préjudice du droit pour la partie non défaillante de réciamer des
dommages et intéréts, si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix
n'était payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de 'acte
authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n'était pas signé
dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au faux de linterét legal augmenté de 3 % l'an, calculé jour par jour
jusgu'd complet paiement ou signature de 'acte authentique, & partir de
cefte date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de |'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I’ Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de ia présente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelie(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu rédliser 'acte
authentique avant ce délai.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & Fagent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dernier aura communigué des renselgnements précis et individualisés sur l'immeuble objet de ;6
convention, peuveni, & I'issue de o mission éfre communiguées au propriéfaire du bien conformeément & P'article
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T A.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42

PK




11

L'acquéreur devrg, le cas échéant, provisionner en temps utile le monfant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d’enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

Abattement [art. 46 bis du Code des Droits d’Enregistrement) :

Chacune des personnes visees par le vocable « acquéreur ndéclare avoir été
parfaitement informé par le notaire rédacteur du présent compromis de
vente des condifions & remplir pour pouvoir bénéficier de P'abattement visé &
I'article 44 bis du Code des droits d'enregistrement.

Chacune des personnes visées par le vocable « acquéreur » déclare pouvoir
bénéficier dudit abattement et & cet effet, chacune des personnes
désignees sous le terme « acquéreur » déclare pour ce qui la conceme :

1. qu'il n'est pas proprietaire, seul ou avec ses éventuels co-acquéreurs, pour
la totalité en pleine propriété, d'un immeuble destiné en tout ou en partie &
Phabitation, sis en Belgique ou a I'étranger (la possession d'un ferrain & batir
ne fait pas cbstacle & 'abattement) ;

2. qu'll s'engage & établir sa résidence principale & I'endroit de I'immeuble
dans les SOIT deux ans soit de ta date de ['enregistrement des présentes s'il
lieu dans le délai prévu G cet effet, soit dans les deux ans de la date limite
pour la présenfation a l'enregistrement des présentes, si la présente
convention est présentee & 'enregistrement aprés I'expiration du délai prévu
a cet effet SOIT dans les trois ans de la méme date s'if s'agit d'un ferrain &
batir, d'une maison ou d’'un appartement en construction ;

3. qu'il s'engage @ maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d'au moins 5 ans & compter de la date
d'établissement de sa résidence principale dans ledit bien ;

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable (prix majoré des
charges personnelles imposées & I'acquéreur ou valeur vénale si cette
derniere est supérieure) pour la perception des droifs d'enregistrement
n’excede pas 500.000 EUR. pour une habifation construite et 250.000 EUR pour
un terrain & batir.,

L'acquéreur nous déclare ;

- avoir été informé qu'il ne pourra bénéficier de cet abattement gue s'il
renonce, pour I'année des revenus gqui correspond & 'année au cours de
laquelle I'acte authentique d'acquisition est passé ou I'année au cours de
laquelle I'acte a recu date certaine vis-G-vis des tiers, & demander les
réductions d'impdts régionales visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code
des impdts sur les revenus 1992 pour 'achat d'un droit réel sur un immeuble

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant Pexécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier qura communiqué des renseignements précis ef individuclisés sur 'immeuble cobjet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &ire communiquées au proprigtaire du bien conformément & I'articie
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immebilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB ~ IPI n°501,042%*R,C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42
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affecté en fout ou en partie & I'habitation située dans I'une des trois régions
en Belgigue ;

- avoir été informé du fait que, par contre, 'application de I'abattement
peut étre demandée en combinaison avec une réduction d'impot régionale
ne concemant pas 'achat d'un droit reel sur d'un immeuble affecté &
I'habitation ou avec une réduction d'impdt de {'article 145/4éter &
145/46sexies du Code de 'impdt sur les revenus 1992 telle qu’applicable en
Région wallonne, pour autant que cette réduction d'impdt ne soit pas visée
aux arficles 145/37 & 145/46 du Code des impbts sur les revenus 1992 ;

- avoir été informé que pour les exercices d'impaosition antérieurs ou ultérieurs
a 'exercice d'imposition correspondant & I'année d’enregistrement, il pourra
demander les réductions d'impdt régionales visées;

- avoir été informé que si I'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
reductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires ;

L'acquéreur nous déclare sur 'honneur :

- qu’ll ne demandera & aucun moment 'application d'une des réductions
visées aux artictes 145/37 a 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992,
liée & I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout
ou en partie & I'habitation pour I'exercice d'imposition prenant cours I'année
de 'enregistrement et ;

- qu'il veillera G corriger au plus vite tout élément porté & sa connaissance qui
pourraif conduire & ce qu'une telle réduction Wi soit octroyée.

Pour l'application dudit article du Code des droits d'Enregistrement,
I'acquéreur sollicite donc l'abattement sur la 1%¢ franche de prix jusqu’d
concurrence maximale de 175.000 €.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour, {Loi sur le régiement collectif des
dettes 01.01.1999).

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelies communigquées A I'agent immobiier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
loquelle ce derier cura communiqué des renseignemenis précis et individualisés sur Fimmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission &fre communicuées au propriétaire du bien conformément & 'aricle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne sercont pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
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Pk




13

URBANISME

Environnement - gestion des sols pollués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, pas fait f'objet d'un permis d'environnement et qu’il n'est pas
exerceé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise
dans fa liste des activités qui imposent la demande d'un tel permis [Arrété
du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999},

Ordonnance relative & la gestion des sols poliués du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
Ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et & I'assainissement des
sols pollués les-quelles imposent notamment au vendeur d'un bien
immeuble de fransmettre & I'acquéreur, préalablement, une attestation du
sol délivrée par Bruxelles-Environnement.

L'attention des parties est attirée sur les sanctions reprises aux arficles 75 & 78
de I'Ordonnance pour les cas ou les obligations reprises dans I'Ordonnance
ne sont pas respectées.

Sifuation du bien ~ attestation de sol

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de |'attestation du sol
délivrée par Bruxelles-Environnement en date du 26 novembre 2018 et
mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de I'état du sol
relative & la parcelle sur laguelie est érigé 'immeuble dont fait partie le lot
privatif vendu.

Cette atfestation stipule fextuellement ce qui suit : «CATEGORIE AUCUNE La
parcelle n'est actuellement pas inscrite dans linventaire de I'état du soln

L'acquéreur déclare avoir recu une copie de 'attestation du sol.
Informations supplémentaires

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'informations supplémentaires
susceptibles de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, qu'a sa connaissance aucune de ces activités
n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet des présentes conventions

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées 4 |'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeubte objet de sa
convention, peuveni, & lissue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément é I'article .
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobllier au-deld de sa mission.
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Aménagement du territoire

Lla commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 30 mars 2018 _dont une copie restera annexée au compromis et

dont les parties reconnaissent avoir recu une copie.

POUR LE TERRITOIRE QU SE SITUE LE BIEN :

* en ce qui concerne la destination :

— selon le PRAS {Arété du Gouvernement du 3 mai 2001 modifié
partiellement par AGRBC du 2 mai 2013} : Zone d'habitation ;

— selon le PRD {Arrété du Gouvernement du 12 septembre 2002) carte 1 —
Projet de ville : ne se situe pas en espace de développement renforcé du
logement et de la rénovation : -selon la ZRU { Arrété du Gouvernement du 10
novembre 2016): le bien ne se situe pas en zone de revitalisation urbaine ;

- Le bien ne se situe pas dans un PPAS :

— le bien ne se frouve pas dans un lotissement :

— le bien ne se frouve pas dans un périmetre du plan de préemption :

Le texte/résumé de ces prescriptions est disponible & la commune.

“en ce qui concerne les condifions auxquelles un projet de construction
serait soumis : celles des prescriptions générales d'urbanisme :

* en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

A ce jour, ladministration communale n'a connaissance d'aucun plan
d'expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.

* gutres renseignements :

- Permis d'urbanisme :

La situation de droit :

n°8739 autorisé le 29/08/1978 pour la construction d'un immeuble &
appartements multiples (81 logements sur 13 niveaux) :

n°® 2004-2 autorisé le 10/02/2004 pour 'aménagements intérieurs modifiant ie
nombre de logement {profession libérale en logement).

- Permis d'environnement : + n° 2010-33 autorisé le 14/10/2010 pour
Fexploitation d'un transformateur statique.

Il a éte constaté qu'aucun permis d'environnement pour les emplacements
de parking n'est en notre possession. 1l est nécessaire de régulariser la situation
par linfroduction d’une demande de permis ou par la transmission au service
urbanisme et environnement des documents attestant la conformité des
installations.

Le service urbanisme et environnement n'a pas connaissance & ce jour
dinfraction pour 'adresse car aucune visite sur place n'a été effectuée. 1l est
vivement conseillé de consulter les archives communales. Commune d'Evere
- Gemeente Evere, Square S. Hoedemaekerssquare 10, 1140 Evere -
www.evere be

Chaque agence est juridiguemant et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & "agant immobilier pendant 'exécution de sa mission par ia personne &
laguelie ce demier aurg communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa

convention, peuvent, & 'issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'oricle ;7, 2

2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immaobilier au-deld de sa mission. /
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déciare que |'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de T'arficle 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont I'installation électrique n'a pas fait I'objet d’une visite de
conirble compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'instaliation.

Dans le procés-verbal 03/04/2018 dressé par Apragaz, celle-ci a constaté que
linstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconngit avoir regu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & 'acquéreur
'exemplaire original du procés-verbal,

Cerlificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergétique bétiments (PEB) portant le numéro
20140423-0000224808-01-2 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a €té établi par Monsieur Hautlfenne Benoit le 23/04/2014 (durée de
maximum dix ans). Ce cerfificat mentionne les informations suivantes relatives
Qu bien:

- classe énergétique : F

- émissions annuelfies de CO2: 40

- date de fin de vdlidité du certificat : 23/04/2024

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caracteéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par e vendeur &
I'acquéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par ie vendeur & I'acquéreur lors de la signature de |'acte authentique

PROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente venie est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par ia Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de 'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux miile trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Regie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
£ik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiquées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par ia personne &
loguelle ce dermier oura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'issue de la mission éfre communiquées au propriétaire du bien conformément & ["article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seron! pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sq mission.
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Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de ' Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigne dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que ies bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'arficle 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Noilaire défenteur de la minute informera 'acguéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de P'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers femporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements felles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont Ia
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire 'objet
d'uen atfestation de conformité delivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garablfit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas 'objet d'une location meublée ef qu'it ne s'agit pas d'un
logement donf la superficie est égale ou inférieure 4 vingt-huit métres carrés,

DETECTION INCENDIE

{Arrétée du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le e juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumeée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en o
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier pendant Fexécution de sa mission par ia personne &
laguelle ce demier avra communiqué des renseignements précis et individualisés sur Pimmeuble obiet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission &fre communiquées au prophétaire du bien conformément & Particle /
2.7° de ' AR du 12.01 2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414.42
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GARANTIE «t COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPI, de Fassurance « Compromis Déceés par Accident » souscrite
aupres d’AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour Facguéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le{s} acquéreur|(s}
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & i'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de 'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la péricde qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de 'acte authentique
d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté a six mois si des enfants mineurs doivent infervenir & la vente.

Les garanties du conirat ne sortiront feurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numeéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par 'acgquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un regu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant e représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés a I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par 'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au meédecin-conseil de 'assureur un rapport meédical
etablissant la cause du déceés.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Les données personnelles communiguées ¢ I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par g personne &
laquelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & 'issue de la mission étre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par l'agent immobilier au-deld de sa mission.
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CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de 'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 140.000 euros.

L'acquéreur s'engage a introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes,

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours de
'acceptation de P'offre.

Si Facquéreur n'obtenait pas I'accord de son prét dans te délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobifiére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par te vendeur par letre recommandée, et ce avant
expiration dudit délai ef en annexant, pour validité au moins 1 preuve de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la notification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelies, le /4’\ {7 2018, en autant d'originaux que de parties
sighataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

F}(’us}\ﬁjk&

(Veillez a parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 2018

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century2l Diamant
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Chague agence est juridiguement et financiérement indéﬁ%ﬁ@@e ity {\;Zidiom ant.Co
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelfj

Les données personneiles communiguées & 'agent immobiiier pendant l'exécution de sa mission par ia personne & /
laguelle ce dernier aura communiqué des renselgnemeants précis e individualisés sur Vimmeuble objet de sa /
convention, peuvent, a l'issue de la mission éire communiquées au propriétaire du bien conformément & Particle 7
2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent immaobilier au-deld de sa mission.
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