Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI - 501.042

www.centuryZldiamant.be  Email : info@centurv2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Monsieur HABAJ Adam, né & Uccle le 27 décembre 1984, domicilié & Bruxelles
(Laeken), Avenue Jean-Baptiste Depaire 160, epoux de Madame EL BAROUDI
Hajar, née le 25 février 1988 numéro national 880225-456.74). lIs se sont mariés
< Bruxelles le 31 aolt 2012.

Ci-aprés dénommé(s): “LE VENDEUR"

Et

Monsieur DOLGANIUC Constantin, né & Colibasi (Roumanie), le 24 aolt 1986
(NN 86.08.24-403.60), et son épouse Madame DOLGANIUC Veronica, née &
Chisinav {(Roumanie), le 3 avril 1989 (NN 89.04.03-540.06), domiciliés ensemble
& 1083 Ganshoren, Dréve du Chéateau 25.

Mariés le 12/10/2013 en Roumanie, sous le régime légal roumain pour y avoir
etabli leur premiere résidence conjugale aprés marnage ;

Ci-gprés dénommé(s} : "L'ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés
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DESCRIPTION DU BIEN

VILLE DE BRUXELLES (Seiziéme division — Laeken)
Dans un immeuble sur et avec terrain sis & 'angle de I'avenue Jean-Baptiste
Depaire, y coté sous le numéro 140, et de 'avenue Albert Brachet, cadastré
selon titre comme terrain sous section G numéros 93/T/2 et $3/U/2 pour six
ares seize centiares quarante-deux dixmilliares et cadastré selon extrait de
matrice cadastrale récent section G, numéro 93/F/4 pour six ares seize
centiares :

Le lot numéro 7 :
- QU niveau du deuxiéme étage :
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L'appartement numéro 2.2, comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : hall d'entrée avec water-closet, séjour,
cuisine avec acces & une terrasse, deux chambres avec accés & une terrasse,
salle de bains.

bl en copropriété et indivision forcée: cent quarantessix/ miliémes
{146/1.000émes) indivis des parties communes, dont le terrain.

Les caves numéros 6 et 13 comprenant en propriété privative et exclusive : les
locaux proprement dits, avec leur porte, sans quotités dans les parties
communes.

Revenu cadastral : neuf cent quarante-neuf euros (949 €).

Identifiant parcellaire : G 93 F 4 P 0008 (appartement et caves)

Le lot numéro 9 :

Le garage numéro 1, comprenant :

Q) en_proprieté privative et exclusive : le garage proprement dit avec ses
portes ainsi que la jouissance privative et exclusive de I'allée menant & ce
garage.

b} en copropriété et indivision forcée : quatorze/miliémes {14/1.000emes)
indivis des parties communes, dont le terrain.

Revenu cadastral : cent et un euros (101 £€).

Identifiant parcellaire : G 93 F 4 P 0010

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, FOi-il
supérieur & 1/20¢e, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La venie est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, lacquéreur
n'aura la propriété du bien qu'd la signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconqgue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas ou le
prix payé enfre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul l'acquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

«le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelies et avec les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes, continues et
discontinues qui peuvent l'avantager ou le grever, sauf & I'acquéreur & faire
valoir les unes a son profit et & se défendre des autres, mais & ses frais, risques
et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre Iui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait l'objet
de conventions dérogatoires au droit commun et relatives & lo mitoyenneté
des murs et cldtures formant limite du bien. Le vendeur déclare qu'aucune
mitoyenneté ne reste due.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur qui
résultent du ou des titres de propriété du vendeur & savoir I'acte recu par les
notaires Philippe Vanhalewyn, associé & Kraainem, et Edouard de Ruydts, &
Forest, en date du 18/04/2008. L'acquéreur reconnait avoir recu copie desdits
documents. Ledit acte stipule littéralement ce qui suit: Le vendeur déclare
quil n'a personnellement conféré aucune servitude spéciale sur le bien vendu
el gu'a sa connaissance, il n'en existe pas d'autre que celles mentionnées
dans son fifre de propriété et ici textuellement reproduites comme suit :

"Il est interdit d'établir sur le terrain vendu ou dans les batiments qui y seront
construits, & moins d’autorisation spéciale tant de la demoiselle venderesse
que des autorités compétentes, aucun commerce, industrie ou négoce qui
soit de nature & incommoder les voising par insalubrité ou auirement,
notamment aucun dépdt, magasin ou débit de houille et en général aucune
des industries donnant lieu & une enguéte de commodo et incommodo.

Les acquéreurs pourront se faire rembourser la mitoyenneté des maconneries
des murs qu'ils érigeront par les futurs acquéreurs, mais ils ne pourront exiger
de la demoiselle venderesse le paiement de cette mitoyenneté & moins que
la demoiselle venderesse n'en fasse usage elle-méme.
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Les acquéreurs devront se conformer aux alignements et niveaux qui seront
prescrits par I'Autorité Compétente et ils n’auront aucun recours & exercer
contre la demoiselle venderesse de ce chef ni du chef de faxes et impositions
ordinaires ou extraordinaires généralement quelconques mises ou & mettre,
qui seraient réclamées & quelque tifre que ce soit, les acquéreurs étant, &
tous egards, subrogés dans tous les droits et obligations de la demoiselle
venderesse a ce sujet.

Les acquéreurs devront respecter notamment les zones de non batisse de six
metres de profondeur & front de I'Avenue Jean-Baptiste Depaire et de
I'Avenue Albert Brachet, indiquées au plan.

Les acquereurs n'auront aucun recours contre la demoiselie venderesse &
raison des vices du sol, de quelgque nature qu'ils puissent étre : ils prendront le
bien tel qu'il se trouve et la demoiselle venderesse echappera & toute
garantie et spécialement celle basée sur les articles seize cent quarante et un
et seize cent quarante-frois du Code civil.

Les differends qui pourrcient surgir au sujet des limites séparatives seront
soumis & I'appréciation de Monsieur Henri Canivet, géométre-expert, auteur
du plan, dont la décision sera absolue et sans appel.

Les acquéreurs seront subrogés dans tous les droils ef obligations de ia
demoiselle venderesse relativement aux conditions qui précédent, sans que
la demoiselle venderesse ne puisse jomais éfre inquiétée ni recherchée de ce
chef pour quelgque motif que ce soit.”

L'acquéreur fera son affdire personnelle desdites stipula-tions et il sera
purement et simplement subrogé dans tous tes droits et obligations du
vendeur & cet égard, pour autant qu'elies soient encore d'application.

Le vendeur déciare qu'd sa connaissance, & l'exception de celles
éventuellement reprises dans I'acte de base et actes de base modificatifs
éventuels dont question ci-dessus, i| n'existe pas de condition spéciate ou
servitude sur le bien, et que personnellement, it n'en a conféré aucune. Le
vendeur décline tfoute responsabilité quant aux servitudes qui auraient pu
avoir été concédées par des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, it n'existe
pas dans ledit acte de bas de conditions extraordinaires susceptibles de
diminver la valeur du bien ou demporfer dimporants troubles de
jouissance. »

4, Etat.

« Le bien est vendu tel qu'il se trouve et s'étend dans son état & ce jour, bien
connu de lacquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire. Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices
qQui sont apparents.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
Les données personnelles communiquées & "agent immobitier pendant I'exécution de sa mission par ko personne G
laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur 'mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & I'issue de la mission éfre communiguées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées parl'agent immobilier au-deld de so mission.
Membre Lid CIB - 1Pl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160% T.A.V.-B.T.W.; BE §23.622.644**DEXIA 068-8901414-42

B a




L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniguement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. le
vendeur déclare ne pas avoir connaissance de I'existence de vices cachés,
de mérule ou d'amiante.

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentique.

La partie venderesse aura toutefois l'obligation de maintenir limmeuble dans
létat ov il se frouve actuellement ef, pour ce, protéger les instaliations
sanitaires et de chauffage central contre les risques de gel. Elle en assurera la
maintenance en bon pere de famille jusqu'd la mise & disposition de la partie
acquéreuse, soit a la date de signature de 'acte authentique. »

5. Assurance.

« Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre
fincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformement & l'acte de base. L'acquéreur contfinuera en lieu ef place du
vendeur tous contrats collectifs d'assurance conire lncendie et les périls
connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et redevances
pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

It est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Sil'entrée en jouissance par ['acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
propriété, le detenteur du bien couviira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”. »

6. Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, a la date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique.

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & lexception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de l'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de réle de lannée et cela & ftifre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par facquéreur fors de la passafion de 'acte authentique de vente.
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8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait I'objet ni
dune procedure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur 'aménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L’acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
parl'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir
Cogestipub & 1853 Strombeek-Bever [tél. 02 414 22 17 : e-mail
secrefariat@cogestipub.be ), a été demande de fransmetire les informations
et documents suivants prévus par {'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des aniérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assemblée génerale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives a la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
des trois dermieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du demier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
2°) Les charges
a} Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son entfrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges exiraordingires.
Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi que les frais iés & 'acquisition de parties communes
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et deftes certaines dues par l'association des copropriétaires a la suite de
litige, dont question ci-dessous, & la double condition :

* quiils cient été décidés par 'assemblée générale ou le syndic ou nés avant
ta signature du compromis de vente,

* gue le paiement soit devenu exigible avant la signature de l'acte
authentique, ou que les travaux aient été exécutés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°) Dans I'hypothése ou le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer a toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

ltinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
parfie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions régulisrement prises par
fassemblée générale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de I'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immeobilier.

6°} Litiges en cours.

Les creances résultant éventuellement de tous litiges concernant l'association
des coproprietaires appartiennent a celle-ci, sans que l'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°} Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres que de
simples réparations.

Il déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic Fétablissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précede.
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Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par intermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur agjoutée)

de f'acte de vente sont a charge de l'acquéreur,

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit

notamment des coUts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

legaie ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de 'état du sol
et assainissement du sol ;

* qftestation de contrdle de l'instaliation électrique ;

+ certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

+ aftestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

* lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

* le vendeur n'a pasrecu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s‘engager & en constituer un ; it n'a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, doment averties qu'elies ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

» pourle vendeur : le Notaire DE DONCKER Pablo
rue du Vieux Marchés aux Grains, 51 — 1000 Bruxelles
® (02) 219.53.20 - 5 (02) 219.87.67
& pablo.dedoncker@noidedoncker.be

» pourlacquéreur : le Notaire BERG Fréderic
Chaussée de Haecht, 831/1 — 1140 Bruxelies
® (02) 215.84.02- & (02) 241.13.85
24 frederic.berg@betnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.
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13. Election de domicile.
Pour 'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmenfionnée.

14. La présente convention es’{ conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES ~ Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n° 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 200.000€
{deux cent mille euros) payable comme suit : 10.000€ (dix mille euros), & titre
d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé dans les frois jours ouvrable
avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC (DVCV EverOne
sprl} n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°gesk o0 34 3%¢ sUY 7dont
quittance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de l'acte authentfique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intérétfs correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant,

L'agent immobilier sengage a restituer intégralement cet acompte et les
interéfs qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réadlisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 190.000€ (cent nonante mille euros) au moment de Ia
signhature de 'acte authentique.

Le nofdire remettra & 'agent immobilier, et ce pour te jour de I'acle au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

sanctions

1. Si Facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, guinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d’huissier:

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & 'agent immobilier pendant exécution de sa mission par ka personne &
laguelie ce derier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Vimmauble obiet de sa
convention, peuvent, & {issue de la mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & l'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB — IPI n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.444**DEXIA 068-8901414.42 A
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- soif poursuivre contre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.,

Dans tous les cas, la partie défoillante sera tenue de payer, a fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf 4 la partie préjudiciée a apporter la preuve guelle a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & fautre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, i sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%} I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, G partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de 'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de 'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la rédlisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalabiles et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de 'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le regime des droits d’enregisirement.

3. Les parties déclarent qu’aucune requéte en réglement collectit de dettes
n'a eté infroduite & la date de ce jour. (Loi sur ie réglement coliectif des
dettes 01.01.1999).

Chaque agence est juridiqguement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafthankelijk
Les données persennelles communiquées & 'agent immobiiier pendant 'exécution de sa mission paria personne &
laguelle ce demier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa
convention, peuvent, @ I'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & P'arficle
2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par ' ggent immobilier qu-deld de sa mission.
Memobre Lid CIB — iPi n°501.042%*R.C.BRU: 730.390.160* TA.V.-B.T.W.. BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42 /
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URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
P'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
délivrée par I'institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés
PIBGE} et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concemée est
potentiellement poliuée, de faire procéder a une reconnaissance de I'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de [a poliution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'G sa conngissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

I précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire 'attestation
du sol exigée par 'ordonnance,

« La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
'obtention avant la signature de {'acte authentique :
. d'une attestation du sol de laqguelle it résultera que le terrain sur lequel
est érige l'immeuble dans lequel se trouve le lot privatif vendu n’est pas
repris en catégorie 3ou 4 ; et
. d'une dispense de procéder & une reconnaissance de |'état du sol §'il
devait s’avérer, au vu de I'aftestation obtenue, que ledit terrain est repris
dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander &
I'IBGE I'attestation du sol et, le cas échéant, la lettre de dispense et de
communiguer ces documents G l'acquéreur avant la sighature de I'acte
authentique. Les frais d’obtention de I'attestation du sol et de o lettre de
dispense seront supportés par le vendeur. »

Chague agence est juridiqguement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk
Les données personneiles communiquéss & agent immobilier pendant 'exécution de sa mission par la personne &
lagquelle ce demier qura communigqué des renseignemenis précis et individualisés sur I''mmeuble objet de sa
convention, peuvent, & Iissue de la mission é&fre communiguées au propfiétaire du bien conformément & I'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501,042**R.C.BRU: 730.390.760** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42 P

//’/

e

4;(3 @ I;f // T



12

Aménagement du teritoire

Nouvelile légisiation depuis le 01.08.2014 :

Les parties ont été informées de la nouvelle disposition légale en matiére de
renseignements urbanistiques et que {'attention du vendeur a été attfirée sur
la possibilite pour 'acquéreur d'invoquer la nullité en absence de ces
renseignements au compromis mais que nonobstant cette information les
parfies ont confirmé leur intention de signer le présent compromis sans
renseignements urbanistiques.

Ces renseignements ne sont pas disponibles & ce jour néanmoins, I'acquéreur
déclare expressément que, nonobstant I'absence de renseignements
urbanistiques aux présentes, tel que prévu par I'article 275 du Cobat, vouloir
poursuivre la présente vente en raison de la célérité qu'il y impose, dispenser
Fagence de mentionner lesdits renseignements urbanistiques aux présentes
et la décharger de toutes responsabilités & cet égard.

Nonobstant la dispense faite par les parties de mentionner les renseignements
urbanistiques aux présentes, la présente vente est faite sous la condition
suspensive ~ dont seul 'acquéreur peut invoquer le bénéfice — que les
renseignements urbanistiques, ne mentionnent pas I'existence d’une
infraction urbanistique et qu'ils confirment la situation de fait et de droit
réguliére du bien prédécrit en 1 unité de logement conforme et ceci au pius
tard pour le jour de la signature de I'acte authentique.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d’habitation au sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'instaliation élecfrique n'a pas fait 'objet d'une visite de
contrdle complete au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'instaliation.

Dans e proces-verbal 22/06/2018 dressé par Cerinergie, celle-ci a constaté
que l'instaliation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir regu & I'instant, du vendeur, une copie dudit
proces-verbal,

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remetira & I'acquéreur
'exemplaire original du procés-verbal.

L'acquéreur reconnaif éfre au courant du fait qu'il a I'obligation d'adapter
cette installation audit réglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de I'acte authentique, & ses frais.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Efk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelies communiquées & I'agent immebilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laquelle ce demier qura communiqué des renseignements précis et individualisés sur Vimmeuble objet de so
convention, peuvent, & l'issue de la mission &fre communiquées au propriétaire du bien conformément & I'article
2.7° de 1'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par I'agent immobiier au-deld de sa mission.
Membre Lid CiBl - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA D68-8901414.42 ]
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Certificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergétique béatiments (PEB) portant ie numéro
20180731-0000532734-01-9 et se rapportant au bien, objet de la présente
venie, g éte etabli par Madame Smeets Pauline le 31/07/2018 (durée de
maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : G

- émissions annuelles de CO2 : 161

- date de fin de validité du certificat : 31/07/2028

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du ceriificat a été remise par le vendeur &
Pacquéreur. Sil'acquéreur n'a regu qu’une copie, 'original du cerificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de Ia signature de 'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE,

La présente vente est conclue sous la condifion suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droif résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder o toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue a
Farticle 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d’'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieet onafhankelijk
Les données personnelles communiquées & ' agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne @
laquelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeubte objet de sa
convenfion, peuvent, a l'ssue de o mission &tre communiquées au propriétaire du bien conformément & 'article
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I"'agent immobilier au-deld de sa mission. 4
Membre Lid CIB - IPI n°501.042*R.C.BRU: 730.3906.1860** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414.42 /
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CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est eniré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure a vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas 'objet a ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur declare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la légisiation en la
matiére et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numeéro IPI, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuite de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident,

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s}.

-Somme assuree : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjdr versées
antérieurement a la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
comptémentaires et amendes résultant de l'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant Mexécution de sa mission por la personne &
laquelle ce dernier aura communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, & l'ssue de la mission &fre communiguées au propriétaire du bien conformément & 'arficle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent immobiier au-dela de sa mission. [ ;

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622,444**DEXIA 068-8901414.-42
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-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porte & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du confrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPi de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre dafé et signé par I'acquéreur et le vendeur ou parun
mandataire agissant en verfu d'un mandat écrit.

-Le compromis doif &étre daté et contresigné par 'agent immobilier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & 'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir &té payée & I'assureur par 'agent immobilier
infervenant,

-L'acquéreur margue son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
traitant ransmette au medecin-conseil de |I'assureur un rapport médical
etablissant la cause du déceés.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de I'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 200.000 euros.
L'acquéreur s'engage & infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours & dater de
I'acceptation de 'offre.

Si Facquéreur n'obtenait pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par letire recommandée, et ce avant
Fexpiration dudit déiai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cos de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer la
garantie dans les huit jours de la nofification du refus.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données personnelles communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce demier cura communiqué des renseignements précis et individualisés sur I'immeuble objet de so
convention, peuvent, & lissue de la mission éire communigquées au prophiétaire du bien conformément a Particle
2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par agent immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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Fait & Bruxelles, le A& dm{:)@m& en autant d'originaux que de parties
signataires,

chacune reconnaissant avoir recu son exempiaire.

le Vendur

L'Acquéreur

(Veillez & parapher chague bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le ,,ge/éL 2018

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Diamant
Square Eugéne Plasky 97

1030 Schaerbeek
W 022452121 - ¢ 02 735 86 66
info@century2ldiamant.com

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
Les données persannelies communiguées & I'agent immobilier pendant I'exécution de sa mission par la personne &
laguelle ce dermier avra communiqué des renseignements précis et individualisés sur l'immeuble objet de sa
convention, peuvent, 4 l'issue de la mission étre communiquées ou proprétaire du bien conformément a 'arlicle
2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agen! immobilier au-deld de sa mission.
Membre Lid CIB - JPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.140** I.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




