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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Madame LEMOINE-ADAM Anne Paule Bernadette, née & Boussu, le 28 juillet
1953, inscrite au registre national sous le numéro 53.07.28-288.34, célibataire,
domiciliee & 03750 Alicante, Los Abetos 5.

Ci-gprés dénommeée: "LE VENDFEUR"

Et

l.a. Madame PANIS Juliette Thanh-Tuyen, née & Etterbeek le 27 juin 1998,
numérc national 98.06.27-394.23, célibataire, domiciliée & 1030 Schaerbeek,
Rue Jules Destrée, 35, ici représentée par Monsieur PANIS Jean-Mare Simon
Roger Marie, né & ixelles le 5 novembre 1948, numéro national 48.11.05-
079.15, et son épouse, Madame TRAN Anne- Frangoise Thanh-Nga, née &
Bastogne le 27 janvier 1966, numéro national 66.01.27-050.48, domiciliés
ensemble & 1030 Schaerbeek, Rue Jules Destrée, 35, aux termes d'une
procuration sous seing privé en date du 8 juin 2018, ci annexée.

l.b. Madame WANLIN Lovise Thanh-Thuy, née & Etterbeek le 16 décembre
1991, numéro national 91.12.16-464.81, célibataire, domiciliée & 1030
Schaerbeek, Rue Jules Destrée 35.

Ci-aprés dénommés : “L' ACQUEREUR "
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Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Les données personnelies communigquées & 'agent immobilier
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précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa convention, peuvent, & l'issue de la mission éire communiguées
au propriétaire du bien conformément & aricle 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas corservées par 'agent
immobiiier au-deld de sa mission.
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B DECLARATIONS PREALABLES

B.1. DECLARATIONS DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes.

Chaqgue partie déclare :

- éire capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur provisoire ou d'un conseil judi-
cigire ;

- d'une maniére générale, qu’elle n'est pas dessaisie de I'administration de ses
biens ;

- qu'elle n'a pas été déciarée en foillite & ce jour ;

- qu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes ef qu'elie n'a pas
l'intention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionne ci-dessus ;

- que son aftention a eté attirée sur le fait que sa possible gualiié de
professionnel de l'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que 1égales

B.2. DECLARATION(S) RELATIVE(S) AU BIEN VENDU
B.2.1. Logement familial Ia présente vente n'est pas le logement principal
d’un vendeur nécessitant I'accord de son conjoint ou cohabitant 1égal.

B.2.1.Droits dans ie bien
Le vendeur certifie &tre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs re-
Quis pour en disposer.

C CONVENTION :
Le vendeur vend & I'acquéreur, qui accepte, dans des quotités & définir pour
le jour de P'acte au plus tard, le bien suivant :

C.1. DESCRIPTION DU BIEN
COMMUNE DE SCHAERBEEK — 4%me division

Dans un complexe de garage construit sur un terrain & batir sis & front du
Clos des Artistes, ou il présente selon fitre un développement de facade de
quarante deux méires septante centimeéfres, contenant en superficie selon
titre 02a 54ca, cadastré selon titre section B numéro 0096/02 :
Le garage numéro 2 se composant de :

a) En propriété privative et exclusive : le garage proprement dit comprenant le
local et la porte d'entrée,

b} En copropriété et indivision forcée : 1/14¢me des parties communes y compris
le terrain décrit ci-dessus.

Identifiant parcellaire réservé ;




Tels ce bien est decrit & I'acte de base avec réglement de copropriété dressé
par le notaire Paul Wets & Schaerbeek, le 14 octobre 1940, dOment transcrit.

Revenu cadastral non indexé : cent quatorze euros {114,00€).

Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés dis-
tributrices ou & des fiers ne font pas partie de la présente vente et sont réservés
& qui de droit.

L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux eau,
gaz, électricité et/ou autres services d'ufilité publique pouvant exister relative-
ment au bien vendu et il en paiera et supportera toutes redevances & partir
des plus prochaines échéances suivant la date de son entrée en jouissance.

C.2. CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE
La présente vente est faite sous les clauses, charges et conditions suivantes

C.2.1.  Situation hypothécaire
La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre l'im-
meuble quitte et libre de toutes dette, priviéges, charges et inscriptions hypo-
thécaires qui le gréveraient.
Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire instru-
mentant a I'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien, notamment
eny employant le prix de vente ef toutes autres sommes qui lui seraient remises
pour le compte du vendeur.
Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur.
Le vendeur déclare en outre ne pas avoir signé de mandat hypothécaire gre-
vant le bien,
Condition suspensive
La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord de
mainlevée, soit des créanciers inscrits ou franscrits, soit des créanciers ayant
procédeé & une saisie-arrét, soit relatif aux notifications ou significations recues
par le notfaire rédacteur de 'acte authentique de vente, au plus tard &
I'expiration du délai prévu ci-aprés pour la signature de I'acte authentique de
vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir,

C.2.2.  Etat du bien
Le bien est vendu tel qu'il se frouve et s'étend dans son état & ce jour, bien
connu de l'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et recu toute in-
formation quant & sa situation, son état et son affectation.

A cel égard, il est loisible a I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire.
Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont oppore/ms. _

/




L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure ol le vendeur ne les connaissait pas. Sans
que cette affirmation puisse entrainer un quelconque recours de la part de
'acquéreur envers le vendeur compte tenu de I'ancienneté éventuelle du
batiment et de 'absence de connaissances technigues du vendeur en ces
domaines, le vendeur déeclare ne pas avoir connaissance de I'existence de
vices cachés, en ce compris de mérule ou d'amiante.

Pour autant gue le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y trouvent seront enlevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de F'acte authen-
tique.

Garantie décennale

L'acguéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqués dans le cadre de la garantie dé-
cennale {arficles 1792 et 2270 du Code civil et article 6 de la loi Breyne). Tou-
tefois, 'acquéreur sera tenu, & f'entfiére décharge du vendeur, de supporter
toutes les charges et frais exigibles en résultant dans ia mesure o le paiement
en est exigé & compter de la signature de {'acte authentique de vente.

Le vendeur déclare ne pas avoir invoqué ladite garantie.

Condifions spéciales - servitudes et mitoyennetés
Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les servi-
tudes actives et passives, apparentes et occultes, contfinues et discontinues
qui peuvent 'avantager ou le grever, sauf & 'acquéreur & faire valoir les unes
G son profit et & se défendre des autres, mais & ses frais, risques et périls, sans
intervention du vendeur ni recours contre |ui.
Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait 'objet
de conventions dérogatoires au droit commun et relatives & la mitoyenneté
des murs et cldtures formant limite du bien. Le vendeur déclare gu‘aucune mi-
foyenneté ne reste due.
L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur qui ré-
sultent de 'acte de base.
lirecevra une copie de cet acte au plus tard le jour de la signafure de I'acte
authentigue.
Le vendeur déclare gu'd sa connaissance, a Pexception de celles éventuel-
lement reprises dans facte dont question ci-dessus, il n'existe pas d'autre de
condition spéciale ou servitude sur le bien, et que personnellement, il n'en a
conféré aucune. Le vendeur décline toute responsabilité quant aux servitudes
qui auraient pu avoir été concédées par des propriétaires antérieurs.

C.23. Contenance.
La contenance susexprimée dans la description du bien n'est pas garantie,
toute différence avec la contenance réelle, fit-elle méme supérieure &
un/vingtieme, faisant profit ou perte pour facquéreur, sans modification
quant au prix.
Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de simple renseigne-
ment et Facquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactitude ou d'une omis-




sion dans lesdites indications.

C.24. Contributions - Impéots.
L'acquéreur supportera toutes les contributions et taxes généralement quel-
conques grevant le bien, pro rata temporis, & compter de son entrée en jouis-
sance.
A I'exception de celles recouvrables par annuités. L'acquéreur paiera no-
tamment, au prorata de sa jouissance, le précompte immobilier frappant le
bien; il en est de méme pour les éventuelles taxes de voires, d'égouts et
aufres frappant le bien.
L'acquéreur sengage & rembourser au vendeur, a la signature de l'acte au-
thentique, le prorata du précompte immobilier pour I'année en cours. Si le
précompte immobilier n'a pas encore été enrdlé ou notifié lors de la signature
de l'acte authentique, la quote-part due par Facquéreur sera calculée forfai-
tairement et fransactionnellement sur base de I'exercice précédent {revenu
cadastral le cas échéant indexé), ou du montant communiqué par
I'administration fiscale.
Le vendeur déclare qu'aucune taxe de recouvrement pour l'ouverture et
Ielargisserent des rues ou pour tous aulres travaux de voirie exécutés & ce
jour ne reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur s’engage & les ac-
quitter par anticipation au plus tard & la signature de I'acte authentique.

C.2.5. Assurances.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective contre

lincendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant assuré, con-

formément G l'acte de base. L'acquéreur continuera en lieu et place du ven-

deur tous contrats collectifs d'assurance contre lincendie et les périls con-

nexes souscrits par la copropriété, et en paiera les primes et redevances pro

rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

It est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, d ses frais, foutes polices

complémentaires.

Sitentrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriéte, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant™,

C.2.6. Occupation - Propriété - Jovissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentigque.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & ia date ultime
prévue pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage
¢ faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.




C.3. CONDITIONS PARTICULIERES CONVENUES ENTRE PARTIES — Néant.

C.4. STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

C.4.1 acte de base

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par lacte de
base précité.

L'acte de base, le réglement de copropriété, le réglement d'ordre intérieur et les
décisions de l'assemblée générale sont opposables & 'acquéreur. Le vendeur
sengage & remettre 4 facquéreur au plus tard lors de la signature de I'acte
notarié, un exemplaire desdits acte de base avec réglement de copropriété.

C.4. Copropriété.

CHARGES COMMUNES ~ FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour ouU il o eu la
jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :
~ Charges exiraordinaires :

Le vendeur déclare que la copropriéié n'est pas organisée & ce jour, qu'iln'y o
ni syndic, ni fonds de roulement ni fonds de réserve et qu'aucune assemblée
générale ayant décidé 'exécution de fravaux ne s'est encore réunie de sorte
qu'il est impossibie de se conformer & larficle 577-11 paragraphe ter du Code
Civil. Les parties déchargent dés lors le notaire instrumentant d'interroger le syn-
dic de I'immeuble & ce sujet. Les parlies reconnaissent avoir été averties des
consequences de cefte dispense en raison de ['impossibilité matérielle
d'interroger un syndic.

L'acquéreur déclare avoir été éclairé par le notaire instrumentant sur le fait que,
conformément & la loi, il est tenu, nonobstant toute clause contraire, & l'egard
de la coproprieté, au paiement des dépenses, frais et dettes énoncées par le
paragraphe 2, 1°, 2°, 3° et 4° de l'article 577-11 du Code civil.

Conformément & Particle 577-11, § 2, du Code civil, Facquéreur supportera :

1e le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation et
de réfection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date cer-
taine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé postérieu-
rement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des coproprié-
taires avant la date certaine du transfert de la propriété et le cott des fravaux
urgents dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette
date ;

3° les frais fies & I'acquisition de parties communes, décidés par lassemblée
générale avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paie-
ment est demandé par le syndic postérieurement & ceite date :

4° les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires & la suite de
litiges nés antérieurement & la date certaine du fransfert de Ia propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date.
Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant qu'ils rést




tent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par le syn-
dic ou le vendeur préaiablement & la signature des présentes. Dans le cas con-
traire, iis resteront & charge du vendeur.

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par f'assemblée générale des coproprié-
taires enfre la signature du présent compromis de vente et de l'acte notarié se-
ront pour e compte exciusif de l'acquéreur. Le vendeur s' engage & communi-
quer a I'acquéreur au moins huit jours & I'avance |'ordre du jour, la date, I'heure
et le lieu de toute assembiée générale qui se tiendrait entre la signature des pré-
sentes et la signature de 'acte authentique. A défaut de cette communication
dans le délai imparti, les charges extraordinaires découlant desdites décisions
demeureront & charge du vendeur.

Parla présente, le vendeur donne mandat & facquéreur pour assister & toute as-
semblée générale qui se tiendrait entre la signature des présentes et la signature
de l'acte authentifiant la présente convention.

C. 5. URBANISME

Généralités
Nonobstant e devoir d'information du vendeur et les renseignements urbanis-
tiques légaux & obtenir, I'acquéreur déciare avoir été informé de la possibilité
de recueiliir de son cété, antérieurement & ce jour, tous renseignements (pres-
criptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du bien aupres du service
de I'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, fravaux et modifications visés & l'article 98, § ler, et 205/1 du
Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent éire ef-
fectués sur le bien objet des présentes, tant que le permis d'urbanisme n'a 0as
eté obtenu ou que ia déclaration urbanistique préalable n'a pas été faite.
Descriptif sommaire

Les parties déclarent avoir été informées de I'obligation reposant sur le ven-
deur de fournir, lors de la demande de renseignements urbanistigues, un des-
criptif sommaire du bien concemné, tel qu'il existe dans les faits,

En vue de remplir cette obligation, le vendeur déclare avoir établi ladite des-
cription telle qu'annexée au présent compromis ; les pariies confirment en
avoir pris connaissance, et que ce descriplif correspond & la réalité du bien.
L'acquéreur reconnait dans ce cadre avoir été informé de ce qu'il lui revient
de verifier activement la conformité de ce descriptif sommaire & la situation
urbanistique réguliere du bien, sans que le notaire rédacteur du présent com-
promis ne puisse éire tenu de vérifier cette régularité. Le notaire rédacteur du
présent compromis rappelle en effet ce qui suit :

- son obligation d'information s'exerce subsidiairement & celle du vendeur:

- cette obligation intervient dans les limites des voies d'acces a I'information et
autres sources d’information disponibles ;

- elie ne porte ni surles questions juridiques excentrées du confrat immobilier, ni
sur les aspects impliquant des constatations de nature technique & Propos
desquelles les parties sont invitées d se tourner vers des professionnels spécial
ses (administration et/ou architecte, géomeétre-expert, . ..}
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Situation existante

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il o
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de garage,
ainsi que cela est repris dans le descriptif sommaire dont question ci-avant. il
déclare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliére et qu'iln'y o
aucune contestation G cet égard.

Le vendeur ne prend aucun engagement quant & toute autre affectation que
I'acquereur voudrait donner au bien, ce demier faisant de cette question son
affaire personnelle, sans recours contre le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n’a fait I'objet d'aucun permis, certi-
ficat ou déclaration d'urbanisme laissant prévoir la possibifité d'y effectuer ou
d’y maintenir aucun des actes, fravaux et modifications visés aux articles 98 §
ter ef 205/1 du COBAT et qu'il ne prend aucun engagement quant & la possi-
bilité d'exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes, fravaux et modi-
fications visés par lesdits articles.

Demande de renseignements urbanistiques

En suife de ce qui précede, les parties requiérent ensembile e notaire rédac-
teur du présent compromis de présenter a I'administration communale com-
pétente la demande de renseignements urbanistiques visée & I'article 275 et
276/1 du COBAL, & loquelle sera annexée le descriptif sommaire dont question
ci-avant.

Dans ce cadre, la vente a lieu sous la condition suspensive que les renseigne-
ments urbanistiques qui seront délivrés par I’administration communale confir-
ment au plus tard 4 la date convenue pour la signature de I'acte authentique

- que le bien prédécrit est repris au PRAS en zone de
- que I'affectation réguliére du bien objet des présentes est de garage

- qu'ils ne révéle(nt) pas I'existence d'infractions d'urbanisme relatives au bien
vendu ou de confraintes qui seraient de nature & diminuer la valeur du bien
ou & en restreindre 1'usage ou la destination ;

-le cas échéant, que ledit descriptif sommaire correspond & la situation régu-
liere du bien, étant précisé que I'absence de cette confirmation ne constitue
pas un obstacle & présente vente et & la signature de I'acte authentique.
Dans I'hypothése ou lesdits renseignements ne confirment pas ces déclara-
tions, la vente sera réputée nulle et non-avenue et la garantie restituée &
I'acquéreur sans retenue. Cette clause est stipulée dans le seul intérét de
I'acquéreur qui pourrg, seul, s'en prévaloir ou y renoncer, le cas échéant. »

C.5.2. Exproprigtion - Monuments/Sites — Alignement - Emprise.,
Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n'est pas concerné par
des mesures d'expropriation ou de profection prises en vertu de la législation
sur les monuments et sites, soumis & une servitude d'alignement, ni grevé d'une
emprise souterraine ou de surface en faveur d’un pouvoir public ou d'un f'e




C.5.3.Situgtion existante.

Le vendeur garantit & I'acguéreur la conformité des actes et travaux qu'il a
personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. |
déclare en outre qu'a sa connaissance le bien n'est affecté, par le fait d'un
tiers, d'aucun acte ou fravail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de gorcge
I declare que, & sa connaissance, cette affectation est réguliére et guliln'y a
aucune contestation G cet égard. Le vendeur ne prend aucun engagement
quant & I'affectation que I'acquéreur voudrait donner au bien, ce dernier fai-
sant de cette question son affaire personnelle sans recours contre le vendeur.
Le vendeur declare gue le bien ci-dessus n'a fait Fobjet d'aucun permis ou
certificat d'urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y main-
tenir aucun des actes ef travaux visés par la iégislation régionale applicable et
qu'il ne prend aucun engagement quant & la possibilité d'exécuter ou de
maintenir sur le bien aucun des actes et travaux visés par lesdites iégisiations.

C.5.4.Immeuble abandonné, inoccupé ou ingchevé
Le vendeur cerfifie qu'aucune nofification ne lui a été faite & ce jour par
Fadministration communale portant que le bien serait partiellement ou
totalement abandonné ou inoccupé ou serqit inachevé.
C.3.5.Division — Lotissement - pas d’'application

C5.6 Droits de préemption
Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de preférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel.
Le vendeur déclare qu’a sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit
de preemption ou droit de préférence iégal ou réglementaire.
Condifion suspensive
La présente vente est conclue sous la condifion suspensive du non exercice
des éventuels droits de préemptions légaux ou conventionnels.

C5.7. Environnement ~ gestion des sols poliués
€5.8.1.Permis
Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, a sa
connaissance, pos fait I'objet d'un permis d'environnement et qu'il n'est pas
exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise
dans la liste des activités qui imposent la demande d’un tel permis [Arrété du
gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).
C.5.8.2.0rdonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009
Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance du
5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du sol lesquelles
imposent notamment au vendeur d’un bien immeuble de fransmettre &
I'acquéreur, préalablement & la ventfe, une attestation du sol déliviée par
I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-aprés I''BGE).
Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activiiés &
risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le tot
privatif vendu.




du sol exigée par!'Ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de I'obtention
avant la signature de 'acte authentique :

- d'une atfestation du sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé
'immeuble dans lequel se trouve le lot privatlif vendu n'est pas repris en
catégorie 3 ou 4, et

- d'une dispense de proceder & une reconnaissance de |'état du sol §'il devaif
s'avérer, au vu de I'attestation obtenue, que ledit terrain est repris dans la
catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander & I'IBGE
I'attestation du sol ef, le cas échéant, la lettre de dispense et de
communiquer ces documents & 'acquéreur avant fa signature de I'acte
authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol et de la iettre de
dispense seront supportés parle vendeur.

D. DIy
Le vendeur déclare que, depuis le ter mai 2001, aucun fravail pour lequel un
dossier d'infervention ultérieure devait étre rédigé n'a été effectué au bien.

E. PRIX.

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de  40.000€
(quarante mille euros) payable comme suit : 2.000€ (deux mille euros), & titre
de GARANIIE, somme que lacquéreur a versé via virement & lordre de
Century 21 DVCV EverOne sprl dont quittance sous réserve d'encaissement
Cette garantie, diminuée de ia commission, oprés Ia levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par Fagent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusgu'au jour de
la passation de l'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instfrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cette garantie et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de lune d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas
paria faute du vendeur

et le solde, soit 38.000€ ( trente huit mille euros) au moment de la signature de
'acte authentique.

Le notaire remettra & l'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.
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F. FRAIS
Les droits, frais, faxes et honoraires et TVA de l'acte de vente sont & charge de
l'acquéreur, ainsi que les frais de bornage et de mesurage s'il juge utile d'y faire
procéder.
Sont & charge du vendeur les frais liés & lo délivrance du bien. |i s'agit
notamment des colfs et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition légale
ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation au
vendeur dans le cadre de la vente :
» attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de 1'état du sol et
assqinissement du sol ;
détecteurs de fumée ;
renseignements urbanistiques ;
documents cadastraux ;
attestation « as-built » ;
mainlevées ;
établissement du DIU ;
s copie du tifre de propriété, d'acte de base/lotissement/division.
Sont également & charge du vendeur, les frais d'agence, de publicité et de
procuration (& Pexception des frais complémentaires de transcription), s'il
requiert ces devoirs.

G. DECLARATIONS FISCALES — BRUXELLES-CAPITALE
a. L'ACQUEREUR :

L’'acquéreur ne peut pas bénéficier de I'abattement pour I'acguisition d'un
garage.

i. Taxation sur les plus-values ~ information :
Le vendeur déclare avoir éié parfaitement informé par le notaire rédacteur du
présent compromis de I'éventualité de la taxation des plus-values réalisées sur
des immeubles bdlis et non bdtis en cas de vente d'un bien qui a fait l'objet
d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une seconde résidence
dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

H. DISPOSITIONS FINALES
a. ACTE AUTHENTIQUE

L'acte constatant la réalisation de la présente vente sera recu au plus tard dans
les frois mois des présentes, sur proposition du notaire instrumentant.
Les parties, informées de leur droit de choisir chacune leur notaire, sans supplé-
ment de frais, pour autant que ce choix soit communiqué dans les 8 jours calen-
drier & dater des présentes, ont désigné & cette fin:
¢ Pourle vendeur: le Notaire le Notaire DE DONCKER Pablo

rue du Vieux Marché aux Grains, 51 - 1000 Bruxelles

#&{02) 219.53.20 - £(02) 219.87.67

bd pablo.dedoncker@notdedoncker.be
Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de paiement des droits
d'enregistrement dans les quatre mois de la signature du présent comproml ou
de la rédlisafion des conditions suspensives, sous peine d’'amende.
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- Pour 'acquéreur: |.'étude ACT & LEX

Avenue Eugeéne Plasky, 144/1 — 1030 Schaerbeek
B (02) 734.50.85 - & {02} 734.53.39

&< jeanfrancois.poelman@beinot.be

b. SANCTIONS

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise en
demeure nofifiée par exploit d'huissier ou letfre recommandée adressée & la
partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, l'autre partie pourra,
dés l'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soit poursuivre I'exécution forcée du présent contrat.

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans ce
cas une somme égale a dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par Ia
partie en défaut & titre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du
remboursement de la garantie payée, selon que la défailance soit attribuée &
lacquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire rédacteur
du présent compromis, que seule une résolution judiciaire de la vente leur per-
mettra d'éfre dans une situation réguliére relativement au poiement des droits
d'enregistrement.

La pariie défaillante supportera en outre les droits d'enregisirement dus sur lo
présente convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient été expo-
sés par l'autre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou & I'exécution de la
preésente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi que les
dommages éventuellement subis par l'autre partie.

Si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix n'était payé dans le délai ci-
dessus convenu pour la signature de I'acte authentique, ou si du fait du vendeur
Pacte authentique n'était pas signé dans ledit délai, la partie défailiante serait,
de plein droit et sans mise en demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé
sur le prix de vente ou son solde au toux de lintérét légal augmenté de trois
pour cent I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet paiement ou signature de
I'acte authentique, & partir de cette date limite.

c. ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile jusqu'd la signature de
l'acte authentique en leur domicile et/ou siége respectif susindiqué.

d. ARBITRAGE - TRIBUNAUX

Tout litige relatif & la validité, linterprétation ou l'exécution de la présente con-
vention, sera franché définitivement par voie d'arbitrage.

A defaut d'accord enfre les parties sur le choix d'un arbitre, celui ¢i sera désigné
@ la demande de la partie la plus diligente par le Président de la Chambre des
Notaires de I'arondissement dans lequel le bien vendu est situé.

Toutetois, chacune des parties pourra refuser larbitrage de la maniére suivante :

- Si elle prend linitiative de linstance en citant directement l'autre partie & com-
paraitre devant les fribunaux ordinaires. \
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- Si l'autre partie linforme de son intention de faire appel & l'arbitrage, en iui fai-
sant part de son refus dans les quinze jours calendrier & compter de cette infor-
mation.

Tous les frais relafifs & cet arbifrage seront supportés par le vendeur et
I'acquéreur, chacun pour moitié.

e.

ASSURANCE EN CAS DE DECES ACCIDENTEL DE L’ACQUEREUR

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identfifié en en-téte de celui-ci par
son numéro IPl, de I'assurance « Compromis Déceés par Accident »
souscrite auprées d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles
sont rappelées ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour 'acguéreur.

-Risque garanti ; le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : lefs) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montani du prix de la venfe augmenté des
frais, droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déja
versées antérieurement & la survenance du sinistre, & l'exclusion des
droits complémentaires et amendes résultant de 'insuffisance de valeur
vénale constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder
250.000€

-Périocde de couverture : la période quis'étend de la date de signature
du compromis de vente jusqu'd la date de signature de 'acte
authentigue d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
intervenir & la vente,

Les garanties du contrat ne sortiront teurs efiets que moyennant respect
des conditions suivantes :

-Le compromis doif porter le numeéro IPI de I'agent immobilier
intfervenant ainsi que son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par'acquéreur et le vendeur ou
par un mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doif éfre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé
par le vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et
représentant au moins 10% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas
d'appel & la présente garantie,

-La prime due doit avoir été payée G 'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

-L'acquéreur marque son accord pour gu'en cas de décés, son
médecin-traitant fransmette au médecin-conseil de 'assureur un
rapport médical établissant ¢ cause du déces.
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AGENT IMMOBILIER - CENTURY21 DIAMANT Square Eugeéne Plasky 97 a 1030
Schaerbeek.

Fait & Bruxelles, le © 3 o g 2018, en autant d'originaux que de parties signa-
taires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

L PolDATIN
LAcqvereUfg gﬁﬂ%ﬂ@g

Le Vendeur

{Veillez a parapher chaque bas de page et chague éventuelle).

Fait & Bruxelles, le & ¢ 2018

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Diamant
Sguare Eurdne Plasky 87
1030 schaerbeek
W 022452121~ (207 73586 66
info@century2idiamant.com
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