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1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI . 501.042
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COMPROMIS DE VENTE
Entre les soussignés :

Monsieur JAOUDI Ahmed né & Quled Jerrar (Maroc), le vingt-quatre
novembre mil neuf cent septante-trois, numéro national 73.11.24-261.47 et son
épouse Madame LEMKADEM Fadila née & Beni Boughatfer [Maroc), le douze
octobre mit neuf cent septante-six, numéro national 76.10.12-314.22,
domiciliés & 1140 Evere, rue Vondel 5.

Lesquels declarent s'étre mariés & Bruxelles le vingt-frois octobre deux mil
neuf, sans avoir fait précéder leur union de conventions matrimoniales,
régime non modifié & ce jour, ainsi déclaré ; tous deux de nationcliié belge/

Ci-aprés dénommé(s): “LE VENDEUR"

Et

Monsieur PEUCH Jonathan, Tao, né & Mende (France), le premier novembre
mil neuf cent quatre vingt sept, (numéro national 87.11.01-293.29), célibataire
et Madame DELAVEUX Natacha, née & Berchem-Sainte-Agathe, le vingt
quatre juillet mil neuf cent quatre-vingt-sept, (numéro national 87.07.24-
410.67}, célibataire, domiciliés & 1060 Sainf-Gilles, rue Henri Wafelaerts 17.
Lesquels déclarent ne pas avoir fait de déclaration de cohabiation iégale.

Monsieur SCHIRA Thomas Pierre Valentin, né & Le Chesnay (France), le quinze
avril mit neuf cent quatre vingt huit, {numéro national 880415-605-45],
célibataire, et Madame GUIMBAL Caroline Charlofte B, née & Aix-en-
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Provence, le dix huit juin mil neuf cent quatre vingt huit (numéro national
88.06.18-436.41}, célibataire, domiciliés & 1050 Ixelles, rue Jean Van Volsem 5.
Lesquels déclarents ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation legale.

Ci-gprés dénommés : "UACQUEREUR ©

DECLARATIONS DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciaire en
cours concernant le bien objet des présentes ;

- ef certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer,

Chaque partie déclare :

- étre capable ;

- qu'elle n'est pas pourvue d'un administrateur (provisoire) ;

- d'une maniere générale, qu’elle n'est pas dessaisie de I'adminisiration de
ses biens ;

- gu'elle n'a pas éte déclarée en faillite & ce jour ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire (dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- quelle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et qu'elle n'a
pas l'intention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionné ci-dessus ;

- que son affention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de l'immobilier peut fonder les tribunaux & apprécier plus
séverement ses obligations tant conventionnelles que légales.

It est convenu ce quisuit :
Le vendeur déclare par les présentes vendre & I'acquéreur, qui accepte,

chacun & conccurence d'un/quart en pleine propriété indivise, le bien
immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK -~ dixiéme divison

Une maison d'habitation et, suivant titre, également de rapport & deux
étages avec annexes et cour sur et avec terrain, sise rue vondel numéro, 5, .
cadasirée suivant titre et extrait de matrice cadastrale section E numéro

190V2 pour 74 centiares.

Revenu cadastral non indexé : 1.402,00€

Identifiant parcellaire : 190/V/2/P0000. ":S @ p
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, I'acquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd la signature de I'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennani I'obligation, pour le vendeur, de rendre
Fimmeuble quitte et libre de toutes dettes, priviéges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient.

Le vendeur déciare qu'it a parfaitement connaissance gque le notaire
instrumentant a I'obligation de veiller & la fiberté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui tui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les démarches tendant & assurer la fiberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre avoir signé de
mandat hypothécaire grevant le bien.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord de
mainievée, soit des créanciers inscrits ou franscrits, soit des créanciers ayant
procédeé a une saisie-arét, soit retatif aux notifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de l'acte authentique de vente, au plus tard &
Pexpiration du délai convenu par les parties (et ses éventuelles prolongations)
pour la signature de 'acte authentique de vente.

La présente clause est établie dans P'intérét de I'acquéreur qui seul peut s'en
prévaloir.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les
servifudes actives et passives, apparentes et occultes, continues et
discontinues qui peuvent l'avantager ou le grever, sauf & Pacquéreur & faire
valoir les unes & son profit et & se défendre des autres, mais & ses frais, risques
et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre ui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait I'objet
de conventions dérogatoires au droit commun et relatives & la mitoyenneié
des murs et cldtures formant limite du bien. Le vendeur déclare qu'aucune
mitoyenneté ne reste due.

L'acquéreur sera subrogé dans tous les droits et obligations du vendeur qui
resultent du ou des titres de propriété du vendeur & savoir I'acte recu par le
notaire Marc Wilmus, & Etterbeek, & lintervention du notaire Dirk De
Landtsheer, & Schaerbeek, en date du trente avril deux mille treize, transcrit
au troisieme bureau des hypothéques de Bruxelles, le frois mai suivant, sous
formalité 50-1-03/05/2013-05699. L'acquéreur reconnait avoir recu copie dudit
document. ledit acte stipule littéralement ce qui suit : « CONDITIONS
SPECIALES o Q
Dans I'acte du 7 juillet 1976 du notaire Bernard Donck, dont question dans >
P'origine de propriété qui précede, i est stipulé ce qui suit ici textuellement !
reproduit ;

Chaque agence est juridiguement et financierement indépendante #
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Les données personnelles communiquées & agent immobilier
pendant I'exécution de sa mission por o personne & laguelle ce demier aura communiqué des renseignements
précis et individualisés sur I'immeuble objet de sa convention, peuvent, & I'ssue de ta mission éfre communiquées
au propriétaire du blen conformément & 'arlicle 2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par I'agent
immobifier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




«L'acquéreur déclare connaitre, pour y faire droit, le cas échéant les réserves
que l'administration des Hospices, précédent propriétaire du terrain ci-dessus
vendu, a faites au sujet des antiquités, médailles, frésors ou objets d’histoire
naturelle qui pourraient étre frouvés soit en creusant le sol, soit de toute autre
maniere. ..

It est interdit d’établir sur ce ferrain ou dans les batiments qui y seront
construits, aucun commerce, industie ou negoce qui soit de nature &
incomoder les voisins par insalubrité ou autrement, notamment, aucun dépbt,
magasin ou débit de houille, chaux, bieres, liqueurs et en général aucune des
industries mentionnés au tableau de classement annexé & I'arrété royal du
vingt-neut janvier mil neuf cent soixante-trois. sur la police des établissement
dangereux, insalubre, ou incommodes.

L'acquéreur est tenu de faire cidturer le terrain immeédiatement au moyen
des murs en briques & étabilir sur le sol mitoyen, la moitié de leur assiette étant
comprise dans le mesurage.

L'acquéreur pourra se faire rembourser la mitoyenneté des maconneries des
murs qu'il érigera par les futurs acquéreurs suivants coutumes, mais it ne
pourra exiger de la société venderesse le paiement de cette mitoyenneté.
L'acquéreur aura & bonifier d qui de droit et suivant coutumes la mitoyenneté
des murs voising existants, les magonneries de ces murs n'étant pas comprises
dans la présente vente » .

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autre condition
spéciale ou servitude sur le bien, et que personnellement, il n'en a conféré
aucune. Le vendeur décline toute responsabilité quant aux servitudes qui
aurdient pu avoir été concédées par des propriétaires antérieurs.

4. Etat.

Le bien est vendu tel gu'il se frouve et s'étend dans son état & ce jour, bien

connu de l'acquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et recu toute
information quant & sa situation, son état ef son affectation.
A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un état des o/
lieux contradictoire. Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices

qui sont apparents. ﬁ)<>
L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,

mais uniquement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur déclare ne pas avoir connaissance de I'existence de vices cachés,
de merule ou d'amiante {ou fout autre champignon ou insecte attaquant le
bois).

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de la vente qui s'y frouvent seront entevés par le vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de l'acte
authentigue. /SQ (
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5. Assurance.

Le vendeur déclare que le bien est assuré contre lincendie et les périls
connexes sans garanfie quant au montant assuré. Il s'engage & maintenir le
contrat existant jusqu'au huitiéme jour suivant la signature de l'acte
authentique. U'acquéreur fera son affaire personnelle de I'assurance du bien
G compter de la sighature de I'acte authentique.

Il est lfoisible & 'acquéreur de souscrire dés & présent et & ses frais une
assurance couvrant le bien.

L'acquérewr déclare avoir étre parfaitement informé sur l'mportance de
souscrire une police d'assurance contre lincendie et les périls connexes au
plus tard le jour de la signature de l'acte authentique.

Sil'enfrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type “occupant”,

6. Jouissance.

Le fransfert de propriété aura lieu le jour de la signature de l'acte
authentigque.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de l'acte
authentigue.

A ce sujet, le vendeur déclare qu'il occupe seul et personnellement le bien
vendu, mais qu'il le rendra libre de toute occupation et vide de tout mobilier
au plus tard le jour de la signature de l'acte authentigue

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, 'acquéreur supportera les taxes,
impots et charges, & lexception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de réle de l'année et cela & fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la légistation sur 'laménagement du teritoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge '
parl'acguéreur de tous les frais en résultant.
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Confrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés & qui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou
abonnements aux eau, gaz, électricité et/ou auires services d'utilité publique
pouvant exister relativement au bien vendu auprés du foumisseur de son
choix et il en paiera et supportera toutes redevances & partir des plus
prochaines échéances suivant la date de son entrée en jouissance.

Urbanisme

Généralités

Nonobstant le devoir d'information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la
possibilité de recueilir de son c6té, antérieurement & ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistigue du
bien aupres du service de I'urbanisme de la commune.

Aucun des acies, tfravaux et modifications visés & 'article 98, § ler, et 205/1
du Code Bruxeilois de I'Aménagement du Territoire (COBAT) ne peuvent étre
effectués sur le bien objet de l'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas
été obtenu ou que la déclaration urbanistique préalable n'a pas été faite.
Information préalable

Sur base d'une lettre adressée par la Commune de Schaerbeek, le 28 mai
2018, dont [l'acquéreur reconnait avoir recu copie, le vendeur
communique les  informations émanant de la Commune, ci-aprés
litteralement reprises: «En réponse & vofre demande de renseignements
urbanistiques receptionnée compléte en date du 14 mai 2018 concernant le
bien sis rue Vondel 5 cadasiré 21910E0190/00V002, nous avons 'honneur de
vous délivrer le présent document, dréssé sous réserve des résultats de
linstruction approfondie & laquelle il serait procédé au cas oU une demande
de cerfificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir était
introduite au sujet du bien considéré.

A.  RENSEIGNEMENTS  URBANISTIQUES  RELATIFS AUX  DISPOSITIONS
REGLEMENTAIRES REGIONALES ET COMMUNALES QUI S'APPLIQUENT AU BIEN :
1°} En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :

s Au Plan Régional d'Affectation du Sol (PRAS) approuvé par arrété du
Gouvernement du 3 mai 2001, en zone(s) : zone d'habitation ;

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du PAD sont consultables sur
le portail régionat de I'urbanisme : hitp://urbanisme.bryssels.

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou
de cerlificat d'urbanisme serait soumise :

* Lles prescripfions du Code Bruxeflois de I'Aménagement du Termitoire
(CoBAT) :

« Lles prescriptions du PRAS précité ;

« Le solde des superficies de bureaux et d'activités de production de biens
immatériels admissibles (CASBA) est consultable & I'adresse Infernet suivante :
htip://www.casba.irisnetbe/PRAS /ListeMaille.him ;
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Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk Les données personnelles communiquées a Fagent immobilier
pendant 'exécution de sa mission por la personne & laguelle ce demier aura communiqué des renseignaments
précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa convention, peuvent, & 'issue de la mission élre communiquées

au propriétaire du bien conformément & I'article 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées por 'agent

immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




« Les prescripfions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuvé

par l'arréte du Gouvernernent du 21 novembre 2006 ;

+ Lles prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) suivant :

réglement communal d'urbanisme de la commune de Schaerbeek approuvé

parie Gouvernement le 30 septembre 2010 ;

Les prescripfions du PRAS et des réglements régionaux d'urbanisme sonf

consultables sur le portail régional de 'urbanisme : http://urbanisme.brussels.

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

s A ce jour, l'administration communale n'a connagissance d'aucun plan

d'expropriation concernant le bien considéré ;

4°) En ce qui concerne l'existence d'un perimetre de préemption :

e A ce jour, I'administration communale n'a connaissance d'aucun

périmeire de préemption dans lequel le bien considéré serait repris ;

5°) En ce qui concerne les mesures de protection du pafrimoine relatives au

bien :

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait l'objet d'une auforisation de

batir ou d'une construction antérieure au 1" janvier 1932 sont considérés

comme inscrits dans linventaire du patrimoine immobilier de la Région (arficle

333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations pafrimoine », des

informations peuvent éfre obtenues & la Région, auprés de la Direction des

Monuments et des Sites.

6°) En ce qui concerne linventaire des sites d'aclivites inexploités :

* A ce jour, l'administration communale n'a pas connaissance que le bien

soit repris & linventaire des sifes d'activites inexploités ;

7°) En ce qui concerne l'existence d'un plan d'alignement :

* o voirie le long de laguelle se situe le bien a fait l'objet de plans

d'alignement approuvés par Amétés Royaux en date du 21/04/1882 et du

3171271875 ;

8°) Autres renseignements :

s Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris & linventaire de I'état

du sol au sens de l'artficle 3, 15° de l'ordonnance du 5§ mars 2009 relative & la

gestion et a l'assainissement des sols pollués, des renseignements peuvent étre

pris auprés de [1BGE, Site Tour & Taxi, Avenue du Port 86¢/3000 & 1000 Bruxelles

ou via son site internet : www.bruxellesenvironnement.be ;

e Afin de verifier si le bien est grévé d'une servitude pour candlisation pour

transport de produits gazeux dons le cadre de fa loi du 12 avril 1965, des

renseignements peuvent éfre pris auprés de Fluxys Belgium SA, Avenue des :

Arts 31 & 1040 Bruxelles ;

» Le bien se sifue en zone dEspace de developpement renforcé du / g
N

logement et de la rénovation;

+ Le bien se situe dans le périméfre de la Zone de Revitalisation Urbaine ;

« En ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous
vous invitons & prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

¢ en ce qui concerne une éventuelle question de sécurite, de salubrité et
dequipement des logements, nous vous invifons & prendre contact avec la
DIRL ;
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« En ce qui concerne une éveniuelle question d'égouttage, nous vous
invitons & prendre contact avec Hydrobru ;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS A NOTRE DISPOSITION, Ci-
DESSOUS, LES RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES
AU TITULAIRE D'UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE QU EN
LOCATION POUR PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE
DROIT OU DE CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D'EMPHYTHEOSE OU DE
SUPERFICIE, OU A LA PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°) En ce qui concerne les autorisations, permis ef cerificats :

s Acte d'autorisation de batir visant @ "transformer l'immeuble”, délivié le 19
novembre 1937 par i’ Administration communale de Schaerbeek,

I n'y a actuellement aucun permis d'environnement en cours de validité pour
le bien. Les éventuels permis anciens sont consultables en nos archives {voir
ci-dessous).

Pour plus dinformations concernant les permis d'environnement, merci de
téléphoner au 02/244.71.73.

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont
accessibles, sur demande, auprés de f'autorité déliviante (commune ou
Region). Les actes, permis ou cerfificats delivies pour ce bien par la
commune sonf consultables dans nos archives (Hotel communal, local 2.26 —
2¢eme étage, fous les mardi et jeudi de 9h00 & 12h00 - ATTENTION : durant les
maois de juillet et ao0f ainsi que pendant les vacances de Nobl, ce service ne
sera accessible QUE le MARDI ).

2°) En ce qui concerne ;

« La destination urbanistique licite de ce bien : voir ci-dessous

e« Laovules utilisation{s) urbanisfique(s) licite(s} de ce bien : voir ci-dessous

o Sils'agit d'un immeuble, le nombre de logements : voir ci-dessous

Tout d'abord, nous fenons a vous signaler quen l'absence d'un permis
déterminant les destinations urbanistiques d'un bien, sa destfinafion est vérifiée
avant la date du 10 juin 1975 [date d'entrée en vigueur du Réglement de
I'Agglomération du 21 mars 1975).

D'autre part, l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du
I janvier 1996, déterminant les actes et travaux dispenses de permis
d'urbanisme et de I'avis conforme du fonctionnaire délégué, entre en vigueur
le 9 février 1996 est le premier & ne pas dispenser de permis d'urbanisme les
fravaux et changements d'utilisation réalisés dans le but de modifier le
nombre de logements (Chapitre i - Article 2 - 3°),

Au vu de ce qui préceéde, il ressort des sources dinformation en notre
possession que l'offectation urbanistique réguliere du bien et sa répartition
spafiale sonf, sauf preuve du contraire, les suivantes :

e Entierefe du batiment : 1 logement

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons G censulter le glossaire '

du Plan Regional d'Affectation du Sol (disponible ¢ [l'adresse /g
www.pras.irisnet.be).

Nous attirons votre attention sur Je fait que ce logement doit éfre conforme, '
soit a la réglementation applicable le 11 janvier 1996, c'est-a-dire le
Réglement de I'Agglomeration {A.R. du 21.03.75) et le Réglement général sur

—

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiesl onafhankelijk Les données personnelies communiquées d I'agent immobilier
pendant I'exécution de sa mission par la personne & laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements
précis ef individualisés sur 'immeunle objet de sa convention, peuvent, & I'ssue de la mission étre communiquées  #
au propriétaire du blen conformément & I'article 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservéss par 'agent f
immobiier au-deld de sa mission, '
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les Bafisses de la Commune de Schaerbeek (conseil communal du 21
novembre 1947} soit au Reglement Régional d'Urbanisme Titre .

Cette confirmation ne concerne que la régularite des destinafions
urbonistiques délfaillées ci-dessus. Elle ne s'étend pas aux aufres actes ef
travaux, éventuetlement réalises dans cet immeuble, qui auraient do faire
fobjet d’'un permis.

Nous vous signalons que foute modification ultérieure des affectations et
utilisations urbanistiques precitées, du nombre et/ou de la répariiion de
logements doit faire I'objet d'un permis d'urbanisme préalable et affirons voire
attention sur le fait que les logements mis en location doivent éfre conformes
au Code du Logement.

3°) En ce qui concerne les constats dlinfraction :

Aucun dossier de procés-verbal de constat dinfraction et/fou de mise en
demevure et/ou d'avertissement n'est actuellement ouvert pour le bien.

Ce courier ne présume pas de l'existence d'éventuefles infractions dont serait
gréve le bien et qui n'auraient pas encore faif l'objet d'un constat dinfraction
formel. L'absence d'établissement d'un constat d'infraction ne permet pas de
présumer de l'absence d'infraction.

Observations complemeniaires :

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents
renseignements urbanistiques ne représente que la situation qu'il déclare éfre
en place ef n'engage la commune d'aucune maniére que ce soit.

Ces informations sont données & ftilre indicatif et peuvent ne pas éhe
exhauvsfives.

Volire attention est attirée sur le danger que consfitue I'achat / vente d'un
immeuble grevé d'une infraction urbanistique. La responsabilite du
propriétaire peut éfre engagée (en ce compris pour le maintien dinfractions
urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur ef ¢ l'acheteur de prendre conseil aupres de
leur nofaire et de venir consulter les archives duv service urbanisme afin de
vérifier la situation légale du bien (volume bali autorise, chassis, ...).

Dans la publicité relative & la vente d'un bien, le nofaire, I'agent immobilier ef
le vendeur doivent indiquer sans équivogue la destination la plus récente et
la plus précise des biens. »

Expropriation - Monuments/Sites — Alignement - Emprise

Le vendeur déclare que, d sa connaissance, le bien n'est pas concemné par
des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la 1égislation
sur les monuments et sifes, soumis & une servitude d'dlignement, ni grevé
d’'une emprise souterraine ou de surface en faveur d'un pouvoir public ou
d’un tiers.

Situation existante

Le vendeur garantit & Pacqueéreur Ia conformité des actes et fravaux qu'il a
personneliement effectués sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. i
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par le fait d'un
tiers d'aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement aoffecté & usage
d’habitation. | déclare que, & sa connaissance, cette affectation esf ¢

A
P

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk Les données personnelles communiquées & 'agent immobiier
pendant 'exécution de sa mission por lo personne & laquelle ce demier oura communiqué des renseignements <2
précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa convention, peuvent, & Mssue de la mission éfre communiquées#” /
au propriétaire du bien conformément & I'arficle 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par {agent,_~
immobilier au-deld de sa mission, ,»iw5
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reguliere et qu'il n'y a aucune contestation & cet égard. le vendeur ne
prend aucun engagement quant & 'offectation que I'acquéreur voudrait
donner au bien, ce dernier faisant de cetie question son affaire personnelle,
sans recours contre le vendeur.

A l'exception de ce qui est indiqué ci-dessus, le vendeur déclare que le bien
ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis, certificat ou déclaration
d’urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou d'y maintenir aucun
des actes, travaux et modifications visés aux articles 98 § ler et 205/1 du
COBAT et qu'il ne prend aucun engagement quant & la possibilité d’exécuter
ou de maintenir sur le bien aucun des actes, travaux et modifications visés
par lesdits articles.

Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur cerfifie qu'd ce jour, aucune notification ne lui a été faite par
Fadministration communale portant que le bien serait partiellement ou
totatement abandonné, inoccupé ou inachevé.

Code bruxellois du Llogement

Les parties sont informées des dispositions du Code Bruxellois du Logement,
lequel impose des normes de sécurité, de salubrité et d'équipement pour
fous les logements donnés en location.

A ce sujet le vendeur déclare que le bien:

*  n'est pas soumis au droit de gestion publique ;

¥ n'est pas frappé d'une interdiction de location ou d’'une amende
administrative pour non-respect des normes ci-dessus énoncées ;

¥ est pourvu dans les zones d'évacuation du logement d'un détecteur de
fumée ;

* n'est pas pourvu d'une attestation de contrdle de conformité délivrée
par le Service régional d'inspection, C.C.N ;

*  n'apasfait 'objet d'un P.V. de constatation de « logement inoccupé ».
Division ~ Lotissement

Pas d’application.

Droits de préemption

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel,.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est grevé d'aucun droit
de préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire

Pour autant que de besoin, la présente vente est conclue sous la condition
suspensive du non exercice des éventuels droits de préemptions légaux ou
convenfionnels, en ce compris le droit de préemption éventueliement
consenti au profit du Fonds du Logement,

Environnement ~ gestion des sols pollués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, pas fait l'objet d'un permis d'environnement et qu'il n'est pas

exerce ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise 'Sg
dans la liste des activités qui imposent la demande d'un tel permis [Arrété du
gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative a la gestion des sols pollués du § mars 2009 //\

Chaque agence est juridiquement et financidérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk Les données personnelles commumquees & l'agent immobilier
pendom Yexeécution de sa mission par la personne & laquelie ce dermier aura communiqué des renseignements
précis et individualisés sur 'immeuble objei de sa convention, peuvent, & I'issue de o mission étre commumquees )
au proprietaire du bien conformément & Parficie 2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par |’ agen 4
immobilier au-deld de sa mission. /

P
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Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance du
5 mars 2009 relative & la gestion et & l'assainissement du sol lesquelles
imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de fransmettre &
'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol délivrée par
I'Institut Bruxellois pour ia Gestion de I'Environnement {ci-aprés « IBGE »}.

Le vendeur déciare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de I'Ordonnance, gu'a sa conngissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée sur le temain objet de la présente
convention.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre |'attestation
du sol exigée par I'Ordonnance.

La présente vente est dés lors conclue sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentfique, d’une attestation du sol
d’'ou il résultera que la parcelle vendue n'est pas reprise en catégorie 0, 3 ou
4,

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I"attestation du sol & 'BGE et de lo communiquer & l'acquéreur avant la
signature de 'acte authentique. Les frais d'obtention de I'attestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Zones a risque (inondation)

Conformément & 'article 129 de la loi du 4 avril 2014 relative aux assurances,
le vendeur déclare qu'd sa connaissance le bien objet des présentes ne se
frouve pas dans une zone délimitée par le Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale comme étant une zone & risgue. Aprés avoir consulté le 8
aout 2018 le site http://geoportalibgebim.be/webdgis/inondation _carte.phtml
le notaire confirme que le bien vendu n'est pas repris dans une zone & risque.

10.Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur qjoutée)

de l'acte de vente sont & charge de facquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s'agit

notamment des colts et réemunérations (dues au notfaire ou a 'agent o~

immobilier} résultant des devoirs suivants, pour autant gqu'une disposition

légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

+ attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de 'état du sol
et assainissement du so! ;

+ qaftestation de contrdle de 'installation électrique ;

+ cerfificat de performance énergeétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

+ qgtftestation « as-built » ;

*  mainlevées ; %

* le vendeur n’a pasrecu le diu promis par son propre vendeur et ne peut /S ¢
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

« copie du titre de propriété, d'acte de i
base/lotissement/urbanisation/division, {

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante . g\\*

Elk kantoor is juridisch en financieel onathankeljk Les données persornelles communiquées a 'agent immobier ==
pendant 'exécution de sa missicn par la personne & laguelle ce demier gurg communigué des renseignements :
précis et individualisés sur ['immeuble objet de sa convention, peuvent, & 'issue de ia mission &fre communiguées
au propriéiaire du bien conformément & I'arficle 2.7° de 'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par Pagent
immobilier au-deld de sa mission, £ f
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11.Notaires.

Les parties, dOment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

e pourle vendeur: le Notaire de Doncker Pablo
rue du Vieux Marché aux Grains, 51 — 1000 Bruxelles
&/ (02) 219.53.20- & (02) 219.87.67
4 pablo.dedoncker@notdedoncker.be

+ pourlacquéreur : Etude Valéry COLARD et Vanessa WATERKEYN
Avenue Louise, 379 - 1050 Bruxelles 3
B (02) 647.99.90- B (02) 646.82.73
&d valery.colard@beinot.be / vanessa.waterkeyn@belnot.be

Les parties s'obligent & comparditre devcm’r no‘razre( ) pour la signature de
lacte authentique de vente au-phys-tard meis-des présentes,

PRI Vﬁg} f’f’gm@% 2018

12.Election de domicile.
Pour fexécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES — Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers

n°® 730.261.702 collective C.L.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance
><
PRI
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 255.000€ ‘\&
( deux cent cinquante cing mille euros) payable comme suit : 12.750€ {douze ¢

mille sept cent cinquante evuros), & tilre de GARANTIE, somme que
Facquéreur aura payé dans les trois jours ouvrable avant la signature du
compromis sur le compte de tiers KBC (DVCV EverOne spri) n°® BE75-7310-2151-

2551 tiré du compte n°gE §°f 3¢ 3¢ dont quittance sous réserve ,/”%
d'encaissement 240y FOBE f)

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par I'agent immobilier au notaire

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante 1

Eik kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk Les données personnelies communiquées & I'agent immobilier
pendanf 'exécufion de sa missien par la personne & laguelle ce demier aura communiqué des renseignemenis
précis ef individualisés sur 'immeuble objet de sa convention, peuvent, & I'ssue de la mission éfre commumquees i
au proprigtaire du bien conformément & Particle 2.7° de I'AR du 12.01.2007 ef ne seront pas conservées par 'agent §
immobilier au-deld de sa mission. |
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instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de I'acte authentique. A cetie date ce montant consigné
augmenté des intéréts comrespondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cette garantie et les
intéréts qu'elle aurait produits, & Facquéreur, dans ies 48h de la nonréalisation
des conditions suspensives ou de fune d'elles, ou en cas de réalisafion de
toutes les conditions suspensives, au cas oU ka vente ne serait pas réalisée pas
parla faute du vendeur

ef ie solde, soit 242.250€ (deux cent quarante deux mille deux cent euros) au
moment de la signature de I'acte authentique.

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise
en demeure nofifiée par exploit d'huissier ou leftre recommandée adressée &
la partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, l'autre partie
pourra, dés 'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soit poursuivre I'exécution forcée du présent contrat,

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue. Dans ce
cas une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé sera due par la
partie en défaut & titre de dommages-intéréts, sous déduction ou en sus du
remboursement de la garantie payée, selon que la défaillance soit attribuée
¢ l'acquéreur ou au vendeur.

Les parties reconnaissent foutefois avoir été informées, que seule une
résolution amiable enregistrée ou judiciaire de la vente leur permettra d’étre
dans une situation réguliere relativement au paiement des droits
d’enregisirement. La partie défailante supportera en outre les droits
d'enregisfrement dus sur la présente convention, les frais judiciaires et
extrajudiciaires qui auraient été exposés par 'autre partie pour aboutir & la
résolufion judiciaire ou & l'exécufion de la présente vente, les frais et
honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi que les dommages
éventueliement subis par 'autre partie.

Sans préjudice du droit pour la partie non défaillante de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de 'acquéreur le prix ou le solde du prix
n'était payé dans le délai ci-dessus convenu pour a signature de I'acte
authentique, ou si du faif du vendeur 'acte authentique n'était pas signé
dans ledit délai, la partie défaillante serait, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire caiculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de l'intérét iégal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour
par jour jusqu'd complet paiement ou signature de 'acte authentique, &
partir de cette date limite.

R I

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk tes données personnelles communigquées & I'agent immobilier
pendant I'exécution de sa mission par o personne & loguelle ce dernier aura communiqué des renseignements
précis et individualisés sur 'immeuble objet de sa convention, peuvent, & l'issue de la mission étre communiquées
au propriétaire du bien conformément & larticle 2.7° de I'AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par 'agey
immobilier cu-deld de sa mission. ;
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Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de |'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
eventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
avthentigue avant ce délai.

L'acguéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permeltre de procéder & ladite formaiité de
I'enregistrement,

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces demiers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n’a pas lieu sous le régime de [a
TVA mais sous le régime des droifs d’enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions du Réglement
général sur les Installations électriques du 10 mars 1981,

Ainsi éclairées, le vendeur déclare que :

Uinstallation électrique n'a pos fait I'objet d'une visite de contrdle compléte
au sens du réglement. Le vendeur s'engage & faire contrdler I'installation
électrique et & remettre & I'acquéreur un exemplaire du procés-verbal
préalablement & la passation de I'acte authentique. L'acquéreur reconnait
étre au courant du fait qu'il @, dans le cas ol le procés-verbal constate que
Pinstallation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement, j
F'obligation d'adapter cette installation audit réglement et de faire effectuer %
une nouvelle visite de contréle compléte dans un délai de 12 mois
{installation datant d'aprés le 1e octobre 1981) ou de 18 mois {instaliation :
datant d'avant le 1e octobre 1981) aprés la passation de I'acte authentique.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante

Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankelik Les donnees personnelles communiquées a Fagent immaobiier
pendont 'exécution de sa mission par lo personne & laguelle ce dernier aura communiqué des renseignements
précis et individudtisés sur Pimmeuble objet de sa convention, peuvent, & llissue de la mission étre communiquées
au propriétaire du bien conformément a 'arficle 2.7° de I' AR du 12.01.2007 et ne seront pas conservées par i'agent
immobilier au-deld de sa mission.

Membre Lid CIB - [Pl n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42




15

Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique béatimenis (PEB) portant le numéro
20121003-0000118994-01-4 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Madame DE MEYER Florence le 03/10/2012 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien ;

- classe énergétique : G

- emissions annuelles de CO2 : 88

- date de fin de validité du certificat : 03/10/2022

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptibles de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
'acguéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du ceriificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par lo Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droif résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juilet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aoUlt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
G la Reégie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & l'arficie 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de |

la minute désigne dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &

ce sujet. -
Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption \5
bénéficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue &
I'article ¢ de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

e

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur declare gu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant _
les chantiers temporaires ou mobiles. 5

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro 1P, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur|(s)
personne(s} physique(s}.

-Somme assuree : 0% du monfant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinisire, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résuttant de Pinsuffisance de valeur vénale
constatée par i'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté a six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doif porter le numéro IPI de I'agent immobilier infervenant ainsi
que son cachet.

-Le compromis doit éfre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un requ daté et signé par le

vendeur, délivré par 'agent immobilier intervenant et représentant au moins /
5% du prix total de la vente. Bé
)

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée a I'assureur par |'agent immobilier
intervenant.

-L’'acquéreur margue son accord pour gu'en cas de déceés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
établissant la cause du décés.

B

Chagque agence est juridiqguement et financiérement indépendante |
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CONDITIONS PARTICULIERES

La présente vente est conclue sous la condition suspensive d'obtention par
facquéreur, dans un délai de 4 semaines & compter de ce jour, d'un
financement d’'un montant maximum de 150.000,00€. Il est convenu que
lacquéreur est tenu d'exécuter de bonne foi son engagement d'obtenir un
financement,

Si le financement n'est pas obtenu dans le délai fixé, Facquéreur devra en
informer le vendeur {0 son adresse mentionnée ci-dessus) ou I'agence
CENTURY ou le notaire, par lettre recommandée {date de la poste faisant foi)
dans le délai ci-dessus imparti. Le vendeur pourra exiger ia preuve du refus
invoque.

En cas de non rédlisation de cette condition suspensive, la vente sera
considérée comme nulle et non avenue, et la garantie majorée des intéréts
produits sera intégralement restituée & I'acquéreur.

Passé ce délai, sans réponse valablement notifiée, la condition suspensive
sera considérée comme réalisée; lo vente se réalisera aux clauses et
condifions ci-dessus.

La présente condition suspensive est stipulée sans préjudice au droit pour le
vendeur et I'acquéreur de proroger de commun accord ef par écrit le délai
convenu pour |'octroi dudit financement. Une éventuelle renonciation par
'acguéreur au beénéfice de cette condition suspensive doit étre
communiquee de maniere expresse.

DECLARATIONS FISCALES

Région Bruxelles-Capitale
L'ACQUEREUR
Abattement {art. 46 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire
redacteur du présent compromis de vente des conditions & remplir pour
pouvoir béneficier de I'abottement visé & I'article 46 bis du Code des droits
d’enregistrement.

Il déclare :

Pouvoir benéficier dudit abattement et & cet effet, chacune des
personnes désignées sous le terme « acquéreur» déclare pour ce qui la
concerne : -

1. gqu'il n’est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels coacquéreurs, !
pour la fotfdlité en pleine propriété, d'un immeuble destiné en tout ou en
partie & 'habitation, sis en Belgique ou & I'étranger {la possession d'un terrain
& bé&tir ne fait pas obstacle & I'abattement) ;

2. quil s'engage O éfablir sa résidence principale & I'endroit de
'immeuble dans les deux ans soit de la date de I'enregistrement des
présentes s'il alieu dans le délai prévu a cet effet, soit dans les deux ans de g
date limite pour la présentation a I'enregistrement des présentes, si le présent

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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acte est présenté & I'enregistrement aprés 'expiration du délai prévu & cet
effet;

3. au'il s’engage & maintenir sa résidence principale dans le bien
acquis pendant une durée ininterrompue d’au moins 5 ans & compter de la
date d'établissement de sa résidence principale dans ledit bien ;

Par dilleurs, les parties nous déclarent que la base imposable (prix
majoré des charges personnelles imposées & I'acquéreur ou valeur vénale si
cette derniére est supérieure} pour la perception des droits d’enregistrement
n'excéde pas 500.000 EUR.

L'acquéreur nous déclare :

- avoir été informé qu'il ne peut bénéficier de I'abattement que s'il
renonce, pour [I'exercice d'imposition comespondant &  l'année
d’enregistrement du bien acquis, & demander une des réductions d'impdt
régionales visees aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les
revenus 1992 pour I'achat d'un droit réel sur un immeuble offecté en tout ou
en partie & I'habitation située dans I'une des trois régions en Belgique ;

- avoir été informé du fait que, par contre, l'application de
I'abattement peut éfre demandée en combinaison avec une réduction
d'impdt régionale ne concernant pas I'achat d'un droit réel sur d'un
immeuble affecté & I'habitation ou avec une réduction d'impét de I'arficle
145/46ter O 145/4ésexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle
au'applicable en Region wallonne, pour autant que cette réduction d'impdt
ne soit pas visée aux articles 145/37 & 145/46 du Code des imp6ts sur les
revenus 1992 ;

- avoir été informé que pour les exercices d’'imposition antérieurs ou
ultérieurs & I'exercice d'imposition comrespondant & I'année d'enregistrement,
il pourra demander les réductions d’impdt régionales visées;

- avoir été informé que sil'un des acquéreurs a bénéficié d’une de ces
réductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires ;

L'acquéreur nous déclare sur I'honneur :

- qu'il ne demandera & aucun moment I'application d'une des
réductions visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impots sur les
revenus 1992, liée & 'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou \
destiné en fout ou en partie A I'habitation pour I'exercice d'imposition
prenant cours I'année de I'enregistrement et ;

- quiil veillera & corriger au plus vite tout élément porté & sa
connaissance qui pourrait conduire & ce qu'une telle réduction Iui soit %
octroyée, ¢
Pour l'application dudit arficle du Code des droits d'Enregistrement,
I'acguéreur sollicite donc l'abattement sur la 1% franche de prix jusqu'a
concurirence maximale de 175.000 €.

LE VENDEUR :

Restitution (art.212 du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur declare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de trente-six pour cent {36%} des droits

2

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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pergus lors de f'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de la date de l'acte authentique d'acquisition.

Il declare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Abattement par restitution {art.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 bis CE qui permet de bénéficier de ia réduction de o base
imposable prévue & l'article 4ébis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revente, dans le délai légal de deux ans suivant la date de son acte
authentique  d'acquisition, de{s) limmeuble(s} qgui empéchailen)t
I'application de ladite réduction lors de cette acquisition.

Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Taxation sur les plus-values — information

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de I'éventudlité de la taxation des plus-values réalisées
sur des immeubles bdtis et non batis en cas de vente d'un bien qui a fait
l'objet d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une seconde
résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

Assujettissement & lag TVA

Le vendeur deciare :

- ne pas étre assujetti G la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pasavoir été endéans les cing derniéres années ;

- ne pas éfre membre ou avoir été membre d'une association de fait
assujettie a la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA ;

- n'avoir dliéneé durant les cing années précédant les présentes, aucun
bien immobilier avec application des dispositions de I'article 8 paragraphes 2
et 3 du Code de la TVA (vente avec option TVA).

Les parties déclarent approuver la rature deﬂ lignes 9’ mots aux présentes.

{

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante Y
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Fait & Bruxelles, le 4 Q@ﬁ)\f%hﬂf" 2018, en autant d'originaux que de parties
signataires, chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

(Veillez & parapher chaque baos de page et chague biffure-é nfuef!e).
Fait & Bruxelles, le 4 Jo S} 2018
Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
gole Cobdanor |
Century2l Diamant
j P ) S 42 uso Sguare Eugéne Plasky 9

1030 Schaerbeek
TEQ22452121- = Q27350
info@century2idiamant.csin

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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SCHAERBEEK, LE 28 mal 2018,

NOTAIRE WiLMUS

AVENUE D'AUDERGHEM 328
1040 BRUXELLES

MF @ NOTWILMUS.BE

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES SUR LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

Madame, Monsieur,

Veutlez trouver ci-joints les renseignements urbanistiques demandés,

Nous vous invitons & remettre la lettre d'information ci-jointe au(x) nouveau(x) propriétairels} du bien.

Le département de 'urbanisme est a votre disposition pour tout renseignement complémentaire via e-mail

uniguement a I'adresse ru@schaerbeek be

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, 'assurance de notre considération distinguée.

Le Secrétaire communal
Par délégation,

(L

P

Guy VAN REEPINGEN
Directeur-adjoint

Le Bourgmestre
Par délégation,

e q;\‘

Frédéric NIMAL
Echevin ff

ru@schaerbeek be

St les renseignements urbanistiques ci-joints vous semblent incomplets ou erronés, il convient de nous le
notifier ENDEANS les 30 jours qui suivent fa date d’envoi de ceux-ci, via e-mail uniquement & 'adresse

Au-dela de ce délai, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire 'objet une nouvelle
demande {payante). Elle sera traitée dans un délai de 30 jours.

Administration communale de Schaerbeek, Hotel Communal « Gemeentebestuur van Schaarbeek, Gemeentehuis
Place Colignonplein « Bruxeiles 1030 Brussel - www, 1030 .be « 8 1030be « ¥ @achiliecolignon




RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES DELIVRES PAR LA COMMUNE

Région de Bruxelles-Capitale
Commune de SCHAERBEEK

Vos références : 2018/0371
Nos références : 285/005
Annexe(s) : 1

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques réceptionnée compléte en date du 14
mai 2018 concernant le bien sis rue Vondel 5 cadastré 21910E0190/00V002, nous avons honneur
de vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de I'instruction approfondie
a laquelle il serait procédé au cas ol une demande de ceriificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme
ou de permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.

A. RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES RELATIFS AUX DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
REGIONALES ET COMMUNALES QUI S’APPLIQUENT AU BIEN :

1°) En ce qui concerne la destination :

Le bien se situe :
» Au Plan Régional d'Affectation du Sol {PRAS) approuvé par arrété du Gouvernement du 3 mai
2001, en zone(s) : zone d'habitation ;

Les zones et les prescriptions littérales du PRAS et du FAD sont consultables sur le portail régional de l'urbanisme :
hitp/urbanisme brussels.

2°) En ce qui concerne les conditions auxquelles une demande de permis ou de certificat
d’urbanisme serait soumise :

¢ Les prescriptions du Code Bruxellois de PAménagement du Territoire (COBAT) ;
Les prescriptions du PRAS précité ;

¢ Le solde des superiicies de bureaux et d'activités de production de biens immatériels
admissibles (CASBA) est consultable a I'adresse internet suivante :
hitp.//www.casba.irisnet. be/PRAS/ListeMaille.him :

* Les prescriptions du Réglement Régional d'Urbanisme (RRU), approuvé par l'arrété du
Gouvernement du 21 novembre 2006 ;

e Les prescriptions du réglement communal d'urbanisme (RCU) suivant : réglement communal
d'urbanisme de la commune de Schaerbeek approuvé par le Gouvernement le 30 septembre
2010 ;

Les prescriptions du PRAS ef des réglements régionaux d'urbanisme sont consultables sur le portail régional de urbanisme :
hifp:ffurbanisme brussels.

3°) En ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

* A ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
concernant le bien considéré ;




En ce qui concerne l'existence d'un périmétre de préemption :

¢ Ace jour, l'administration communale n’a connaissance d'aucun périmétre de préemption
dans lequel le bien considéré serait repris ;

5°) En ce qui concerne les mesures de protection du patrimoine relatives au bien :

Par mesure transitoire, les immeubles qui ont fait I'objet d'une autorisation de batir ou d'une
construction antérieure au 1% janvier 1932 sont considérés comme inscrits dans linventaire du
patrimoine immobilier de la Région (article 333 du CoBAT).

Pour ce qui concerne les éventuelles « autorisations patrimoine », des informations peuvent étre
obtenues a la Région, auprés de la Direction des Monuments et des Sites.

6°) En ce qui concerne l'inventaire des sites d'activités inexploités :

* Acejour, 'administration communale n’a pas connaissance que le bien soit repris a l'inventaire
des sites d’activités inexploités ;

7°) En ce qui concerne Pexistence d'un plan d’alighement :

» lavoirie le long de laquelle se situe le bien a fait I'objet de plans d'alignement approuvés par
Arrétés Royaux en date du 21/04/1882 et du 31/12/1875 ;

8°) Autres renseignements :

+ Afin de savoir dans quelle catégorie le bien est repris a l'inventaire de I'état du sol au sens de
l'article 3, 15° de l'ordonnance du 5 mars 2009 relative a la gestion et & 'assainissement des
sols pollués, des renseignements peuvent étre pris auprés de I'IBGE, Site Tour & Taxi, Avenue
du Port 86¢/3000 a 1000 Bruxelles ou via son site internet : www.bruxeliesenvironnement.be ;

» Afin de vérifier si le bien est grevé d'une servitude pour canalisation pour transport de
produits gazeux dans le cadre de la loi du 12 avril 1965, des renseignements peuvent étre
pris aupres de Fluxys Belgium SA, Avenue des Arts 31 a 1040 Bruxelles ;

» Le bien sesitue en zone d'Espace de développement renforcé du logement et de la
rénovation;

Le bien se situe dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine ;

+« En ce gui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons &
prendre contact avec Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

¢ en ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des
logements, nous vous invitons a prendre contact avec la DIRL ;

* En ce qui concerne une éventuelle question d'égouttage, nous vous invitons & prendre
contact avec Hydrobru ;

B. AU REGARD DES ELEMENTS ADMINISTRATIFS ANOTRE DISPOSITION, CI-DESSOUS, LES
RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES COMPLEMENTAIRES DESTINES AU TITULAIRE
D’UN DROIT REEL QUI A L'INTENTION DE METTRE EN VENTE OU EN LOCATION POUR
PLUS DE NEUF ANS LE BIEN IMMOBILIER SUR LEQUEL PORTE CE DROIT OU DE
CONSTITUER SUR CELUI-CI UN DROIT D’EMPHYTHEOSE OU DE SUPERFICIE, OU A LA
PERSONNE QUE CE TITULAIRE MANDATE POUR CE FAIRE :

1°) En ce gui concerne les autorisations, permis et certificats :

» Acte d'autorisation de bétir visant & "transformer l'immeuble”, délivré le 19 novembre 1937 par
I'Administration communale de Schaerbeek,




Il n'y a actuellement aucun permis d'environnement en cours de validité pour le bien. Les
éventuels permis anciens sont consultables en nos archives {voir ci-dessous).

Pour plus d’informations concernant les permis d'environnement, merci de téléphoner au
02/244.71.73.

La description des travaux autorisés et les éventuelles conditions d'octroi sont accessibles, sur
demande, auprés de |'aulorité délivrante (commune ou Région). Les actes, permis ou certificats
délivrés pour ce bien par la commune sont consultables dans nos archives (Hotel communal,
local 2.26 — 2°™¢ étage, tous les mardi et jeudi de Sh00 & 12h00 - ATTENTION : durant les mois
de juillet et aolit ainsi gue pendant les vacances de Noél, ce service ne sera accessible QUE le
MARDI ).

2°) En ce qui concerne :

La destination urbanistique licite de ce bien : voir ci-dessous
La ou les utilisation(s) urbanistique(s) licite(s) de ce bien : voir ci-dessous
S'il s'agit d’'un immeuble, le hombre de logements : voir ci-dessous

Tout d'abord, nous tenons & vous signaler qu'en 'absence d'un permis déterminant les
destinations urbanistiques d'un bien, sa destination est vérifiée avant la date du 10 juin 1975
(date d’entrée en vigueur du Réglernent de 'Agglomération du 21 mars 1875).

D'autre part, l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 11 janvier 1998,
déterminant les actes et travaux dispensés de permis d'urbanisme et de l'avis conforme du
fonctionnaire délégué, entré en vigueur le 9 février 1996 est le premier & ne pas dispenser de
permis d'urbanisme les travaux et changements d'utilisation réalisés dans le but de modifier le
nombre de logements {Chapitre Il - Article 2 - 3°).

Au vu de ce qui précede, il ressort des sources dinformation en notre possession que
l'affectation urbanistique réguliére du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du
contraire, les suivantes :

» Entiereté du batiment : 1 logement

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons & consulter le glossaire du Plan
Régional d'Affectation du Sol (disponible a I'adresse . www.pras.irisnet.be).

Nous attirons votre attention sur le fait que ce logement doit étre conforme, soit a la
réglementation applicable le 11 janvier 1996, c'est-a-dire le Réglement de I'Agglomération
(A.R. du 21.03.75) et ie Réglement général sur les Béatisses de la Commune de Schaerbeek
{conseil communal du 21 novembre 1947) soit au Réglement Régional d'Urbanisme Titre 1.

Cette confirmation ne concerne que la régularité des destinations urbanistiques détaillées ci-
dessus. Elle ne s'étend pas aux autres actes et travaux, éventuellement réalisés dans cet
immeuble, qui auraient dd faire 'objet d'un permis.

Nous vous signalons gue toute modification uliérieure des affectations et utilisations
urbanistiques précitées, du nombre et/ou de la répartition de logements doit faire l'objet d’'un
permis d'urbanisme préalable et attirons votre attention sur le fait que les logements mis en
location doivent étre conformes au Code du Logement.

3°) En ce gqui concerne les constats d’infraction :

Aucun dossier de procés-verbal de constat d'infraction et/ou de mise en demeure et/ou
d'avertissement n'est actuelilement ouvert pour le bien.

X

X
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Ce courrier ne présume pas de I'existence d’éventuelles infractions dont serait grevé le bien et qui
n'auraient pas encore fait 'objet d'un constat d'infraction formel. |'absence d'établissement d'un
constat d'infraction ne permet pas de présumer de |'absence d'infraction.

Observations complémentaires :

Le « descriptif sommaire » fourni par le demandeur des présents renseignements urbanistiques ne
représente que la situation qu'il déclare étre en place et n‘engage ia commune d aucune maniére que
ce soit.

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue Fachat / vente d'un immeuble grevé d’'une
infraction urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagée (en ce compris pour le
maintien d'infractions urbanistiques).

Nous conseilions au vendeur et a {'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de
venir consulter ies archives du service urbanisme afin de vérifier Ia situation légale du bien
{volume béti autorisé, chassis, ...).

Dans la publicité relative & la vente d’'un bien, le notaire, Fagent immobilier et le vendeur doivent
indiguer sans équivoque la destination la plus récente et la plus précise des biens.

Fait a Schaerbeek, le 25 mai 2018

Par le Collége,
Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par délégation,
Guy VAN REEPINGEN Frédéric NIMAL
Directeur-adjoint Echevin ff

Remarques :

1. Les renseignements urbanistiques fournis sont valables 2 la date du présent courrier. Une modification ultérieure
de la législation ou fa fourniture de ncuvelles preuves d'occupation peuvent aveir pour conséquence de modifier
les informations fournies.

2. Le présent document ne dispense pas de se rendre titulaire du permis d’'urbanisme pour 'exécution de travaux ou =4
laccomplissement d'actes énumérés a l'article 98, § 1 du Code Bruxeliois de 'Aménagement du Territoire (CoBAT) 5
ou par un réglement d'urbanisme conformémaent a l'article 98, § 2 du méme Code, ou du permis de lotir exigé par
l'article 103 du méme Code. f

3. Toute perscnne peut prendre connaissance auprés du service urbanisme de la commune du contenu des
demandes de certificat ou de permis d'urbanisme ou de lotir introduites ou des certificats ef permis délivrés, et
obtenir copie des éléments communicables en vertu de Fordonnance du 18 mars 2004 sur l'acces a linformation
relative & l'environnement et & laménagement du territoire dans la Région de Bruxelles-Capitale.

4. Des copies ou extraits des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés, des plans
dalignement et des réglements d'urbanisme peuvent éfre obtenus auprés de l'administration communale. Celle-ci
est susceptible de demander des frais relatifs & la délivrance de ces documents. )

5. Le descriptif sommaire n'engage en rien [a commune dés lors que celle-ci n'intervient pas dans son élaboration. f’“{“ 3




