Square Eugene Flosy7
1030 Schaerbeek
Tel /1 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042

www.century2ldiamant.be __Email : info@century21diamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignes :

Monsieur OLIVEIRA GOMES Emanvel, de nationalité portugaise, né & Satao
(Portugal) le huit février mil neuf cent quatre-vingt-neuf (numéro national
89.02.08 535-41), et son épouse Madame FERREIRA DO NASCIMENTO Elisabete,
Cristina, de nationalité portugise, née & Azambuja (Portugal), le dix-huit
octobre mil neuf cent nonante (numéro national 90.10.18 492-55), domiciliés &
1030 Schaerbeek, Boulevard Lambermont 2&.

Ci-aprés dénommeé(s): "LE VENDEUR”

Et
Monsieur DOVERI VESTERBYE Jarl Samuel, né au Luxembourg, le onze octobre

mil neut cent guatre vingt-six (numéro national 86.10.11-405.74), célibataire,
domicilié & 1030 Schaerbeek, Avenue Milcamps 47.

Ci-aprés dénommé(s) ; "L'ACQUEREUR *

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur declare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK-1%¢ Division

Dans un immeuble & appartements multiples dénommé « RESIDENCE
LAMBERMONT - BLOC A situé & front du boulevard Lambermoni, numéro 22 &
l'angle de la rue Max Roos, partie d'un batiment Bloc A & huit et neuf étages,
suivant les ailes ci-aprés, non compris le rez-de-chaussée, et les sous sols,
comportant deux ailes dites « ailes et A et B» immeuble construit sur un terrain ayant
des fagades respectives de neuf métres nonante cing centimétres et vingt huit
metres vingt centimétres avec un pan coupé de trois métres, contenant en
superficie d'apres titre y compris la zone de non bétisse de trois ares soixante cing
centiares, soixante dixmilliares cadastré d’aprés tifre section A numéro 519/D/3 pour
une superficie de frois ares quatre vingt cing centiares.

A,

Q)

L'APPARTEMENT portant le numéro SIX de A situé au CINQUIEME ETAGE
et comprenant

en propriété privative et exclusive ; I'appartement proprement dit
comprenant un dégagement, cuisine non équipée, une salle & manger,
un salon, trois chambre G coucher, une salle de bain avec water closet.
(Décrit d'apres I'acte de base deux chambres et une terrasse fermée)

en copropriété et indivision forcée : les trente-neuf/six cent quarante et
uniéme indivis dans les parfies communes en ce compris le terrain
(39/641}.
Outre
1. les ftrente-neuf/cing cent frente sixieme (39/534) dans: Un
emplacement pour chaufferie et une cave dans I'immeuble &
appartements dénomme « Résidence Lambermont — RBloc B nsitué
Boulevard Lambermont, 24 a Schaerbeek, ayant une superficie de trois
ares cinquante quatre centiares cinguante dixmiliares comprenant.
OQutre les parties privatives ;
Six/cing cent septante quatriéme dans les parties communes. (6/574)
2. Trente neui/six cent quarante et uniémes dans
un BOX SITUE DANS LES SOUS SOLS DE L'IMMEUBLS A APPARTEMENTS
DENOMME RESIDENCE LAMBERMONT BLOC B » prédécrit comprenant :
Qutre les parties privatives :
Cing/cing cent septante-quatriémes dans les parties communes. (5.574).
Tel que ce bien figure et est décrit a I'acte de base recu par Mdifre
Oswald Cambron ayant résidé & Saint Gilles et Georges Albert de Ro,
ayant résidé & Saint Josse ten Noode, le douze juillet mil neuf cent trente
deux, transcrit au froisieme bureau des hypothégues de Bruxelles, le vingt
cing juillet suivant volume 2045 numéro 10, suivi d'un acte rectificatif recu
par Mditre Genevieve Cluydts, résidant a Schaerbeek, en date du
guatorze mai mil neuf cent soixante huit, transcrit au tfroisiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles, le douze juillet suivant volume 6534 numéro 10.
Revenu cadastral non-indexé : neuf cent vingt-sept euros (927€).
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Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-il
supérieur a 1/20¢me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant qu prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par fa signature des présentes. Toutefois, Facquéreur
n'‘aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de foute charge quelconque.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas o le
prix payé enire les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul I'acquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de ia présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n‘a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriéfaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acqguéreur sera subrogé aux droits et obligations découtant du tifre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre Iui.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. I devra étre délivré dans
son etat actuel, bien connu de 'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne les polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriété, concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentigue.

Le bien est occupé par les vendeurs, au plus tard, & la date ultime prévue
pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage & faire
vider le bien & ses frais pour la signature de 'acte.
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7. impots.

A partir de la date d'enirée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, a fexception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier averiissement-extrait
de réle de l'année et cela a ftitre forfaitaire. Ce moniant sera versé au
vendeur par 'acguéreur lors de la passation de I'acte authentique de venfe.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
dune procédure ou projef d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la légisiation sur laménagement du territoire
et 'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'lacquéreur de tous les frais en résultani. ¢

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par

En perspective de la présente vente, le syndic de l'immeuble, & savoir
Géraud d'Aligny & Kraainem {tél. 0473 315 100 ; e-mail info@lesyndic.be), a
eté demande de fransmetire les informations et documents suivants prévus
parl'article 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
Particle 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le moniant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destings au fonds de réserve et décidés
par'assemblée générale avant la date certaine du fransfert de la propriété;
4° le cas echéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété;

5° les procés-verbaux des assembiées générales ordinaires et extraordinaires
des trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres anneées;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
lassociation des copropriéiaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.

2°) Les charges
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a} Charges communes.
Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs toutes les dépenses de conservation,
entretien, réparation ainsi que les frais liés & 'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par l'association des copropriéiaires & ia suite de
litige, dont question ci-dessous, a la double condition :

* quiils aient été décidés par l'assembiée générale ou le syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant lo signature de l'acte
authentique, ou que les fravaux gient été exécutés avant la signature de
I'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par le syndic.

3°} Dans 'hypothése ol le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & Pacquéreur {pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées} pour participer & toute
assemblée générale qui aurait ieu et pour y participer au vote.

Ilinformera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4° Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°%) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gqu'aux décisions régulierement prises par
l'assemblée générale.

Le vendeur remetira au plus tard le jour de la signature de 'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 'association
des coproprietaires appartiennent & celle-ci, sans que 'acquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que 'assemblée générale et/ou le syndic n‘ont pas
pris, & sa connaissance, de décision refative & des fravaux autres que de
simpies réparations.
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I déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant I' association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic 'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultani seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par fintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur gjoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. |l s’agit

notamment des coUts et remunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant gu’une disposition

légale ou régiementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

+ attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de |'état du sol
et assainissement du sol ;

+ attestation de contréle de I'installation électrique ;

+ cerlificat de performance énergétique ;

s renseignements urbanistigues ;

+ documents cadastraux ;

* attestation « as-built » ;

*  mainlevées ;

+ lettres d'information du syndic préalables & ia vente ;

* le vendeurn'a pasrecu le diu promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il W a pas fait de fravaux.

*+ copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, diment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
lacte authentique:

¢ pourle vendeur . le Notaire SOINNE Guy
Chaussée de Haecht, 1788 /3 - 1130 Bruxelles
= {02) 705.36.21 - & {02) 705.32.27
B4 guy.soinne@not-soinne.be

¢ pourlacquéreur : le Notaire VAN MAELE Olivier
Vrijheidstraat, 53 — 9300 Alost
B (053) 21.65.24 - & {053) 77.30.31
&< olivier.vanmaele@belnot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire{s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 3 mois des présentes.
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13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par Fentremise de CENTURY 21
Diamant ¢ 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel 1 02/245.21 .21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 193.500€
(cent nonante trois mille cing cent euros) payabie comme suit ; 9.675€ (neuf
mille six cent septante cing euros), & titre de GARANTIE, somme gue
lacquéreur aura payé dans les trois jours ouvrable avant la signature du
compromis sur le compte de tiers KBC (DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-
2551 tiré du compte n°BE93 0015 2939 6067 dont quittance sous réserve
d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
condifions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de I'acte authentigue. A cette date ce montant consigné
augmente des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cette garantie et les
interéts qu'elle aurait produits, & l'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de 'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ouU la vente ne serait pas réalisée pas
parla faute du vendeur

et le solde, soit 183.825€ (cent quatre vingt trois mille huit cent vingt cing
euros) au moment de la signature de 'acte authentique.

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si 'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre confre l'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.
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Dans tous les caos, la partie deéfaillante sero tenue de payer, & fitre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée a apporter la preuve qu'elie a, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défalllante de rembourser & l'autre
partie fous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait éfre payé, por le fait de 'acquéreur, &
une dafe postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productit
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregisirement

Les parties ont été dUment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation defs) condition(s) suspensive(s}
éventuelie(s}, sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser P'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetre de procéder & ladite formalité de
I'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formgalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que ie bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n’a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu’'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a été infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999}.

URBANISME

Sols pollués

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, d sa
connaissance, pas fait 'objet d'un permis d'environnement et gu'il n'est pas
exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise
dans la liste des activités qui imposent la demande d'un tel permis [Arrété
du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

G.3.2. Qrdonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009
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Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance
du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du sol lesquelles
imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de transmettre &
'acquéreur, préalablement a la vente, une attestation du sol délivrée par
I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I’Environnement (ci-aprés I'IBGE).

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activiiés &
rsque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de I'attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement en date
du 2 mai 2018, mentionnant les informations détailiées de I'inventaire de
I'etat du sol relative & la parcelle ci-dessus décrite sur laquelle est érigé
I'immeuble dont fait partie le lot privatif vendu.

Cette attestation stipule que la parcelle n'est actuellement pas inscrite &
l'inventaire de I'état du sol.

Le vendeur déclare qu'il ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu de cette attestation du sol et précise
notamment, aprés avoir pris connaissance de ia liste des activités & risque
au sens de I'Ordonnance, qu'd sa conndissance aucune de ces activités
n'est ou n'été exercée dans les parties communes ou dans le lot privatif
vendu.

L'acquéreur déclare avoir recu une copie de I'attestation du sol.

Aménagement du terrifoire

la commune a fransmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 24 mars 2017, dont une copie restera annexée au compromis et
dont les parties reconnaissent avoir re¢u une copie.

la_vente sera faite sous la_condition suspensive: de recevoir au plus tard le
jour de I'acte authentique les renseignements urbanistique, dont il ressort la
conformité du bien vendu avec les permis déliviés par les autorités
compétentes ainsi_gue lo légalité des travaux qui ont ou auraient été
effectués depuis le jour de sa construction en s'adressant au service de
I'urbanisme de la commune oU se situe le bien, afin de vérifier qu'aucun acte
ou fravaux n'ont éié effectués dans le bien en confravention avec les
prescriptions urbanistiques figurant aux différents permis d'vrbanisme.
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Conformément a l'article 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Teritoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
guant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et fravaux
visés & l'articie 98, § e dudit Code.
Aucune construction-transtormation, ni aucun des actes et fravaux visés &
I'articie 98, § 1o du COBAT, ne peuvent étfre effectués sur le bien objet du
présent acie, tant que le permis d’urbanisme n'a pas été obtenu.
Le nolaire Soinne a demandé, par lettre & la Commune de Schaerbeek de lui
délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions réglementaires,
regionales ou communales, qui s'appliquent au bien vendu.
L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spéciclement
I'attention de ['acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistiqgue dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, lo conformité du bien
vendu avec les permis deéliviés par les autorités compétentes ainsi que la
légalité des travaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s’adressant personnellement au service de I'urbanisme de la
Commune de Schaerbeek , auquel | demandera la production de tous les
permis délivrés depuis le jour de la construction de 'immeuble jusqu’a ce jour,
afin de vérifier, par lui-méme, qu’aucun acte ou fravaux n'ont été effectués
. dans le bien en coniravention avec, les prescrifions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- gque le bien vendu n'est grevé d’aucun droit de préemption, d'aucune
opfion d'achat, ni d'aucun droit de réméré. || déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concemné par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur les monuments et es sites et
qu'a ce jour, il ne lui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont &té érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de guelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- Ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
vOIsins.

- Que le bien est actuellement affecté & 'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant a la possibilité d'un changement de cetfe
affectation ;

- Qu'a sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Chaque agence est juridiguement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk

Membre Lid CIB — IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160%* {.A.V.-B.T.W.: BE 823.622 644**DEXIA 0463-8901414-42

=

g




11

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de 'article 276 bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981,

L'installation electrique a fait I'objet d'un examen de conformité ou d'une
visite de contrble compléte au sens du réglement.

Dans le proces-verbal du 6/05/2008 dressé par Contrdle industriel Belge, celle-ci
a constaté que l'installation électrique répond aux prescriptions du reéglement,
L'acquéreur reconnait avoir recu & linstant, du vendeur, une copie dudif
proces-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remettra & I'acquéreur
['exemplaire original du proces-verbal.

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu’il a, dans le cas oU le proceés-
verbal constate que 'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement endéans
un délai de 18 mois aprés la passation de I'acte authentique.

Cerlificat de performance énergéfique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB} portant le numéro
20170223-0000376344-01-7 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a éié établi par Monsieur MULAJ Fidan le 23/02/2017 [durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne ies informations suivantes relatives
au bien:

- closse énergétique : D

- emissions annuelles de CO2 : 38

- date de fin de validité du certificat : 23/02/2027

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si I'acquéreur n'a regu qu'une copie, 'original du certificat sera
remis par te vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I’ acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de |'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Regie fonciére de ia Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
£k kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
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Le vendeur donne par les présentes fous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties declarent savoir gue ies bénéficiaires dudit droit de préemption
benéficient d'un déloi de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue
Particle 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur e bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'amété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties declarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxellois est eniré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748,

En outre, la mise en location de logements meubilés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d’'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxeltes.

Le vendeur declare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que ie bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d’un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur declare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée,

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiére et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci Par son

Chague agence est juridiguement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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numéro IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres .

-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti ; le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquereur(s)
personne(s) physiquels}.

-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droifs et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
anterieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit éfre date et contresigné par 'agent immobilier
infervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, delivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déceés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
efablissant la cause du décés.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mets aux présentes.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
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Fait & Bruxelles, le o § O S, 2018, en gutant d'originaux gue de parties

signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

ﬁﬁ} Gt Mv‘e&;
L ““‘fk&; e

{Veillez & parapher chaque bas de page ef chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 2§ oy 2018

Signature de |'agent immobitier Cachet de I'agent immobilier

C‘@)Q (!“?ES?; VU L/
ﬁ ﬁo\ Century2l Dirmont
ﬁfﬁ g Square Eugene by 97
1030 Schaerbe

I‘D[ S A S ‘:3:022452121-@0; ﬁ;-.:-.a

info@centuy2ldian  .L0m
v jéj%é

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankefiji
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DE S CHAERTBTETEHK

Schaerbeek, le 24 mars 2017,

i L.
URBANISME ET ENVIRONNEMENT Notaire Soinne
Place Colignon - Bureau 2.04 Chaussée de Haecht 1788 b3
1030 Schaerbeek 1130 Bruxeues
Votre correspondant : Mme Van Rossom infe@not-soinne.be

@ 02 244 72 58 - Uniguement de 9h00 & 12h00
E-mail ; ru@schaerbeek. irisnet.be

Nos références : RU/ 164/22
Vos références : 17-00-0701/001-CR
annexe(s) : 1

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES SUR LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES
Application de I'art. 275 du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de renseignements urbanistiques regue en date du 13 mars 2017, concernant le
bien sis boulevard Lambermont 22, nous avons I'honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous
réserve des résultats de linstruction approfondie a laquelle it serait procédé au cas ou une demande de certificat
d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de permis de lotir &tait introduite au sujet du bien considéré.

En ce qui concerne la situation planologique du bien :

a} en ce qui concerne la destination; ce bien est soumis aux prescriptions

- du Plan Reégional d'Affectation du Sol, (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001, paru au Moniteur Belge du
14 juin 2001) ou il est repris en zone d'habitation, en zone d’intérét culturel, historique, esthétique ou
d’embeliissement et en bordure d'un espace structurant :

b) en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction serait soumis, sont d'application :

- le Réglement Régional d'Urbanisme :

~  le Réglement Communal d'Urbanisme :

— la voirie le long de laquelle se situe e bien a fait I'objet de plans d'alignement approuvés par Arrétés Royaux
en date du 21/4/1906 et du 12/9/1910 :

€} en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le bien :

~ @& ce jour, 'administration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation concernant le bien
considéré ,

d) en ce qui concerne l'existence d'un périmétre de préemption :

- & ce jour, l'administration communale n'a connaissance d'aucun périmétre de préemption dans lequel le bien
considéré serait repris ;

e) autres renseignements :

— sifimmeuble a été construit avant 1932, il est inscrit & l'inventaire du patrimoine immobilier (art.333 du Code
Bruxeliois de fAménagement du Territoire) ;

- le bien se situe en zone d'Espace de développement renforcé du logement et de la rénovation ;

— le bien se situe dans le périmétre de la Zone de Revitalisation Urbaine :

= ence qui concerne la question d'environnement et de la pollution des sols, nous vous invitons a prendre
contact avec 'IBGE qui gére l'inventaire des sols pollués ;

~  ence qui concerne les canalisations souterraines, nous vous invitons a prendre contact avec les sociétés fes
geérant (pour plus d'informations : hitps://www_klim-cicc.be/) ;

—  €n ce qui concerne une éventuelle question de zones inondables, nous vous invitons a prendre contact avec
Bruxelles-Environnement (IBGE) ;

&,

Administration communale de Schaerbeek - Hotel communal - Place Colignon - 1030 Bruxelles
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- en ce qui concerne une éventuelle question de sécurité, de salubrité et d'équipement des logements, nous
vous invitons a prendre contact avec la DIRL ;

- en ce qui concemne une éventuelle question d'égouttage, nous vous invitons & prendre contact avec
Hydrobru ;

En ce qui concerne les actes et permis d’urbanisme délivrés pour le bien :
—  Le bien fait F'objet d'une autorisation de batir délivrée en date du 25/08/1932 en vue de "batir une maison”,

Les actes, permis ou certificats d’'urbanisme délivrés pour ce bien sont consultables dans nos archives (Hotel
communal, local 2.26 — 2¢™e étage, tous les mardi et jeudi de 9h00 & 12h00 - ATTENTION : durant les mois de
juillet et aolt ainsi que pendant les vacances de Noél, ce service ne sera accessible QUE le MARDI 1.

En ce qui concerne l'affectation, I'utilisation et le nombre de logements licite du bien :
La situation réguliére de limmeuble est celle qui a é&té autorisée par le(s) permis et/ou acte(s) susmentionné(s).

Au vu de ce qui précéde, il ressort des sources d'information en notre possession que I'affectation urbanistique
réguliére du bien et sa répartition spatiale sont, sauf preuve du contraire, les suivantes :

¢ Rez-de-jardin : 1 logement {conciergerie)

+ Rez-de-chaussée : 2 logements

+ Du 1°r au 8°™ étage : 2 logements par étage

s 9™ gtage : 1 logement

Soit 20 logements au total

En ce qui concemne les affectations, nous vous invitons & consulter le glossaire du Plan Régional d'Affectation du
Sol (disponible 4 l'adresse : www.pras irisnet be).

Cette confirmation ne concerne que la réguiarité des destinations urbanistiques détaillées ci-dessus. Elle ne
s'étend pas aux autres actes et tfravaux, éventuellement réalisés dans cet immeuble, qui auraient di faire 'objet
d'un permis.

Nous vous signalons que toute modification ultérieure des affectations et utilisations urbanistiques précitées, du
nombre et/ou de la répartition de logements doit faire 'objet d'un permis d'urbanisme préalable et attirons votre
attention sur le fait que les logements mis en location doivent étre conformes au Code du Logement.

En ce qui concerne les infractions qui grévent fe bien et qui ont fait 'objet d’un procés-verba! de constat
d'infraction et/ou d’une mise en demeure etlou d’un avertissement :

Aucun dossier de procés-verbal de constat dinfraction et/ou de mise en demeure et/ou d'avertissement nest
actuellement ouvert pour le bien.

Ce courrier ne présume pas de I'existence d'éventuelles infractions dont serait grevé le bien et qui n'auraient pas
encore fait I'objet d'un constat d'infraction formel.

Ces informations sont données a titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Votre attention est attirée sur le danger que constitue l'achat / vente d'un immeuble grevé d'une infraction
urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut &tre engagée (en ce compris pour le maintien d'infractions
urbanistiques).

Nous conseillons au vendeur et & P'acheteur de prendre conseil auprés de leur notaire et de venir
consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien {(volume bati
autorisé, chassis, ...).

Dans la publicité relative & la vente d'un bien, e notaire, I'agent immobifier et le vendeur doivent indiquer sans
équivoque la destination la plus récente et fa plus précise des biens.

Nous vous invitons & remettre la lettre d'information ci-jointe au(x) nouveau(x) propriétaire(s) du bien.

o

164-22 (03 2017) ' ' /Fa/ge surd
74 p

P




Le Service de lurbanisme est & votre disposition pour fout renseignement complémentaire via e-mail
uniguement a Fadresse ru@schaerbeek irisnet.be

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'assurance de notre considération distinguée.

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par délégation

=

Guy VAN REEPINGEN Frédéric NIMAL
Directeur-Adjoint Echevin f.f.

Si les présents renseignements urbanistiques vous sembilent incomplets ou erronés, il convient de nous le notifier
ENDEANS les 30 jours qui suivent la date denvoi de ceux-ci, via e-mail uniquement 3 fPadresse
ru@schaerbeek.irisnet.be

Au-dela de ce délal, toute modification des renseignements urbanistiques devra faire Fobjet une nouvelle
demande (payante). Elle sera traitée dans un délai de 30 jours.

Observations

1° Le présent document ne dispense pas de se rendre fitulaire du permis d'urbanisme pour Pexécution de travaux ou
'accomplissement d'actes énumérés a Farticle 98 du Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire, ou du permis de lotir exigé
par larticle 103 du méme code.

27 Les actes et travaux portant sur un bien classé pour lequel une procédure de classement a été entameée, inscrit sur la liste de
sauvegarde ou pour lequel une procedure dinscription sur la liste de sauvegarde a été entamée, ou inscrit 4 finventaire du
patsimoine immobilier sont soumis aux dispositions du Code Bruxellois de ' Aménagement du Territoire Titre V relatif & la protection
du patrimoine immobilier.

3° Toute personne peut prendre connaissance auprés de 'administration communale du contenu des demandes de certificat ou de
permis d'urbanisme ou de permis de lotir introduites ou des cedificats et permis déliviés et obtenir copie des éléments
communicabies en vertu de arrété de 'Exécutif de la Région de Bruxelles-Capitale du 3 julliet 1992 relatif & la communication des
informations et documents en matiére de planification et d'urbanisme.

4°Des copies ou exirails des projets de plans ou des plans approuvés, des permis de lotir non périmés, des pians d'alignement et
des réglements d'urbanisme peuvent étre obtenus auprés de Padministration communale en vertu de Farrété de PExécutif de la
Région de Bruxelles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif & la communication des informations et documents en matiére de planification
et d'urbanisme.
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