Syndic Gestion d’inmeubles SGIS ACP EMERAUDE II

Géry Walckiers - LPL n® 105124 56-58, avenue de I’ Emeraude
Ch. de Charleroi 123 A 4 1060 Bruxelles 1036 -
BCE 0543.651.247 - Tél : 02/535 98.08 BRUXEL
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BCE : 0844.800.714

ACP "Résidence EMERAUDE 11"
Assemblée générale Ordinaire du 19-09-2017 a 18H30
A I'Hbtel Reyers sis 40, bd Reyers 4 1030 BXL
Proceés-verbal des décisions

DELIBERATIONS

1. Vérification des présences, des procurations, des droits de votes et de la validité de

Passemblée

Sur 40 copropriétaives, 24 sont présents, représemtants 6420 /10,000 des qHotités.

Conformément a Uarticle 577-6,$3 al.2, assemblée est valablement constituée et habilitée &
délibérer sur Vordre du jour repris dans la convocation du 01-09-2017. Ley décisions doivent étre
prises conformément aux dispositions légales (C.C. Avi. 577-6,7 ef 8} et anx stipulations de Vacte
de base. La liste des présences ef les procurations demeureront anmexées au procés-verbal.

L'ordre du jour de la présente assemblée génédrale a 616 établi en accord et avee le conconrs du
consell de copropriéeé.

Monsiewr DE MOREAU de spr! Syndic Gestion d’ImmeubleS est présents.

La séance est onverte & 18H40

2. Nomination du président et du scerétaire de I’assemblée générale :

a. Nomination du président(c) de I'assemblée (50+1%)
Liassemblée géndrale, a Mmanimité des copropridtaives présents et représentés, décide de
nommer Madame DE COCQ Présidente de séance.

b, Nomination du sccrétaire de I'assembléce (50+1%)
Lassemblée générale, & l'manimité des copropridtaires présents et représentés, décide de
nomimer Monsieur G, DE MOREAU comnie secrétaive de séance.

3. Rapport du conseil de copropri¢té et des vérificateurs aux comptes
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I est fuit lecture desdits rapporis.
Fonds de roulement/fonds de réserve :
a. Le fonds de roulement est de 30.600€ (50+1%)
L 'Assemblée générale, & 'manimité des copropridtaires présents et représentés, décide
d'approuver fe montant du fonds de ronlement.
b. Les fonds de réserve est de € 20,956,23€ (50+1 %)
L'dssemblée générale, & lmanimité des copropriétaires présents ef représentss, décide
d'approuver le montant du fonds de réserve.
Comptabilités,
a. Approbation des comptes arrétés au 30-06-2017 (50+1%)
L'dssemblée générale, & lmanimité des copropriétaires présents ef représentés, décide
dapprowver les comptes sous réserve des remarques figurant an rappor,
b.  Approbation du bilan arrété au 30-06-2017 (50+1%)
L'dssemblée générale, & l'manimité des copropriéiaives présents et représentés, décide
d'approwver le bilan.
¢, Approbation du budget 2017-2018 (voir annexe) (50+1%)
L'dssemblée générale, & lunanimité des copropriéiaives présents et veprésentés, décide



6. Ltat des procédures judicinires
Il n’y a pas de procédure judicidaive en conrs.
7. Décharge et guitos :

ik

b.

[

Décharges ot guitus au conseil de copropriété pour sa mission arrétée au 30-06-2017
(50+1%)

L'Assemblée générale, & Funanimité des copropridtaires présenis et représentés, décide de
donmer décharge el quitus au conseil de copropriéié,

Décharge et quitus aux vérificateurs aux comptes pour leur mission arrétée au 30-06-
2017 (50+1%)

L'dssemblée générale, & Mmanimité des copropriétaives présents ef veprésentés, décide de
donner décharge et quitus aux vérificateurs aux conples,

Décharge et quitus au syndic pour sa mission arrétée au 30-06-2017 (50+1%)
L'Assemblée générale, & l'unanimité des copropriétaires présents ef représentés, décide de
domner décharge et quitus au syndic.

8. Election :

A

€.

Election du Conseil de copropriété (50+1%)

Le réle du conseil de copropriété est de veiller & la bonne exécution des missions du
syndic.

LiAssemblée géndrale, a Punanimité des copropriétaives présents ef représentés, nomimne
CORBHE

- Présidente : Madame P DE COCQ

- Assesseurs : Madamie C. GOEMANS & Madame C. BATAILLE

Elcction du commissaire/des vérificateurs aux comptes (50+1%)

L'Assemblée genérale, & lunanimité des copropridiaires présenis el représentés, nomme ;

- Messieurs : S, FILLEUL, 8. FAILLA & NOLFE

Mandat du svalic (50+1%)

L'Assenmblée géndrale, & la majorité des copropriciaives présents ef représentés, décide de
renouveler le mandat de la société SGIS pour une durée de I an. Abstention : De Cocg.

9. Travaux & financement :

H

Demande de présenter aux copropriéfaives trois devis pour le placement de
plafonniers/appliques murales avee détecteur de mouvement aux éfages, interruptenr
crépusculaive dans le hall ’entrée, ou tout aufre solution moins énergivore afin de
remplacer actuel systéme d’éelairage général des paliers - demande déja formulée
fors de PA.G. du 29.9.2016 (75%)

L'dssemblée géndrale, a manimité des copropriétaires présents el représentés, décide
d’approwver la résolution. Le point sera soumis & la prochaine AG. Les ampoufes seront
remplacées par des anpondes led,

16. Ala demande des copropriétaires

EN

b,

C.

A la demande de M. Morin représente Me de Bonhome "Monsieur Morin STLT :
Révision des quotités des charges ef montants des charges de copropriété réclameés a
Monsieur MORIN en raison de Pabsence d’accés, depuis son lot, aux parties
communes de Uimmeuble {application de la ratio legis des charges de copropriété)"
(80%)

L'dssemblée générale, & linanimité des copropriéiaires présents et représentés, décide de
surseoir ai vale de la résolution,

A la demande de Madame Aleala (E I), représentée par Me Stalpaert : Travaux
d*étanchéité de la cour supérienre des garages. (75%)

Selon le syndic du 62, les travaux d'étanchéité du mur mitoyen devraient éire exécutés
dans les prochains mois.

Mme Goemans demande de soumettre anx copropriétaires sa proposition d’ajouter
un contenewr brun pour déchets organiques dans le contrat de collecte de Braxelles

Propreté,
: % &s
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I

Lidssembiée géndrale, & la majorité des copropridtaires présents el représents, décide de
voter la vésolution powr o Jocation d'un seul contenen:. Non o Pelgrims, Abstention
Morin et De Wachier: Le contencur sera déposé au 58,

M. Souren et Mme De Cocq demandent an syndic de fournir aux copropriétaires gui
en font la demande une ¢k de leur « loeal vélo » respectif.

Ser demande écrite, le syndic powrra fourniv wie clé du local vélo. Le cas échéant le
cylindre sera remplacé.

Le conseil de copropriété rappelle au syndie la demande de Monsieur Verlinden
d’envoyer un courrier anx copropriétaires afin de réaliser le tri des vélos (A.G. du
29.9.2016}.

Le syndic annexera ce conrvier au prochain décompie de charges.

Le conseil de copropriété rvappelle an syndie 1a demande de Mensicur Failla et de
Mme De Cocq ’introduire auprés de Bruxelles Envivonnement une demande de
prime énergie au nom de PACP {les formulaires a compléter ont été envoyés aun
syndic Ie 1L.7.2007 (rappel : A.G.E. du 2.2,2017).

Le syndic informe UAG que o demande de prime doit étre intraduite dans les 4 mois de la

Jacture de solde. A ce jour, la fucture de solde n’ pas é1é envovée au syndic.

Le conseil de copropriété demande au syndie de faire preuve de célérité et d'adopter
des mesures appropries lorsque surviennent des problémes urgents tels que des
risques (’inondation de parties privatives, des fuites dans les canalisations de
chaunffage, des dommages aux parties communes de Pimmeuble ou des pannes
récurrentes d’un ascenseur. S’agissant de la communication avec tes fournisscurs de
PACP, le conseil de copropriété estime que le syndic n*a pas été mandaté pour exercer
des pressions sur des prestataires de service afin qu'ils travaillent dans des délais
intenables ou dans des conditions pen vespectucuses de leus santé ou de leur sécurité.
Le conseil de copropriété remet son mandat en espérant que Ja page de ces pratigues
de mauvais aloi soit définitivement tournée et gqu’une communication dénuée de
caperalisme puisse s’instaurer entre toutes les parties,

Le syndic veille ¢ fa bonne exécution des fravaux ef au respect des délais comoncés.

Le synddic agif dans I'intérét de la copropriété.

Le syndic ai'est mdlement responsable du management des équipes des différents
prestataires.

Ala demande de Madame Pelgrims : Isolation face latérale et arridre du biitiment, un
apercu du colit de Popération serait intdressant surtont que latéralement le probléme se
pose au moins jusqu’an 4éme grande chambre,

Le syndic évalue le cofit des travaux évalué & 123000€ Le point sera repris & Uordre du

Jourde la prochaine AG, Des précisions seront demandées it Uarchitecte de la copropriéls,

11. Acte de base et réglement de copropriété :Décision a prendve quant & Papprobation du projet
de mise en conformité de Pacte de base moyennant correction de quelques fautes d’usage
grammatical (voir erratum) (75%)

L'Assemblée géndrale, & la majorité des copropriétaires présents ef représentés, décide de
surseoir au vole de la résolution. Le projet rectifié selon Derratin sera soumis &
lapprobation de la prochaine Assembiée Générale. Le syndic demandera & Syndic
Support dapporter fes modifications aw ROI voids auv précédentes AG. (contre STLT
Morin)

12. Liste des contrats souserits par Passociation des copropriétaives,

HA

Contrats en cours : SGIS, Tobel, Engie, Hydrobru, BTY Bruxelles, AG Insurance,
Ansul, Braxelles Propre{é, Pitot, DMO, Eurodynamics, Kone, Techem Calovibel,
Techuic-Consalt

L'dssemblée générale, & Vnnanimité des copropridiaires présents ef représentés, en prenc
aefe.

Décision a prendre quant & douner mandat au syndic au conseil de copropriété de

renégocicr les contrats (30+1%)




e Possibilité de renégocier le contrat d’entretien de Iinmmeuble avee M, Pitot
- statu quo: 2 nettoyages par semaine + vitres hal d’entrée: lundi et
vendredi ; caves & cours chague semaine
- 2 nettoyages par semaine, caves & cours Isemaine sur 2 ; 535,89 € hiva
- 1 nettoyage par semaine, caves & cours Isemaine sur 2 : 455 € hiva
Des prestations occasionnelles telles gue le nettoyage du local des comptenys
d*électricité (en cas ’inondation) ou du local des comptenys de gaz et de Ia
chautferic aprés des travaux seraienf-elles envisagenbles dans le planning et
guel en serait le farif?

L'dssemblée géudrale, & Puncnimité des copropridtaives présents el représentés,
décide de donner mandat an syndic et & Muadame Goemans pour rendgocier e
contrat de nettovage powr un montand maximum de 533,89€.

e« A la demande de Mme De Cocg @ possibilité de résilier ou de prolonger le
contrat avec Technic-Consult, soeiété chargée de la supervision de Ia
maintenance des ascenseurs, sur Ia base du rapport d’activité que le syndic
aura obtenn de M. Dussart (800€/an par ascenseur)

L'Assemblée générale, & Uunanimité des copropriétaives présenis el représemtés,
décide de domner mondat an syndic ef au conseil de copropriéré de résilier le
caltrad.

e A In demande de Mime De Cocq @ possibilité de remetire au caliter des charges
de DMO Pentretien des deux avaloirs du sous-sol menant vers les égonts en
sus du curage annuel des deux colonnes de décharge des cuisines.

L'dssemblée générale, & Mucnimité des copropriétaives présenls ef représentés,
décide d'accepter la résolution.
13. Divers
a. M. Failla signale quw’il a réalisé un dossier concernant le renounvellement de In
chaudiére et de Pinstallation de chauffage. Ce dossier sera mis A disposition de tout
copropriétaire qui désirera le consnlter.
Le syndic demande A M. Failla de transmetire ledit dossier.
Le dossier pourra &re consulté en nos bureaux sur simple rdv.
b. Lesyndic est prié de rappeler aux copropriétaires et aux lecataires de I'immeuble
e de bien fermer ta porte coulissante latérale’ donnant aceés aux caves ;
& (e ne pas jeter leurs mégots de cigarette, on résidus d’autre fumette, sur
les tyoftoirs ou cours, et
= (e ne pas stationner sur les aires de manccavre des garages,
Le syndic annexera au prochain décompte de charges, un courrier de rappel.
14. Lecture et signature du procés-verbal
15, Divers
a. e syndic demundera des 3 devis de remplacement de la porie coulissante.

La séance est levée a 22HOG.

é}o\“ﬁ

1 Le vemplacenment du cefte porte coulissaole avait d¢ja &té miis a Perdre du jour de PAGL du 13.6.2012. Powr rappel @ les deux
dovis présentds & Uassemblée ne correspondaiont pas aux attenies des copropriéttires, Celud de a sociétd MVE proposaif une porte
coupe-feu réatisée sur mesure dont le prix (3 037 CHTVA) a & jugd excessilel fe critére « coupe-few » superllu tandis que celui de
fa sevrarerie CASIER ne proposait pas fe remplacenieat de o porte elle-mdae. Le conseil de copropriété persiste 4 penser qu'il faudi
ui four remplacer cetle porte fatérale pour séeuriser Paceas 3 Ummeuble.
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Sigpat Secrétaire sipnature du

Président

Signatures des copropridiaires




2000912017

Bilan des comptes au 30/06/2017

Comptas de I'actif

Comptes du passif

3 TOTAL DES STOCKS 148,43 1 CAPITAUX PERMANENTS 50.956,98
31 TOTAL STOGK CONSOMMABLE 148,43 10 FONDS DE RDULEMENT 36.000,00
312 STOCK CLEFS 38,72 1001  FONDS DE ROULEMENTA 30.000,00
313 STOCK BADGES 109,71 14 RESULTAT 0,75
4 CREANCES ET DETTES A UN AN AU 25.610,33 141 RESULTAT DE L'ANNEE 0,75
41 CREANCES A RECUPERER 27.242,78 i6  RESERVES 20.956,23
416 CAPITAL APPELE 27.242,78 16271 FONDS DE RESERVE IMMEUBLE 15.123,84
4101  ACOMPTE DE FONDS DE ROULEMENT A 27.242,78 16272 FONDS DE RESERVE GARAGES COUR 446,89
49  COMPTES DE REGUIARISATION -1.632,45 16273 FONDS DE RESERVE GARAGES S0US-S 759,72
4991  COUVERT PAR ASSURANCE -1,632,45 16274 FONDS DE RESERVE LOYERS CONGIER  4.625,78
49914 Sinistre Mustin (fevrier 2016) ~228,28 4 CREANCES ETDETTES AUNAN AU P 52.434,27
49915 Sinistre vdw-Portugal (09-11-2015 250,05 44  DETTES COMMERCIALES 52.434,27
46217  Sinistre van herck / vdw {16-03-2017) -1.6564,22 440 FOURNISSEURS 52.434.27
5 PLACEMENTS DE TRESORIE ET VALE 77.632,49 - T :
550  COMPTE EPARGNE 16.581,84 }IOTAL DU PASSIF 103.391,25
551  COMPTE AVUE 71.65068 o
58  VIREMENTS INTERNES -10.000,00
580  TRANSFERTS INTERNES -10.000,00
TOTAL DE L'ACTIF 103.381,25 ‘
o if) Immo Walckiers
Brviars ACP EMERAUDE I (56-58)} (BCE : 0844800714 } t13



Syndic-Gestion d'lnmeubles spri (S.G.LS) ACP EMERAUDE 11 (56-58)

Géry Walckiers - LEL 105124 Avenue de 'Emerande 56-58
1234, chaussée de Charleroi - 1060 Bruxelles 1030 Bruxetles

Teél: 02/535.98.08 - infofsyndic-sgis.be

BCE: 0453.651.247 BCE ; 0844800714

ACP "Résidence EMERAUBE 11"
ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
29-09-2616
au 123, ch. de Charleroi - 1060 BXL

Procés-Verbal des décisions

DELIBERATIONS
1 Vérification des présences, des procurations, des droits de vote et de Ia validité de Passemblée

Sur les 40 copropriétaives, 21 sont présents ou représentés, représentant 5.936 /10.0008me des
GUOTIES.
S'agissant d'une seconde assemblée générale, le double quorum w'est pas requis et assemblée
générale ordinaire est valablement constitude et habilitée & délibérer sur 'ordre du jowr repris dans
le comvocation envoyée le 14-09-20186.
La liste des présences et les procurations restevont annexées au PV,
Les décisions doivent étre prises conformément aux dispositions légales (C.C. Are. 577-6,7 ef 8} el
ey stipulations de Vacte de base.
L'ardre du jowr de la présente assemblée géndrale a é1é établi de conumun accord et avec le concours
dir conseil de copropriété. :
Messicurs WALCKIERS & DE MOREAU de la société SGIS sprl sont pérsents.

2 Nomination du président et du seerétaire de Massemblée générale
2.A.  Nomination du président(e) de I'assemblée

L'assemblée générale, & l'manimité des copropridtaires présents et représemtés, décide de
nomnier Madame P DE COCQ comme présidente de séance.
2.B. Nomination du scerétaire de I'assemblée
L'assemblée géncrale, & 'umnanimité des copropriétaives présents ef représentds, décide de
nommier Monsiewr G. DE MOREAU conme secrétaire de séance.
3 Rapport du Conseil de copropriété et des vérificateurs aux comptes et du Syndic
Il est furit lecture du yapport du conseil de copropriéié, le rapport des commissaires aux compfes
Festera annexé an présent proces verbal.
4 TFonds de ronlement / fonds de véserve
4.A.  Le fonds de roulement est de 25.459,89 €

I'Assemblée générale, & l'unaninité des copropridtaives présents el représeniés, décide
dapprouver le montant di fonds de roulement. Selon la pratique, le fonds de roulement
correspond & 4,5/128me des dépenses annnelles. Le syncic iiforme lassemblée générale que
fe fonds de roulentent devrait étve porté & 30.000€. L Assembiée géudrale, & Mmanimité des
copropriélaires présents el représentés, décide d'augmenter le fonds de rowlement de
4.540,11€

4.B. Les fonds de réserve est de 40.390,36 €
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ldssemblée géudrale, a Punaninité des copropridtaives préseiis et représentés, décide
d'upprowver fe montant du fondds de réserve.

Lassemblée géudrale, o lmanimité des copropridtaires prdsents et représentés, décide de
lemcer un appel de fonds de 4x2.500€ dchelonné sur 4 trimestres.

Comptabilités

S.A.

5.C

Approbation des comptes arréiés au 3-06-2016

PAssemblée générate, & Numanimité des copropriéiaires présents ef représentés, décide
dapprouver les comples cux 30-06-2016. Le syndic veillera & la récupération du montant di
par le Serrurvier St Lambert

Approbation du bilan arrété an 30-06-2016 (voir annexe)

Udssemblée générale, & limanimité des copropriétaires présents el représentés, décide
d'approwver le bilan an 30-06-2016 lequel restera annexé an PV,

Approbation du Budget 2016-2017 (voir annexe)

l'Assemblée géndrale, a Vnnanimité des copropriétaires présents et représentés, décide
d'approwver le budger 2016-2017 lequel resiera annexé au PV,

Etat des procédures judicinires

I n'y a pas de procédures judiciaires.
Le salde des clients arrété aux 30-06-2016 (période 16) restera amexé an PV,

Décharge et quitus

T.A.

7.B.

7.C,

Décharges et quitus an conseil de copropriété powr sa mission arrétée au 30-06-2016

Fdssemblée géndrale, & Punanimitd des copropriéiaives présents et représentds, donne
décharge an conseil de copropriété pour sa mission arrétée an 30-06-2016.

Décharges ef quitus aux vérilicateurs aux comptes pour sa mission arrétée au 30-06-2016

UAssemblée générale, i 'nnanimité des copropridtaives présents ef représentés, domne
décharge anx vérificateurs anx comples pour lewr mission arrétée an 30-06-2016,

Décharge et quitus an syndic pouwr sa mission arrétée au 30-06-2016

lVdssemblde géndrale, & 'unaninité des copropridtuires présents et représentés, donne
décherge an syndic powr sa mission arvéiée aie 30-06-2016.

Elcctions

8.A.

8.B.

8.C.

Election du Conseil de copropriété

l'Assemblée générale, & N'unanimité des copropriétaires présents el représentds, nomme
conmne :

- Président : Madame P DE COCQ

- Assesseurs | Messicurs A, DEBRY & SOUREN

Pour rappel, la mission du conseil de copropriéeé est de veiller & la boune exécution des
missions du syndic,

Election du commissaire aux comptes

l'dssemblée générale, & 'unanimité des copropriéiuaives présents ef représentés, nomme ©
- Messiewrs S, FILLEUL, 8 FAILLA & A, HONORE

Mandat du syndic

Le contrat de syndic est entvé en cours le 01-10-2014 powr une durée de 3 s,
Le mandat di syndic figurera a Vordre du jour de la prochaine assemblée générale.

Travaux et financement

9.4,

Remplacement de ka porte d'entrée du 56 et 38 pour un montant ne pouvant excéder
14.527,04€ HTVA, soit 15.398,66€ TVAC. (Plusienys devis seront présentés en AG)
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l'dssemblée générale, & Pinanimité des copropridiairves présents et représentés, décide de
voter les travaux de remplacement de la porte selon le devis Clabols pour un nontant de
14.327,04€ HTVA, soit 13.398,66€.

Les bagdes seront facturés en fiais privaiifs.

Mandat est douné an consell de copropriété quant aux choix des coulewrs, tirants, etc...
Les travaux seront payés sur le fonds de réserve.

9.B. Décision & prendre quani & la réalisation d*un audif permetiant I'éiablissement d'un avis
techuigue sur l'état pénéral de la chaufferie et le fonetionnement de la chandiére pour un
cout approximaiif de 1.200€ HTVA soit 1.272TVAC

l'dssemblée géndrale, & Fananimité des copropriéiaires présents el veprésentés, décide de ne
pas voter la réalisation de cer andit.
Sinistre
10.A. L'identification de la cause des sinistres survenus au 56 et an 58
La liste des sinistres restera comexée au PV,
10.B. Les actions envisagées pour In préservation du biitiment
Une recherche de fuite sera lancée an nivean de la ferrsasse de Madame DE COCQ.

Envayer wn plombier au 5G du 38 afin de consteter Finstallation de le cuisine ef tuyan
d'évacuation dieau et colonne d'air.

Demande des copropriétaives

11.A. "Madame Paula De Wachter : Infiltration-fissures-toit,ete,.. des dits garages” en vue de
procéder a leur réparation imminente et correcte et ainsi mettre fin A toute autre
tergiversation & ce sujet,

l'dssemblée générale, & Funanimité des copropriétaives présents ef représentés, décide de
réaliser des travauy dans le but de stopper Finfiliration. (Genre placement d'une rustine) Ces
fravanx seront préfevés swle fouds de réserve.

1L.B. Alademande de Mme Dionne:

“d Pentrée de notre garage, une petite toiture provogue wne infiltration importante, qui a fait
éclater e béton ef corroder les structures en acier... A chague précipitation importante, nous
refrouvons de 'eatr ant sol,

a limériewr du garage. Nous ignorons si des traces sont apparues aw nivecau - 1.
Pourricz-vous demander Fintervention d'un couwvrewr pow solutionner cette infiltration? "
Udssemblée générale, a Munanimité des copropriétaires présents et veprésentés, décide de
voler des travaux de remise en élat de la toiture du garage de Mudame DIONNE. Ces travaux
seront prélevés sur le fonds de réserve.

Acte de base et réglement de copropriété

12.A. Décision & prendre quant i Ia mise en conformité de 1'acte de base
l'dssemblée générale, & Punairimité des copropridtaires présents el représentés, décide de
voler Ta mise en conformité de Vacte de base. Un montant de 2.2006€ TVAC est affecté & cette
mise en conforinité.

Liste des contrats souscrits par I'association des copropriétaives

£3.A. Contrats en cours ;

Conirais en cours : Syndic Gestion d'limmenbles (SGIS), Miratherm, Engie, Hyvdrobru, BEYV
Bruxelles, AG Insurance, Ansul, Bruxelles propreté, Pitot, DMO, Evwrodyncanics, Kone,
fechem, Caloribel, Techii Consalt,

Le contrat Teclnii Cousult figurera & Fordre du jour de Ta prochaine AG.

Divers ( non soumis au vote)




Muadame Florence van de Werve annonce que des fravaux seront ralisés an niveait de son
apparfemen.

Monsieur Portugal Fernandez et Madcme Van Herck avmoncent que des travany seront réalisés deans
feur appartenient.

Suite & fa deniande de Monsienr VERLINDEN, le syadic fera payrvenir wr courrier auy
copropriciaives afin de réaiiser wn i des vélos.

Le syndic demandera un avis de fuisabilité quean & V'isoletion de la fagade nord et ouest.

Le syndic demandera devis de placement de plafonniers détecteurs de mowvenients.

Signatures des copropriétaires encore présents lors de I'impression du
procés-verbal
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AG Emeraude 11 du 12 septembre 2016

Compte-rendu des commissaires aux comptes

(Point 3 de ordre du jour)

Les comples ont été examinés par MM. Matthieu Gobert ¢t Stéphane Filleul, aimablement
appuyés par M. Alexandre Honoré, ancien commissaire aux comptes.

11 s’agit des comptes allant du 3° trimestre 2015 au 2° trimestre 2016,

Tout comme I'lmmobiliére Walckiers avant elle, la SGIS documente ses comples de rapports
sous différents angles qui non sculement facilitent la vérification des mouvements mais
donnent également une bonne vue d'ensemble des dépenses correspondant a chacun des
fournisseurs, notamment. Aprés quelqu'insistance, nous avons obtenu les documents
comptables de syntheése sous forme digitale, pour consultations futures.

Nous avons parliculiérement scruté¢ la bonne correspondance cntre les factures et les
décomptes de fournisseurs, et examiné les mouvements sur le compte de la copropriété,

Deux problémes ainsi quune préoccupation persistent.

1) Le Serrurier Saint-Lambert a adrcssé a la copropriété une note de crédit du 18 février 2016
pour un montant de 132,50 €' Un extrail de compte? nous informe d'un paiement au
serrurier, le 22 février, de 132,50 €. A ce jour, malgré plusicurs rappels adressés par notre
syndic au serrurier, ce det nier n'a pas remboursé le paiement indu. Plus problématique, malgré
nos demandes répétées et explicites, le syndic ne nous a communiqué aucune trace d'une
demande de paiement de la note de crédit. Reste donc dans la comptabilité, pour ce
fournisseur, un trou de 265,00 €.

2) Le paiemeni d'un ticket de caisse du 14 décembre 2015 d'un montant de 32,35 € présenté
par David Pitot est attesté par V'extrait de compte 109/2 de 2015, Si le pajiement dppam?i en
débit dans la comptabilit¢, Je ticket de caisse n'apparait pas en crédit, ce qui crée un
déséquilibre des comptes. A ce Jour, nous n'avons pas encore regu d'explications a ce propos.

3) Plusieurs paicinents ont été effectués pour des montants légérement supérieurs des

montants apparaissant sur les factures.® I s'agit 13, certainement, d'erreurs de manipulation.

Les différences n'excédaient pas 4 €, de sorte qu'il ne nous semble pas qu'clics justificraient &

elies seules un refus d'approuver les comples. Néanmoins, ces imprécisions sont inquiétantes
ar, a l'avenir, elles pourraient tout aussi bien impliquer des montants plus élevés,

Documnent a°15.199.

2 Extrait de compte n°19 de 2016,

3 Extrait de comple 106 de 2015 : -554, 14 €, alors que Facture pour 550,14 € (1°15.172). Ex(rait de compte
109 de 2015 . -108,32 €, alors que facture powr 108,22 € (n°15.187).



En conclusion, nous proposons i Passemblée générale d'approuver les comptes arrétés
au 30 juin 2016 sous réserve que les deux premicrs problémes sus-mentionnés soient
résolus, ce qui devrait 8tre constaté par I'AG lors de sa réunion suivante,

Deux autres points d'attention méritent également d'ére évaqueés.

1) La copropriéié a également connu un probléme de facturation pour le remplacement, par la
Serrurerie Saint-Lambert, du cylindre de la porte d'entrée du 56, L'opération de remplacement
s'est étendue de fin octobre 2015 jusque début janvier 2016, avee un grand inconfort pour les
habitants. Powr cetic opération, denx factures et unc note de crédil ont ét¢ adressées 4 la
copropriété pour un montant {otal de 1041,33 €.

Le conseil de copropriété a jugé ce montant excessif, Nous invitons le syndic a, avant de
payer une facture, s'assurer que son montant est en rapport raisonnable avee les prestations. A
notre demande, il ne sera plus fait appel & ce fournisseur.

2) Début 2016, par exploit d'huissier de justice, Fentrepreneur Bernard Construction a sollicité
de notre ancien syndic Le Col-Vert, le paiement d'un montant de 17.251,80 €. Ce montant
correspond & une facture impayde de 2013, 4 charge d'Emeraude I, et 4 5 % d'une aufre facture
de 2013, 4 charge celte fois d'Emeraude 11. Des frais semblent majorer ce total,

Des recherches cffectuées par Patricia De Cocq, Stéphane Filleul et apres insistance, la SGIS
ont permis de metire en évidence que la facture & charge d'Bmeraude 1 était sans fondement,
mais aussi que le solde de 5 % de la facture d'Emeraude 11 restait impayé. 1l semble que les
motifs qui ont justifié cette retenue de 5 % ont awjourd'hui disparu. Si un examen par SGIS
devait confirmer ceci, les commissaires aux comptes recommanderaient au conseil de
copropriété d'autoriser le paicment du solde de 985,80 € TVAC & F'entreprencur.

Stéphane Filleul
Matthieu Gobert




Soldes des comptes clients - période 16

1210942616

Code Nom client Adresse client Code Localité client Solde
ANTUANO  |Antunano Avenue de I'Emeraude, 58 ble & | 1030 Bruxelles - WEEQEEO
BIEC Bicc Pardo Viabeati 84 128083 | Castelletto Sopra Ticin © 2.460,81
CAMPANAR Campanam—FaEéla rue du Chateau Beyaerd 73/5 1120 Neder-Over-Heembee 526,85
CARIAT CARIAT Nicolas Avenue del Emeraude 56 ble 1 1030 Bruxelles 443,29
éAfALANO 7 bataiano Avenue de lEmeraude, 56 bte 1 {1030 B.;LJS-:.elie.s o 1.030,33
rCACJ}gCRfAMO Cocriament - 4 Zeedijk-Knokke 686 bie 52 5300 i%t.';-l;kke 184,91
EOGELS CIC Nathalie Cogels Boulevard Reyers, 47 bte 16 1030 Bruxelles 4 055 66
DECLETY  [Clément de Clély Avenue de I'Emeraude, 58 bte 111030 Bruxelles . 82 60
D%m-”(u)OCQ De Cocg Palriéié Avemie de I'Emeraude, 56 bte 2 10:;[) o E'S'r{hlxelles 135 48
DFLAHAYE Delahaye - Scuren Avenﬂe c!e ' é:iﬂe}aalde oB bte 1 1030 | Bru%el!es 752 22
DEMAINVES | C/O Frangois De Jaeghen |Rue des Bataves 6 1040 Broxelles 98,33
DEWACHTE DE WACHTER Paiila Avenue Louis Jamin, 286 bte 1 | 1150 Bruxelles 1 423 Qé
_E)EI_EE Deyell Wendy Avenue de 'Emeraude, 56 bie 1 ‘FOSOn o Bruxelies 2.015,37
DIONNE DIONNE Marie-Josée ﬁue Rass.oﬁ ﬁ°88 ‘ 1030 Bruxelles - 11,49
DUHOUX “ Buhoux - Hardy . A.\.fel-n.ze de FEmeraude, 58 btér 7 1030 Bruxelles 290 55
FILLEUL Fillet] Stéphane Rue Rubens, 82 1030 Bruxelles -“‘f 393 7‘5
FROMENT FROMENT Mmhelle Avenue de I'Emeraude, 58 bte 3 | 1030 Bruxelles 9,34
GARDE  |Garde 1 717,33
GOBERT GOBERT Mathieu Avenue de {Emeraude, 58 bie 1 1030 E.?...ﬁ.l.xelies 1.388,67
GOWIE  |GowieDAguano |Avenue de IEmeraude, 56 bie 1 (1030 | Bruselies 14,29
GPC SPRL C/O Nathalie Cogets Boulevard Reyers 47 bte 16 1030 Bruxelies -1.5691,28
GU!LLAUME GUILLAUME Bernard Avenue de 'Emeraude, 60 bte 1 {1030 Bruxelles - ﬁj&,éé
HANSENNE |HANSENNE Anne-Marie Avenue Paul Deschanel, 53 1030 |Bruxelles 1.339,01
HASAERT - Hasaert imestir 7 0,00
}%RE . HONORE Alexandre Avenue de-l_;':_;efaude JS ble 6 1030 Bruxelles 00,42
ISTA Ista Boulevard Reyers, 33 1030 Bruxelles i 11;19
IVANOV vanov - Shulga Grensstraat, 60 1970 Wézéﬁﬁeek—O;);}ern 321,20
.}ANSEN Jansen Avenue de I‘Emeraude,gé bte 2 1030 Bruxelies 2 069,00
M!CHEELS MICHIELS Brigitle Avenue Emile MAX, 173 1030 Bruxelies 7 27%41
MODAVE Modave Avenue de lEmeraude 58 1030 Bruxeiles 276631
MéEEELS Mo?eels - Berghmans Kw;kslasilaan 46 308{) Tervu:en M -157.87
EVE_EJSTIN MUSTIN Florencé 7 Avenue de lEmeraude 56 e 3 1030 Bruxelles 290,386
MYNGKE | MYNCKE-JONNIAUX Av. Plolémés "La Hetrale® 14/10 [1180 | Bruxelles 33,91
NIKOLOVA |NIKOLOVA Galina Avenue de |Emeraude, 56/8 1030 | Bruxelles 335,04
OZCER!  |ozcer - 202,25
PELGR!MS PELGRIMS Danielle Avenue de I'Emeraude, 56 bte 1 | 1030 Bruxeiies o 7;85,9_8
PORTUGAL | PORTUGAL-VAN HERCK |49, avenue du Capricome 1200 |Bruxelles 0,00
SCHOLTES Scholtes - Joos de ter Beer | Mesy & ' 6640 VAUX-SUR-SORE | 7947,94
STLT CIO M. Monn Avenue de 'Emeraude, 60 1030 Bruxelles N 168,85
THOMAS | THOMAS Robert Bld Général Wahis 18-20 bte 13 1030 |Bruxelles 11,49
8 Eﬂ Immo Walckiers
SYNDE ACP EMERAUDE Ii (56-58) (BCE : 0844800714 )



Soldes des comptes clients - période 16

Adresse client

12/08/2016

Localité client

mSoEde

stfs

SYNDIE

Immo Walckiers

ACP EMERAUDE If (56-58) (BCE : 0844800714 )

Code Code

mEEPUT VANDERUT Eric Avenue des Anémones 10 8110 Mentigny-le-Tilleut 11,49
VANDEW!?:R Van de Werve FHorence Avente 'cfe l‘é;‘ﬂer‘é-lljéé,- 58 ble 9”‘ 1030 Bruxelles - 30610
VANVAREN | Van Varenberg/doosiens Cf | Heuvelstraat, 15 bus 0.04 3090 B Overijse 986,064
VERLINDEN | VERLINDEN Johan Avenue de 'Emeraude, 58 bte 8 11030 Bruxelles 1.104,35
VUYLSTEKE . VUYLSTEKE Lotise Avenue Riethuisen 38 1083 Bruxellé\; - 1_61,49
LA w— . e S T I 0!00

27.883,90
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Syndic Gestion d'immeubles sprl ( S.G.L.S.)
BCE : 0453651247 ACP EMERAUDE Il (56-58)

Géry Walckiers agent agrée |.P.1. 105124
Chaussée de Charleroi 123 A 4 1060 Bruxelles
Tel: 02/535.98.08 - info@syndic-sgis.be Avenue de 'Emeraude 56-58

1030 Bruxelles

BCE : 0844800714

ACP EMERAUDE Il

Assemblée Générale Ordinaire du 16 septembre 2015 3 18 h 30
en la salle de réunion de I'hdtel Reyers, Boulevard Reyers 40 & 1030 Bruxelles

Proces-Verbal des décisions

ASSEMBLEE
President de I'Assemblée Patricia De Cocq
Secrétaire de 'Assemblée Yvan Van Houtven

VERIFICATION DU QUORUM

Sont présents ; 13 coproprietaires représentant ensemble 5320 quotités sur 10000 (53.20 %)
Sont représentés : 7 copropriétaires représentant ensemble 1605 guotités sur 10000 (16.05 %)
Soit au total : 22 copropriétaires représentant ensemble 6925 quotités sur 10000 (69.25 %)
Sont absents : 16 copropriétaires représentant ensemble 3075 quotités sur 10000 (30.75 %)
DELIBERATIONS

1 Verification des présences, des procurations, des droits de vote et de la validité de
l'assemblée

Les régles de quorum de présence aux assemblées sont définies dans la loi.
Rappel Art. 577-6 §7 . "... Nul ne peut prendre part au vote, méme comme mandataire, pour un
nombre de voix superieur a la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires présents
ou représentés..."

L’Assemblée générale ordinaire est valablement constituée et habilitée 4 délibérer sur
Fordre du jour repris dans la convocation. Les décisions doivent étre prises conformément
aux dispositions Iégales (C.C. Art. 577-6,7 et 8) et aux stipulations de 'acte de base.

La liste des présences et des procurations en bonne et due forme demeureront annexées &
ce procés-verbal.
Messieurs Walckiers, Van Houtven de la société S.G.1.S. sont présents.

La séance est ouverte & 18h45

1/



2  Désignation du président et du secrétaire de l'assemblée générale

2.A. Désignation du ou de la président(e) de l'assemblée

L.a loi impose que le président de I'assemblée soit un copropriétaire.
Ce ne doit pas nécessairement étre le ou la Président(e) du Conseil de Copropriété.

L'assemblé désigne Mme De Cocq a la fonction de président{e) de I'assemblée
Résultats des votes : (2A)

OUI : 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0

Votes NON :

Abstentions :

2.8. Désignation du secrétaire de I'assemblée

La loi impose au Syndic de rédiger le procés-verbal des décisions, de l'imprimer, de le
signer, et de le faire signer en fin d'assemblée par le ou la Président(e) et les copropriétaires
encore présents.

L'assemblée approuve la nomination de M. Van Houtven de la société $.G.1.S. &
la fonction de secrétaire de la présente assemblée.

Résultats des votes : (2B)
OUI: 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls: 0
Votes NON :
Abstentions :
3  Rapport du Conseil de copropriété, du Commissaire aux comptes et du Syndic
3.A. Rapport du Conseii de Copropriété
Le rapport du Conseil de Copropriété est joint au présent P.V. sous 'annexe n° 1
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3.8. Rapport du Syndic

1°) Ascenseur

Nous avons mandaté la société TECHNI-CONSULT (M. Dussart) afin que celui-ci s'occupe de
résoudre la problématique des pannes a répétition des ascenseurs et plus particuliérement au 58.
li sera également chargé de vérifier les aspects techniques, de superviser les réparations et
interventions de KONE, de faire des appels d'offre, de vérifier les factures, etc.

Le coOt annuel pour ses prestations sont de 250 € / ASC

2°) les portes d'entrée et de sas

Nous sommes confrontés a un probléme de réglage au niveau des portes des sas.

Une partie des coproprietaires nous demande d'effectuer des réglages au minimum parce qu'ils
trouvent que C'est trop difficile de les ouvrir et lorsque ces réglages sont effectués d'autre nous
signale que la porte ne se referme plus convenablement.

Nous avons déja fait intervenir trois serruriers et installateurs de porte sans avoir satisfaction,
Les portes, ainsi que les bras (ferme-porte) présentent déja des signes d'usure et des traces de
tentatives d'effraction. Nous proposons de faire remplacer les bras par de nouveau.

3°) la réfection des trotioirs et entrée de garages

Nous avons fait proceder a la réfection des parties des trottoirs endommagées pour les immeubles
56,58 et 60.

Le cout a été de +- 1.600 € et nous proposons d'utiliser le fonds de réserve loyers conciergerie
(communs pour les appartements et garages) a cette fin.

L'assemblée approuve l'utilisation du fonds de réserve loyers conciergerie pour
la réfection des trottoirs. L'assemblée demande au syndic de fournir trois devis pour le
changement des portes SAS

Résuitats des votes ; (3B)
OQUI : 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Vofes NON :
Abstentions :
4  Situation financiere, Comptabilité & Approbation des comptes
Presentation des comptes

Le fonds de roulement s'éléve & 25.459,89 €

Les fonds de réserve s'élévent respectivement a 25.295,95 € pour les appartements, 446,89 €
pour les garages de la cour, 759,72 € pour les garages en sous-sol et de 9.684,22 € pour les
loyers de l'ancienne conciergerie.

Les soldes des comptes en banque sont de 27.440,90 € pour le compte courant et de 16.552,76 €
pour le compte d'épargne.

En date du 10/09/2015, e montant total des impayés copropriétaires s'éléve a 11.865,78 €.
4.A. Rapport des Commissaire aux comptes

Le rapport des Commissaire aux Comptes de Messieurs Matthieu Gobert et Stéphane
Filleui est joint au présent P.V. sous 'annexe n° 2
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4.B.

Approbation des comptes et du bilan arrétes au 30/06/2015

L'approbation des comptes et du bilan arrétes au 30/06/2015 est soumis au vote.

Ceux-ci seront joints au présent PV sous l'annexe n° 3

Les comptes et bilans 2014 - 2015 sont approuvés a I'unanimité des votants
Résultats des votes : (4B)

OUI: 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON :

Abstentions :

2 Décharge et quitus au Conseil de Copropriété, aux Commissaires aux Comptes et au Syndic

5.A.

Decharge et Quitus au Conseil de Copropriété

58.

L'assemblée donne-t-elle décharge et quitus au Conseil de Copropriété ?

L'assemblée donne décharge et quitus au Conseil de Copropriété
Reésultats des votes : (5A)

OUI : 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls: 0
Votes NON :

Abstentions :

Decharge et Quitus au vérificateur aux comptes

L'assembiée donne-t-elle décharge et quitus aux Commissaire aux Comptes de

Messieurs Matthieu Gobert et Stéphane Filleul ?

L'assemblée donne décharge et quitus aux Commissaires aux Comptes

Messieurs Matthieu Gobert et Stéphane Filleul

5.C.

Reésultats des votes : (5B)

OUI : 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON

Abstentions

Décharge et quitus 8 5.G.1.S,

L.'assemblee donne-t-elle décharge et quitus 4 S.G.1.8. ?

L’assemblé donne décharge et quitus au Syndic S.G.1.S.

Résultats des votes : (5C)

OUI : 6925 (100.00%) NON :0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON :

Abstentions :
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6  Election du Conseil de Copropriété

6.A. Election du ou de la Président{e)

Les copropriétaires qui souhaitent se présenter a la fonction de Président(e) peuvent

le faire lors de la tenue de la présente Assemblée.

L'assemblée approuve la nomination de Mme De Cocq comme Président(e) du

Conseil de Copropriété

6.8.

Resultats des votes ; (6A)

OUI': 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON :

Abstentions :

Election des Agssesseurs

Les copropriétaires qui souhaitent se présenter a la fonction d'assesseur peuvent le

faire lors de la tenue de la présente Assembiée.

L'assemblée approuve la nomination de M. Gobert et Janssen a la fonction

d'Assesseurs du Conseil de Copropriété.

1A,

Resultats des votes : (6B)

OUI: 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON :

Abstentions :

Election du ou des commissaires aux Compies

Les coproprietaires qui souhaitent se présenter a la fonction de Commissaire aux

Comptes peuvent le faire lors de la tenue de la présente Assemblée.
La loi impose la présence d'un vérificateur aux comptes, copropriétaire ou non.
Si ce n'est pas un copropriétaire, ce doit &tre un Expert-Comptable ou un Réviseur d'Entreprise.

L’assemblée approuve la ou les nomination(s) de M. Filleul et M. Gobert 4 Ia

fonction de Commissaire aux Comptes

8.A.

Résultats des votes : (7A)

OUI: 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON :

Abstentions ;

Election du Syndic

Conformément au contrat, le mandat du syndic est reconductible chaque année.

Le syndic actuel se représente dans le cadre de la continuation de son contrat sous la
dénomination S.G.1.S. dont I'échéance est le 1 janvier 2018.

Aucun autre candidat n'a éteé signalé au syndic a ce jour.

Mise au vote de la reconduction du mandat du syndic jusqu'a la prochaine assemblée annuelle.

Le syndic est reconduit dans sa fonction

Résultats des votes : (8A)

QUI: 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON :

Abstentions :
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9  Gestion
9.A. Site Internet dédié & 'ACP Emeraude li

Le syndic propose la création d'un site WEB dédié a la copropriété EMERAUDE .
Les copropriétaires pourront notamment consulter |'acte de base, les proces-verbaux, contrat
fournisseurs, décomptes, etc.
L'accés se fera grace a un User et un code personnel.

L'assemblée générale approuve la création du site

Résultats des votes : (9A)

QUi : 6925 (100.00%) NON :0(0.00%} Abstentions:0 Nuls:0
Vofes NON :

Abstentions :

9.8. Passage au relevé par radio fréquence des répartiteurs et des compteurs de
chauffage

Le syndic propose de passer a un systeme de relevé par radio fréquence des
répartiteurs et des compteurs de chauffage.
Les avantages sont principalement qu'if n'y a plus d'obligation d'étre présent lors du relevé et qu'il
n'y a plus de déperdition lors de grosse chaleur.
le surco(it est de +- 1 € par radiateur

L'assemblée approuve le passage au relevé par radio fréquence des répartiteurs
et des compteurs de chauffage

Résuitats des votes : (9B)

QUI : 6925 (100.00%) NON :0(0.00%) Abstentions:0 Nuls: 0
Votes NON :

Abstentions :

9.C. Vidange annuelle de l'nstallation de chauffage

Le syndic propose de procéder annuellement (pendant les vacances) a une vidange
complete de l'installation de chauffage afin de permetire aux copropriétaires qui le désirent
d'effectuer le remplacement de vannes.

Le syndic attire l'attention que lors d'un remplacement d'un radiateur, le chauffagiste du
coproprietaire doit se renseigner auprés du chauffagiste responsable de l'installation de
fimmeuble, des spécificités techniques de celle-ci.

L’assemblée approuve la proposition de vidange annuelle de l'installation de
chauffage

Reésultats des votes : (9C)

QUI': 6925(100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON :

Abstentions :
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9.0, Plan d'évacuation incendie

Nous avons étudié les plans de I'immeuble et n'avons pas pu déterminer un plan
d'évacuation « acceptable » & proposer. En cas d'incendie au niveau du RDC, la seule solution est
I'évacuation vers la toiture par les machineries des ascenseurs.,

Il faudra dés lors :

- amenager si possible I'accés du 7éme a la porte donnant sur le toit afin de permettre aux
personnes plus agées ou moins athlétiques d’emprunter ce chemin

- que les portes des cabanons ascenseurs devraient rester constamment ouverte et accessible
depuis la toiture afin de permettre le passage d'un immeuble a rautre

- Finstallation d'un extracteur de fumée évitant 'accumulation de celle-ci au niveau des étages les
plus élevés du 7éme en loccurrence ou I'évacuation.

De plus, il faudra pouvoir emprunter la cage d'escalier qui sauf erreur de notre part n'est pas
equipée de porte coupe-feu a chaque étage et d'extracteur de fumée,

La seule solution est 'echelle ou l'escalier de secours placé en facade arriére.

11 faudrait approximativement compter au minimum 10.000 € par escalier et il en faudrait 4 soit un
budget total de 40.000 €

Néanmoins des mesures préventives (détecteur de fumée, consignes claires, signalétique, etc.)
pourraient &ire mis en ceuvre,

Le syndic propose de faire appel a une société spécialisée dans 'audit et la prévention incendie.
La sociéte Gold Fire propose d'effectuer cette étude pour les immeubles 56, 58 et 60 pour 2.720 €.
Ce montant sera revu si I'étude ne concerne qu'E2 (offre en annexe).

Gold Fire fera une offre pour la confection et la pose des consignes, de la signalétique, etc. en
fonction de leur rapport final.

L’'assemblée décide de ne pas confier I'étude & Gold Fire et de ne rien
entreprendre dans la prévention incendie

Reésuiltats des votes ; (9D)

QUI ; 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON :

Abstentions :

9.E. Remplacement Tapis de sol ascenseur
L'assemblée est interrogée sur le choix du tapis de sol (caoutchoug, feutre, coco, etc.)
L’assemblée se prononce pour un tapis en coco
Resultats des votes : (9E)
QUI: 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuls:0
Votes NON :
Abstentions :

TG



10 Travaux et investissements

Les installations de chauffage ont déja une trentaine d'années.
Les pieces de rechange ne sont plus fabriquées et I'¢lectronique est obsoléte (régulateur et sonde)
It faudrait songer a constituer un fonds de réserve spécifique.
Les nouvelles normes imposent l'installation de chaudiére a condensation basse température de
nouvelle genération moins consommatrice et plus performante mais qui nécessite également un
tubage double paroi de la cheminée. De nouvelles normes sont également imposées en matiére
de sécurite (évacuation haute et base, isolation de ia chaufferie, compteur de gaz, etc.)
Un budget de 40.000 € sera nécessaire afin d'effectuer cette rénovation.

Nous proposons de commencer & effectuer les études techniques, de marché et appels d'offre afin
de pouvoir présenter, lors de ia prochaine assemblée, un projet de rénovation complet.

10.A Porte de garage au 56 de '‘Avenue de 'Emeraude

La décision finale appartient a8 'ACP EMERAUDE I
Nous pensons que l'installation d'une porte de garage est souhaitable afin :
- de renforcer la sécurité d'accés a fimmeuble
- d'eviter lintrusion de jeunes qui squattent I'entrée de l'acceés aux garages de la cour
- d'eviter les vols dans les box
- d'éviter les tentatives d'agressions

Le syndic propose de soumettre aux votes une acceptation de principe pour le placement de la
porte de garage et de deléguer au conseil de copropriété le type, la couleur, etc. et le choix de la
société choisie.

En ce qui concerne la clef de répartition, nous proposons que 50 % de la facture totale des deux
portes de garages (hors télécommandes qui seront comptabilisés privativement) soit prise en
charge par les deux ACP confondues. Le montant sera ensuite divisé par le nombre total
d'appartement soit 46 (31 pour E2 et 15 pour E1) et les autres 50 % seront imputés aux garages
selon le nombre de garage soit 41 (27 pour E 2 et 14 pour E 1).

Exemple : colit des deux portes 8.000 €

4.000 € a charge des appartements soit 86,95 € par appartement (4.000 € / 46)

4.000 € & charge des garages soit 97,56 € (4.000 € / 41)

Le syndic propose que cette clef de répartition soit appliquée uniquement a l'installation de porte
de garage et qu'en aucune maniére cela pourrait étre considéré comme un précédent applicable a
d'autres travaux impliquant les immeubles et garages.

Les fonds de réserve loyers conciergerie, immeuble, garages cour et sous-sol peuvent également
éfre utilisé a cette fin.

L'assemblée décide de ne pas installer de porte de garage entre le 56 et le 58
Résuitats des votes : (10A)
QUI: 0(0.00%) NON:6925(100.00%) Abstentions:0 Nuls: 0
Votes QUI :
Abstentions :

10.B. Porte de garage au 58 de 'Avenue de IEmeraude

Méme si la décision finale appartient a I'ACP EMERAUDE |, cela concerne également
des copropriétaires de TACP EMERAUDE I {vair 10 A)
Les propriétaires de garage en sous-sol présents lors de 'assemblée sont favorables a
linstallation d’'une porte de garage entre le 58 et le 60
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10.C. Bande « antiglisse » dans la pente d'accés aux caves
Néant

11 Acte de base et Réglement de Copropriété

Un rendez-vous avec Maitre Boland et les conseils de copropriété des deux entités E1 & E2
sera organiseée dans les prochains jours afin d'examiner les possibilités de simplifier dans l'avenir
les interactions E1, E2 et garages.

12 Etat des procedures judiciaires
Neant

13 Points demandés par Mme De Cocqg
13.A. Remplacement des anciens robinets de purge par des purgeurs automatiques

Linstallation seule de purgeurs automatiques est en principe interdite afin d'éviter
l'oxygénation de l'instaliation et de ce fait accentuer la corrosion des tuyaux de chauffage.
Le systéme devrait étre pourvu d'un compteur d'eau froide propre et d'un systéme de régulation et
de remplissage automatigue.

13.B. Proposer au moins 3 devis aux copropriétaires lorsgy'il s'agit d effectuer des travaux

importants
L’assemblée demande que pour tous travaux d’un montant supérieur & 3.000 €, le syndic
présente trois devis.

Résultats des votes ; (13B)

QUi : 6925 (100.00%) NON:0(0.00%) Abstentions:0 Nuis:0
Votes NON :

Abstentions :

14 Calendrier de la prochaine AG

L.a prochaine Assemblee Générale Ordinaire se déroulera le 12 septembre 2016 & 18h30.
Les copropriétaires sont invités a communiquer au syndic les points qu'ils souhaiteraient abordés
avant le 15 ao(it 2016.

15 Laséance est cloturee a 21h50

Signatures du procés-verbal
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