DE SCHAERTBETEHK

Schaerbeek, le 18 mars 2015

URBANISME ET ENVIRONNEMENT Notaire-vah Raemdonck
Place Colignon - Burgaii 2.04- Squé'ref"\fér'goté 41
1030 Schaerbeek 1030 Schaerbeek

Votre correspondant : Mme Fisire — e
@ 02 244 72 58 - Uniquement de 9he0 & 12k00
E-mail : ru@schaérbeek. irisnet.be oxtemahve.be
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Vs références:; 20150026/IDRISSI-VANPRAET
annexe(s) : 1

RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES SUR LES DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES — Partie 1/2
Application de I'art. 275 du Code Bruxellois de FAménagement du Tertitoive alinéa 1 et 2

Madame, Monsieur,

En réponse & votre demande de rénseignements urbianistiques regue en date du 26 féviier 2015, concerhant le
bien sis avenue de la Reine, n°109, nous avons honneur de vous délivrer le présent document, dressé sous
reserve des resultats de l'instruction approfondie a laquelle il serait procédé au cas ol une demande de certificat
d'urbanisme, de permis d'urbanisme oy de permis de lotir était introduite au sujet du bien considéré.

Pour le ferritoire oi s& situe le bien :

a) en ce gui conceme la destination; ce hign est soumis:aux preseriptions :

—  du Pian Régional d'Affectation du Saf, (Arréte. du Gouvernement du 3 mai 2001, paru au Moniteur Belge du
14 juin'200%) otr il est repris. en zone d habitatlon en zone'tintérét culturel, historique, esthétique ou
d'embellissement et en bordure 'un eéspace sthicturait ;

b) en ce qui concerne les conditions: auxguelles un projet dé- Sohstriction serait soumis, sont d'application :

- le Réglement Régional d'Utbanisme-;

- le Réglement Communal d'Uibanisme-

- la voitie le long de laquelle se situe: le bien a faif !’objet de: pléns dalignement approuvés par Arrétés
Royaux en date du 18/04/1867, du 23/11/1891 et du 31/12/1663 ;

c) en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur 12 bien ;
~ & ce jour, l'administration comminale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation concernant le bien
cansidére |

d} en ce qui concerne F'existence d'un périmétre de préemption
— & ce jour, Fadministration communale n'a connaissance d’aucun périmétre de préemption dans lequel le
bien considéré serait repris ;

e} autres renseignements

- sl limmeuble a été construit avant 1932, il est inscrit & linventaire du patrimoine immobilier (art.333 du
Code Bruxellois de 'Aménagement du Territoire) ;

- le hien se situe en zone d'Espace de développement renforcé du logement et de Ia rénovation ;

- lebien est situé dans le périmétre du contrat de quartier durable "Reine-Progrés” ;

- &n ce qui concerne la questton d’environnement et de la pollution des sols, nous vous invitons & prendre
contact avec '1BGE qui gére linventaire des sols pollués.

Volre attention est attirée sur le danger que constitue 'achat / vente d'un immeuble grevé d'une infraction
urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre efigagée.

Nous conseillons au verideur et & lacheteur de prendre consell auprds de leur notaire et de venir consulter les
archives du service urbanisme afin de. vérifier la sifuation j&galé du bien (volume bati autorisé, notamment),

Dans la publicité relative & la verite d'un hien, le notaire, Fagent immobitier et le vendeur doivent indiquer sans
équivague la destination Ia plus: récente et la pius précise des biens.

Administration communale de Schaerbeek - Hatel commuinal ~ Place Colignon - 1030 Broxelles
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RENSEIGNEMENTS URBANISTIQUES SUR LA SITUATION DE DROIT DU BIEN - Pastie 2/2
Application de P'art. 276 du Gode Bruxeéllois:-de PAménagement du Térritoire alinéa 3

Madarne, Monsieur,

Suite a votre courrier regu en date du 26 février 2015 concernant l'affectation et le nombre regulier de logements de
fimmeuble du bien sis avenue de la Reine, n109, nous avons l'honneur de vous cormmuniguer les
renseigitements: suivants,

En ce qui concerne les actes ¢t peiniis.d’urbanisme déliviés pour lebien :

- Le bien a fait l'objet d'un acte d'aitorisation de batic délivié en date du 17 awiil 1959 en vue de "het
handelsgelijkvioers om te Bouwen in bewodrib erdieping"

- Le bien a fait Fobjet d'un acte de déliviance d'alignement ot #aiitorisation de batir délivié en date du 6 mars
1858 en vue:de "bouwen van ‘een huis:met 4 verdiepingen’.

i

~ Le bien a fait fobjet d'un permis d'urbanisine d&livré: e dats du 23 janvier 2007 en vue de "remplacer les
chassis en acier blanc par des chassis .en pye; obstruer lés all&ges, vitrees et remplacer le parement de la
fagade en mosaique par un. enduit beige clair'. Le bien @ fait Pobjet d'une visite de. fin de travaux mais les
travaux réalisés ne sont pas confermies .au permis d'ufbanisme susmentionné. Pour plus dlinformation, veuillez.
prendre contact avec la cellule contrble : M. F. Bériaux, Secrétaire téchnique (02 244 71 50).

Les actes, permis ou certificats d'urbanisme déliviés pour ce bien sont consultables dans nos archives (Hétel
communal, local 2.26 — 2°™ étage, tous les mardi et jeudi de 9h00:3 12h00).

En cé qui concerne I'affectation, I'utilisation et le nombie de logements licite du bien :

La situation reguliére de I'mmeuble est celle qui a été autorisée par les) permis et/ou acte(s) susmentionné(s).

Au vu de ce qui précéds, il ressort des sources dinfermation en haifé possession gue l'affectation urbanistique
réguliére du bien et sa-répaitition spaliale sont; sauf preuve du contiaife, les suivantes

»  sous-sol ; locaux accessoires aux logements du batiment

s rez-de-chausséde : bureau .

¢  premier, deuxiéme, troisiéme et quatriéme étages : un logement par étage

Soit un total de 4 logements

En ce qui concerne les affectations, nous vous invitons a consgultet e glossaire du Plan Régional d'Affectation du
Sol {disponible & l'adresse : www.pras.irisnetbe).

Nous vous sighalons que toute modification ultéiieure. des affectations et utilisations urbanistiques précitées, du
nombre et/ou de la répariition de logemients doit faire Tobjet d'un permis d'urbanisme préalable et attirons votre
attention sur le fait que les logements miis en location doivent &tre conformes au Code du Logement.

Administration communale -,d.e Schaerbeek ~ Hotel communal ~ Place Colignon — 1030 Bruxelles
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En ce gl conceme les infractions qui grévent le hien : _

Le hien fait fobjet-d'une mise en.démeure établie en date du 26 février 2013 pour les infractions suivantes ©

La modificatich de Faspect architectural de la fagade & rue par: . L

i La modification du matériau des chassis d'origine au niveau des qer gime  qime et 4™ étages (PVG blanc en
lieu &t place de chassis métalliques) ;

«  Linstallgtion d'un conduit d'évacuation des gaz brllés dans I'imposte de la fenétre cdie mitoyen droit aux 18
9%me g 3™ atages. o o |

sans gqu'un pefmis d'urbanisme valable nait été defivié & cet effet. Pour plus d'information, veulllez prendre

contact avec la cellule contrdie - M. F. Beriaux, Secrétaire technique (02 244 71 50)

Ces informations sont données  titre indicatif et peuvent ne pas étre exhaustives.

Voire attention est attirée sur le danggt que constitue I'achat / vente d'un immeuble grevé d'une infraction
urbanistique. La responsabilité du propriétaire peut étre engagee.

Nous conseiflons au vendeur et a 'acheteur de prendre. conseil aupres de feur notaire et de venir consuiter les
archives du service urbanisme afin de vérifier la situation legale du bien (volume bati autorisé, notamment).
Dans la publicité relative a ia vente d'un bien, Je notire, l'agent imimobilier et le vendeur doivent indiguer sans
équivoque Ia:destination laplus récente etla plus précise des BIgAs.

Le Service de Furbanisriie est A votre disposilian pour tout fenseignement complémentaire via e-mall uniguement
a l'adresse ru@schaerbeek irisnet.be

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, lassurance de notre considération distinguée.

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par délégation,

Gy VAN REERINGEN Frédéric NIMAL
- - Ditectaur:Adjpint __ . Echevin £:f.

Ob:_sétvatlpnsr_

= L& présent document ne dispense pas de sg rendre tilulalie dir pernls durbanisrie. peor Fexédution de Wavaux ou
Paccomplissemgnt d'acteg’énurnéres a Particle 08 da:Code Brugelisls de 'Aménagement di Térritaire,.ou-du paris de lotir-exigé par
Farficle 103 du méme-code. ) ' '

2° Les acles.ot travaux portant sur un bien Glassd pour lequet une. procédure -d¢ classiment.a e ontarride; insctit sur [ liste de
sauvegarde ou potr lequel une- procédure d'inscription sur-la; liste de sauvegarde a 6t etamiée, ou inscrit & Finventaire du
palrllmo,;neeim,'n}bgiligr sonbEoumis aux dispositions du Gode Brixetiois-dé FAménagement du Ténitoire “Tiffe: V' iglatif s la profection
du patrimaine impidbilig . )
3° Toute parsonne peul prondre conhalssance: auprés de Fadministration communale du conteni des-demandes-de:ceitifical ou de

perritis d'irbanisme ou de permis diy Igtir introdiites ou des certificals el permis déliviés et obtenir copie des &éments
commuicables en verfu de Farrgté de. FExéculif de la Réglon de Biuxelies-Capitale du. 3 juilet 1992 felatif & fa comfnunication des
inforrmidtions et dosumentsen malidre.de planification et d'urbanisime.

4° Des copies.ol extraily deg projets dé plans ou-des plans approuvés, des permis de-lotir non parimés; des plans d'alignement &t des
réglanients d'urbanisme.peuvent atré- obitepus auprds de. Fadministration communalé en vertu de lamsté de FExécutif de la Réglon de

Bruxelles-Capltale du 3 juillst 1992 rélalif 4 la cornmunication:des informations et documents en matiére de planification at d'utbanisme




Le Service de l'urbanisme est & votre disposition pour tout renseignement complémentaire via ¢-iriail uniqguement
4 ladresse ru@schaerbeek.irisnet.be

Nous vous invitons d:remettre la lettre d'information ci-jointe au{x) nouveau(x) propriétaire(s) du bien.
Veuillez agréer, Madame, Monsieur, l'assurance de notre considération distinguée.

Le Secrétaire communal, Le Bourgmestre,
Par délégation, Par délégation,

Giiy VAN REEPINGEN . Frédgric NIMAL,
Directeur-Adjoifit Echevin T.f.
Observatloiis

1° Lo présent dociiment he dispense pas de se rendre litulaire du pemmis d'urbanisme pour lexécution de travaux ou Faccomplissernent
d'actes énumérés A Fariicle 98 du Code Bruxellois dé 'Aménagement du Territoire, ou du permis de lotir exigé par larticle 103 du méme
code.

2° |es acles ot Wavaux portant sur un bien classé pour lequel une. procédure de classement &1& entamée, inscrit sur la liste de
sauvegarde ou pour lequel une procédure d'inscription sur la liste de sauvegarde a élé entamée, ou inscrit & I'inventaire du patrimaine
immobilier sont soumis aux dispositions dit Code Broxelldls de i‘Aména‘g“em‘ént du Tersitoire Titre V relatif & la profection du patrimoine
immobilter.

3° Toute personne peut prendra connaissance guprds de Fadministration communale du contenu des demandes de certificat ou de
permis d'wibanisme ou de permis de lotirintrdduites ou des certificats et permis délivrés et obtenir capie des éléments communjcables en
vertu de P'arrété de 'Exécutif de la Région de Bruxéiles-Capitale du 3 juillet 1992 relatif & la communication des informations et documents
en matidre de planification et-d'urbanisme.

4° Des copies ou extraits des projets de plans ou deg plans approuveés, des permis. de lotir non perimeés, des plans d'alignement et des
raplements d'wrbanisme peuvent St obtenus auprds de Fadminisiralion communale,en veriu de fariélé de I'Exéculif de fa Région de
Bruxelles-Capllale du 3 julitet 1092 relatif & ia communication des informations et documents en matiére de planification el d'urbanisme.




