BUREAU IMMOBILIER Laurent HOESSEN

S.P.R.L.

SYNDIC DE COPROPRIETES

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE EMILE MAX

Avenue Emile Max, 130 & 1030 Bruxelles
N° BCE ! 0836.343.108

PROCES VERBAL DES RESOLUTIONS DE L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
Du 18 MARS 2015

A. Accueil des propriétaires.

Comime suite a la convacation du 02 mars 2015, les copropriétaires se sont réunis en
assemblée générale dans les bureaux du syndic, Avenue Heydenberg, 14 a 1200
BRUXELLES.

Les convocations ont &té envoyées par letire recommandée sauf aux propriétaires qui ont remis
une leltre autorisant i'envoi des convecations par courrier ordinaire ou par mail.

Les copropriétalres sont tenus d'informer le syndic des éventuelies modifications de leurs
coordonnées et de celles de leurs locataires (Art. 577-10, § 4. al. 4).

B. Constitution du bureau et membres de I'assemblée (art. 577-6 § 1er).

La liste des présences est domenl signée par les propriétalres et les procurations sont
annexées au procés-verbal original pour y étre consignées au registre des assemblées.

La vérification de |a validité des procurations a été faite par le bureau.

Le bureau est valablement constitué, puisque 3 propriétalres sur 4 sont présénts ou
représentés, el représentent 804 quolités votives sur 1000,

Les membres du conseil de copropriété siégent au bureau de fassemblée.
Mmie DE COCK est nommeés Présidente de assemblée.
Mme PETIT est nommaée secrélaire de Fassemblée.

Le Syndic a la charge de rédiger le procés verbal de 'assemblée. (Art 577-6 § 10 al.1).

C, Valldité de i'assemblée st ouverture officlelle.

L'assemblée est déclarée valide et apte 4 délibérer quant aux points Inscrits & Fordre du jour,

La séance est ouverte officiellement & 12h05.

D. Calcul des majorités

A.

Les abstentions r’interviennent pas dans le calcul des majorités,

Invités : néant.
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BUREAU IMMOBILIER Laurent HOESSEN

S.P.R.L.

SYNDIC DE COPROPRIETES

ORDRE DU JOUR .

| EXERCICE CLOTURE AU 31 DECEMBRE 2014

1.

A wmﬁ %ﬂe PETIT cerlifie que cel amiante est présent dans les parties communes, et donc est
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Rapport d'actlviteé, -
ASSURANCE Cenirat d'assurance incendie ALLIANZ n®ZCNS50010991
ELECTRICITE Contrat cadre ELECTRABEL - fourniture d'électricité

Désamiantage

La firme AIB VINCOTTE a procédé a une analyse quant & 'évertualité de présence d'amiante

sur les iuyaux de chauffage en cave.(dovA Jx MWW D N 3

Ces travaux étant privatifs, un courrier a éié envoyé a Mme F’et&t afin qu'elle fasse progeden a Lb{

I'enlévement de Famiante présent. iy« Byl I AR | 4';3":;‘;‘“}'
nsidéré comme commun, méme 3'il s'agit de sa tuyauterie privative, Un tuyau est celui du

radiateur de l'entrée, e donc commun. Elle dit qu'if esl spécifié dans l'acte de base que

Tenveloppe des tuyaux est & charge des communs. Mme PETIT souhaite faire appel a

nouveau & son notaire, afin d'éludier I'acle de base et déterminer si les tuyaux dont il est

question sont privalifs ou communs.

Le syndic propose de faire appel & un avocat spécialisé en copropriétés, pour I'analyse de

I'acte de base, et un passage sur place afin de constater ot se situent exactement ces tuyau \

Le syndic et les copropriétaires vont se renseigner endéans le mois, (o o e “Lu.\

Escaliers vers le jardin

Aprés ccmsul\ation de son notaire, Mme Petit confirme qu'il s’agit bien de travaux privatifs (>~ {,LMJ\“ i
Mu-‘-de{a—r‘ta. Ak & ooV \Vu'\‘fuﬁ) .
Mur m;toyen
Suite & une plainte de la volsine, une fuite au niveau du mur mitoyen a été découverte. La
firme BAWANET est intervenue pour la réparation de cetle fuite. N \
PR Mowowad AL tereue Learnoiaza . 5 sV ek PR el
A (}J&;’\(&) ‘
Approbation des comptes de I'exercice et du bilan de 'exercice cléturés au 31
décembre 2014,

Les propriétaires ont recu les décomptes, |a liste des dépenses, le tableau de réparlition des
charges, le bilan.

Les livres de comples, factures et extrails de compte ont éle vérifiés par Mme DE COCK,
vérificatrice aux comptes. Elle remet son rapport au syndic et aux propriétaires. Le syndic
répond aux questions posées.

En 2014, Il y a un trop pergu de la part du syndic de, soit 508.79 €, soit 628.64 €. Le syndic
vérifiera et fera les corrections uliles.

Mme De Cock demande que les palemenis ne se fassent pas de maniére anticipative en fin
d'année, et que donc un palement pour le débul d'année soit bien fait en début d’année, et
non lors de la fin d’année précédente.

Paiement LAR de 25.89 € en date du 14/03/2014. Un remboursement sera demandé.

Un recommande inddment recu par Mme Pelit sera remboursé par le syndic, comme

CONnveril.
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BUREAU IMMOBILIER Laurent HOESSEN
S.P.R.L.

SYNDIC DE COPROPRIETES

DECISION
En concluslon, Passemblée approuve les compies et ce & Vunanimite.

a\\s S}uﬂb& MS.U»\)JL B \JM\EJ S Y. dah ‘JWJ\,{:NS o\%wm{;le;)&

3. Décharge quant 3 la gestion de 'exercice & donner au conseil de copropriété, au
vérificateur aux comptes et quitus a donner au Syndle.

DECISION
En concluslon, Passemblée approuve la proposition et ce & Punanimité.

| BUDGETS

4. Fixation du budget ordinaire 20185,

En conclusion, "assemblée approuve ie budget de 4.300 € ot ¢ce i 'unanimité.

5. Fixation de I'alimentation du fonds de réserve annuel, soit 2500 €.

En conclusion, I'assemblée approuve la proposition et ce & Funanimité.

| TRAVAUX |

8. Apprebation du rempiacement et/ou sécurisation de i1a porte d’entrée.

Les propriétaires confirment que les prablémes sont de pius en plus nombreux avec la porte
d'entrée. Elle se blogue et on n'arrive plus & 'ouvrir.
La serrure sort de la rosace.

Le syndic envoie un serrurier qui passera ce 18 mars, vers 16h, afin de réparer etiou
remplacer la serrure defectususe.

DECISION
En conclusion, Passemblée approuve la proposition et ce 4 'unanimité.

7. Approbation du changement complet des arrivées d'eau et des conduites d'évacuation
en plomb,

n.) La distribution d'eau des cuisines a déja été changée.

Q it esl proposé de faire le remplacement des condultes progressivement.

K) Mme Petit signale qu’au niveau de a descente pluviale de droite {quand on regarde la fagade
arriére), il y a une petite fuite d'eau en haut - Cevde Uow}lampm Bonsarel ¢ roll

o\JPlatefarme arriére
Mme De Cock signale un probléme récurrent de bouchage de la descente pluviate de la
plateforme arrigre. Il faudrait iocaliser le bouchon.

Le syndic viendra avec un autre plombier. It faudra loutefois réussir & avoir acceés a cette
piateforme. Le syndic contactera M. DERWA pour avoir ies nouvelles coordonnées de son

locataire, en urgence,
d’//ﬂ/M LOUE ¢015 M- Qe u)bg [ PP @QW’W'/ Q&%
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BUREAU IMMOBILIER Laurent HOESSEN
S.P.R.L.

SYNDIC DE COPROPRIETES
3 & Nu‘) et )e syndic propose de faire des devis complets pour 'AG de I'année prochaine :
. 3‘ et - dvacuation WC (tuyauteries communes)
& Ao évacuataon saile de bain (lavabo et baignoire) - tuyauterle privative — devis séparé.
MAJW‘-W‘-’; U‘M"! Parmaais 7 Qi

Y DECISION
> w 1 9’) En conclusion, la décision est reportée & Passemblée prochaine.

8. Humidité ascensionnelle des caves.

DECISION
En conclusion, ia décision est reportée a l'assemblée prochaine.

[ ELECTIONS STATUTAIRES

9. Election du vérificateur au compte.
Mme DE COCK se représente en tant que vérificateur aux comptes.

DECISION
En conclusion, i'assemblée approuve ia proposition et ce & 'unanimité.

10. Réélection du syndic, pour un méme terme.

DECISION
En conclusion, I'assemblée approuve fa proposition et ce 3 Punanimité.

[ BIEN-ETRE & REGLEMENT DE COPROPRIETE ]

11. Respect des dispcsitloﬁs des réglements de copropriété.
il est rappelé Vimportance de suivre les dispositions du réglement de copropriété.
Il sera également rappelé aux locataires _uscafuuns -y Copie R ROt
= [importance de nettoyer les valst¥de son bien,
= que les communs doivent élre dégagés

DECISION
En concluglon, F'assemblée approuve la proposition et ce a "'unanimité

| PROJETS 1

12, Propositions & Inscrire a 'ordre du Jour de la prochaine assembiée.
= Remplacement des tuyauterles (voir point 7).

| CLOTURE |

13. Bivers

Mme Pelit signate que f'entretien du jardin est privatif, mais que P'entretien des arbres e
commun. Or, les racines du sapin soulévent ses dalles. Elle demande & ce quun jardini

’
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BUREAU IMMOBILIER Laurent HOESSEN
S.P.R.L.

SYNDIC DE COPROFPRIETES

Fentretien du jardin.

14, communications des ayants dreits, non soumis au vote.
Le syndic n'a regu aucune demande des ayants droits.

15, Signature, en fin de séance, du procés verbal des résolutions, par les propriétaires
présents.

L& séance est clbturée & 14H20,
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