Madame Bertha CARION est déceédée a Anderlecht, le
seize octobre mil neuf cent guatre-vingt-guatre, laissant
ca succession pour l'usufruit & son épcux survivant Mon-
sieur Dionysius PAUWELS, tant en vertu d'un acte de do-
nation entre époux re¢u par le notaire Jacques VAN WET-
TER, & Ixelles, le vingt-sept janvier mil neuf cent cin-
quante-neuf, qu'en vertu de la loi du gquatorze mai mil
neuf cent quatre-vingt-un et pour la nue propriété a son
fils unique Monsieur Jean-Pierre PAUWELS.

Le bien prédécrit appartenait donc a4 Monsieur
Dionysius PAUWELS pour moitié en pleine propriété et
moitié en usufruit et & Monsieur Jean-Pierre PAUWELS pour
moitié en nue propriété.

Aux termes d'un acte de partage regu par le no-
taire Charles TYTGAT, & Spy, le vingt-cing février mil
neuf cent quatre-vingt-six, transcrit au troisieme bu-
reau des hypothégues de Bruxelles, le vingt-deux avril
suivant volume 9591 numéro 8, le bien preédécrit a été
attribué en totalité & Monsieur Dionysius PAUWELS.

Aux termes d'un acte regu par le notaire Pierre
VAN WYMERSCH, a Auderghem, substituant son confrére Mal-
tre DE WYNTER, notaire a Auderghem le cing janvier mil
neuf cent quatre-vingt-neuf, transcrit au troisiéme bu-
reau des hypothéques de Bruxelles, le vingt~six janvier
suivant, volume 10.152 numéro 15.

Monsieur PAUWELS a vendu le bien prédécrit a Mon-
sieur et Madame GUSTIN-DERWA, chacun pour moitieé indivi-

s5e.

ridigques diverses, diviser cet immeuble en ¢ing apparte-
ments, chacun de ces appartements devant constituer une
propriété distincte avec comme accessoires une fraction
des parties communes qui seront d'un usage commun a ces
cing proprieéetés.

. A cet effet, les comparants nous remettent un plan
dressé par Monsieur Michel VAN DEN BERGEN, géométre ex-
pert immobilier, dont les bureaux sont établis & Ixelles,
rue de la Réforme, 9, dont un exemplaire demeurera ci-
annexé,

De ce plan, il ressort
I. Description détaillée de la propriéte.
Sous-s501l18

Dégagement avec escalier. Dégagement devant les
caves numéros 1, 2, 3 et 4. Une cave avec les emplace-
ments des compteurs d'eau, gaz et électricité. Un déga-
gement vers l'arriére avec la chaudiére du chauffage
central individuel du rez-de-chaussée. Une cave commune.
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Une cour basse.

b) parties privatives :

Neuf caves numérotées de 1 & 9.

- cave numéro 1

- cave numéro

- Cave numero

- Cave numero

- cave numéro

- cave numéro

- cave numero

- Ccave numeéro

- Deux caves numéro 9

Rez-de-chaussée :

a) parties communes :

Un hall d'entrée commun. Un dégagement avec esca-
lier. Une gaine d'aéra. Une colonne de monte~charge.

b) parties privativegs :

Un appartement dénommé A 1, comportant : ,

Un hall d'entrée. Une chambre en fagade. Un ré-
gdguit. Une salle de baln avec baignoire, lavabo, water-
closet. Un 1living. Une cuisine avec évier sous prise
d'eau. Une chambre arriére. Une terrasse avec réduit et
escalier vers jardin. Une deuxieéeme terrasse avec escalier
vers jardin. Les caves numéros 9 au sous-sol.

c) parties communes_ a_ugage_privatif :

Le jardin vers l'arrieéere.

Premier étage :

a) parties gommunes :

Palier avec cage d'escalier. Gaine d'aéra. Une
colonne de monte-charge.

b) parties privatives :

Un appartement dénommé B 1, comportant

Un hall d'entrée. Un living en facgade. Une chauf-
ferie avec chaudiére individuelle pour le chauffage cen-
tral. Une salle de bain avec baignoire, lavabo, water-
closet. Une chambre arriere. Une cuisine arriére avec
évier sous prise d'eau. Une terrasse avec réduit. Les
caves numeércs 2 et 7 au sous-sol.

Deuxiéme étage :

a) parties commungs

GO ~Fh 01 b W R

Palier avec cage d'escalier. Gaine d'aéra. Une
colonne de monte-charge.

b) parties privatives :

Un appartement dénommé C 1, comportant

Un hall d‘entrée. Un living en fagade. Une chauf-~
ferie avec chaudiére individuelle pour le chauffage cen-
tral. Une salle de bain avec baignoire, lavabo, water-
closet. Une chambre arriére. Une cuisine avec évier sous
prise d'eau. Une terrasse avec reduit. Les caves numéros

DEUXIEME ROLE.
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3 et 8 au sous-sol.

Troisieme étage :

a) parties communes :

Palier avec cage d'escalier. Gaine d‘aéra. Une
celonne de monte-charge.

b) parties privatives :

Un appartement dénommeé D 1, comportant

Un hall d'entrée. Un living en fagade. Une chauf-
ferie avec chaudiére individuelle pour le chauffage cen-
tral. Une salle de bain avec baignoire, lavabo, water-
closet. Une chambre arriére. Une cuisine avec évier sous
prise d'eau. Une terrasse avec réduit. Les caves numéros
4 et 5 au sous-so0l.

Quatrieme étage :

a) parties communes :

Palier avec cage d'escalier. Toiture plate en fa-
cade.

b) partieg privatives :

Un appartement dénommeé E 1, comportant :

Un living. Une salle de bain avec baignoire, la-
vabo, water-closet. Une chaufferie avec chaudiéere au gaz
pour le chauffage central individuel. Une cuisine avec
évier sous prise d'eau. Les caves numéros 1 et 6 au sous~
sol.

II. Blans.

Les plans ci-annexés comportent la disposition
des différents locaux composant :

~ Les sous-sols.

- Le rez-de-chaussée,

- Les premier, deuxiéme et troisiéme étages.

~ Le quatriéme étage.

Les différents niveaux sont teintés comme suit :

- parties communes : teinte verte.

- parties privatives : teinte rose,

- parties communes a usage privatif : teinte ver-
te hachurée rouge.

I1I. Superficies des parties privatives

Sous sols :

Cave numéro 1 : six virgule septante-six

métres carrés 6,72 m2
Cave numéro 2 : trois virgule cinguante-

six métres carrés 3,56 m2
Cave numéro 3 : trois virgule cinguante-

six métres carrés 3,56 m2
Cave numéro 4 : trois virgule cinguante-

six métres carrés 3,56 m2
Cave numéro 5 : six virgule zéro deux

metres carrés 6,02 m2

cing virgule trente-~

(23

Cave numéro 6
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six métres carrés

Cave numéro 7 : cing virgule trente-
six métres carrés ,

Cave numeéro 8 : huit virgule cinquan-
te-trois metres carrés

Caves numerc 9 : trente et un virgule
vingt-huit métres carrés

Rez-de-chaussée

Appartement : cent un virgule cingquan-
te-deux métres carrés

Premier étage

Appartement : guatre-vingt-deux wvir-
gule guatre-vingt-gquatre métres carrés

Deuxieme étage

Appartement : quatre-vingt-deux vir-
gule quatre-vingt-quatre métres carrés

Troisiéme étage

Appartement : quatre-vingt-deux vir-
gule guatre-vingt-guatre metres carrés

Quatriéme étage :

Appartement : gquarante-six virgule
vingt-sept métres carrés

Superficie totale des parties
privatives : guatre cent septante virgule
trente métres carrés

Nota bene : Les terrasses rattachées

privatives.

IV. Quotités indivises

Les parties communes représentent

douzes/milliémes

Cave numero : douzes/milliémes

Cave numéro : dix-neuf/milliémes

Caves numéro 9 ; scoixante-six/milliémes

Rez-de-chaussée

Appartement : deux cent seize/milliémes

Premier étage

Appartement : cent septante-six/mil-
liemes

Deuxiéme étage

Appartement : cent septante-six/mil-
liemes

Cave numéro

Sous-sols
Cave numéro 1 : douzesmilliémes
Cave numéro 2 : huit/milliémes
Cave numéro 3 : huit/milliémes
Cave numéro 4 : huit/milliémes
Cave numéro 5 : douze/milliémes

6 :

7

8

31,28

161,52

82,84

82,84

82,84

46,27

470,30

mz

m2

m2

m2

m2

m2

m2

m2

me

m2

aux divers
appartements ne sont pas comprises dans ces superficies

mille/mil-
liémes; ceux-ci se répartissent de la maniére suivante

1271.000e
8/1.000e
8/1.000e
8/1.000e
12/71.000e
12/71.000e
12/1.000e
18/1.000e
66/1.000e

216/71.000e

176/1.000e

176/1.000e

TROISIEME ROLE,
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Troisiéme étage
Appartement : cent septante-six/mil-

liémes 176/1.00Ce
Quatriéme étage
Appartement : nonante-neuf/milliémes 59/1.000e
Total : mille/milliemes 1.000/1.000e

V. Copropriétés indivises et proprietes

privatives,

AY Les choses Qommunes de 1'immeuble comportent

notamment : -— -

Le terrain sur lequel le béatiment est construit,
aver toutes ses servitudes actives et passives; les fon~-
dations, les murs portants; les murs de fagade; les or-
nements extérieurs des fagades et fenétres; les balus-
trades:; les tuyaux de décharge et de ventilation, ainsi
que les egcuts, sauf cependant les parties de ces tuyaux
se trouvant & l'intérieur des parties privatives et des
locaux accessoires, pour autant que ces tuyaux de dé-
charge et de ventilation servent & l'usage exclusif et
particulier de ces parties privatives; les conduites
d'esu, de gaz et d'électricité desservant les parties
communes; les branchements d'eau, de gaz et d'électrici-
té; la cage d'escalier; l'entrée commune du rez-de-chaus-
sée avec sa porte; les paliers; les faces extérieures
des portes des appartements; les dégagements des sous-
sols; les corniches; les descentes d'eau pluviale; les
gaines pour tuyauterie; 1la toiture du batiment principal
ainsi que la toiture plate située a l'avant du flat du
quatrieme étage; la gaine d'aéra; les dalles et couches
d'étanchéité des terrasses et balcons,

ties constitutives decrltes ‘éicavant, a 1'exclusion des
parties communes, et notamment

Le plancher; les cloisons intérieures avec leurs
portes; les chassis de fenétre a l'exception des faces
extérieures; les portes paliéres a l'exception des faces
cbté palier; les portes des caves; toutes canalisations
intérieures des parties privées; les installations sani-
taires particuliéres; les conduits de cheminée pour au-
tant gue ces conduits soient a 1'usage exclusif de 1'ap-
partement dont ils dépendent et notamment les conduits
de cheminées pour le chauffage central individuel de
chaque appartement la toiture plate situeée sur l‘annexe
du rez-de-~chaussée qui dépend uniquement de cet apparte-
ment; les couvertures superieures des sols des terrasses
et balcons.

En résumé, tout ce gui se trouve A& l'intérieur
des locaux privatifs et qui est & l'usage exclusif de
leur propriétaire ou occupant.
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C) Les parties communes a usage privatif sont

Le jardin du rez-de-chaussée, qui est a l'usage
exclusif des occupants de 1'appartement du rez-de-chaus-
sée.

Ces occupants supporteront seuls l'entretien cou-
rant ainsi gque 1'aménagement des plantations.

Toutefois, les grosses réparations, tant du sol
que les murs mitoyens restent & charge de la copropriété.

Les comparants déclarent que leur volonté est gque
chacun des cing appartements forme une propriété dis-
tincte, de maniére telle que lesdits comparants puissent
disposer séparément de chacune de ces propriétés, soit &
titre gratuit, soit a titre onéreux, ou les grever de
droits réels.

La détermination des éléments privatifs résultant
de la division ci-dessus appelle & la vie juridique les
divers fonds distincts ayant chacun & leur suite, comme
accessoires inséparables, le nombre de quotités dans les
parties communes dont le terrain.

De ce fait donc, 1'immeuble est composé de par-
ties privatives qui sont la propriété exclusive de leur
proprietaire et de parties communes, accessoires des
parties privatives, dont la propriété appartient en in-
division a tous les copropriétaires, chacun pour une
fraction et attribuées aux locaux privatifs comme déter-
miné ci-dessus.

La quote-part de chacun des propriétaires de lo-
caux privatifs dans les diverses parties de 1'immeuble,
terrain compris, est exprimée comme indiqué ci-dessus en
milliémes.

Les appartements et les caves se voient attribuer
le nombre de quotités préindiqué

Ce nombre, ainsi possede par chacun des copro-
priétaires, fixe en principe, sauf ce qui pourrait étre
stipulé dans le réglement de copropriété, sa contribu-
tion dans les charges communes générales. I1 a été dé-
terminé tant par la surface utile des locaux privatifs
que par la valeur supposée de leur utilisation; il doit
étre accepté et s'impose aux copropriétaires.

Tout propriétaire d'une cave doit nécessairement
étre propriétaire d'un appartement.

Dans le but de conjurer toutes difficultés et
contestations entre les propriétaires actuels et futurs
des éléments privatifs formant 1'immeuble et en méme
temps copropriétaires des parties communes, dans les
rapports de joulssance et de copropriété, les comparants
ont etabli comme suit les clauses et conditions du re-
glement genéral de copropriété s'appliquant & 1'immeuble

QUATRIEME ROLE.
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situé a Schaerbeek, avenue Emile Max, 130, et déterminant
les droits et obligations desdits propriétaires ou autres
ayants-droit, clauses et conditions auxguels tous, pro-
priétaires, usufruitiers, locataires, occupants, usagers
et autres, sont tenus formellement de se conformer, ce
dont ils prennent l'engagement absolu, par le fait méme
d'étre ayant-droit d'une partie quelconque de 1'immeuble.
Les dispositions et les servitudes qui en dépen-
dent s'imposent en tant gque statut réel, a tous les co-
propriétaires ou titulaires de droits réels actuels ou
futurs ; elles sont, en conséguence, immuables a défaut
d'accord unanime des copropriétaires, leguel sera oppo-
sable aux tiers par la transcription au bureau des hypo-

théques compétent de la situation de 1'immeuble.
CHAPITRE PREMIER

EXPOSE GENERAL
ARTICLE UN

Faisant usage de la faculté prévue a 1l'article
577 bis paragraphe premier du Code Civil (loi du huit
juillet mil neuf cent vingt-gquatre), il est €tabli ainsi
qu'il suit, le statut de 1l'immeuble réglant tout ce qui
concerne la division de la propriété, la conservation,
l*entretien et éventuellement, la reconstruction de

1*immeuble.
ARTICLE DEUX

Les comparants s'obligent, et obligent leurs suc-
cesseurs ou ayants-droit & quelque titre que ce soit a
établir un réglement d'ordre intérieur relatif a la jou-
issance de 1'immeuble et aux détails de la vie en commun,

ARTICLE TROIS

Le statut réel et le réglement d'ordre intérieur
a4 établir ultérieurement formeront ensemble le réglement
général de copropriété ou statut immobilier.

Sont considérées inscrites au présent reglement
toutes les conditions spéciales et servitudes reprises
ci-avant, gui sont ou seront encore d'application, ainsi
gque toutes prescriptions déja édictées ou a edicter en-
core par les autorités compétentes.

ARTICL UATRE

Le réglement général de copropriété est obliga-
toire pour les copropriétaires actuels et futurs.

Tous les actes translatifs ou déclaratifs de pro-
priété ou d'usufruit de tout ou partie de 1'immeuble de-
vront contenir la mention expresse que les nouveaux in-
téressés en ont une parfaite connaissance et gu'ils sont
subrogés de plein droit par le seul fait d'étre devenus
propriétaires ou occupants d'une partie quelconque de
1*immeuble, ou bénéficiaires de tous droits quels qu'ils
soient, intéressant l'immeuble, dans tous les droits et
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cbligations qui en résultent ou en résulteront.

HAPLTR
Statut réel - division de 1'immeuble en

L'immeuble se compose de cing propriétés privées
susceptibles d'étre aliénées, a titre gratuit ou onéreux
entre vifs ou pour cause de mort.

Chagque propriété comporte un droit de copropriédté
et indivision forcée, dont la quotité a été déterminée
ci-avant, dans les choses communes de 1'immeuble, parmi
lesquelles le terrain et un droit de propriété privative
sur les parties constitutives des locaux compris dans la
propriété privée,.

ARTICLE DEUX

La description des parties privatives a été faite

ci-avant, de maniére énonciative et non limitative.
RA ES _PAR N
ARTICLE TROIS.

Les parties communes comprennent celles ci-avant
énumérées, outre

a) Le terrain, tant pour la partie bdtie que pour
celle non béatie.

b} Le trottoir 1longeant la facade, 1les marches
d‘acces.

c) En outre, toutes les parties réputées communes
telles que : les murs de fagade et de pignon, les orne-
ments de facade et généralement tout ce qui compose les
fagades & l'exception des chéssis de fenétres et les vi-
tres dans les propriétés privées, la toiture, les gout-
tiéres, tuyaux de décharge des eaux de pluie, sterfputs,
chambres de visite, décharges des water-closet et d'eaux
usees, égouts, généralement tout ce gqui se rattache com-
me partie intégrante ou accesscires aux parties ci-des-
sus décrites et toutes les parties tenues pour communes
par la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre et
les usages non contraires au présent statut, 1'énuméra-
ticn gui précede étant énonciative et non limitative.

Cette répartition a été faite ci-avant

Le droit d'user des choses communes est général a
tous les copropriétaires.

Les hall, paliers et escaliers communs ne peuvent
étre utilisés pour les emménagements ou déménagements
qu'aux risques et périls des copropriétaires gui devront
réparer tous dégits résultant de leur fait ou du fait de
leurs locataires.

CINQUIEME ROLE.
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ARTICLE CINQ

Les choses communes et tout ce gqui concerne
1'harmonie et le style de 1'immeuble, méme s'il s'agit
de choses privées, ne pourront étre modifiées que par
décision prise & l'unanimité des copropriétaires.

ARTICLE 51X

Chacun des proprieétaires aura, en ce qui concerne
les locaux 1lui appartenant exclusivement, le droit d'en
jouir et d'en disposer comme de choses lui appartenant
en toute propriété, sauf 1l'effet des stipulations du
présent réglement et & la condition de ne pas nuire aux
droits des autres occupants et de ne rien faire qui
puisse compromettre la golidité de 1'immeuble.

ARTICLE SEPT

Chaque propriétaire peut apporter des améliora-

tions intérieures aux proprietés privatives.
ARTICLE HUIT

r,'immeuble sera administré par les copropriétai-
res qui devront prendre toutes décisions a la majorité,
tel que prévu aux articles 19-20 ci-apres.

ARTICLE NEUF

Sont considérés comme charges communes les frais
ci-aprés

1) L'intégralité des contributions de toute natu-
re, a l1l'exception du précompte immobilier, auxquelles
sont ou seront assujettis le sol et les choses communes
de 1'immeuble & moins que les pouvoirs publics n'impo-
sent directement chaque propriété privée.

2) L'entretien de toutes les choses de 1'immeuble
et notamment des gros murs, escaliers, dégagements, jar-
din, toitures, terrasses et caetera.

3) L'entretien des canalisations électriques dans
les parties communes.

4) Les primes d'assurance de 1'immeuble.

5) Les réparations et frais d'entretien de toute
nature & effectuer aux parties communes de 1'immeuble.

L'énonciation qui précéde est énonciative et non
limitative.

ARTICLE DIX
Les charges communes sont réparties entre les co-
propridtaires proportionnellement & leurs droits dans la
copropriété forcée des choses communes de 1'immeuble.
REPARATION
ONZE,
A. Réparations urgentes et d'entretien, telles
que celles & faire aux conduites d'eau, oOu de gaz, aux
gouttiéres, toitures et égolits, et caetera, chague co-
propriétaire a plein pouvoir pour les faire exécuter
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sans demander d'autorisation.

Ces reparations présentant pour tous les proprieé-
taires un intérét commun, ceux-ci ne pourrcont jamais vy
faire obstacle,.

B. Reéparations indispensables non urgentes et
réparations et travaux non indispensables, mais entraji-
nant une amélioration gquelconque.

Ces ouvrages doivent étre autorisés par 1l'unani-
mité des copropriétaires.

\'i o NCES
ARTICLE DQUZE

En cas de poursuites en dommages et intéréts, la
responsabilité de 1'immeuble, vis-3-vis de 1'un des co-
propriétaires ou de tiers ou encore de voisins, sera im-
putable au point de vue des risques civils aux copropri-
etaires au prorata de la fraction de leurs droits res-
pectifs dans la copropriété.

Toutefols, la responsabilité restera entiére 3
charge de celui des occupants qui aurait commis un fait
personnel & lui imputable.

ARTICLE TREIZE

L'assurance tant des choses privées, & 1'exclu-
sion des meubles, que des choses communes, sera faite
par tous les copropriétaires 4 une méme compagnie, tant
contre 1l'incendie gque contre 1la foudre, explosions et
responsabilité civile familiale, le tout pour des sommes
déterminées par l'unanimité gdes copropriétaires.

Les primes des assurances prévues ci-dessus sont
considérées comme charges communes dans la proportion de

la copropriété.
ARTICLE QUATORZE

En cas de sinistre, les indemnités allouées se-
ront touchées ensemble par les copropriétaires.
L'utilisation de ces indemnitds est réglée comme

suit

1) Si le sinistre est partiel, les copropriétai-
res emploieront les sommes par eux encaissées & la remi-~
se en état des lieux sinistrés. Si l'indemnité est in-
suffisante, le supplément sera récupéré a charge des co-
proprietaires comme pour les charges communes. 8i les
indemnités sont supdrieures aux frais, 1l'excédent sera
acquis aux copropriétaires au prorata de leurs parts.

2) Si le sinistre est total, 1'indemnité sera em-
Ployée & la reconstruction de 1'immeuble & moins que, &
1'unanimité, 1les copropriétaires n'en décident autre-
ment. En cas d'insuffisance de 1*'indemnité, le supplé-
ment sera a charge des copropriétaires dans 1la propor-
tion des droits de copropriété de chacun.

SIXIEME ROLE,
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DMINT N D INE
T ~ A E LE
ARTICLE 15 ~ POUVQIRS

L'assemblée géneérale décide souverainement des
intéréts communs des copropriétaires dans 1'immeuble.

Ses décisions reéguliérement prises, lient les co-
propriétaires, y compris ceux qui sont absents ou qui se
seraient opposés aux décisions, dans les conditions pré-
vues ci-apres.

L'assemblée générale pléniére réunit tous les co-
propriétaires indistinctement.

Les assemblées générales particuliéres se limitent
aux copropriétaires en indivision particuliére ou & ceux
qui usent seuls d'une chose commune générale et en sup-
portent seuls la charge.

ARTICLE 16 - ASSEMBLEE GENERALE STATUTAIRE

L'assemblée générale statutaire se tient d'office
chagque année, le premier lundi du mois de mars & vingt
heures.

Les convocations sont envoyées par lettre ordi-
naire huit jours & l'avance par les soins du président.

Elles sont valablement envoyées & 1'adresse ou
chaque copropriétaire a déclaré pouvoir étre atteint.

81 l'ordre du jour renferme une décision devant
étre prise & un nombre de voix supérieur & la majorité
absolue, il en est fait mention dans les convocations et
celles~ci doivent étre envovées par lettre recommandée a
la poste ou par porteur.

L*'assemblée générale statutaire délibére notamment
sur les nominations, les comptes de gestion, le rapport
du président, 1° approbatlon des comptes et la décharge
du président, les prévisions budgétaires, les assurances,
les réparations ou améliorations, 1'alimentation du fonds
de réserve.

ARTICLE 17 - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAQORDINAIRES

En dehors de 1l'assemblée générale statutaire, des
assemblées generales extraordlnalres - pléniéres - peu-
vent étre convoquees & la diligence du président, aussi
souvent qu'il est nécessaire.

Les convocations aux assemblées générales extra-
ordinaires sont envoyées guinze jours d'avance par lettre
recommandée a la poste ou au porteur. Elles contiennent
l'ordre du jour.

L'assemblée générale extraordinaire doit &tre
convoquée en tous cas & la demande de trois copropriétai-
res pour une assemblée pléniére ou d'un copropriétaire
pour une assemblée particulieére.

La demande de convocation doit mentionner 1'ordre
du jour.
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/ fn cas d'inaction du président pendant plus de
| huit jours, 1'assemblée est convoguée valablement par un
' des copropriétaires conformément au présent reéglement.

' ARTICLE 18 — COMPOSITION DE L'ASSEMBLEE GENERALE

§ 1. L'assemblée générale se compose de tous les
propriétaires de privatifs.

Les personnes morales sont représentées par un
mandataire special.

L'assemblée générale n'est valablement constituée
gue si tous les copropriétaires ont été régulierement
convogues.

§ 2. La composition de 1'assemblée est établie
par la liste de presence signée par les coproprietaires
au début de la séance.

§ 3. L'assemblée €lit dans son sein un président
et un secrétaire, ce dernier pouvant étre choisi en de-
hors de 1'assemblée.

Ces fonctions peuvent &tre assurées par le repré-
sentant légal d'une personne morale propriétaire.

Les membres du bureau sont élus pour un terme de
‘deux ans, étant entendu qu'il est mis fin a leurs fonc-
tions aussitot qu'ils perdent la qualité de propriétaire
ou de représentant légal du propriétaire-personne morale.

ARTICLE 19 - VOIX

§ 1. Chaque propriétaire dispose d’'un nombre de
voix égal & celui de ses quotes-parts de copropriété dans
1'indivision générale ou particuliére, selon la nature
de 1l'assemblée.

§ 2. Les coproprietaires indivis d'un privatif ne
peuvent exercer leur droit de vote gque par le truchement
d'un mandataire votant au nom de 1*indivision du priva-
tif.

A défaut de mandataire commun, les copropriétaires
d'un privatif peuvent assister 4 1'assemblée générale
mais sans prendre part au vote.

Les mémes dispositions s'appliquent lorsqu'un
privatif est objet d'un droit d'usufruit, d'emphythéose,
d'usage ou d'habitation.

ARTICLE 20

§ 1. Sauf dispositions contraires du présent re-
glement, 1'assemblée générale doit, pour pouvoir délibé-
rer valablement, réunir un nombre de copropriétaires
possédant ensemble la moitié au moins des quotes-parts
de coproprieté.

§ 2. S8i une assemblée ne réunit pas le gquorum re-
guis, une nouvelle assemblee est convoquée, & quinze
jours au moins et trente jours au plus, a compter de la
date de 1l‘'assemblée non en nombre. La convocation & la
nouvelle assemblée stipule qu'il s'agit d'une assemblee
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faisant suite & celle quli n'a pu délibérer.

La nouvelle assemblée délibeéere valablement sans
condition de guorum,

§ 3. Sauf dispositions contraires du présent ré-
giement, les décisions sont prises & la majorité absolue
des voix.

ARTICLE 21 - PQUVQOIRS EXTRAQRDINAIRES

L'assemblée générale peut, en vue de 1'interét
commun, décider

-~ d'apporter au domaine commun des i1innovations
susceptibles d'en rendre usage ou la joulssance plus ai-
sés ou d'en augmenter la valeur ou le rapport;

- de modifier les plans primitifs en vue de la
reconstruction de 1'édifice par suite de sa destruction
accidentelle.

A ces fins, les décisions sont prises en observant
les conditions prévues aux articles 19 et 20, étant, en
outre, exigés un quorum des deux tiers en une majorité
des guatre cinguiemes.

ARTICLE 22 - MANDAT

Peuvent seuls représenter un propriétaire a l'as-
semblée générale, son conjoint méme non propriétaire, un
copropriétaire ou le président diment mandaté.

Le locataire d'un appartement peut &tre désigné
comme mandataire, mais il ne peut représenter gque son
bailleur, propriétaire de 1l'appartement qu'il tient en
location de lui.

L'assemblée générale peut imposer des formules de

procuration.
ARTICLE 232 - PROCES-VERBAUX

Sauf procés-verbal établi par notaire, les déli-
bérations et décisions des assemblées sont constatées par
des proces-verbaux reproduits dans un registre spécial
et signés par le président, le secreétaire et par les co-
propriétaires qui le désirent.

Les procurations sont jointes aux proces-verbaux,

ARTICLE 24 - CONSULTATION DES ARCHIVES

Tout copropriétaire est admis a consulter le re-
gistre des procés-verbaux et autres archives de 1'immeu-
ble, & en prendre copie, sans déplacement, & l'endroit
désigné par 1l'agsemblée générale pour leur d4dépdt, le
tout en présence du président.

Des extraits de ces documents peuvent &tre déli-
vrés contre rétribution fixée par 1'assemblée. Ils sont
signés et certifiés par le président.

Le président est élu pour une durée de deux ans.

Son mandat est gratuit.
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ARTICLE 26 - MISSION DU PRESIDENT

Le président exécute les décisions de 1l'assemblée
générale.

Il doit notamment :

a) veiller au bon entretien des parties en indi-
vigsion;

b) assurer le fonctionnement des services communs;

¢} assurer les réparations et travaux ordonnés
par 1l'assemblée g¢générale et commander ceux gue l'urgence
ou la nécessité rendent indispensables;

d) assurer le paiement des dépenses communes et
le recouvrement des recettes pour le compte de la commu-
naute;

e) présenter trimestriellement & chagque intéresseé
son compte particulier, et , annuellement, & l'assemblée
générale, les comptes généraux;

f) gérer le fonds de réserve;

g) assurer la garde de la charte de 1'immeuble et
des archives intéressant la copropriété, en délivrer des
copies conformes a qui de droit;

h) souscrire au nom des copropriétaires tous con-
trats d'assurance pour le compte commun suivant les di-
rectives-de-l-*+assemblée générale;

i) instruire les contestations relatives aux par-
ties communes survenant avec des tiers ou entre les co-
propriétaires, faire rapport a 1l'assemblée, et, en cas
d'urgence, prendre toutes les mesures conservatoires née-
cessaires;

1) représenter la copropriété en justice tant en
demandant qu'en défendant. A cette fin, chacun des pro-
priétaires donne, en souscrivant aux présentes, mandat
contractuel et irrévocable au Président en fonction;

k) donner connaissance des décisions de 1'assem-
blée générale au nouveau propriétaire d'un privatif,
aprés notification prévue a l'article.

ARTICLE 27 -~ POUVQOIRS DU PRESIDENT

Le président agissant dans les limites de sa mis-
sion, engage valablement les copropriétaires de 1'immeu-
ble, méme des absents et ceux qui se sont opposés & une
décision de l'assemblée générale régulierement votée.

A £

Les frais du présent acte sont, comme de droit, a
charge de celle qui en a reguis l*‘établissement.

Mais le présent acte opére la division ijuridique
de 1'immeuble; il créé en outre le statut immobilier gqui
réglera 1l'immeuble toute son existence durant.

Les frais de 1l'acte de base, a ces divers titres,
intéressent la collectivite de ceux qui seront propri-
€taires des eléments privatifs de l'immeuble en méme

HUITIEME ROLE.
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temps
que copropriétaires des parties c¢ommunes qui en sont
]1'accesscire; en conséquence, les frais de c¢et acte
constitueront la premiére charge commune & reépartir entre
tous les copropriétaires définitifs au prorata du nombre
de quotités possédé par chacun d'eux.

Ces frais s'élévent & dix mille francs (10.000,-)
par appartement.

Le paiement de cette quote-part dans les frais de
1*acte de base par 1l'acquéreur luil donne droit a une co-
pie du présent acte de base.

L'expédition de 1l'acte de base dont le colit est
compris également dans les frais de l'acte sera remise
aux propriétaires actuels.

DISPENGE D' INSCRIPTION D'OFFICE

Monsieur le Conservateur des hypothéques compétent
est expressément dispensé de prendre inscription d'office
pour guelgue cause que ce soit lors de la transcription
des présentes.

Pour 1'exécution des p'ésénteéj domicile est €lu

en la demeure de la comparante.
RTIFICAT D'ETAT CIVIL
Le notaire DAUWE soussigné, certifie et atteste,
au vu des piéces reguises par 1la loi, 1l'exactitude de
1'état civil de la comparante tel qu'il apparait en téte

des présentes.

Tous les frais, droits et honoraires des présen-
tes, ainsi gue ceux gqui pourraient en dtre la suite, sont
4 charge de la comparante.

DONT ACTE.

Fait et passé a Auderghem.

Et lecture faite, les comparants, ont signé ainsi
que Nous, Notaire, substituant notre confrére, Maitre
Odette DE WYNTER, a Auderghem, légalement empéchée.

SUIVENT LES SIGNATURES.

Enregistré au 2e Bureau de 1'Enregistrement d4'ET-
TERBEEK & Bruxelles le huit décembre 1992 vol. 104 fol.
33 case 18 8 1rdle(s) 1 renvoi(s) Regu sept cent
cinguante francs (750 fr) Le Receveur (s} F. DECLERCQ

ANNEXE
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