Square Eugéne PIas
1030 Schaerbeek
Tel/ 02/245.21.21 - Fax :02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IP[ - 501 042

Www.centuryZldiamant be FEmarl - Info@cen turvZldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés -

1. Monsieur ROMAIN Robert Constant Louis, né & Kindu (Congo belge), le
premier juin mil neuf cent cinquante {regitre national 50.06.0]-0(}7.85}
€poux de Madame VERHEYLEWEGEN Claudine Marie {registre national
54.12.24-402.96) domicilié G 1390 Grez-Doiceau, avenue Félix Lacourt 193,
Lequel est ici valablement représenté po@ﬁﬁ%m@hﬁmm §2 12
en vertu d'une procuration SOUs seign privée datée dy 14/ 12/2{;%
Une copie restera ci-annexée.

2. Monsieur ROMAIN Patrick Roger Robert, né & Etterbeek, le quatre juin
mil neuf cent soixante-cing, divorcé, (registre national 65.06.04-005.21),
domicifié & 1390 Grez-Doiceau, rue Georges Pensis 3.

3. Madame ROMAIN Michéle Simone Madeleine, née ¢ Kindu Port
Empain {Congo belge), le vingt-cing janvier mil neuf cent cinquante-deux,
divorcée, (registre national 52.01.25-006.52), domiciliée & 1030
Schaerbeek, Avenue de Mars 67 b008.

4, Monsieur ROMAIN Georges Louis Marcel, né & Albertville {Congo
beige), le dix-huit décembre mil neuf cent cinquante-sept (registre
national 57.]2.18~003.59) époux de Madame CULLUS Micheline Marie
Marcelle [regisitre national 58.06.29—178.]8) domicilié & 1140 Evere, rue
Stroobants 62 BO94

Ci-aprés dénommé(s}: "LES VENDEURS"

Et

Monsieur BLANCQUAERT Ruben, née & EHterbeek, le quatre novembre miile
neut cent nonante, {NN 70.11.04.227.48), célibataire, domicilié & 1040
Etterbeesk, Irevierenstraat 1A.
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Claprés dénomméfs) : "L'ACQUEREUR
lest convenu ce Qui suit ;

Le vendeur déclare par les présentes vendre & facquéreur, qui accepfe, le
bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK
Bans un immeuble & appartements, dénommé « Résidence Les Orchidées »

ligne droite une facade de soixante-cing métres, cadastré selon fitre
quatrieme division, partie du numéro 96N, contenant en superficie d'aprés
mesurage cinquante-sept ares cinquante huit centiares, et selon extrait
récent de la matrice cadasfrale section B numéro 0096/N/5.

L'appartement situé qu cinquiéme étage : type A (identifiant parceliaire
numéroB 96 N 5 P0123) se composant de -

a) en propriété privative et exclusive Cappartement proprement dit
comprenant :
Une porte paliére, un hall avec armoire, dégagement, local armoire, salle
de bains installiée, water-closet, grand fiving, cuisine, terrasse, trois
chambres & coucher.,
La cave numéro A5

Tels que repris qu cadastre sous ¢ A5/A/C A5 ».
Revenu cadastral non indexé pour I'appartement prédécrit (et le garage G34
qui ne fait pas partie de Ig présente vente): 1.417,00¢€

Acte de base.

Tel que ce bien se frouve plus amplement deécrit & lacte de base recu parle
Notaire Paul Wets & Schaerbeek en date du 22 decembre 1941, tfranscrit en
3e Bureau des Hypothéques de Bruxelles vol°5456 n°13 en date du 22 janvier
1962, et ses éventuels actes de base modificatif(s) que le vendeur aremis ce
jour & l'acquéreur.

Le bien est vendu sans garanfie de superficie : le plus ou le moins, fo1-if
supérieur & 1/20%me, forg profit ou perte pour t'acquéreur, sans modification
quant au prix.

Chague agence est juridiguermneant et financigremernt indépendante
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, Facquéreur
n'aura la propriété du bien qu'da la signature de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et franscriptions.  Seul lacquéreur pourra invoquer la non-
réalisation de Ia présente condition.

3. Charges, servitudes ef mitoyennetés,
Le bien est vendu avec foufes les charges et servitudes, tant actives que

4. Etat.
L'immeuble est venduy sous les garanties ordinaires. | devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste QU sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

coproprieté, concernant le bien vendu, f'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son enirée en jouissance.

é. Jouissance.
L'acquéreur aura la jovissance du bien vendu & partir du jour de la signature
del'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, ay plus tard, & la date ultime
prévue pour lg signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage
& faire vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

7. Impéts.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & lexception de toute taxe de recouvrement encore a
échoir, le vendeur sengageant & acquitter celle-cj anticipativement au plus
tard pour la date de Ia signature de 'acte authentique.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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L'acquéreur supportera e paiement de sa quote-part dans le precompte
Immobilier calculé prorata temporis sur base du demier avertissement-exirait
de role de I'année et celg a titre forfaitaire. Ce montfant sera versé qu
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de facte authentique de vente.

8. Mesures Adminisiratives.

Le vendeur déclare qQu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait 'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur faménagement du territoire
et lurbanisme et o protection de environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.,

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous tes droits que le
vendeur aurait pu inveguer ou g invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, maoyennant la prise en charge
parl'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété.
1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée oar :

En perspective de g présente vente, le syndic de I'immeubie, & savoir Patrick
Evrard & CO & 1087 Bruxelles (tél. 02 411 32 13p ;oe-mail evrard-
immo@skynet.be ). a été demande de fransmettre les informations et
documents suivants prévus par 'article 577-11 § 1 duC. civ.:

1° le montant du fonds de routement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5 alinéas 2 et3du C. Civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

copropriété:

5% les procés-verbaux des assemblees générales ordinaires et extraordingires
des trois derniéres années, ainsi que les décomptes péricdigues des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par fassemblée générale de
l'association des copropriétaires.

Le syndic a répondu parlettre du 5/12/2017.
L'acquéreur reconnait aveir obtenu ces informations et documents et recu
une copie de la lettre du syndic 5/12/2017.

2°) Les charges

a) Charges communes.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis.

b} Charges extraordinaires.

Resteront & charge des vendeurs foutes les dépenses de conservation,
entrefien, réparation ainsi que les frais liés & I'acquisition de parties communes
et dettes certaines dues par l'association des coproprietaires & la suite de
litige, dont question ci-dessous, & la double condition

* qu'ils aient été décidés par fassemblée générale ou e syndic ou nés avant
la signature du compromis de vente,

* que le paiement soit devenu exigible avant lo signature de l'acte
authentique, ou que les travaux dient eté exécutés avant Ia signature de
'acte authentique.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de o demande de paiement par le syndic.

3°) Dans 'hypothése o le syndic réciamerait des frais relatifs aux prestations
effectuees lors de la fransmission des renseignements dont question ci-dessus
(avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & I'acquéreur (pour autant que
les conditions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer a toute
assemblée générale qui aurait fiey et pour y participer au vote.

Hinformera 'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de I'endroit
et de 'heure de I'assemblée générale concernée,

4°} Le fonds de réserve reste acquis ¢ l'association des copropriétaires
conformément & Ia loi sur ig Copropriété du 30 juin 1994.

5% L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de fimmeuble dont fait
parfie le bien vendu. ainsi quaux décisions régulierement prises  par
fassembiée générale.

Le vendeur remetira qu plus tard le jour de I signature de I'acte &
'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6° Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant l'association
des copropriétaires appartiennent a celle-ci, sans que lacquéreur soit fenu
au paiement d'une indemnité qu vendeur.

7°) Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des travaux autres gue de
simples réparations.

IFdéclare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n’est actuellement en cours.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
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8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'etablissement des
decomptes définitifs qinsi quil résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résultant seront payees lors de la signature de lacte
authentfigue de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parfies conférent tous mandat & cette fin,

11. Frais,

Les droits, frais, honoraires et taxes (en ce compris celle sur la valeur ajoutée}

de l'acte de vente sont & charge de f'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais lies & la délivrance du bien. If s'agit

notamment des codts et rémunérations {dues au notaire ou al'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

Iégale ou réglementaire, ou ia présente convention en imposent la réalisation

Qu vendeur dans le cadre de |a vente :

* affestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sof :

* attestation de contréle de Finstallation électrique ;

* certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux :

* attestation « as-built » :

*  mainlevées ;

* letires d'information du syndic préalables & la vente -

* levendeurn'apas recu le div promis par son propre vendeur et ne peui
s'engager & en constituer un Jiln'a pos faif de fravaux,

* copie du tfitre de propriété, d'acte de
bcse/#oﬁssemen’rlurboniscﬁon/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
nofaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notfaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

* pourle vendeur : le Notaire LERON Pierre
Square Ambiorix, 5 - 1000 Bruxelles
& (02) 2168991 - & {02) 735.59.72
k4 pierre.lebon@belnot.be

* pourfacquéreur : le Notaire DE LANDTSHEER Dirk
Avenue Eugéne Demolder, 49 — 1030 Bruxelles
® (02} 219.5320- & {02} 216.59.84
&4 dirk. delandtsheer@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour Ig signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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13. Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

14. La présente convention est conclue par fenfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugene Plasky 97 - Tel - 02/245.21.21

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 225.000€

(deux cent vingt cing mille euros) payable comme syit . 22.500€ (vingt deux

mille cing cent evros), G titre d'acompte, somme que 'acquéreur aurg payé

dans les frois jours ouvrable avant lg signature dy compromis sur le compte

de fiers KBC (DvCyV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-2557 tiré du compte NBL o, e 30

le, diminuée de la commission, aprés la levée de foutes ies 321364 3

et le solde, soit 202.500€ (deux cent deux mille cing cent euros} au moment
de la signature de 'acte authentique,

Le notaire remetira & 'agent immobilier, et Ce pour le jour de I'acte qu plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

exploit d'huissier:

- sOit poursuivre contre Fautre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire :

- soit considérer Ig vente comme nulle et non avenve.

Dans tous les Cas, la partie défailante sera tenue de paver, & titre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve quelle q, en fait, subi
un préjudice plus important.

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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Et ce outre 'obligation pour la partie défaillante de rembourser & l'autre
parfie tous les frais exposés par elle.

2. Sile prix ou le solde du prix devait étre payé, par le fait de facquéreur, o
une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'ds complet
pPaiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été doment avisées de I'obligation de présentation de ia
présente convention de vente a I'Administration de I'Enregistrement dans jes
quaire mois de la présente ou de Ig réalisation defs) condition(s) suspensive(s)
eventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas €chéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
Penregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pPas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement eventuel sera également mise &
charge de Facquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de deftes
n'a été infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance
du 5 mars 2009 relative d la gestion et & P'assainisserment du sol lesquelles
imposent notamment ay vendeur d'un bien immeuble de fransmettre &
Facquéreur, préalablement & la vente, une attestation au sol délivrée par
'institut Bruxellois pour la Gestion de I’Environnement (ci-aprés « IBGE »).

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de Pattestation du sol
délivrée par I'institut Bruxeliois pour la Gestion de I'Environnement en date
du 14/12/2017, mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de
I'etat du sol relatives & Ig parcelle ci-dessus décrite 21904_B_0096_N_005_00
surlaquelie est érigé I'immeuble dont fait partie le ot privatif venduy.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendants
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Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : "Catégorie 0 - Parcelle
présentant une présomption de pollution non vérifige".

En application de "article 61 de I'Ordonnance, le vendeur o obtenu de
'BGE une dispense de procéder & une reconnaissance de 1'état du sol
dans la mesure o0 i présomption de poliution ne concerne pas
exclusivement je ot privatif vendu.

L'acquéreur déclare QvoIr recu une copie de i'attestation du sol et de Ila
lettre de dispense datée du 15/12/2017 aux fermes de laquelle I'IBGE a
accorde la dispense de procéder & une reconnaissance de I'état du sol.

Aménagement du territoire
La commune g fransmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 30/11/2017 dont une copie restera annexée au_compromis et dont
les parties reconnaissent avoir IeCU une copie,

Conformément & I'arficle 99 du Code bruxelois de I'Aménagement du
Teritoire (COBA }. le vendeur déclare qu'll n'est pris aucun engagement

Aucune cons’rrucﬁon-frcnsforma‘f%on, Ni aucun des actes et travaux visés &
Farticle 98, § 1er gy COBAT, ne peuvent &fre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obteny.

Le notaire LEBON ¢ demandé, par lettre du 29/11/2017 & Ig Commune de
Schaerbeek de i délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions
réglementaires, réegionales ou communales, qui s'appliquent au bien vendu,
La commune de Schaerbeek g répondu en date du 30/11/2017.

demandée par le notaire instrumentant, g conformité du bien vendu avec
les permis délivrés par les autorités compétentes ains que la légalité des

Chaque agence est juridiqguement et financisrement indépendante
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travaux qui ont oy auraient été effectués depuis le jour de sa construction, en
s'adressant Personnelflement au service de l'urbanisme de Ig Commune de
Schaerbeek auguet il demandera lg production de tous les permis délivrés
depuis le jour de I construction de l'immeuble jusqu'd ce jour, afin de
vérifier, par lui-méme, gu'aucun acte ou fravaux n'ont été effectués dans le
bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux

differents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes deéclare :
- que le bien vendu n'est greveé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de reméré. Il déclare n'avoir pas

Qutorisations :

- N€ PAas avoir connaissance de auelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu :

- Ne Pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, enfrepreneurs oy
voisins.

- Que le bien est actuellement affecté & Phabitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & Ig possibiliteé d'un changement de cette
affectation :

- Qu'a sa connaissance il n'existe pas d' autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotr non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

mars 1981, dont I'instaliation électrique n'a PGs fait I'objet d'une visite de
contréle compléte au sens du reglement,

Le vendeur s'engage & faire contrdler 'instaliation electrique et & remetire &
l'acquéreur un exemplaire du procés-verbal préalablement & g passation de
I'acte authentique,

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il a. dans le cas o le Procés-
verbal constate que l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement, I'obligation d'adapter cette installation audit réglement endéans
un delai de 18 mois aprés la passation de 'acte authentigue,

Chaque agence est Juridiquement et financiérement indépendante
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Cerificat de performance énergélique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20160329-00003327-?2-01-3 et se rapportant ay bien, objet de I présente
vente, g été établi par Madame SANDER Gabrielle e 29/03/2014 {durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- Classe énergétique : D+

- émissions annuelles de C02:30

- date de fin de validité dy certificat énergétique : 29/03/202¢4

Le vendeur déclare NEe pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier [e contenu de
ce certificat.

remis parle vendeur & Vacquéreur tors de g signature de I'acte authentigue

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.
e DN EN REGION BRUXELLOISE,

logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 4 ef
suivants de t'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié ay
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &

G la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale oy Société de
Logement de g Region bruxelioise, rue du Progrés & 1030 Bruxefies,
conformément & {'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne parles présentes tous les POuVOIrs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de proceéder 4 toutes formalités a
ce sujet.

Les parties déciarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délgi de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue g
'article 9 de I'Ordonnance afin o ‘exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informerq I'acquéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'iln'a effectué sur le bien vendu aucun acte Qqui rentre
dans le champ d’application de i'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

Chague agence est Jjuridiquement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankeliji
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CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
frois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres camés, doit faire I'objet
d'uven attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déciare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvemement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le lerjuillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore equipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de ta législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS - DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de I'assurance « Compromis Déceés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caracteristiques essentielles sont rappelées
ci-apreés :

-Gratuite de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le déceés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur|s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
complementaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de fa date de signature du
compromis de vente jusqu’a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankeiijk
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Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit &tre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre daté et confresigné par I'agent immobiier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, défivré par agent immobilier intervenant et representant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d’'appel
a la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par 'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de décés, son médecin-
traitant transmette qu medecin-conseil de I'assureur un rapport médical
éfablissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 100.000 euros.

L'acquereur s'engage & introduire le dossier de prét endéans Ia semaine des
présentes,

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 28 jours & dater de
'acceptation de I'offre.

St Facquéreur n’obtenait pas I'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, I en aviserait I'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par letre recommandée, et ce agvant
l'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer Ia
garantie dans les huit jours de Ia noftification du refus.

Les parties déciarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financies onafhankelijk

Membre Lid CIB - {FI n°501.042*R.C.BRU: 730.390.160% LA.V.-B.T.W.: BF 823.622.444**DEXIA 068-8%01414-42
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Fait & Bruxelies, le €3 © 2,
signataires,

chacune reconnaissant avoir rfecu son exemplaire.

2018, en autant d'originaux que de parties

Le Vend

gl = L'Acquéreur
e Y W T

Fait & Bruxelles, le ©5 ek 2018
Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
)

CenturyZl Diamant
Scuare Eugene Plasky 97
1030 Schaerbeek
W02 2452121 202 /358066

info@century?idiamant.com

Chague agence est juridiquement et financierement indépendante

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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