BAIL CﬁMMERC%AH

CONTRATDEBAIL COMMERCIAL

ENTRE

A Bailleuy ; Monsieur OKALLA AHANDA JEAN PIERRE domicilié 4 Douala au Cameroun,
rue BOUEE DE LAPEYRERE 12628ayant un appartement & 1030 Bruxelles, au
88, Avenue Auguste Reyars

ET

B, Preneur: La SPRL AKALLA BELGIQUE,
69, Avenue Auguste REYERS 3 1030 Machelen
TVA BE 020 070 B60

Cbligés solideirement ot indivisiblement,

EST CONVENU CE Ly sUiT -

mctn
.

OBJET DU CONTRAT

Le Baitsur donne 3 tire de bail commersial ay Preneur, qui accepte, grand bureau,plus
une sale de recaption louable et situé au 69, Avenue Auguste REYERS a 1030 Bruxelies

Z. DUREE

&) Le ball ast consent bOLT un terme de dix-huit années consecutives prenant cours e 1hd
lanvier 2012 pour finir fe Jldécembre 2030

o) Le Prenewr aura la facuité de rencricar a l'exécution dy présent contrat & Fexpiration de chaque
perode de trois ans moyennant preavis notifié par lettre recommandée au moins six
mals & lavance.

) Le Baitleur aura I3 facultd de renoncer 3 Pexécition gy présent contrat 3 l'expiration de chague
triennat moyennant un preavis d'un an, par exploit d’huissier oy par lettre recommandée,
€n vue dexercer effectivernent wi-méme dans l'immeuble une activiteé a but lucratif, ou d'en
permettre l'exploitation effective car ses descendants, ses enfants adoptifs ou ses ascendants,
par son  conjeint, par les descendants, ascendants ou enfants adoptifs de celui-ci, ou par une
SOCIEE de personnes dont les associés actifs ou les associgs possédant au moins les
TCis quans duy capital ont avsc le Bailleur ou son conjoint ies mémes relations de
parente, dazliiance oy d'adoption.

dj L'acquéreur du bien pourra mettre fin au bajl Mmoyennant préavis d'un an donné au
Sreneur.

dans les trois mois da Facquisition, dans e fespect des conditions légales.
3. DESTINATION

i

& location est consentie & usage de séminaires, conférences etc...
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LOYER - INDEXATION

Loyer de base mensusifrimestriel de 750,00 € payable chaque 1 de chague mois par
ordre permanent et par anticipation, sur le compte 001-5962754-46, jusqu'a nouvelle instruction.

Ingexation due au Baileur & thaque date anniversaire de Ig prise de cours du bail, par
application de la formule suivants -

loyer de base x nouvel indice

indice de base

Lindice de base est celul du mois qui précede celui de ia conclusion du bail.

Le nouvel indice est celul du mois qui précéde celui de fanniversaire de I'entrée en vigueur du
hait.

Indice de base : mois de fanvier 2012

Lindice en cause est celui nommé et calcuis conformément & la législation.

MONTANTS NHON PAYES & L'ECHEANCE

£n cas de retard de paiement queiconque du, le Preneur serg redevable, dés I'échéance, de
plein droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent lan,
tintérét étant compié chague fois pour l'entidreté du mois entameé.

AU Cas ou une partie ferait ndiment obstacie & une libération de tout ou partie de la garantie
locative en fin de focation, le montant reteny preduira, aprés mise en demeure restée
infructususe pendant Auit jours, un intérét de un pour cent par mois & partir du jour de la cléture
des comptes, Fintérét de tout mois commencé étant dd pour le mois entier.

IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous fes impdts ef taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
mien loué seront dus par ie Prencur. Les frais de timbre et d'enregistrement sont a charge du
Preneur, iequel procédera 2 ig formalitd dans les délais légaux. Pour la perception des droits
d'enregistrement, las chargas non chiffrées résultant du présent bail sont estimées a 0 pour cent
du fover.

ASBURANCES

Le Prensur sera teny de se fairs diiment assurer, pendant toute la durée du bail, contre les
risques locatifs tels que lincendie, les dégats de leay et le bris de glaces. Il devra en
Plus - s'assurer contre le recours des voisins. |! tommuniquera au Bailleur, & Ia demande de
celui-cl, la preuve de ta souscriplion d'une assurance valable et an cours.

Le Preneur prendra & ea charge l'éventuelle conseguence de son activité professionnelte sur le
colit de I'assurance de limmeuble dans tequel se trouvent les lieux loués.

ENTRETIEN ET REPARATIONS

Le Baillewr prendra 4 sa Charge les grosses réparations a effectuer au bien loug, comprenant,
entre autres, les réparations A la toiture et 4u gros oeuvres, la peinture et menuiserie extérieures,
ainst aus s codt d'achat, d'instaliation et de remplacement des détecteurs de fumee requis. Si
exéoution de grosses réparations s'impose, le Preneur devra en aviser le Bailieur sur-le-

Champ. il devra soufiric ces travaux sans indemnité, quoique leur durée puisse dépasser
Quarante jours.
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Le Preneur prendra 4 sa charge les réparations locatives et de menu entretien, ainsi que les
travaux incombant au Baileur, mais résultant de son fait ou d'une personne dont il est
responsabie. I fera grocéder a fentretien des ceiecteurs de fumée requis, des cheminées et
autres condults d'évacuation, seion la fréguence requise par le mode de chauffage utilisé.
Toutes tes installations, conduites et appareils devront étre maintenus par le Preneur en bhon
&tat de fonctionnement et deveont &tre préservées du gel et d'autres risques. Si le logement est
munt d'un ascenseur privé, il incombera au Preneur de souscrire auprés d'une firme agréée un
contrat d'entretien et d'en respeacter scrupuleusemant les clauses.

Le Preneur procédera annusllement & lentretien et la révision des installations sanitaires,
y compris le détarirage de la chaudigre individuelle, le remplacement de robinets, la
désobstruction des conduites, ete.

it sera tenu de faire curer fes puits réguliérement (fosses septigues, citernes,...) et de nettoyer

les tuyaux d'écoulement ainsi que las gouttigres,

[l rempiacerz foutes vitres brisées oy félées, quelie qu'en soit la cause. |l entretiendra en parfait
étal fes volets,

A Texception des grosses reparations, il supportera les frais occasionnés par des actes
délictusux ou de vandalisme provenant de personnas étrangéres ou non a limmeubie.

ll entretiendra en bon état (e jardin éventuel, ainsi que les terrasses et les abords privatifs.

MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous tes fravaux visant a embeliir, améliorer ou transformer le bien loué ne pourront étre

EXECUES que moyannant Pautorisation préaiable et écrite du Bailleur et, le cas échéant,

de l'autorité concernée.

Ceux-ci seront rézlisés conformément aux regles de l'art et réglements applicables, aux frais et

risgues du Preneur, & l'entigre ¢echarge du Baiffeur, et acquis & celui-ci sans indemnité, sans

préjudice du oroit da ce dernier d'exiger en fin de bail la remise des lieux en leur état initial, le

ot sauf convention contraire.

Toutefels, le Preneur pourra effectuer dans les fieLx loués toutes transformations utiles & son

enireprise dans les conditions prévues par fa loi sur fes baux commerciaux.

Tous travaux ou aménagemsants Mposes par les autorités compétentes en application de
gis
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legislations ou réglements zfin dadapter fes lisux loués ou de les maintenir adaptés a la
destination prévue et/od 2 Factivité du Preneur sont a |a charge exclusive de celui-ci.

£n cas de changement ou de modification des Sefrures exterieures ou autres mécanismes sur
finitiative du Preneur, ce damier veiliera & ransmetitre au Bailleur un jeu complet de clés ou
dispositifs destings 4 permettre en son absence faccés aux lieux ou leur fermeture en cas de
necessité impérisuse guidés dar un souci de sauvegarde des locaux, de leurs annexes, et des
‘biens voisins, communs ou privatifs. Cetie disposition n'infére nuliement une quelconque
décharge dmanant du Bailleur, cu d'up organe d'uns copropriété, ou d'un indivisaire, non plus
guune obligation mise & leur charge. Elle n'axclut non plus l'obligation éventuelle de
fournir tous jeux ou dispositifs en vertu d'une decision de copropriété.

REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR — PARTIES COMMUNES

Le Baiffeur communique par Ia présenie convention au Preneur fexistence d'un
reglement d'ordre  intérieur et du registre des décisions de rassemblée générale des
coprogriétaires (a respecter au méme titre gue lss obligations des présentes),

Le registre peut étre consukd au siege de l'association des copropriétaires. Les modifications
au réglement et les futures décisions de lassemblée générale devront étre respectees par le
Preneur des ieur notification par e syndic,

Si e bien loué fait partie dun immeuble non soumis a la législation sur la copropriété forcée
des immeublas ou groupes dimmeubles batis, e Preneur est tenu de respecter l'éventuel
reglement d'otdre intérieur annexé & la présente convention, ou créé et délivré ultérieurement,
pour autant que, dans ce demnier cas, il sapplique de la méme aux occupants ou au sein de

~
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categories d'occupants, ef guil contienne des obligations ressortissant a cefles d'un bon pére
de famille.

L'ebligetion du Prensur de jouir des lisux louds er bon pere de famille s'applique également
aux parties communes ou annexes de fimmeuble dans lequel se trouve le bien loué.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législiation, et
pour autant quiils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadigue, de quelgue
natire guielle soit

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

BEn cas de résiliation de la présente convention par ia faute du Preneur, ce dernier
devra supporter fous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, cutre
une indemnite de rupture éguivalente a six mois de loyer, les frais de remise en état
ainsl gue lentiéretd des honoraires de Fexpert (ou des experts) chargé(s) de la sortie locative,
les loyers echus et ies honoraires de l'agent immobilier éventuel, pour autant que, dans ce
dernier cas, celui-ci alt &t¢ chargd da la relocation par écrit enregistré dans les huit jours
Ge la fin de la présente convention et ait réussi sa mission dans les trois mois & dater de
Fenregisirement

12. GARANTIE LOCATIVE
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Le Preneur est tenu de constituer une garantie du respect de ses obligations, selon Fune des
formes sulvantes

¢ Versee en liguide au propridtaire pour ur mentant de 2 250,00 eur correspondant & 3 mois de
loyer

garantie sera, selon le cas, llbérée ou levée en fin de bail, sous déduction des
sommes éventueliement duas, aprés bonne et entiére exécution de toutes les obligations du
Breneur.

Sauf accord des parties, la libération ou la levée de la garantie n'emportera pas d'écharge des
eventuels soldes de charges a devolr, a 'exception de ceux liquidés a la fin du bail. La garantie
Ne pourta pas entre temps &tre affectée au paiement d'un ou plusieurs loyers ou charges. Efle
sera réactualisée en fonction de I'évolution du loyer.

m
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La garantie devra étre constituée en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu
possibie dans les temps matérizilament ou juridiguament nécessaires.

Le Preneur ne pourra, sauf accord du Bailieur, disposer des lieux tant que la garantie n‘aura
pas cié diment constitude.

VISITES DU BAILLEUR - AFFICHAGES - EXPROPRIATION

Le Ballleur ou son renrésentant pris dans le sens le plus large, sera en droit de faire procéder,
dans les trols mois précédant la fin du contrat celle-ci opérant par l'effet d'un congé ou
Fecheéance d'un terme & 1a visite du bien par des amataurs, trois jours par semaine, & raison de
deux heures consécutives, & convenir avec le Preneur. Sauf convention contraire, le Bailleur
veillara 4 ce que les affiches (devant tre foléréas par le Preneur pendant cette méme période
sur des endrolis apparents du bien loug) ne soient pas de nature a causer au Preneur
un trouble anormal, au niveau de leur emplacement, ou & créer chez lui des visites ou
contacts Intempestifs. Ce qul précéde s'applique également en cas de mise en vente du bien,
méme si  celle-ci est faite plus de trois mois avant le terme du bail. Le Preneur veiliera a
collaborer avec te Bailleur dans fhypothése de travaux incombant & ce dernier, sur e plan de
faccessibilité des  lieux, Le Bailleur est égalemsnt habilité & prendre rendez-vous avec le
Preneur, dans le but de conirdler la bonne exécution des obligations du Preneur, ou dans celui




de fare visiter le blen par un professionnel de limmobilier, agent, courtier, entrepreneus,
architecte, etc. Cetle faculté doit tenir compte de la vie professionnelle et privée du Preneur,
étre exercée de bonne foi, et avec la plus grande modération.

En cas dexpropriation, e Bailleur en avertira |2 Preneur qui ne pourra réclamer aucune

indemnie, I ne fera vaioir ses droits que contre I'sxpropriant, sans porter atteinte directement
ou indirectement aux dédommagemenis & devoir au Bailleur,

14. ERNVIRONNEMENT - URBANISHE

Le Preneur déclare evolr effeciué, en regard de la destination projetée ou déclarée pour
le biern, touwtes démarches nécessalres et pris toutes informations guant au respect des
or«‘:p sitions wrbanistiques et environnementales, relatives, entre autres, aux prescriptions
urbanistigues et environnementaies pour limmeuble concerné et aux autorisations
aoministratives 2 oblenir pour pouveir exercer dans les lieux ses activités. En conséquence, il
rrestimputé au Ballleur aucune obligation de garantie quant a la destination du bien projetée
ou declarée par le Prensur, sauf silence circonstancié ou dol.
Tous droits ou amendes dus par application de la legislation seront exclusivement supportés
par le Preneur, le Bailleur n'étant tenu que dans les limites évogueées a l'alinéa précédent.
Les parties déclarent quil n'y & pas de dépét de deéchets sur le bien donné en location.
Le Preneur supporterz iz colt de toute obhgai;on qui serait imposée au Bailleur du fait
de la présence da dcchmq dans les lietx loués 2 'issue de la convention.
& Balleur déclare quil n'a exercé ou laissé exercer sur le bien loué aucune activité qui soit de
ature générer une poliction antérieurs  aux présentes et qu'l n'a connaissance
‘ yoluton En cas de decouverte de pollution, s'il est démontré gue celle-ci est

‘e & la conclusion du présent bail, le Preneur ne pourra éfre tenu des frais
gement et mesures gui seraient rendues nécessaires,
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18, ARBITRAGE

present leur volorté commune de régier rapidement et via
- conifit susceptitle de surgir entre  elles. En conséquence, tout
presente convention et towres ses suites sera arbitré par la Chambre
fediation, conformément & son réglement.

CLAUSES PARTICULIERESR

Le Preneur a la pricritd en cas de vente de Pimmeuable

Falt a Bruxelles, le 10/01/2019
en autant d'exemplaires originaux gua de parties, plus un destiné a fenregistrement.

Le Bag!* ur ® Le Preneur *




