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COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

. MadameCASSIMAN Giséle Simone Paule, née & Ninove le huit septembre mil

neuf cent quarante-quatre (NN 44.09.08-226.36) veuve non remariée, domiciliée

4 1140 Evere, Avenue Franz Guillaume 56 Boite 001.

Laquelle déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation legale.

. Madame DELANGHE Kristien Paulg Regine Medarda Maria, célibataire, née &

Uccle le vingt-trois février mil neuf cent soixante-sept (NN 67.02.23-342.01)

domiciliée & 9400 Ninove (Okegem), Okegem-Dorp 44,

Laquelle déclare ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation iégale.

. Madame DELANGHE Anne Margriet Clara Fernand Maria, née & Uccle le sept

aoUt mil neuf cent septante (NN 70.08.07-272.74), épouse de Monsieur BATISTA

Joao, domiciliée & 1140 Evere, Rue H. Van Nerom 3.

Mariee & Evere le vingt-cing novembre mil neuf cent nonante-cing sous le

régime de $ aux termes de leur contrat de mariage regu par le notaire $ & §, le

$. régime non modifié & ce jour, ainsi déclaré.

. Monsieur DELANGHE Mark Medard Henri Mariette Christian, célibafaire, né &
Schoerbeek le dix-huit ao0t mil neuf cent septante-deux (NN 72.08.18-219.33)

domicilié & 1000 Bruxelles, Rue des Patriotes 43.

Cohabitant légal ayant fait une déclaration de cohabitafion legale auprés de

FOfficier d'Etat Civil compétent, le 4 janvier 2013.

Ci-gpres dénommés ensemble : "LE VENDEUR"

Et

Monsieur MROZEK Dominik Lukasz, né & Stupsk, te vingt huit octobre mil neuf
cent septante huit (NN 78.10.28-449.31}, et son épouse Madame MROZEK
Agnieszka, née & Siupsk, le vingt cing avril mil neuf cent guatre vingt sept (NN
87.04.25-524.96), domiciliés & 1030 Schaerbeek, Avenue Felix Marchal 110,
Mariés sans avoir fait précéder leur union de conventions matrimoniaies,
regime non modifié & ce jour ainsi déclaré.
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Ci-aprés dénommés : "L'ACQUEREUR "

Il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquereur, qui accepte,
dans les proportions suivantes le bien immobilier décrit Ci-apres :

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D'EVERE - Deuxiéme division

Dans unimmeuble & appartements muttiples, sis & I'angle des avenues Franz

Guillaume et du cimetiére de Bruxelles, cadastré d'apreés titre section D

numero 3212 et contenant en superficie d'aprés mesurage quatre ares

cinguante-quatre centiares quarante-cing dixmilliares -

L'appartement, sité au deuxiéme étage gauche, dénommé « appartement

5 »nsis vers 'avenue du Cimetiére de Bruxelles, comprenant :

a) En propriéte privative et exclusive : un dégagement, un hall, un vestiaire,
un living, une cuisine, un placard, une salle de bains, un we, et deux
chambres & coucher.

) En copropriété et indivision forcée : six cent soixante-trois/dixmilliémes
{663/10.000iemes) des parties communes, en ce compris le terrain.

La cave numéro six, située au sous-sol, comprenant :

a) En propriété privative et exclysive : la cave proprement dite avec sa
porte.

) En copropriété et indivision forcée ; trente-deux/dixmillieémes
(32/10.000iémes) des parties communesen ce compris le terrain.

Identifiant parcellaire : C 0039 Y 3 PO00S.

Revenu cadastral non indexé: mille quarante-trois euros (€ 1.043,00}.

Tel que ce bien est plus amplement décrit & I'acte de base recu par Maitre
Charles-Emile SOHET, le 26 aolt 1944, franscrit au troisiéme bureau des
hypothéques de Bruxelles le 21 octobre suivant, volume5871 numéro 13 ef &
l'acte de base modificatif requ ie 19 mars 1965 par le méme notaire, franscrit
au froisieme bureau des hypothéques de Bruxelles, le 3 mai 1965, volume
5869, numéro 4.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fit-if
supeérieur & 1/208me, fera profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.
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CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, acquéreur
n'aura la propriété du bien qu'a la signature de facte authentique de vente.

2, Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ouU le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
Facte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et transcriptions. Seul l'acquéreur pourra invoguer la non-
realisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tani actives que
passives, qui peuvent y éfre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu’il
n'a personneifement conféré aucune servifude sur les biens vendus, gu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pU avoir été
concédeées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare gu’il n"existe
aucun litige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriéte sans intervention du vendeur ni recours contre ui.

4. Efat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. | devra étre délivré dans
son efat actuel, bien connu de 'acquéreur avec tous fes vices apparents ou
cachés. Le vendeur atteste qu'd sa connaissance le bien n'est grevé ni de
meérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

En ce qui concerne ies polices d'assurances souscrites pour compte de la
copropriete, concernant le bien vendu, l'lacquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouissance.

é. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est occupé par la propriétaire, au plus tard, & la date ultime prévue
pour la signature de 'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage a faire
vider le bien & ses frais pour la signature de l'acte.

7. Impbis.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les faxes,
impdts et charges, & lexception de toute taxe de recouvrement encore &
échoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour ta date de la signature de I'acte authentique.
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L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata tempeoris sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de l'année et cela & fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par facquéreur lors de ia passation de l'acte authentigue de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait Fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans le cadre de la 1égislation sur 'aménagement du territoire
et lurbanisme et la protection de P'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits gue le
vendeur gurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acquéreur de tous les frais en résuitant.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir Trevi
services O Bruxelles (tél. 02 675 85 85 ; e-mail services@trevi.be ). a été
demande de fransmetire les informations et documents suivants prévus par
Marticle 577-11 § 1 du C. civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.:

2° le montant des aniérés éventuels dus par le cédant:

3° la situation des appels de fonds. destinés au fonds de réserve et décidés
par'assemblée générale avant la date certaine du transfert de |a propriété;
4° le caos échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & Ia
copropriété;

5% les proces-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordingires
des frois demieres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux derniéres annees;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assemblée générale de
l'association des copropriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
2°) Les charges
aj Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur &
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

b) Charges extraordingires.

Chaque agence est juriciqguement et financiérement indépendante
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Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquereur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entrefien, de réparation
et de refection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date :

* les appels de fonds approuvés par 'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriété et le colt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date :

* les frais liégs & lacquisition de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date

* les dettes certaines dues par Fassociation des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du fransfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement a cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant gu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont eté communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas conftraire, ils resteront & charge du vendeur.

3°) Dans I'hypothése oU le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & i'acquéreur (pour autant que
les condifions suspensives éventuelles soient réalisées) pour participer & toute
assemblée générale qui aurait lieu et pour y participer au vote.

Il informera I'acquéreur au moins huit jours & 'avance de la date, de I'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concemée.

4°) Lle fonds de réserve reste acquis & Fassociation des copropriétaires
conformément a la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acquéreur devra se soumettre & toutes les stipulations de 'acte de base,
du reglement de copropriété et d'ordre intérieur de limmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi gqu'aux décisions régulierement prises par
fassemblée générale.

Le vendeur remettra au plus fard le jour de la signature de I'acte &
l'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°} Litiges en cours.

Les creances résultant éventuellement de tous litiges concemant I'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que facquéreur soit tenu
au paiement d'une indemnité au vendeur.
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7°) Le vendeur déclare que {'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, & sa connaissance, de décision relative & des fravaux auires gue de
simples réparations.

Il declare aussi qu'a sa connaissance, aucun litige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours.

8°%) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi qu'il résulte de ce qui précéde.

Les sommes en résuliant seront payées lors de la signature de lacte
authentique de vente par fintermédiaire du notaire instrumentant & qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

11. Frais,

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajouiee)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. || s'agit

notamment des cots et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier} résultant des devoirs suivants, pour autant qu’une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* aftestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de 'état du sol
et assainissement du sol ;

* attestation de contrdle de ['installation électrique ;

+ certificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux :

mainlevées ;

lettres d'information du syndic préalables & la vente -

le vendeur n'a pas regu le div promis par son propre vendeur ef ne peut

s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

* L ] L] L]

12. Notaires.

Les parties, dOment averties gqu'elles ont chacune te droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

* pourle vendeur : le Notaire NERINCX Bertrand
Boulevard de Waterloo, 16 — 1000 Bruxelles
& (02) 513.89.55- & (02} 513.97.18
B4 bertrand.nerincx@peinot.be

e pourlacguéreur : le Notaire DE DONCKER Pablo
rue du Vieux Marché aux Grains, 51 ~ 1000 Bruxelles
B (02} 219.53.20 - & (02) 219.87.67
= pablo.dedoncker@notdedoncker.be
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Les parties s'obligent & comparditre devant notaire{s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.
13. Election de domicile.

Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES ~ Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

La presente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 175.000€

{cent septante cinq mille euros) payable comme suit : 8.750€ {huit mifle sept
cent cinquante euvros), & titfre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé
dans les trois jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compfte

de fiers KBC (DVCV EverOne sprl) n° BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°3& $& 3631
Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les L e +3 %

conditions suspensives, sera remis par I'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agentimmobilier sengage & restituer intégrailement cet acompte et les
interéts qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des condifions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 166.250€ (cent soixante six mille deux cent cinquante euros)
au moment de la signatfure de I'acte authentique.

Le notaire remettra @ l'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre l'autre fexécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue,

Dans tous les cas, la partie défailante sera tenue de payer, & fitre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
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vente, sauf & la parfie préjudiciée & apporter la preuve guelle o, en fait, subi
un préjudice plus important.

Et ce outre 'obligation pour la partie défdillante de rembourser & l'autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. Sile prix ou te solde du prix devait éfre payé, par le fait de lacquéreur, &
une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un inférét de dix pour cent {10%} l'an, calculé jour par jour jusqu'd complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de présentation de Ia
présente convention de vente & ' Administration de I'Enregistrement dans les
Quatre mois de la presente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s}
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réadliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en femps utile le montant
necessaire en vue de permetire de procéder & ladite formalité de
enregistrement,

Aussi, elles requierent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n’ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare gue le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n’a pas lieu sous le regime de lo
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a efé infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le reglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME
Sols polivés
Ordonnance relative & la gestion des sols poliués du 5 mars 2009.
« Les parties déclarent avoir été informées des dispositions
contenues dans I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et &
'assainissement du sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un
bien immeuble de fransmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une

attestation du sol déliviée par linstifut Bruxellois pour la Gestfion de
'Environnement (ci-aprés I'IBGE) et, s'il ressort de cette attestation gue la

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V..B.T.W. BE 823.622.644**DEXIA 068-89014 l&gﬂ

| % {M\Ja*ﬁ, ’ ()\/



parcelle concerneée est potentielement polluée, de faire procéder & une
reconnaissance de I'état de sol ainsi que, te cas échéant, au fraitement de
la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risqgue au sens de |'Ordonnance, qu'd sa connagissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée sur le ferrain objet de la présente
convention.

Il précise toutefois qu'il n’est pas encore en mesure de remettre I'attestation
du sol exigée par I'Ordonnance.

La présente vente est des lors faite sous Ja condition suspensive de
I'obtention avant la signature de I'acte authentique :

- d'une attestation du sol d’ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé
limmeuble dans lequel se frouve le lot privatif vendu n'est pas repris dans la
catégorie 6, ou 30U 4 ;

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander & I'IBGE
I'attestation du sol et, le cas échéant, la leffre de dispense et de
communiguer ces documents & facquéreur avant la signature de l'acte
authentigque. Les frais d’obtentfion de I'atiestation du sol et de la lettre de
dispense seront supportés par le vendeur ».

Aménagement du territoire

Nonobstant fe devoir d’information du vendeur et les renseignements
urbanistiques légaux & obtenir, I'acquéreur déclare avoir été informé de la
possibilife de recueilir de son coété, antérieurement & ce jour, tous
renseignements (prescriptions, permis, etc.) sur la situation urbanistique du
bien auprés du service de I'urbanisme de la commune.

Aucun des actes, travaux et modifications visés & l'article 98, § ler, et 205/1
du Code Bruxellois de I'Aménagement du Territoire (COBAT] ne peuvent éire
effectués sur le bien objet de l'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas
ete obtenu ou que la déclaration urbanistique préalable n'a pas été faite.

La réponse de la Commune d'Evere, en date du 12 février 2018 suivant,
stipule littéralement ce qui suit :
« POUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LE BIEN :
. en ce qui concerne la destination :

- selon le PRAS (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2001 modifié
partiellement par AGRBC du 2 mai 2013 ) : zone mixte;

- selon fe PRD {Arété du Gouvernement du 12 septembre 2002)
carfe | - Projet de vile : ne se situe pas en espace de développement
renforcé du logement et de Ila rénovation ;
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- selon la ZRU (Arrété du Gouvernement du 10 novembre 2016) :
le bien ne se situe pas en zone de revitalisation urbaine:

- le bien se situe dans e PPAS n°700 « BONHEUR », approuvé ie
03.07.1995 : zone de recul, zone de construction d'habitation fermée ;

- Le bien ne se trouve pas dans un lotissement :

- Le bien ne se trouve pas dans un périméfre du plan de
préemption.
Le texte/résumé de ces prescriptions est disponibie a la commune.
* en ce qui concemne les conditions auxguelles un projet de construction
seraif soumis : celles des prescriptions générales d'urbanisme ;
* en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le
bien :
A ce jour, l'administration communale n'a conngissance d'aucun plan
d'expropriation dans lequel le bien considéré serait repris.
* autres renseignements :

- Permis d'urbanisme :
La situation de droit :
* n%7647 aquilorisé le 30/04/1963 pour la construction d'un immeuble 13
logements ;
* n°8844 autorisé le 31/01/1978 pour le placement d'un cuvent pour la
station-service Shelf ;
* n°2015-138 autorisé ie 22/03/2016 pour supprimer une station-service.

Le service urbanisme et environnement n'a pas connaissance & ce jour
d'infraction pour I'adresse car aucune visite sur place n'a été effectuée. Il est
vivement conseillé de consulter les archives communales.

Les renseignements ci-dessus sont cerfifiés exacts & la date du 07/02/2018.

Le dossier de permis d'urbanisme/permis d'environnement peut étre consulté
au Ffront Office situé au ler étage de la maison communale
(evere222@everc.irisnet.be - 02 247 62 22). Les frais de consultation d'archives
s'élévent & 25,00€. »

INSTALLATION ELECTRIQUE
Le vendeur déclare que i'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de l'article 276 bis du Réglement générai sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981, dont Vinstallation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
confrdle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de I'installation.
Dans le proces-verbal du 19 aolt 2013 dressé par O.C.B, celle-ci a constaté
que l'installation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir recu & I'instant, du vendeur, une copie dudit
proceés-verbal.
Lors de la passation de I'acte authentigue, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exemplaire original du proceés-verbal.
L'acquéreur reconndit étre au courant du fait qu'il o 'obligation d’adapter
cette instaliation audit réglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de I'acte authentique, & ses frais.

Chaque agence est juridiquament et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622,644“DE/XIA 068-8901414-42

4 Wsal,




11

Certificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique bétiments (PEB) portant ie numéro
20130820-0000182094-01-8 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a eéfe éfabli par Monsieur LE MAIRE Frédéric le 20/08/2013 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : E

- émissions annuelles de CO2 : 75 kg/m2.an

-consommation énergétique : 252 kWhEP/m2.an

-date de fin de validité du certificat : 20/08/2023.

Lle vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Une copie du certificat a été remise par le vendeur & I'acquéreur.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Lo presente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement ef fous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des artficles 6 et
suivants de ['Ordonnance du dix-huit juillet deux mile deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aoUt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les benéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droif de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
O la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformeément & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous jes pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés l'envoi de la leftre prévue &
I'article 9 de 'Ordonnance afin d'exercer ieur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'it n'a effectué sur le bien vendu aucun acie qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel anafhankalijk
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CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que ie Code du Logement
Bruxellois est enfré en vigueur le premier juilet deux mil quaire.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logemenis telles que pubiiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le reférence 2003071748.

En outre, ia mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit méfres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité délivrée par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progres,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déciare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas 'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que Ie bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne $'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés.

Abattement (art. 46 bis du Code des Droits d’Enregisirement) :

L'acguéreur déclare avoir été parfaitement informé par I'agent immobilier
rédacteur du présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir
beneéficier de I'abattement visé & I'article 46 bis du Code des droits
d'enregistrement,

Il déclare pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, chacune des
personnes désignées sous le terme « acquéreur » déclare pour ce quila concerne
1. qu’il 0’ est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels co-acquéreurs, pour la
totalité en pleine propriété, d'un immeuble desting en tout ou en partie &
I'habitation, sis en Belgique ou a I'éfranger (la possession d'un terrain & batir ne fait
pas obstacle & I'abattement) ;

2. qu'il s'engage G établir sa résidence principale & {'endroit de l'immeuble dans les
deux ans soif de la date de I'enregisirement des présentes s'il a lieu dans le délai
prévu a cet effet, soit dans les deux ans de la date limite pour la présentation &
I'enregistrement des présentes, sile présent acte est présenté & I'enregistrement
apres I'expiration du délai prévu & cet effet ;

3. gqu’il s’engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis pendant
une durée ininterrompue d'au moins 5 ans & compter de la date d’établissement de
sa résidence principale dans ledit bien ;

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable (prix majoré des
charges personnelles imposées & I'acguéreur ou valeur vénale si cette derniére est
supérieure) pour fa perception des droits d’enregistrement n'excéde pas 500.000
EUR.

L'acquéreur nous déclare :

- avoir éteé informé qu'il ne peut bénéficier de I'abattement que s'il renonce, pour
Pexercice d'imposition correspondant a I'année d'enregisirement du bien acquis, &
demander une des réductions d'impdt régionales visées aux articles 145/37 & 145/46
du Code des impdts sur les revenus 1992 pour 'achat d’un droit réel sur un

Chague agence est juridiguerment et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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immeuble affecté en tout ou en partie a I'habitation située dans I'une des trois
régions en Belgique ;

- avoir été informé du fait que, par contre, 'application de I'abatiement peut étre
demandee en combinaison avec une réduction d'impdt régionale ne concernant
pas I'achat d'un droit réel sur d'un immeuble affecté & I'habitation ou avec une
réduction d'impdt de I'article 145/46ter & 145/4ésexies du Code de I'impdt sur les
revenus 1992 telle qu'applicable en Région wallonne, pour autant que cette
réduction d'impdt ne soit pas visée aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impédts
sur tes revenus 1992 ;

- avoir été informe que pour les exercices d’imposition antérieurs ou ultérieurs &
I'exercice d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement, il pourra
demander les réductions d'impbt régionales visées;

- avoir éte informé que si I'un des acquéreurs g bénéficié d'une de ces réductions
sans y avoir renonceé, tous les acquéreurs seront solidairement tenus au poiement
des droits complémentaires ;

L'acquéreur nous déclare sur I'honneur :

- qu'il ne demandera & aucun moment 'application d'une des réductions visées
aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992, liée & 'achat
d'un droif réel sur un bien immobilier affecté ou destiné en tout ou en partie &
I'nabitation pour I'exercice d'imposition prenant cours I'année de F'enregistrement
et ;

~qu’il veillera & corriger au plus vite tout élément porté & sa connaissance qui
pourraif conduire & ce qu'une telle réduction iui soit oclroyée.

Pour I'application dudit article du Code des droits d'Enregistrement, 'acquéreur
sollicite donc abattement sur la 1% tranche de prix jusqu'd concurrence maximale
de 175.000 €.

DETECTION INCENDIE

(Arréte du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur declare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

LU'acqguéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir eté informées par !'agent immobilier,
redacteur du présent compromis et identifié en en-iéte de celui-ci par son
numeéro IPI, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappeiées
ci-aprés :

~Gratuite de 'assurance pour I'acquéreur.

-Risque goranti : te déceés par accident.

Chague agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieei onafhankelijk
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-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s) acquéreur(s)
personne(s) physiquels).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de |'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté a six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sorfiront leurs effets qgue moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro 1P| de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet.

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d’un mandat écrit.

-Le compromis doit éfre daté et contresigné par 'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
& la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéereur marque son accord pour qu’en cas de déceés, son médecin-
traitant transmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médical
etablissant ia cause du décés,

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de l'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 175.000 euros.
L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans lo semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 30 jours & dater de la
sighature du compromis,

Si P'acquereur n'obtenait pas I'accord de son prét dans e délai ci-avant
stipulé, it en aviserait I'agence immobiliere CENTURY 21, le vendeur ou ie
notaire choisi par le vendeur par letre recommandée, et ce avant
l'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 1 preuve de
refus de crédit.

En cas de refus du prét hypothécaire, 'agence Century 21 Diamant
mandatée par le vendeur s'oblige & restituer la garantie & 'acquéreur dans
les huit jours de la notification du refus.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
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Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

P

Fait & Bruxelles, le 94 j%i@i,f'};*%ff?/ 2018, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur J\ L'Acquéreur

My 2t
y

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait O Bruxelles, le = ¢7.2018

Signature de i'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

.

T 02 24521 21 - % 02 735 &6 66

infe@century? tdiamant.com

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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