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ACTE DE BASE, REGLEMENT DE COPROPRIETE et
REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR de PASSOCIATION
DES COPROPRIETAIRES "LODEWILJK VAN BOECKEL 13 -
158", ayant son sicge 4 Evere (1140 Bruxelles), Rue Lodewijk Van
Boeckel 13 -15

IL'AN DEUX MILLE SIX,

L& vingt £t an aoiit.

A Schaerbeek, en P'étude.

Devant Nous, Maitre Paul MASELILS, Notaire résidant A Schaerbeck.

ONT COMPARU .

1. Madame LAMBERT Irma Plerrette, sans profession, née a
Differdange (Luxembouarg) le deux aoll mil neuf cenl trente-six, de nationalité
Belge, épouse de Monsieur VAN DEN HURK Wermner Théodore, pensionné, né
Wulvergem le dix-huit {&vrier mil neut cent vingt-trois, demeurant 4 Schaerbeek
(1030 Bruxeles), Avenue des Cupucines, 23,

Carte d’identité numéro 085 0183586 23

Registre national numéro 360802 036-17

Mariée sous le régime de ia séparation de biens pure ct simple, aux termes
de son contrat de mariage requ par e notairc Wets Paul, 4 Schacrbeck, le premier
juillet mil neuf cent soixante-et-un, non modifié & ce jour, tel que déclaré.

2. Moasieur VAN DEN HURK Jacques Werner, employé, né a
Louvain, le dix-huit aott mil neuf cent soixante-deux, de nationalité Belge,
célibataire, demenrant & vere (1140 Bruxelles), Rue Lodewijk Van Boeckel,
15/87.

Carte d’identité numéro 076 (048496 49

Repistre national numére 620818 §73-66

3. Monsieur YAN DEN HURK Paul Werner, administrateur, né 3
Louvain, le vingt novembre mil neul cent soixante-trois, de mationalité Belge,
époux de Madame VANDUENHAESEVELDE Diane, demeurant & Schaerbeck
{1430 Bruxelies) Rue Mimosa, 36.

Carte d’identité numéro 085 0277517 58

Registre national numére 6331120 451-70

Mari¢ sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux termes de
son conlral de mariage recu par le notaire Van Beneden Ludovic 4 Schaerbeek le
dix-neul avril mil neul cent nonante-trois, von modifié a ce jour, tel que déclaré.




Les comparants sub 1. 2. et 3. sont ic1 teprésentds par :

Mounsieur VAN DEN HURK Werner Théoedore, pensionné, né a
Wulvergem le dix-huit février mil neuf cent vinpt-trois, de nationalite Belge,
époux de Madame LAMBERT Irma Pierrette prénommée, demeurant a
Schaerbeek (1030 Bruxelles), Avenue des Capucines, 23

registre national numére 234218 (57-94

carte A’ identité numéro 085 212941 84

aux tormes d'une procuration authentique recu par le nolaire MASELIS
Paul, 4 Schaerbeek, le six décembre deux mille cing, dont une expédition est
restée ci-annexde.

Ci-aprés dénommés "le comparant”.

EXPOSE PREALABLE

Le comparant nous 4 préalablement exposé ce qui sult

1. I est propriétaire du hien immeahle situé & Evere {1140 Bruxelles), Rue
Lodewijk Van Boeckel 13, plus amplement décrit ci-aprés.

2. Le comparant entend diviser I'immeuble en plusieurs lots, ensemble
desting en tout ou en partie 4 la cession par lots junidiguement distincts.

3. Le présent acte crée les statuts du bien qui est placé sous le régime de la
coproprité et de lindivision forcée. 11 est constitué de l'acte de base comprenant
ta description de I'ensemble wamobilicr, des partics privatives et communes ainsi
que la Nxation de la guote-part des parties communes afférentes a chaque partie
nrivative, et du réglement de copropriéts,

Cet exposé fait, le comparant nous a requis d'acter on la forme authentique
'acte de base el le réglement de copropriété qui forment enscmble les statuts de
l'immeuble, atnsi que Je réglement d'ordre intérienr.

TITRE I - ACTE DY BASE

I. DESCRIPTION ET ORIGINE DIES BIENS

Commune 'EVERE (premidre divisisn — article 05349)

Une maison de rapport situé Rue Lodewijk Van Boeckel 13, cadastre
section A, partie du numéro 373 V 2, étant le Jot 13A pour une superficie d’un are,
quatre-vingt centiarcs, selon plan de mesurage établit par le Bureau Paul
Verwach!, Architecte, Géometre-Expert en date du sept juillet deux mille et six,
dont un exemplaire reste cl-annexé,

Actuellement cadastré selon extrait cadastral avec situation au premicr
janvier deux mille cing section A, numéro 373 V 2 comme building, pour unc
supcrficie de deux ares, vingt-cing centiares, ayant un revenu cadastral non indexé
de douze mille cing cent vingt et un eure (€ 12 521,00),

Tel gqae ce hien est plus amplement décrit 4 Pacte de division recu ce
jour antérieurement aux préseaies par le notaire Maselis Paul.

Origine de proprifié

A Porigine les biens prédécrits appartenalent

I. le terrain pour une supcrficic de cing aves. treize centiares :

~  pour moitie & Monsicur YAN DEN HURK Jacobus. entrepreneur, né
Achel, le vingt cing mai mil huit cent quatre-vingt-huit et son épouse Madame
STEUPERAERT Magdalena Maria Angela, née & Cruyshoutem, le trente et un
janvier mil huil nomante-huit, cascmble a Evere t
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- pour 'autre moitié 2 Monsieur VAN DEN HURK Werner prénomimé ;

pour Uavoir acquis ensemble aux termes d’an acte regu par le notaire De
Ruydts Jean-Pierre, 4 Vilvoorde, le trenie-el-un mal mil neufl cent cingquante-deux,
transcrit au froistéme bureau des hypotheques de Bruxelles, le sept mars suivant,
volume 4161, numéroe 7.

Madame STEUPERAERT Magdalena, prénommee, ayani eu son dernier
domicile & Woluwé-Saint-Lambert v est déedede le trente ¢t un aolt mil nouf cont
cinquante-huit, laissant comme seuls héritiors égaux ot réservataires son enfant
urique, Monsicur VAN DEN HURK Werner, prénommcé et son époux survivani,
Monsieur VAN DEN HURK Jacobus.

Monsieur VAN DEN T1URK Jacobus, prénommé avant eu son dernier
domicile a Fuerbeek, esl décédé a Leuven e vingt et un mars mil neuf cent
soixante-frois, laissant comme seul héritier légaux et réservataire son unique
enfant, Monsieur VAN DEN HURK Werner prénommse.

2. l¢ torrain pour une superficie de un are. soixante ¢f un centiarcs cf
septante-cing dixmilliares 4 Monsieur VAN DEN HURK Werner, prénommé pour
Pavoir acquis aux termes d’un acte requ par le notaire De Ruydts Jean-Picrrc, a
Vilvoorde, le dix-huit avril mil ncul cent cinguante-frois, transcril au troisi¢me
bureau des hypotheques de Bruxelles, le dix juin suivant. volume 4304, numéro
18.

)

3. le terruin pour une superficie de gualre sres cinguanie-neui cenbisres
septante-quatre dixmillares & Monsicur VAN DEN HURK Wemer prénommé
pour Pavoir acquis aux termes d'un acte regu par les notaires L.ambert Roger 4
Schaerbeek et Vandroogenbraeck Victor, & Fvere, le dix-huit mal mil neuf cent
spixante-six, transcrit au troisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles, le sept
juin suivant, volume 61358, numéro 9,

4. les batiments pour les avoirs faif construire 4 ses frais.

Monsieur VAN DEN HURK Wemer, prénommé a fait donation en nue-
propri¢i¢ chacun pour un/fticrs a son ¢pousc, Madame LAMBERT Irma
Pierrette et ses deux enfants, Messieurs VAN DEN HURK Jaques et Paul. fous
prénommes, aux termes d'un acte regu par le notwre Neyrinek Jacques, a
Bruxelles, le vingt-ving aofit mil neuf cenl quatre-vingl-six, transerit au troisiéme
bureau des hypothégues de Bruxelles, le quinze septembre mii neut’ cent quatre-
vingt-six, volume 9630, numéro 24.

Monsieur VAN DEN HURK Wemer, prénommé a purement et simplement
renoncd a4 son usuliuit aux termes d'un acte regu par le notaire Limpens Pierre, 4
Schacrbeck, 1o dix-neuf novembre mil neuf cent nonante, transcrit ay froisi¢me
bureau.

II. BESIGNATION ET DIVISION DU BIEN - MISE SOUS LE
REGIME DFE LA COPROPRIETE ET DE L'NNDIVISION FORCEFR

I." immeuble se compose d’un immeuble principal 4 rue présentant

- des sous-sols type caves ;

- un rez-de-chaussée bas partiellement enterrg comprenant un appartement

¢t une cour arridre |

- le premier étage comprenant un appartement |

- le deuxiéme élage comprenant deux appartements ;

- le troigsiéme é€tage comprenant deux appartements ;

- le quatriéme &tage comprenant deux appartements ;

- le cinguiéme étage comprenant deux appartements.

Le comparant déclare vouloir placer cc bicn sous le régime de la copropricié




-

¢t de l'indivision forede, conformément & la loi du huit juillet mil neuf cont vingt-
guatre, modifiée par la loi du trente juin roil neuf cent nonante-quatre, formant les
articles 577-2 & 577-14 du Code civil ct opérer ainsi la division juridique de la
oropriété de sorle que le bien sera divisé sur base des plans et procés-verbaux dont
question ci-apres:

- d'une parl, en parties privatives appelées des lols et gui seront la propriété
exclusive de chague propriétaire;

- d'autre part, en parties communes qui seront la propriéié¢ commune ot
indivisible de lensemble des coproprigtaires. Elles seront divisdes en
mille/milliémes (1.004/1.064% indivis ot rattachécs a titre  d'accessoires
inséparables aux parties privatives.

Par l'elTet de ceute déclaration, il est créé des lots privés formant des biens
wrdiguement distincts susceptibles de faive 'objet de droits réels, de mutations
entre vifs ou par décés et de tous autres contrats. Chacun de ces lots comprend une
partie en propriéte privative et exclusive, constituée par le lot proprement dit, ainsi
qu'une quote-part dans les parties communes en état de copropriété ef indivision
forcée,

En conséquence, formera unc entité juridique dans ic chef de son
propridtaire, constitutive dun cnsemble indivisible e lot privatif avec comune
accessoire inséparable 1a quote part lut afférente dans les parties communes.

I cn résulte gue toute aliénation amiable ou judicizire ou constitution de
droils réels grevant un ot privalil emportera non seulement alignation ou
grévement de la propnéd privative mais aussi de la quotité des parties communes
gut y est inséparablernent attachée.

Les acquéreurs de jots privatifs, fant pour eux-mémes que pour les
cessionnaires, avants droit ou avants cause a tous titres uktiérieurs, seront tenus de
se conformer et de respecter en tous points les présents acte de base gt de
reglement de copropriété qui constifuent les statuts du bien ainsi que, le cas
gchéant, le réglement d'ordre intérieur et toutes les décisions de l'assemblée
générale conformément a 'article 577-10 du Code civil. Tous actes translatifs ou
déclaratifs de propriété ou de jouissance, y compris les baux, devront mentionner
expressément Pexistence des statuts du bien of de lours annexes ot en imposer le
respest aux nouveaux acquéreurs, occupants ou ayants droit ot ayants cause.

HLANNEXES AUX STATUTS

Le comparant nous a ensuite remis, pour éire déposés an rang de nos
minules, les plans de division dressés par le Bureau Paul VERWACHT, dont les
bureaux sont établis a 3090 Overiise, Metsijsdreef 8,

{Ces documents forment les stanus de I'ensemble immobilier gui est ainsi
juridiquement créé; ils se complétent et forment un tout; ils doivent se lire et
sinterpréter les uns en fonction des autres.

A ces statuts. viendront ¢ventucllement s'adjoindre ultéricurement les actes
complémentaires ou modificatifs des statuts, du réglement d'ordre intérieur et les
décisions de I'assemhlée générale.

Ces documents demeureront en conséquence cl-annexés aprés avoir éé
certifiés véritables et signés "ne varlenyr” par le comparant, et revétus de la
mention d'annexe par le notaire soussigné. Ils seront enregistrés en méme temps
que le présent acte et feront désermais partie nfégrante de celui-ct pour étre
trapserils ou déposés en méme temps quiune expédilion des présenies 4 la
conservation des hvpothéques compétente.

Lo comparanl 2 enswile décluaré reconnalire sa signature apposée au bas de




cos documents et réitérer les conditions qu'ils renferment, voulant que ces
conditions ¢t conventions acquidrent le méme degré d'authenticiié que si elles
flaient ci-méme reproduites.

IV. SERVITUDES CONVENTTONNELLES OU PAR DESTINATION
D1 PERE DE FAMILLE

1. Généralités

L'ensemble immobilier, tel que décrt et figuré anx plans ci-annexes,
provoquera {'établissement entre les différents lots privatifs un état de choses qui
constitusra une servifude si ces lots appartiennent 2 des propriétaires diffgrents,

Les scrvitudes ainst créées prendront effectivement naissance «dés que les
fonds dominant ou servant appartiendront chacun & un propriétaire différent; elles
trouvent leur fondement dans la convention des partics ou la destinaton du pére
de famille consacrée par les articles 692 ef sulvants du Code Civil.

H en est nolamment dinst :

- des vues et jours d'un lot sur l'aulre;

- du passage d'un lot sur P'autre des conduils et canalisations de toute naturc
(eaux pluviales et résiduaires - électriciié - gaz - téléphone) servant a 'un ou
lauire lot, ce passage pouvant s'exercer €n sous-sol, au miveau du sol et au-dessus
de cclui-ci;

- ¢t de fagon générale de toutes les servitudes établies sur un lot au profit
d'unt autre, ou entre les partics privatives et les parties communes que révéleront
les plans ou leur exdéeution au fur et & mesure de la construction ou encore iusage
des lisux.

Les différends, de quelque nature qu'ils sotent, auxquels powraient donner
Heu cette notion de servitude spécialement en oo qui concerne e maintien de ces
servitudes et les modalilés de leur exercice seront déféeés a la juridiction
compétente sans préjudice de la possibilité que conservent les parties de décider,
aprés que le litige soit né, de recourir a l'arbitrage. Cellc action devra ¢ure dirigée
contre 'association des copropriétaires si le différend concerne Venscmble de la
capropriété ou contre le ou les coproprictaires concernés si eile ne vise que coux-
gl

2. Servitudes et clanses particulieres

13 Les Iots subissent une servitude de passage relative aux installations
techniques cxistantes ou & venir et desservant les autres lots et/ou les communs.

2} Les lots subissent une servitude de passage occasionnel a des fins de
réparation et d’entretien, menu et gros, du batiment ct/ou des installations
techniques quelconques dont tout particuliérement les lots neuf ot dix on ce qui
concerne les toitures, corniches souches de cheminées ot leurs accessolres.

3) 11 appartiendra aux propriétaires de chague lot, d’alfecter les
distributions d’ean, d’électricité, de gaz, sur leurs compteurs, ainsi de méme pour
les circuits de chauffage et radiateurs, tous travaux a cet égard incombant & leur
charge exclusive,

4)  Happartiendra 4 la copropric¢ic de pourvoir les communs de comptewrs
de passage sépurés s'1 échet (éelairage — Vean du WC en sous-sols ct/ou
autres... ).

5)  Transitoirement, en attente de I'établissement d’un revenu cadastral
pour chacune des entitds par les autorités compétentes, chaque lot prendra a sa
charge & ratson de sa quotité dans les comumuns, sa part du précompte Immaobiiier
total de fa coproprigle.

o



6)  Chaque lot aura A entretenir les conduits IntCrieurs des cherulnées Ie
desservant, et des installations et accessoires de chauffage v raccordés.

7y Lelot un aura la charge intégrale de entretien de la cour et a ses frais
exclusifs, v compris de tous ses accessoires, dont les décors des mars de cldtare ;
seul Uentretien structurcl voire le remplacement s'il échet des murs de cldture
demeurera commun.

8} 11 existe différentes servitudes entre les lots issus de ta division des
immeubles 13 et 15, tel que précisé & acte de division regu ce jour par le notaire
saussipne, textuellement reprodutes ci-apres :

« 2. Servitudes et clansey particuliéres

I Les lots ainsi crées subissent une servitude de passage relative aux
installations technigques existantes ou & vemir et desservant les utres lots
Stablis & 'origine « par destination du péve de famille » doni plus
particuliérement et non limitatif’ Uadduction vers la citerne Muzoul di
numéro 134 entre les points Ca1 ef CM2 du numeéro 15,

2 Le lot 134 Rue Lodewiik Van Boeckel (372/V/2) bénéficie d’une servitude
perpéruelle de surplomb (c’est a dive des élages et des sous-solsj, sous et
dessus partie de la rampe carrossable d’accés dans la zone A-C-D-E-F-G-
N-B-4 du nouveau lot 134 formé Rue Lodewifk Van Boeckel.

3 Les lots 134,13B et 154 se concerieront afin de couvrir les risques
incendies et corollaives par wne et lu méme compagnie d'assurance.

4. Le lot 138 Rue Ladewijk Van Boeckel supporte tne servitude de surplomb
o ‘une terrasse sur le périmetre P-K2-B-M-F au profil de lappartement du
premier étage du lot 134, la zone plancher prenant appui sur les murs
périméirigues P-K2-B-M. Le bénéficigire de la servitude subira la
servitude de passage ef d’accés occasionnels pour vérification, eniretien
ou remplacement §7i échet de D'étanchéité de la follure-terrasse sous-
Jacente du lot 154

3. Chague lof installera ou déplacera ses propres compleurs éleciriques, gaz
et d'eau sur sa propre parcelle. Les adductions dean, de gaz et
d'élecrricité seront ndépendunte er propres a chaque lot. Chaque lot
reliera ef conncectera ses adductions ean, gaz el électricité a ses propres
réseaux ei ainsi de méme pour les circuits de chauffage et radiateurs.

6. La parcelle Rue Lodewijk Van Boeckel numéro 13 (372/¥72), soit les fots
134 et 13D supportent une servitude de passuge des eaux d’égout en
provenance de 1'égoiit principal enterré de la parcelle Rue Lodewik Van
Boeckel muméro 15 (372/D/3} sait les lofs numéros 154 et 158, Lentretien
et la cas échéamt le remplacement des conduits d’égout passanl par les
numéros 134 et 13B se fera o frais partagés a raison de un dixiéme pour
le lot 15 A-13B ef neuf dixiémes pour le fot 134.

7. Lelot 138 bénéficie d'une servitude de prise de humiére (baies garnies
de blocs de verre) sur la cowr arvicre du lot 134, tart au rez surbaissé qu'a
étage entre le points T et P, et au rez surélevé entre let points P et M.

Le propriétaive du lot 138 beneficiera dune servitude grafuile el
perpeiuelle de vue droite et oblique & charge du lot 134, If powrra  cetle fin ef 0
ses frais, moyennant ley éventuelles autorisations nécessaires. remplacer les blocs
de verre par des fenétres onvrantes en respectant les gabarits actuels . Il veillera
g ce gue ces fenétres ne puissent pay donner un accés physique 4 la cour.,

8  Entre les fois 154 et 158 exisieni des liens siructurels (cofonnes
support de profiles sous toiture) et des continuités dans les évacuations des caux
de toitures. Toute modification physique de l'un ou {'autre ot nécessitera de




prendre foutes les mesures nécessaives afin de conserver la pérennité et I'intégrité
de DUautre lat. Les écoulements de tofiure actuels serond conserves. »

9)  Le propridtaire lotisseur se réserve le droit de joulssance gratuite de la
toiture plate au sixiéme étage, droit strictement limit€ 4 des fins de location de
celle-ci pour posc et utilisation d’antennes relais de téléphonie mobile, ainsi que la
servitude de passage des adductions électriques ef autres y relatives redescant
Jusgqu’aux sous-sols. Le propridtaire lotisscur ot ses locatsires conservent donc
égatement une servilude de passage dans les parties communcs de immeuble,
afin de se rendre accasionnellement sur ladite totture plate. 11 conserve également
la jouissance gratite d’une des caves communes pour les installations de
téléphonie mobile. Il conserve de ce fait le droit de jouissance et de passage en
fagades arriére et aux sous-sols des cdbles reliant les antennes. Ces droits de
jouissance et de passage s'éteindront au jour du décés du propriétaire lotisseur,
mais il appartiendra dés lors & la copropriété de s’entendre avec la ou les société(s)
de t#léphonie mobile pour I éventuclic poursuite des locations du toit et de la cave
et e maintien des installations.

10) LE LOT NUMERQ 11 de la coproprigtc augucl i1 est atiribu¢ onze
millidmes en quotités dans les parties communes n'interviendra outefois dans
aucune charge ou firais de gestion et d’entretien gros et menu, voir rencuvellement
afférant & la copropriété de la Rue Lodewilk Van Boeeckel numeéro 13, vu son
caractére purcment accessoire au lot 15A et 13B. Toutefois le lot numéro 11
pourra intervinir dans les différentes réunions de co-propriété du numéro 13A
toutes les fois que ordre du jour compertera un point qui le concerne directement
ou Indirectement ou qu’il y awa intérét {notamment. le cas de démotlition et/ou de
reconstruction de 'irmmeuble). Le proprictaire du Jot numéro 11 a Uobligation de
rendre & ses propres frais toute adduction d’eau, de chauffage et d'électricite
indépendante de fa copropriété Rue Lodewijk Van Boeckel numéro 135, Par contre,
les conduites (eau chauflage, ¢lectricité, gaz) desservant les différents niveaux du
numéro 13 et traversant {e dit lol numémo 11 doivent &tre maintenus et préservés
par le propriéaire du lot numéro 11,

11)  Le lot 2 de la copropriété Rue Lodewijk Van Boeckel pumdéro 13
bénéficiera d’une servitude perpéluelie de surplomb du bien Rue Lodewijk van
Bocckel numéro 13 pour sa terrasse telle gquexistante actuellement, la zonc
plancher prenant appui sur les murs. Le bénéficiaire de cette servitude subira
toutefois la servitude de passage et d'accés occasionnels pour véritication,
entretien ou remplacement 871 échet de Uétanchéite de la {otture-lerrasse
soujacente du bien Rue Lodewijk Van Boeckel numéro 15.

12) La porte d’accés marquée U au plan de division {vers le lot 1) a éié
condamneée .

13} Les balcons arridres tels gu’ils existent actuellement des lots 4 21, 6
(3D), 8 (4D) de la copropriété numero 13 bénéficient d’une servitude perpétucile
de surplomb de la propriété numéro 15 ef les dits fots bénéficient ainst de vues
droites et obligues au départ des dits balcons et fenéires en leur fagade arriére, aux
dimensions existantes actuellement sur le propriété numéro 15

14)  Toutes les parois verticales cf les planchers séparant la copropriété du
numere 13 de la propriété numére 15 seront considéeds mitoyens ; cn ce qui
concerne les parois, a hauteur d heéberge des tolis, ot cn ce qui concerne les cours-
jardinets ot terrasses jusqu'd deux meétres soixanie centimetres de hautcur au-
dessus du niveau sel ou plancher. La mitoyenneté ne porte que sur le gros-teuvre.

15) LA COPROPRIETE DU NUMERC 13 ET LE OU LES
PROPRIETAIRES DU NUMERO 15 se concerteront afin de faire couvrir les



risgues incendic et corollaires par une et fa méme compagnie d’assurances.

16) 1l appartiendra aux nouveaux différenls copropridtaires du numcéro {3
et & sa copropriété de sc conformer & toutes exigences et conlrainles imposdes pag
fes présentes et a cclles qui pourraient naftre de la présente division, ainst qu’a
celles imposées par les autorités, dont a commune d’Evere, le tout a leurs propres
risques et périls sans aucune intervention ni recours de ou envers le vendeur, le
notaire instramentant et les géométres-experts soussignds,

V. DESCRIPTION DU BIEN

1. Generaliiés

T.¢ bien sc compose d'un immeuble principal 2 rue présentant des sous-sols
un rez-de-chaussée avee cour ot cing étages.

2. Détermination des parfies privatives et répartition des guotcs-parts
des partics communces

Les parties privatives de limmeunble sont définies ci-dessous. Leur
degeription est basée sur les plans ci-annexes.

Les quotes-parts des parties communes afférentes 4 chaque partic privative
sc répartissent comme suit

1) Ie LOT 1 (rez-de-chauss¢)

a.  ¢n propricté privative et exclusive

s aux sous-sols :

Quatre Caves numeros « Cave A », « Cave B », « Cave Rez » et « Cave Rez
bis ».

(telles que reprises au plan de division, sous couleur jaunc)

] su rez-le-chaussée :

1. apparfernent composé de :

- un séjour, une salle 2 manger ot une cuisine & 'avant ;

- deux chambres a Varriere ;

- une salle-de-bains, vestiaire ot hall d’entrée en partie centrale et local
water-closet ;

- ta jouissance exclusive et privalive de Ja cour arricre.

{tel que repris au plan de division sous rez-de-chaussée couleur jaune)

b, gncopropriété et indivision loreée :

cent ot huit'milliémes (108/1.000) indivis des partics communes dont le
terrain.

2y 1e LOT 2 {premier étage)

a.  enpropogld pnvative of exclusive :

® aux sous-sols !

Les caves numéros « cave 17 » et « cave This n,

(telles que repriscs au plan de division, sous couleur verte)

s auw premier ciage:

L appartement composé de -

- un séjour, une salle & manger et une cuisine 4 Pavant ;

~ trois chambres & arriére, un balcon et une terrasse ;

- une salle-de-bains cf local water-closet, vestiaire et hall d’entrée en partie
centrale ;

- un petit local suppiémentaire a "avant et un local d’accés.

(tel que repris au plan de division sous premier étage couleur verte)

b, cncopropriété ef indivision forece :




cent vingt-six/milligmes (126/1.000) indivis des partics communes dont le
lerrain.

3) ke LOT 3 (deuxiéme ¢tage — pauche — 2¢}
a. en propriéié privative et exclusive :
® aux sous-sols ¢
[.a cave numére 24
(telle que reprise au plan de division sous couleur pourpre claire)
® au deuxiéme étage - gauche :
L appartement composé de :
un séjour, une salle a manger el ung cuisine 4 rue |
une terrasse a rue en avant de la cuisine ;
deux chambres & "arriére et un halcon ;
une salle-de-bains et local water-closet, vestiaire et hall d’entrde on partie
cenirale ;
(tel que repris au plan de division sous deuxidme etage couleur pourpre
claire)
b,  encopropriglé et indivision foreée ¢
cent et sho/milliemes (106/1.000) indivis des parties communes dont le
terrans,

E

t

4)  1e LOT 4 (deuxidme étage ~ droil - 2D)
a.  cn propriété privative et exclusive :

@ aux sous-sols ¢
La cave numéro 2D
(telle que reprise du plan de division sous couleur bleue)
8 an deuxiéme étage - droit :
[ appartement compose de
- un sgjour, une saile A manger ef une cwisine 4 rue |
une terrasse & ruc en avant de la cuisine ;
- deux chambres & Parri¢re et un balcon ;
-une salle dc bains, local water-closet, cagibi, hall d'entrée cn partic
centrale.
{tel que repris au plan de division sous deuxigme étage couleur bleue)
b.  encopropnété et indivision forede :
cent et six/milliémes (106/1.000) indivis des parties communes donl le
terrai.

1

) e LOT 5 (troisi¢me ftage - gauche - 3G)

a. en propridtd privative et exclusive ;

° anx sous-sols :

La cave numéro 3(.

(telle que reprise au plan de division sous couleur pourpre foneé)

v an troisiéme étaye - gauche

L appartement compose de :

- un séjour, une salle & manger et une cuising a rue;

- une lerrasse A rue en avant de la cuisine ;

- deux chambres 4 Parriére et un balcon ;

- une salle de bains, local water-closet, vestiaire, hall d’entrée en partic
centrale,



{tcl gue repris au plan de division sous troisiéme €tage couleur pourpre
fonce)

b.  ¢ncopropniété ot indivision forcée -
cent et six/milliemes (106/1.000) indivis des parties communcs dont le
terrain.

6) le LOT 6 (troisitme étage — droit - 31))

a.  enpropriéte privative et exclusive :

@ aux sous-sols :

1.2 cave numero 30,

(telle que reprise au plan de division sous couleur orange)

] au {roisiéme étage - droit ;
[.’appartement composé de :
- un s&jour, une salle 4 manger et unc cuisine & rue |
une terrasse & rue en avant de la caising |
deux chamhres 4 "arriere et un balcon ;
-une salle de bains, local water-closet, cagibi, hall d’entrée en partic
centrale,
(tel que repris au plan de division sous troisiéme étage couleur orange)

e

b, encopropriété et indivision forcée :
cent et six/millidmes (106/1.000) indivis des parties communes dont le
terrain.

7)  le LOT 7 (quatriéme étage — gauche — 4G)

a. gn propri¢ié privative ef exclusive :

@ aux sous-sols :

La cave numére 4. _
(telle que reprise au plan de division sous couleur grise)

o an quatrieme étage - gauche :
1" appartement composé de ©
un séjour, une salle & manger et une cuisine & rue ;
une terrasse A rue en avant de la cuisine ;
deux chambres 4 Marridre et un halcon
une salle de bains, local water-closet, vestiaire, hall d’entrée en partie
cenirale,
(tel que repris au plan de division sous quatriéme étage couleur grise)

h. en coproprictd et indivision forede :
cent et huit/mitliémes (108/1.000) indivis des parties communes dont le
terrain.

8) e LOT 8 (quatriéme £fage — droit — 4D)

a.  enpropriété privative et exclusive ;

® AUX 30Us-50]s :

La cave numéro 4D,

{tclle que reprisc au plan de division sous couleur rose foned)
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® an troisiéme étage - droit :

{.’appariement composé de

un séjour, une salle @ manger et une cuisine & ruc ;

une terrasse a rue en avant de la cuisine

deux chambres 4 1"arriére et un bilcon ;

-une salle de hains, local water-closet, cagibi, hall d’entrde en partie

centrale.

(tel que repris au plan de division sous quatriéme étage couleur rose fonce)

h.,  encopropriété et indivision foreée
cent el six/millidmes (106/1.000) indivis des pardes communes dont le

terrain.

9) e LOT 9 (cinquitme étage — gauche — 5()
4. enpropriéte privative ef exclusive

® aux sous-sels :

La cave numéro 3.

(telle que reprise an plan de division sous couleur grisbleue foncé)

® au cinquieéme étage - gauche ¢

L apparlement composeé de :

- un séjour, une salte a manger ot une cuisine 4 rue ;

UnNe [eITasse arriere ;

une chambre et un petit local & Parridre;

une salle de bains, local water-closct, vestiaire, hall d’entrée-dégagement

1

¢n partie centrale,

(tel que repris au plan de division sous troisiéme $age couleur grisbleue

foneé}

b,  cn copropriété et indivision forcée :
soixanic ot un/mifliémes (61/1.000} indivis des parlies communes dont le

terrain.

1y e LOT 10 (cinguiéme étage — droit — 5D)

4.  enpropricte privative ot exclusive :

® aux sous-sols ¢

La cave numéro 5D,

(telle que reprise au plan de division sous couleur verfjaune)

® au cinquitme &tage - droit :

L appartement compasé de :

un séjour, une salle & manger et une cuisine a rue ;

unc terrasse arriere;

une chambre & Iarricre ;

- une salle de bains, local water-closct, hall d’entrée en partie centrale,
(tel que repris au plan de division sous troisiéme éiage couleur vertjaune)

t

b.  encopropriété et indivision forede
cinquante-six/millidmes (56/1.000) indivis des parties communes dont le

terrain.
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11) e LOT 11 (rez-de-chaussée)
a. cn propridté privative et exclusive :

° au rez-de-chaussée @

- Un local aveugle donnant sur ’entrepét et ses bureanx ¢t un petit local
water-closet a Pavant ; il est situé 4 droite et en arrigre de [ascenseur.

(tel que repris au plan de division sous troisiéme élage couleur rose claire)

b.  encopropriété et indivision foreée
onze/milliemes (11/1.000) indivis des partics communcs dont I terrain,

RECAPITULATIF

LOT  PARTIED’ETAGE

1 Appartement rez + qualre caves + jouissance
exchisive de la cour
Cent et huit milliémes 108

2 Apparlt,rm,nt premier t.tagc + deux caves
Cent vingl-six millitmes 126

3 Appartement deuxidme &tage + ume cave
Cent et six milliémes 106

4 \ppzmemem deuxieme flage +une cave
Cent et six milliemes 106

5 Appartement froisigme étage + une cave
Cent et six milliémes 106

6 Appartement troisiéme étage + une cave
Cent et six millicmes 106

7 Appartcment quatriéme étage + une cave
Cent et huit milliémes ) 108

8 Appartement qlldlﬂtﬂ!{, L‘Laou +une cave
N Cent et six milhemt:b 106

9 Appartement cinquidme etage + une cave
Soixante et un niitliemes 61

14 . Apparternent cinquigme €tage + une cave
Cinguante-six milli¢mes 56

11 Local aveugle ¢t local water-closet annexe &
droite de [’ascenscur
Onze milliémes L1 S——

TOTAL :
mille milli¢émes e dA000

VI. MODIFICATIONS EVENTUELLES A L'ACTE DE BASE

Le comparant déclare réserver & son profit exclusit le droit de -

1. de transtérer un ou plusieurs locaux d'un lot & un autre et, d'une fagon
pénérale, de modifier la configuration des lots non ¢ddés telle qu'clle est établic
aux plans ci-annexés.

2. dc déplacer une cloison pnur modifier fa disposition inténeure des locaux
privatifs.

3. de réurir deux ou plusieurs locaux privatifs.

4. de cloturer ou de murcr certaines parties privatives qui ne le sont pas ou
de supprimer des murs et des cldtures et de pouvorr ainsi les affecter a une autre
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destination.

Les modifications & intervenir ne pourront nuire en rien 4 la structure et 4 la
solidité de l'immeuble.

En outre, au cas ou la solidité ou le bon fonctionnement de imimeuble
'exigerait, lc comparant pourra & tout moment, apporter toutes les modifications
qu'il jugera néeessaires ou utiles, tant aux éléments privatifs quia ceux destiings a
Pusage commun & condition que celles-ci ne modifient pas la valeur respective des
lots.

Ces maodilications ne pourront ¢hanger ni ke montant total des milliemes des
parties commurnes ni fa quote-part des parties communes affectée gux parties
privatives. Aucune modification ne pourra aveir pour effet de changer la valeur
des biens vendus. 8i ces modifications avaient pour conscquence de changer la
valeur d'un ou plusieurs Jots qui appartiennent encore au comparani, I'accord
unanime des copropridtaives sera requis, sans préjudice 3 Ta modification des
guoles-parts des charges pour les biens restant appartenir au vendeur adopice a la
majorités prévucs a Farticle 26 des statuts,

Un propri¢iaire pourra demander certaines modifications aux  parties
privatives qui l'imtéressent. Ces modifications doivent étre demandées par écrit au
comparant et aprés la cession par cclui-ci du demier lot privatif au syndic, [ls ne
seront accordées que duns [ mesure of ¢lics ne nuisent pas a Pesthétique ou & la
solidité de la construction, au bon voisinage ou 4 la valcur respective des lots.

Les travaux ci-dessus désignés feront l'objet dun accord cerit préalable a
leur exécution. De plus, ils seront soumnis 4 'approbation du comparant jusqu'a la
cession par le comparant du demnier lot privatil, ¢t ensuite & l'assemblée générale
des copropriétaires statsant & la majorité absolug ou des guatrc/cinquicmes des
voix de copropriétaires présents ou diment représentés si ces travaux impliquent
une modification de la destination du bien. 1.'assernblée générale pourra en outre
décider de faire superviser ces travaux par un archifecte, De mantére géndrale, les
honoraires éventuels de T'architecte afférents A ces travaux ainsi que le codit de ces
derniers ¢t les frais éventuels de modification des statuts seront supportes par
I'acquéreur.

VIL MANDAT

Le comparant est habilité a signer scul les actes qui serafent établis en
exécution des droits quiil s'est réservés on vortu des dispositions reprises ¢i-avant,

Toutefois, si Vintervention des coproprictaires du bien était nécessaire, ceux-
ci devront apporter leurs concours & ¢es acles gracicusernent ct & premiére
demande. Le syndic poumra valablement représenter lassociation des
copropri¢taires afin d'exécuter 3 ce sujet Ia décision de l'assemblée générale sans
gu'il doive Justifier de scs pouvoirs 4 'égard du conservateur des hypothéques
compélent.

Pour autanl que de bosoin, les copropridtaires donnent des a présent mandat
irrévocghle au comparant de les représenter a la sipnature de ces actes; ce mandat
devra étre confirmé dans V'acte de cession,

TITRE I} - REGLEMENT DE COPROPRIETY

CHAPITRE T : EXTOSE GENERAL

Faisant usage de la facullé prévuc a Yarticle 577-2 du Code civil, sont
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arrétées comme suit Jes dispositions applicables & l'imumcuble et réglant tout ce qui
coneerne la description des droils et obligations de chaque copropriétaire quant
aux partics privatives et aux parties communes, les critéres et le mode de caleul de
la répartition des charges, les régles relatives an mode de nomination dun syndic,
i Petendue de ses pouvoirs ct 4 la durée de son mundat ainsi que de manicre
générale toul ce qui concernc la conservation, l'entretien et éventuellement la
reconstruction de l'immeuble.

Ces dispositions et fes servitudes qui peuvent en résulter simposent a tous
les propriétaires ou titulaires de droits réels et personucls, actuels ou futurs; elles
sont, on conséquence, immuables et ne peuvent étre modifides que dans lc respect
des majorités prévues A Varticle dix-peuf (19) paragraphc huit (8) des statuts; elles
seront opposables aux ticrs par la transcription du présent réglement au burcau des
hypotheques compétent sans préjudice & l'article $77-10 paragraphe 1 du Code
civil.

Toute modificalion 4 Yacte de base et/ou au réglement de copropriéte devra
faire l'objet d'un acte notarié sounus 3 transcription. Ces dispositions peuvent
égnlement étre oppasées par ceux 2 qui clles sont opposables et qui sont titulaires
dun droit réel cu personne! sur ''mmeuble.

Agticle 2.- Définition du réglement d'ordre intéricur

Tl cst, en outre, amrété, pour valoir entre les parties ¢t leurs ayants droit 4
quelque tilre que ce soit, un réglement d'ordre intérienr relatif 4 la jouissanee de
fimmeuble 1 gux détails de Ja vie en commun, lequel cst susceptible de
modifications dans les conditions qu'il indique.

Ces modifications doivent étre imposdes par les aliénateurs du droit de
propriété ou de jouissance & leurs contractants ou aux bénéficiuires sans préjudice
a T'article 577-10 paragraphe 4 du Code civil.

Article 3.~ Staluis de I'immeubic

L'acte de base et le réglement de copropriété forment ensemble les statuts de
Iimmeuble, lesquels obligent wus titulaires actuels ou futurs de droits dans la
copropriété ainsi que leurs ayants droit el ayants causc a quelque titre que ce soit,
sans préjudice aux actions en justice visées a larticle 577-9 du Code civil.

CHAPIIRE I1; PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES

Article 4.- Division de I'immeuble en parties communes ¢t privalives

[tmmeuble comporte, dane part, des parties communes dont la propriélé
appartient indivisément, suivant la Ioi, Pusage, les dispositions des statuts et
contrats d'entreprises ou de venies, ou par déeision de Passemblée générale, a lous
les propriétaires, chacun pour une quotce part, ¢t d'antre part, des parties privatives,
dont chacun des copropriétaires a la propeicté privative ct Fusage excluosif.

Les parties privatives sont dénommées "lot numéroe ... " ou de maniére
géndrale "lot privatif’,

Article 5.- Mode de caleul de Ia quote part de coproprieié

Tes quotes parts dans los partics communes attachées & chaque ot privatif
sont fixées av point V du présent acte.

Les parties communes sonl divisées en mille/millidmes (1.000/1.000),
répartics cotre les divers lots privatifs, en proportion de leur valeur respective.

Pour déterminer cctte valeur, sans qu'tl doive étre tenu comple notamment
des matériaux uiilisés pour la finition ou l'embellissement de Iimmeuble ou des
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modifications effectuées aux alentours de limmmeuble, 1l a ét& pris comme
référence celle d'un hien équip€ de manitre & assurer une habitabilité normale
{(valeur infrinseque).

Cette valeur infrinséque est indépendante du prix de vente des lots.

1 est formellement stipulé que, quelles gue soient les variations ultéricures
suhies par les valeurs respectives des lots privatifs, notamment par suile des
maodifications ou de transformations qui seraient {aites dans une partie guelcongue
de Iimmeuble, ou par suite de toutes autres circonstances, la ventilation attributive
des millidmes telle quelle est établie par 'actc de base, ne peut étre modifiée que
par décision de Passemblée générale des copropriftaires prise & 'unanimité des
voix de tous les copropriétaires, sous réserve du droit temporaue réscrvé au
comparant de modifier l'acte de base et sous réserve de ce qui est dit ei-dessus
pour les 1ot six ¢t scpt concernant la possibiiité d aménager leur grenier.

La nouvelle répartition des milliemes entre les parties modifices sera
conslatée par acte authentique devant un notaire choisi par l'assemblée générale a
la majorité absolue. L'asscmblée powrra consulter un architecte a choisir 4 la
mujorite absolue.

Chugue copropriétaire dispose du droit de demander au juge de paix :

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les parties communes, si
cette répartition a été calculée inexactement ou st elle est devenue inexacte par
suite de modifications apportées a limmeuble ;

- l'annulation ou la véformation d'une déeision prise imrégulidrement,
frauduleusement ou abusivement & l'assemnbide générale.

Sans préjudice 4 ce qui sera précisé ci-apres pour les charges, aucune
indemnité nc scra due ou ne devra étre payée en cas de modification de la
répartition des quotes-parts de copropriélé,

Article 0.- Partics communes

I.es parties communcs sont divisées en quotités attribuges aux lots privatils
suivant un mode de répartition énoncé ci-avant aux articles 4 et 5.

(lelle répartition scra acceptée irrévocablement par lous comme défimtive,
quelles que soient les modifications apportées aux parties privatives pour
améliorations, embellissements ou autre, sauf ce qui est dit ci-dessus et sous
réserve de {'unanimité des voix de tous los copropriétaires et de leur dreit d'agir en
justice.

Les parties communes ne powrtont jamais, vi lewrs indivisibilité et
destination, faire l'objer dun partage ou d'une licitation. sauf toutcfois e cas de
sinistre total de Vimmeuble, ainsi gu'il est expligué au chapiire "Assurances”,

Les partics communes de Finimeuble sont décriles ci-apres.

1'objet du présent article est de déterminer les éléments du bien divisé qui
doivent élre considérés communs.

Sont présumées communes, les partics da batiment ou du terrain affectées 4
'usage de tous les copropridtaires ou de certains d'entre eux.

L. Sel

Il convient de distinguer le sol bii, supportant tous les ¢difices dont
yuestion ci-avant, la portion de sol restée non bitie et le sous-sol.

L sol bati cst représenté par I'aire sur laguelle reposent tes constructions
divisees dont question ci-avant; e sous-sol, par I'cspace existant en profondeur en-
dessous de ladite superficie.

Toute Ja parcelle bitic ou non bitie st réputée commune, sauf convention
contranc,
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2. Sous-sol non biti
Le terrain en sous-sol est commun. 1l en est ainsi du sows-sol se frouvant
sous la parcelle batie ou non batie.

On appelle gros mur celui qui a sa fondation dans le sol de mameére que st
était détruit inuneuble ne serait plus entier.

Il s’agit des fondations, de murs porteurs, mitoyens et de fagades,
Tensemble de 1ossature portanic, lcs toitures plates et 4 versants ainsi que les
étanchéités,

4, Murs intérieurs séparand des lots privatifs

Envisageant le cas de mur séparant deux lots et qui n'est pas un gros mur :
pareil mur cst purement mitoyen parce qu'il ne peul servir qu'a 'nsage exclasif des
deux lots privatifs qu'il sépare.

[.a méme solution doit étre adoptée pour la cloison séparant deux balcons
privatives, qui doit &tre considérée comme mitoyenne.

5. Murs exiéricurs séparant locaux privatifs et locaux communs

l.e mur séparant un lot privatif dc locaux communs de 1'édifice, doit &tre
considéré comme mitoyen.

6, Murs intérieurs d'un Int privatif

Les murs qui séparent les diverses picces d'un lot privatif sont privatifs pour
autant qu'ils ne servenl pias de soutien au batiment.

7. Murs de cloture

Les murs entourant la cour, appelés murs de cldture, ou leur mitoyennete,
sont communs. 1 faut v assimiler éventuellement les grilles, haies ¢t anires
clotures qui remplissent le méme rdle.

Si la cour est prvative, les cltures n'en sonl pas moins en copropriété
lorsqu'elles sont destindes a délimiter I'ensemble de immeuble. Hs sont mitoyens
s'ils séparent plusicurs {ots privatifs.

3. Murs (revétements ¢t enduijts)

tes revétements of enduits des murs communs, a lintérisur des locaux
privatifs, sont privatify; a 'extéricur ils sont cotumuns,

9. Plafonds et planchers - Gros ocuvre

Le gros-oeuvre des sols et plafonds ost un ¢lément commun.

10, Plafonds et planchers - Revélements ot enduits

Les revétements et enduits des plafonds communs, ainsi que des sols
cominuns, parquets ou carrelages, sont des ¢léments communs dans la mesurc ob
ils ne concernent pas un élément privatit,

11. Cheminges

Les coffres, conduits et tées de cheminée sont a usage commun.

l.e caractére de propridté privatif est dooné aux coffres ef aux sections de
conduils se trouvant a l'intérieur du lot privatif quils desservent exclusivement.

12. Foit

Le toit est un élément commun. [ comprend l'armature, e hourdage et le
revétement. En font partie intdgrante les goutti¢res et canalisations de décharge
des caux pluviales, de m&me que les galetas el lucarnes s'ls sont immeédiatement
sous le toit, el & défaut de dispositions contraires des titres ou du reglement de
COPTOPTIELE.

Au-dessus du toit, 'espace qui domine 'edifice cst 2 {'asage commun.

L'acces au toit est interdil saul pour procéder & l'entretien et & la céparation
de la toiture, le ramonage de 1a cheminée et éventuellernent st il y a Pentretien de
Pantenne.
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Aucun objet ne peul y étre entrepose, saul décision contraire de lassernblée
géndrale staluant 4 la majonite des trois/guarts des voix de l'ensemble des
propriétaires de mmeuble.

Il est remarqué que le propriétaire fotisseur se réserve le droit de jouissance
gratuite de la toiture plate du sixiéme étape tel que précisé ci-avant sous
« Servitudes ot clause particuliéres ».

13. Facades

La fagade cst un gros mur, par conséquent, un ¢lément commun.

A 1a fagade doit ée assimilée la décoration comprenant les omements en
saillie, par exemple les cormches, les gouttieres, les descentes d'eaux pluviales, les
seuils de fenéfres et de porte-fenéires, les balcons et les terrasses avec leurs
accessoires,

14. Fenétres

Les fenétres et porte-fenétres avec leurs chiissis sont des éléments communs,
¢t les vitres, les volets et persiennes, sont des €léments privanfs.

Des lors, les travaux de peinture sont pris cn charge par la copropriéic ¢t ne
peuvent éire refaits quavee l'accord de Vassemblée générale des copropridtaires
statuant & la majoriié absolue des voix des copropriétaires présents ou représentés
el par U'mtermédiaire de cette demiére.

Les travaux de peinture des fendétres el porte-fenéires doivent étre attribugs
en une {ois & un entrepreneur unigue désigné par la copropriété.

11 faut entendre par ce mot non seulement fes marches en pierre, granito on
autre, mais touf ce qui constitue l'accessoire comme la cage, la rampe, les
halustrades, les ensembles vitegs (coupoies) placés dans les ouvertares qui
éclairent Yescalier; il en est de méme pour les paliers qui relient les volées et les
murs qui delimitent 1a cage d'escaliers dans laquelle se déroule l'escalier,

16. Portes palieres

Les portes donnant aceés par les halls, dégagements ot palicrs communs, aux
divers lots privatifs, sont privatives, face mtéricurc of communes, face extéricure.

La peinturc de la face extéricure de ces portes ost & charge de la copropriétd.

17. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales et avaloirs, le réseau d'égouts avec avaloirs <t
accessoires, les raccordements géneraux des eaux, gaz, mazout et électnicité ainsi
gue les compleurs et accessoires v relatils, les décharges, les chutes et la
ventilation de ces dispositifs y compris les asccés, en un mot toutes les
canalisations de toute nature intéressant la copropriété sont parties conimunes.

Font exception, les canalisations & usage exclusif d'un lot privatif, mais
uniquement pour ce qui regarde la section sifude a Yintérieur du lot privatif
desservi.

18. Electricité

L'ensemble de Péquipement électrique (minuterie. points lumineux, prises,
Interrupteurs... ) desservant par exemple Jes entrées, les halls el leurs réduits, les
escaliers, les dégagements des sous-sols, du rer-de-chaussée et des niveaux
supérieurs, les locaux destings aux compteurs, éventuellement au réservoir de
mazout, de ke chauiferie, les caves communes et adra conununs, aux locsux vides-
poubelies, des communs en géneéral cst déelaré partic commune.

19. Locaux a usage cominun

Sont egalement communs :

L. des sous-sols au cingnitme ftage :

- la cage d’escalier ef d'ascencenr ef tous feurs accessoires.
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Les paliers d'étage et leurs accessoires.
2. aux sous-sols
- le dégagement ct sas ouverts d’accés aux caves
- les dégagements comptewrs
- la logetle water-closet
- la chaufferie, le dégugement vers ¢l Pespace fank & marzout, la cave
centrale avanl numérotée « cave ¢ », tout les soupiraux.
3. au rez-de-chaussée
I proche suivi du hall et dégagement d’entrée el de la cave descalier.
4. au cingquieme et sixiéme étage
- les zones toitures plates non converties en terrasses. Le dégagement
d’acces & la toiture plate du cinquadme dtage,
11 est entendu que le ou les locaux en question doivent rester affectés aux
fins projetees.

20. Balcons

Les halcons ainsi gue les accessoires {(garde-corps, balustrades. revétement,
cteactera...) sans distinction aucune, &tand des éléments de la fagade, participent an
caractére commun de ['édifice.

Toutefois, les frais qui seraient exposés par fa copropridle devront étre
remboursés par le propriétaire du lot privatif s est établi que les dégits causes au
revétement sont dus de son fait.

Chaque propriétaive a l'oblipation d'entretenir 'dcoulement des eaux des
terrasses el balcons, de fagon a penmettre un fcoulement normal.

21. Usawe ¢t joulssance cxclusifs

St 'usage et la jouissance exclusifs ot perpétucls d'une partie du sol commun
non biti, geénéralement aménagé en jardin ct/ou cour, ¢tait atiribué 4 un lot
privatif, cette purtie du sol conserverait son statut de partie commune, malgré son
affectation privative.

En contre-partie le hénéficiaire supporleralt les charges d'entreticn (charges
communes particulieres).

22, Chaufiape central

La chaudiére servant au chauffage des lois privatifs est un elément commun.

Les canalisations et les radiateurs a Yusage exclusif des lots privatifs sonl
privatifs.

En cffct, s'il cst exact que les radiateurs placés dans un lof privatif sont 3 son
usage exclusif, le présent article dénie le droit au propriéiaire de les modifier, de
les déplacer, de les-supprimer ou de lcs remplacer par des radiateurs de calibre
différent.

Article 7.- Situation juridique des parties commaunes de immeuble

Los partics communes appartiennent indivisément aux propriétaires dans la
proportion de leur quote-part dans la copropriété 1etle quiindiquée au présent
statut.  En  conséquence, elles n'appartennent pas 4 lassociation des
COPropPriclaires.

Toute aliénation totale ou particlle dune partic privative entraine de ce fait,
et dans la méme proportion, l'ahiénation totale ou particile des parties conumunes
qui en sont P'accessoire inseparable.

La quote part des partics communes ne pourra 8tre aiiénée m grevée de
droits réels, ni saisic gulavec leos lots privatifs dont elle est accessoire et pour la
gquotitd leur atlribude,

[ hypothéque et toul droit réel, ceéés sur un Slément privatif, prévent, de
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plein droit, la quote part des parties communes qui en dépend comme accessoire
inséparable,

Article 8.- Dx¢finition des parties privatives

1

Chaque propriéte privée comporte les partics a l'usage cxchusif d'un
propriétaire, ef constitutives du lot privatif, 4 l'exception des parties commungs.
Sont notamment privetifs : le plancher, le pargue! ou awtre revélement sur lequel
on marche, avec leur souténement immeédiat en connexion avec le hourdis qui est
partic comumunc, les cloisons intérieures non portantes, les portes, les volets,
persiennes et garde-corps, les portes palicres (faces imtéricures), toutes les
canalisations adductives ot évacuatives intérieures des locaux privatifs ef servant a
leur usage exclusif, les installations sanitaires particulicres (lavabos, éviers, water-
closet, salle de bains, et caetera), fes parlies vitrées des portes et fenétres, lo
platonnage atteché au hourdis supériewr formant le plafond, les plafonnages et
aytres revétements, lu décoration intérieure du tocal privali{ soit en résumé tout ce
qui se trouve & Uintérieur du local privatif el gui sert 4 son usage exclusil el culre,
fout ce qui se trouve & l'extérieur de la partie privative mais qui est exclusivement
4 son usage, par exemple conduites particuliéres des eaux, de I'électricité, de gaw,
du téléphone, etcactera..., le tout sans préjudice & ce qui est précisé a l'article 6-17
de statuts.

Article 9.- De la jouissance dos partics privatives

Chacun des copropriétaires a le droit de jouwr ef de disposer de ses locaux
privés dans les limites {ixées par le présent réglement ot 4 la condition de ne pas
nuire aux droits des aulres propridélaires eof de mpe rien falre qui puisse
comprometre a solidité et l'isolation de I'tmmeuble.

Les copropriétuites ne peuvent en aucune fagon porter atteinte a Ia chose
commune, sauf ce qui est stipulé au présent réglement. [ls doivent wser du
domaine commun conformément & si destination et dans la mesure compatible
avec le droit de leurs copropriétaires,

Est incompatible avec ces principes notamment ke lail, pour un propriétaire
Jun lot privatif, d'encombrer de quelque maniére que ce soit les halls, escaliers,
palicrs ¢t couloirs communs; d'y effectuer des travaux de ménage tels que battage
et brossage de tapis, literics ¢t habits, étendage de linge, nettovage de meubles ou
ustensiles, cirage de chaussures.

Les propri¢taires des lots privatifs doivent atténuer les bruits dans la
meilleure mesure possible, Us ¢vileront de frainer dans les cuisines ot sur les
balcons, des tables ou des chaises non munies de sabots "anti-bruit” efficaces, de
manier des robinets de facon peu adéquate, de claguer les portes, de manier sans
ménagements les volets éventuels.

Cette clause n'est pas de style, malis de stricte application.

Pour autant qu'elles intéressent la copropriété, l'exdcution de travaux
ménagers, ics livraisons de commandes et auttes activites nécessaires des
propriétaires sond soumises aux preseriptions du réglement d'ordre intéricur.

Aucune tolérance ne peut, méme avee le temps, devenir un droit acquis.

Chacun peut modifier comme bon lut sernblera, mais avec 'assentiment &crit
de l'architecte auteur du projet ou a son défant, d'un architecte désigné par le
syndic, la distribution intéricure de ses locaux, mais sous sa responsabilité i
I'égard des affaissements, déeradations et autres accidents et inconvénients qui en
seraient la conséquence pour les parties communes et les locanx des autres
propriétaives.
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Tl est interdit aux proprictaires de faire, ménie 4 'intérieur de leurs locaux
privés, aucune modification aux choses communes, sans I'accord de lassemblée
générale des copropriétaires statuanl selon les modalités prévucs 4 l'article 11 ci-
aprs, relatives aux "transtormations”.

Les propridtaires pourront éablir des persiennes ou autres dispositifs
intérieurs de protection, qui devront &tre dun modéle défini par Farchitecie et
agreé par Passemblée générale du complexe, et dépose cher le syndic.

s pourront €lablir des postes réceptenrs de téléphonie sans fil, ou de
télévision, mais devront se conformer au réglement d'ordre intérieur qui sera
approuvé par lassemblée générale a la majorité absoluc des voix.

Le téléphone public pourra étre installé dans les lots privafifs aux frais,
risques of périls de leur propriétaire.

La sonneric du téléphone doit &tre installée de facon 4 ne pas troubler les
occeupants des locaux privatifs voisins, Les fils et accés ne peuvent emprunter les
Tacades de 'immceuble,

[es frais d'entreticn ¢t de renouvellenient de ces installations seront a charge
de tous les copropridtaires de limmeuble, méme si certains propriétaives m'en
avaient pas 'utilisation.

Lorsque les proprictaires négligent d'effectuer des travanx nécessaires i leur
propriéié et expasent, par leur inaction. les autres lots ou les parties communes 4
des dégits ou & un préjudice guelcongue, le syndic a fous pouvoirs pour faire
procéder d'office, aux frais du propriétaire en défaut, aux réparations urgentes
dans scs locaux privatifs.

Article 10.- Des limites de la jouissance des parties privalives

Harmonic : Rien de ce qui concerne le style ef Tharmmonie de I'immeubles,
méme w1l s'agit do choses dépendant privativement des lots privatifs, ne pourra
Stre modifié que par décision de Yassemblée générale prise & la majorité des
trois/quarts des veix des propriétaires présents ou représentés, et powr autant gu'il
s'agisse de Perchitecture des fagades & ruc. avec {'accord d'un architecte désigné
par l'assemblée générale des copropridtaires ou en cas d'urgence par le syndic,

Location : Le copropniétaire pourra donner sa propriété privative en
location; il est seul responsable de son locataire ainsi que de tout occupant
éventuel et a seul droit au vole inhérent & sa qualité de copropriftaire, sans pouvoir
céder son droit 4 son locataire ou occupant & maoins que ceux-ci ne soicnt diiment
mandatds.

La location ou Foccupation ne peut se faire qua des personncs dunc
honorabilité incontestable,

Article 11.- Transfonmations

Les travaux de medifications aux partics copununes ne pourront 8tre
exéoutds quiavec laulorisation expresse de l'assemblée des copropriétaires,
statuant 4 la majorité des rrois‘quarts des voix des propriéiaires présents ou
représentés, ot sous la surveiliance de Uarchitecte désigné par ladite asscmblee, a
l'exception de ceux qui peuvent &tre décidés par le syndic.

811 s'agissait de percement de gros murs, de refend ou de modifications de
J'ossalure en héton armé, les travaux ne pourralent &fre exécutés que sous la
surveillance de ['architecte ef d'un ingénieyr, ou & leur defant, de tout autre
technicien désignés par l'assemnblée générale des copropridtaires statuant 4 /o
majorité abselue des voix.

Dans l'un comume dans l'autre cas, les honoraires dus aux archatecte ¢t
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ingénieur seraient 4 la charge du ou des copropriétaires [uisani exdouter les
ravaux,

De toute Tugon, l'autorisation donnée par lassemblée générale ne dégagerait
pas le ou les copropriétaires & charge de qui les travaux seraient exéeutés, des
dommages direcls ou indirects, prévus ou non prévus, que ces travaux de
modifications pourraient entrainer tant pour les ¢léments privatifs que pour les
parties communes.

1l est intordit aux propridtaires de locaux privatifs de les diviser en plusieurs
Jocaux privatifs, mais il est permis de réunir plusieurs lots privatifs en un scul ot
de le rediviser ensuitc,

CHAPITRE 11 - ASSOCIATION PES COPROPRIETAIRES

Article 12.- Dépomination - Sigge

Une association est crée dénommée « Lodewijk Van Boeckel 13 ». Elle a
son si¢ge dans immeuble concerné sis & Evere (1146 Bruxelles), Rue Lodewijk
Van Boeckel 13,

1.'association des copropriétaires disposera de la personnalité juridigue si les
deux conditions suivantes sont réunies :

- la cession ou la transmission dun lot donnant naissance i 'indivision |

-la transcription du présent acte 4 la conservation des hypothéques
compétente.

A défaut de transcription, l'association des copropriétaires ne powra se
prévaloir de la personnalité juridique. Par contrc, les tiers disposeront de la faculie
d'en faire état contre elle,

Tous les copropriétaires sont membres de I'association,

lls disposent chacun d'un nombre de voix ¢égal & sa quote part dans les
partics commumnes,

Article 14.- Dissolution - Liguidation

[./association des copropriétaires est dissoule de plein droit dés que
Iindivision a pris fin. Elle renaitra de plein droit st Uindivision venait & renaitre. La
destruction méme totale de l'mmeuble n'entraine pas auctormatiquement la
dissolution de l'association.

L'assemblée générale psut dissoudre l'association des copropriétaires, Clelle
décision doit étre prise & Funanimité des voix de tous les copropriétaires et €ire
constatée par acte authentigue.

Toutefois, 'assembiéde générule ne pourra la dissoudre si immeuble reste
soumms aux articles 377-2 4 577-14 du Code civil.

['association des copropriétaires peut enfin étre dissoute par Ie juge a la
demande de tout intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

I 'lussociation subsiste pour les besoins de sa liquidation. Elle mentionnc
dans towtes les pigces quelle est cn liquidation. Son siége demeure duns
I'imrmeuble, objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriélaires, ou si celle-ci rests en défnut de le
faire, Ic syndic désigne un ou plusieurs hguidatewrs. Ceotic nomination est
constatée dans I'acte authentique. Les articles 183 et suivant du Code des socictés
s'appliquent & la liquidation de V'association des coproprietaires,

L'acte constatant la clétre de la liquidation doit étre notari€ et transerit @ la
conservation des hypolheques.
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Toutes actions intentées contre les copropridtaires, Fassociation des
copropri¢taires, lo syndic et les hiquidateurs se prescrivent par ¢ing ans a compter
de celie transceripiion. L'acte de cldture de hiquidation contient -

a. V'endroit désigné par l'asscmblée générale ou les livres et documents de
Vassociation seront conserves pendant cing ans auw moins & compter de ladite
transcription;

b. les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valeurs
revenant aux créancicrs ou aux copropriéiaires et dont la remise n'a pu leur éire
faite.

Article 15.- Patrimoine de l'association des copropri¢taires

L'associadion des copropriétaires ne peut étre proprictaire que des meubles
nécessaires a Faccomplissernent de son objet.

In conséquence, l'association des copropriétarres ne peut étre titulaire de
drodts réels immobiliers, ceux-ci restent appartenir aux copropritaires; il cn cst
notamment ainst des parties communes.

L'association des copropriétaires pourra dés lors &lre propriétaire de tous
meubles nécessaires 4 la bonne gestion de In coprapriété et notamment @ especes,
fonds déposés en bangue, burcau, ordinateur, matériel d'eniretien etcaetera, a
l'excluston de tous éléments décoratifs ou utilitaires autres que ceux nécessaires i
l'entreticn tels que antennes, tableanx, objets décorant des parties comumunes.

Article 16.- Obiet
I'association  des  copropriétaires a pour objet la  conservation et
I'administration de I'immeuble.

Article 17.- Solidarité des coproprictaires

L'exécution des décisions condamnant 1'association des copropriétaires peut
8tre poursuivie sur le patrimoine de chaque copropriétaire proportionnellement a
sa quote-part dans les parties communes. Toutefois, le copropriétaite sera dégagé
de toutc responsabilité pour towt dommage qui pourrait résulier de labsence de
décision de Vassemblée générale, s'il n'a pas éié¢ déhouté de l'une des actions
introduites conformément & U'article 577-% paragraphes 3 et 4 du Code ¢ivl,

En cas d'action intentée par un copropriétaire et a défaut de décision coulée
en force de chose Jugée, si la responsabilitc de Tassociation des copropriétaires est
mise en cause, ledit copropriétaire participora aux frais de procédure et d'avocat en
proporiion de sa guote-part dans les charges communes, sans préjudice du
décompte final si, suite & celte décision, Passociation des copropriftalres est
condamnée.

Article 18.- Actions en justice

L'association des copropriétaires a qualité pour agir en justice, tant en
demandant qu'en défendant. Elle cst valablement représentée par le syndic.

TYout propriétaire conserve le droit d'exercor scul los actions relatives 4 son
lot, aprés en avoir informé par pli recommandé envoyé avant e début de la
procédure, 1e svndic qui 4 son tour en informe les autres copropriétaires.

Article 19.- Organes de I'association des copropriétaires

1. Assemblée pénérale des copropridtaires

s 1 Powvairs

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de tous les pouvoirs de
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gestion et dadministration de l'association des copropridtaires 4 'exception de
coux attribués en vertn de la lol et des présents statuts au syndic et & chaque
copropridtaire.

Sous ceite réserve, Vassemblée génédrale des copropri¢taires ost souveraine
maitresse de T'administration de limmeuble en tant qu'il sagit des intéets
communs. Elle disposc cn conséquence des pouvolrs les plus étendus, en se
conformant aux présents statuts of aux lois en la matiére, de décider
souverainement des intéréts communs.

A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamunent les suivants ;

- Ja nomination et la révocation du syudie,

- fa nomination d'un syndic provisoire,

- 1a dissolution de I'association des copropriétaires.

L'asserobiée générale ne dispose pas du pouvoir de représenter valablement
l'association des copropri¢taires sauf si tous les copropriétaires interviennent.

¥ 2 Composition

['assemblée générale se compose de tous les copropriéraires quel gue soit fe
nombre de quotités possédées par chacun d'eux.

Fn cas de démembrement du droit de propriété on d'indivision ordinaire, le
droit de participer aux délibérations de l'assemblée générale est suspendu jusqu'a
ce que les intéressés désignent celui qui exercera ce droit. Les parties regleront
dans la méme convention la conlribution au fonds de réserve et an fonds de
roulement, a défaut, J'usufruitier participera seul au fonds de roulement, le na-
proprié¢taite aura seul Ia charge relative 4 la constilution du fonds de réscrve.

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas copropriétaire, il scra
convoqué aux asscmblées générales, mais il naura que voix consultative, sans
préjudice & Papplication de Farticle 577-6 paragraphe 7.

{hague copropriétaire pourra désigner un mandataire, copropriétaire ou non,
pour le représenter aux assemblées générales, mais pevsomne ne pourra représenter
un copropriélaire 3l n'est pas portewr d'vn mandat €crit sur lequel il sera stipule
expressément la date de 'asscmblée générale, & peine de que le mandal sera reputé
inexistant. & syndic ne peut Intervenir comme mandataire 3 l'assemblée générale,

Le bureau de l'assemblée générale vérific la régularité des procurations et
statue souverninement a ce sujel.

Si une portion de immeuble appartient 4 un incapable, ses représentants
Iésaux devront tous &tre convoqués 4 {assemblée géncrale of auront droit d'agsister
4 1a réunion avec voix consultative, mais ils devront, 4 peine de nullité de leur
vole, ¢hire I'un d'entre eux comme avant voix déhibérative, gui votera pour compte
de T'incapable ou ils devront se faire représenter par un seul mandataire, porteur
d'une procuration comme indiqué ci-avant. Si lincapable est pourve d'un seul
représentant 1égal, celui-ci le représente valablement.

T1 est permis a un époux de représenter d'office son conjoint copropriétaite,
sans mandat spécial, le tout sans préjudice au régime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux procés-verbaux.

Faute de notification par les intéressés au syndic {par lettre recommandée ou
contre accusé do réeeption) de tous changements d'adresse ou ous changements
de propriétaire, les convacations seront valablement faites 4 la demiére adresse
connue ou au dernier propri¢taire connu.

Tout copropriétaire pouna se faire assister a l'assemblée générale par un
cxpert.

£ 3.- Darte et lieu de assemblée géndrule extraordinaire

Passemblée générale annuelle se tient e premier fundi du mois de
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décembre & l'endroit indigué dans les convocations et a3 défant an siége de
I'associntion des copropriétaires.

v 4.« Convacation

Le syndic doit convoquer 'assemblée générale ordinaire.

H peut, cn outre, la convoguer 4 tout moment lorsqu'une décision doit étre
prise d'urgence dans FintérCt de la copropriéié.

Un ou plusicurs copropriétaires possédant au moins un/einguidme des
quotes-parts dans les parties communes peuvent demander la convocation de
I'assemblée générale. Cette demunde doil 8tre adressée par pli recommandé au
syndic qui sera temu d'envoyer les convocations dans les quinze jours de sa
réception,

Tout copropriétaire peut épalement demander au juge d'ordonmer la
convoeation d'unc assemblée générale dans le délai que ce dernier fixe afin de
délibérer sur la proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque le syndic
néglige ou refuse abusivement de le faire.

Fes convocations sont cnvoyées quinze jours francs au moins avant la date
de P'assemblée, par lettire ordinaire si l'assemblée a licu a date fixe ov par lettre
recommandée en cas de report de l'assemblée géneérale annuelie ou de convoeation
pour une assembiée générale exlraordinaire; fa convocation sera ausst valablement
faite si elle est remise aux copropriétaires contre décharge signée par ces derniers.
Ce délai sera réduit a cing jours francs lorsquiune décision doit éire prise d'urgence
dans l'intérét de 1a copropriété,

St une premiére assemblée n'est pas en nombre, une seconde assemblée
pourra &tre convequée de la méme maniére, aprés un délai de quinze jours au
moins, avee le méme ordre du jowr qui indiquera qu'il s'agit dune deuxidéme
assemblée, mais Ic délai de convocation sera de cing jours francs au moins et dix
tours franes au plus.

$ 3.~ Ordre du jour

L'ordre du jour est anrété par eclui qui convoque l'assemblée.

Tous les points a l'ordre du jour doivent ¢ire indigués dans les convoeations
d'une maniére claire.

1assemblée générale ne peul débibérer et voter que sur les points inscrifs a
Tordre du jour. Les points soulevés sous le "divers” ne peuvent €lre valablement
votés que si le détail en figurait au préalable a T'ordre du jour.

Chacun des coproprigtaires a le droit de demander Tinscription d'un point 3
fordre du jour.

Cette demande sera faite par écrit au syndic en temps utile, pour pouvoir éire
insérée dans la lettre de convocation,

La premiére assemblée sera convoquée dés que les éléments privatifs
auxquels sont joinds au moins vingt-eing pour cent dans les parties communcs de
Timmeuble, auront fait l'objet d'une entrée en jouissance par le comparast ou parg
le syndic désigné par Tui, lesquels fixeront l'ordre du jour.

Cette premiére assemblée élira obligatoirement le syndic et évenluellement
les membres du Conseil de Gérance, suivant les normes des assemblées ordinaires
telies que déerites ci-dessous,

§ 6. Constitution de Vassemblée

L'assemblée  yénérale n'est valablement constituée gue si tous les
copropriétaires concernds sont présents, représentés ou dilment convoyues.

Les délibérations et décisions d'une assemblée générale oblipent tous les
copropri¢taires concermés sur les points se tronvant & Fordre du jour, qu'ils atent
16 représentés ou non, défaillents ou abstentionnistes,
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§7.- Délibérarions

4} Droit de vate

Chague copropri¢taire dispose d'un nombre de voix correspondant 3 sa
quote-part dans les parties comununes. Les copropriétaires disposent dime voix
par millieme (1.000) qu'ils possédent dans les patties communes.

Nul ne peut prendre part an vote, méme comme mandataire, pour un nombre
de voix supéricur A la somme des voix dont disposent les autres copropriétaires
présents ou représentés.

Le svndic ne dispose d'aucune voix sauf §'il est également coproprictaire,
sans préjudice & Varticle 577-6 paragraphe 7 applicable en matiére d'opposition
d'intéréts.

Aucune personne mandate par l'association des copropridtaires ou
employée par elle ne pourra participer personncliement ou par procuration aux
délibérations et aux votes relatifs a la mission qui Jui a éié confide.

Lorsque les statuts metient 4 chacge de certains copropriftaives seulement les
dépenses d'entretien dlune partie de ['mmneuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un élément d'équipement, ces coproprié¢taires prenncnt sculs part
au vote sur les décisions relatives 4 ces dépenses. Chaque copropriétaire disposcra
d'un nombre de voix proportionnel a sa participation dans ces dépensces.

b} Queorum de préscnce - Deuxiéme assemblée

I'assembléc générale ne délibére valuhlement que si plus de la moltié des
copropriétaires sont présents ou représentds et pour awtant yu'ils possédent au
moins la moitié des quoles-parts dans les parties communes.

51 ce yuorurn n'est pas atteint, unce deuxiéme assemblée géndrale sera réunie
aprés un délai de quinze jowrs au moins. Elle pourra délibérer quel que soit le
nombre de membres présents ou représentés et les guotes-parts de coproprigte
dont ils sont titulaires sauf st la déeision requiert 'unanimité des voix de tous les
copropriétaires,

¢} Majorité absolue

Les délibérations sont prises 4 la majorité absoluc des voix des
copropri¢taires présents ou représentés, saul e cas oll une majorité spéeiale ou
'unanimité est requise par Ja loi, les présents statuts, ou par le reglement d'ordre
miéricur.

d) Considérations pratiques

Sans préjudice & la régle de I'imanimité prévue ci-dessous, lorsque plus de
deux propositions sont soumises au vote et lorsquancune delle n'obilent la
majorité requise, il est procédé & un deuxiéme tour de scrutin, seules les deux
propositions ayant obtenu le plus de voix au premier tonr etant soumises au vote.

Lorsque I'unanimité est requise, clle ne doit pas s'entendre de 'unanimite des
membres présents ou représentés a l'assemblée géndrale, mais de unamamite des
copropriétaires concernes.

Lorsquune majorité spéeiale est requise. elle doit s'entendre de la majorité
des membres présents ou représentds a 'assembiée géndrale,

Le copropriétaire défaillant cst celul qui n'assiste pas personnellement a
'assemblée générale et gui n'y est pas valablement représents. 11 est assimile a un
copropriétaire non présent. |l est censé s'opposer & 1a preposition soumise au vote
A M'assemblée générale, si I'imanimité de tous les copropriétaires st requise.

Lc copropridtaire ou son manddtairs qui s'abstient est celul qui est présent &
l'assemblée générale sans exprimer son vote. L'abstentionniste ou son mandataire
est assimilé & un copropriétaire présent mais s'opposant 4 la proposition soumise
au vote a ['assemblée générale.



) Procés~verbany - Consultation

Les délibérations de I'assemblée générale sont consignées par les soins du
syndic dans an registre déposdé au sicge de l'association des copropriétaires. Ce
registre peul éire consulté sur place et sans frais par tous intéressés, Il est signé par
le président, les assesseurs et le syndic. Les proces-verbaux doivent &tre consignés
dans le registre au plus tard dans un deial de guinze jowrs par le syndic ou le
coprapriétaire désigné, 4 peine d'exposer sa responsabilite.

Tout copropriétaire peut demander & consulter e registre des proces-verbaux
et en prendre copie sans déplacement, au sidge de l'associution des copropriélaires.
Une traduction des statuts ne pourra &tre demandée gue moyennant prise en charge
du cofit de la traduction par celti qui en fait la demande et versement d'une
provision préalablement a celle-ci.

& & - Majorité spéciale - Ununimité

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les présonts statuts,
Fagsemblée générale décide :

1° & la majorité des treis/guarts des voix présentey ou représentées:

a) de toute modification aux staruts pour autant qu'elle ne concerne que la
jowssance, osage on l'administration des parties communes a4 Pexception des
modifications relatives a Ia répartition des charges du fot 11 pour lesquelies il
devra étre statué i Punanimité;

b) de tous travaux affectant les parties communes, & exception de coux qui
peuvent &tre décidés par le syndic;

¢} de la création et de la composition d'un conscil de gérance qui a pour
niission d'assister le syndic et de contrdler sa geslion;

2°8 la majorité des quatre/citguigmes des voix présentes ou représenices

a) de toute antre maodification aux staiuts, en ce compms Ia modification de
la répartition des charges de copropriété;

b) de la modification de la destination de l'immeuble cu d'une partie de
celui-ci;

¢} de la rcconstruction de 'ommeuble ou de la remise en état de la partie
endomnuigeée en cas de destruction partielle:

d} de toute ucquisition de biens inunobiliers destinés 4 devenir communs;

¢} de tous actes de disposition de biens immobilicrs communs.

3° Il est starué 4 'unanimité des voix de tous les copropriétaires

- sur toute modification de la répartition des quotes-parts de copropriétd,
ainsi que sur wute décision de Fassemblée générale de reconstruction totale de
l'immeuble.

- sur ta déeision de dissoudre l'association des copropnétaires.

§ 9~ detions en justice

a) Par un copropriétaire

Tout copropriétaire peut demander au juge d'annuler ou de réformer une
décision irréguliere, frauduleuse ou abusive de Passemblée géndrale.

Cette action doit étre inteniée dans un délai de trois mots a compter du jour
ol l'intéressé a pris connaissance de la décision.

Lec copropriétaire réguliérement convoqueé esl présumé  avoir  pris
connaissance de 1a déeision au moment de son adoption par l'assemblée geénérale,

Si la majorité reguise ne peut &tre atteinte, tout copropriétaire peut se faire
autoriser par le juge & accomplir seul, aux frais de l'association, des travaux
urgents et nécessaires affectant Jes parties communcs. 11 peut, de méme, se faire
autariscr & cxdeutet A ses traig des travaux qui tul sont uliles, méme s'ils affectont
les parties communes, lorsque Yassemblée générale s'y oppose sans juste motif.



[orsquiung minorité des copropridtaires empéche ubusivement [assemblée
générale de prendre une déeiston & la majonté requise par la lot ou par les statuts,
tout copropriétaire 18sé peut également sadresser au juge, afin que celui-ci se
substitue a l'assemblée générale et prenne 4 sa place la décision requise.

b) Par un occupant

Toute personne occupant Fimmeuble biti en vertu d'un droit personnel ou
réel, mais ne disposant pas do droif de vote a l'assemblée géndrale, pent demander
au juge d'annuler ou de réfommer toute disposition du réglement d'ordre mntéricur
ou ioute décision de l'assemblée générale adoptée apres la naissance de son droit,
si elle Jui cause un préjudice propre.

Cette action doit étre intentée dans les trois mols de la communicalion de [a
décision telle gue cette commumication découle de Tarticle 377-10 paragraphe 4,

Le juge peut, avant de dire droit, et sur demande du requérant, ordonner la
suspension de la disposition ou de la décision attaquée.

§ 10, Opposabilité - Information

Toute disposition du réglement d'ordre intéricur ot toute déeision de
assemblée générale peuvent étre directement opposdes par ceux & qui elles sont
opposables.

Clles sont également opposables & toute personne Utulaire d'un droit réel ou
personnel sur Timmeuble en copropriété el a foul litulaire d'une aulorisation
d'occupation, aux conditions suivanies :

1° en ce qui concerne les dispositions et décisions adoplées avant la
concession du droit réel ou personnel, par Ja communication gui lui est
obligatoircment faitc par le concédant au moment de Ia concession du droit, de
Fexistenee du réglement d'ordre intérieur et du registre contenant les décisions de
Fasscmblée générale ou, & défaut, par la commumication qui iui est faite &
Pimtiative du syndic, par letire recommandde a4 la poste; le concédant est
responsable, vis-a-vis do I'association des copropriétaires ct du concessionnaire du
droit réel ou personnel, du dommage né do retard ou de l'absence de
comrnun cation,

2° en ce gqui concerne les dispositions ct décisions adoptées postéricurcment
A la concession du droit personnel ou 3 la sassance du droit réel, par la
commumication qui lut en est laite, a {'initiative du syndic, par lettre recomnmandée
& la poste. Cette communication ne doit pas étre [aite A ceux qui disposent du droit
de vote a I'assemblée générale.

Tout titulaire d'un droit réel est tenu d'informer e syndic de la transmission
a tire pratuit on onéreux de son droit réel ou de la concession d'un droit personnel.
Cette information devra étre faite par pli recommandé adressé au syndic ou conire
accusé de réception de celui-ci, dans les huit jows de la signature de l'acte
authentique ou de P'acte constatant cetic concession.

& 11 - Présidence - Bureau - Feullle de présence

'assemblée désigne annuellement 4 lu majorité alwolue des voix, son
président et deux assesseurs.

IIs peuvent étre réélus.

La présidence de la premiére assemblée appartiendra au propriétaire du plus
erand nombre de voix; on cas d'cgalité de voix. au plus 4pé d'entre eux.

e bureau est compose du président assisté des deux asscsseurs, ot & défaut
de ces derniers, du présidenl assisté des deux coproprictaires du plus grand
nombire de voix,

Le syndic remplira d'office le rdle de secrétaire.

[ est tenu une feuille de présence qui sera sipnée, en entrant en séance, par

2
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fes propridtaires qui assisteront & I'assemblée ov par leur mandataire; cetie feuille
de présences sera certifice conforme par les membres du bureau.

§ 1. Namination

Iist désigné en qualité de syndie provispire, Monsieur van den Hurk
Werner Theodore prénommsé,

Son mandat expirera de plein droit lors de la premidre assemblée générale.
Son mandat ¢st renouvelable.

Le syndic est nommeé par 'assemblée générale ou, & défaut, par décision du

juge, a la reguéte de tout copropriétaire. Son mandal ne peut excdder cing ans. I

est renouvelable,

Si le syndic est une société, 'assemblée générale désignera en outre le ou les
personnes physigues habilitées pour agir en qualité de syndic.

& 2. Révocation - Délégation - Syndic provisoire

L'assemhiée genérale peut en tout temps révoquer le syndic,

Elle ne doit pas motiver sa déeision. Elle peut épalement lui adjoindre un
syndic provisoire pour une durée ou a des {ins déicrmindes.

Le juge peut également, & la requéte d'un coproprictaire, désigner un syndic
provisoire pour la durée qu'il déleomine, en cas d'empéchement ou de carence du
syndic. Il est appelé 4 la cause.

& 3. Publicité

Un extrait dec acte portant désignation ou nomination du syndic est affiche
dans les huit jours de celle-ci de maniére inaliéruble et visible & tout moment &
J'entrée de Vimmeuble, sidge de l'association des copropriétaives.

I extrait indigue, outre la date de la désipnation ou de la nomination, lcs
nom, prénoms, profession et domicile du syndic ou, s1] s'agit d'une socicls, sa
forme, sa raison ou dénomination sociale ainsi que son siége. 1l doit élre compléte
par toutes autres indications pernettant & tout intéressé de communiguer avec lai
sans délal et notamment te fieu o, au sidége de l'association des copropriétaires, le
réglement d'ordre intéricur ¢t le registre des ddcisions de l'assemblée générale
peuvent €tre consuliés.

L'affichage de Pextrait se fait & la diligence du syndic.

§ 4. Responsabilité - Délégarion

1.c syndic est seul responsable de sa gestion.

Il ne peut déléguer ses pouvoirs sans l'accord préalable de l'assemblde
oéngrale. Celte délégation ne peut intervenir que pour une durée ou a des fins
déterminges.

& 5. Pouvoiry

Le syndic est charge :

1° de convoquer I'assemblée générale aux dates fixdes par le reglement de
copropriété ou 4 tout moment lorsqu'une décision doit Cire pnse durgence dans
Fintérét de la copropiiété, ou lorsqu'un ou plusieurs copropri€taires possédant au
moins un/cinquisme des quotes-parts dans les parties communes [ui en font la
demande,

2° de consigner les décisions de l'assembliée générale dans le regisire visé a
l'article 377-10, paragraphe 3 ct dc veiller, sans délal, & la mise & jour du
réglement d'ordre intérieur en fonction des modificaions décidées par 'assemblée
géncralc;

3° d'exéeuter ot de faire exéeuter ces décisions;

4% d'accomplir tous actes conservatoires et tous actes d'administration
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provisoire, et notamment :

- Vexéculion de tous travaux d'sntretien ou autres dans les conditions
prévues aux présenis statuts; a cct effer, il commande tous les ouvsiers et
travailiours dont le concours est néeessaire;

- l'engagement et Te licenciement des femmes d'ouvrage et autre personncl
ou firme d'entretien;

- a garde des archives intéressant la copropridté,

- le hon enlretien et le fonctionnement normal de tous igs services communs,
enire autres Yexécution sans retard des travaux urgents ou déeidés par I'assembiée
générale, la surveillance de I'évacuation des ordures ménagéres, du nettoyage des
trottoirs, halls, escaliers, entrée cochére et aires carrossable el de manoeuvres et
antres partics communes;

57 d'administrer les fonds de 1'association des copropriétaires et notamment !

- tenir la comptabilité et établir los comptes de chaque proprictaire & lui
présenter chaque trimesire et/ou sur demande faite & Toccasion de la transmission
de 1a proprieté d'un lot;

- payer les déponscs commumnes et recouvrer les receties pour le compte dela
copropriété, répartir les charges communes enire les propriétaires ou occupants,
sans préjudice, 4 I'égard de la copropriéte, de l'obligation du proprictaire d'étre
seul tenu su paiement de celles-ci; gérer Ie fonds de roulement et le fonds de
réserve;

- souserire an nom des propridtaires tous contrals d'assurances relatifs au
bien pour leur compie ou, lc cas échéant, pour compte de P'association des
copropriétaires, suivant les dircetives de l'assemblée générale et représenter la
copropri¢té a Pégard des assureurs, sans avoir & justifier d'une délibdration
préatuble de I'assemblée générale ou des copropri€taires individueliement.

6° de représenter Vassociation des copropriffaires en justice, fant en
demundant quien défendant et dans la gestion des affaires communes; notamment
pour exécuter les décisions des assemblées générales, tant pour fa gestion
journaligre que powr l'administration de I'immeuble en général. A cel effet, le
syndic représentc vis-4-vis de quicongue luniversalité des propriétaires ot ce,
comme organe de Tassociation des copropriétaires; il cngage donc valablement
tans les propriétaires et/ou occupants, méme lcs absents et ceux qui se sont
opposés A une décision de 1'assemblée générale régulierement prise;

7° de fournir le relevé des dettes visées a Particle $77-11, paragraphe 1, dans
les quinze jours de la demande qui lui en est faite par le notaire;

8° de communiquer 4 foulc personne occupant limmeuble en verfu dun
droit personnel ou réef, mais ne disposant pas du droit de vote a i'assemblée
générale, la datc des assemblées afin de lui permetire de formuler par éerit ses
demandes ou observations relatives aux partics communes lesquelles seront 4 ¢o
titre communiquées & 'assemblée;

9° de représenter l'association des copropri¢taires a fous actes authenfigues
notamment les modifications aux statuts ou toute autre décision de l'assembide
géndrale. Le syndic devra cependant justifier 4 I'égard du notaire instrumentant de
ces pouvoirs en fournissant Uextrait constatant sa nomination et cehui lul octroyant
les pouvoirs de signer seul lacte authentique ainsi que l'extraii de la déeision
reprenant 'objet de lacte authentique. 1l ne devra pas étre justilié de ses POUVOLIS
et de ce gui précéde a I'égard du conservaleur des hypothéques. I en sera
potamment ainsi de la modification des quotes-parts dc copropriéts, de la
modification de la répartition des charges communes, de la cession d'une partie
cornmune, de la constitution d'un droif réel sur une partie commune, stoactors. .
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10° Dans le cag o il viendrait 4 constater des manguements graves aux
dispositions du réglement de copropriété de la part d'wccupants de lots privatifs ou
releverait des attitudes de natuwre A woubler l'occupation paisible ou 4 nuire aux
autres occupants de l'ensemble immobilier, il en avisera par lettre recommandée le
contrevenant en ful enjoignant de prendre toufes dispositions urgentes que la
situation comporte et en lul notifiant qu'en cas d'inaction de sa part, le syndic aura
le droit de prendre toutes mesures yu'il estimera utiles & la tranquillité et & la
honne gestion, aprés en avoir référé au consel! de geérance.

Si le contrevenant est un locatajre, le svndic, avant de prendre lesdites
mesures, devra aviser le propriétaire par lettre recommundeée et tui notifier davoir
a faire le nécessaire dans la quinzaine, & défant de quoi le syndic powra agir
personnellement;

11° Diinstruire les contestations relatives aux parties conumunes survenant
avec des tiers ou enire les propridtaires, faire rapport & I'assemblée géndrale et, en
cas d'urgence, prendre toutes les mesures conservatoires nécessaires.

§ 3 Rémunération

Le mandat du syndic ou du syndic provisoire est rémunéré. L'assemblée
générale fixe sa rémunération lors de sa nomination, Celle-ci constitue une charge
comniune géncrale.

§ 6. Démission

Le syndic peut en tout temps démissionner moyenmnt un préavis de
minimum trois meis, sans que celui-ci puisse sortir ses efffets avant l'expitation
d'un trimestre civil.

Cetle démission doit étre notifiée par pl recommandé transmis au conseil de
gérance ou & défaut de celui-ci au president de la demiére assemblée générale.

CHAPITRE IV - REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES
COMMUNES

Article 20.- Frais communs

I. Comnposition des charges

Les charges communes sont divisées en :

" charges communes générales qui incombent 3 tous les copropriétaires A
PEXCEPTHON du L.OT 11 cn fonction des quotes-parts attribuges a chaque lot
pour I répartition des charges de la copropricié of pour les frais d’ascenseur, dont
tableaux récapitulatifs ci-apres,

Il est abservé que le lot 11 n’interviendra aucunement dans Ics charges de la
copropriété ni dans les charges d’ascenceur. Ces charges scront répartics entre les
lots 1 & 10 cn fonction des tableaux récapitulatifs des guotitds devant servir ala
répartition des dites charges.

27 charges communes particuliéres, qui incombent & certaing copropriétaires
en propartion de T'utilité¢ pour chagque lot d'un bien ou service constituant une
partie commune donnant licu & ces charges.

Sont considérées comme charges communes générales, sauf indication
contraire ci-aprés sous les charges communes particulieres :

a) les frais d'entretion ot do réparation des parties communes utilisées par
tous les copropriélaires,

b} les frais d'administration;

c) les frais de consommation, réparation el entreticn des installations
communes utilisées par tous les copropriéiaires;

dy les primes d'assurances des choses communes el de lu responsabilite
civile des copropriétaires;




e} T'entretien des voiries ainsi que de tous les aménagements, des acces dux
abords el sous-s0l;

f) les indemnités dues par la copropriéls;

2) les trais de reconstruction de 'immeuble détnit.

Sous réservé de ce qui est pour ke numeére 11, chaque copropriéfaire
contribuera & ces charges communes générales a concurrence des quotes-parts
dont il dispose dans los parties communes. Ces quotes-parts dans les charges
commnunes ne peuvent étre modifiées que de l'accord des quatre/cinguigmes des
voix des copropriétaires présents ou représentds.

Sant considérées comme charges communes particulidires :

LE LOT UN aura la charge intégrale de Uentretien de la cour et 4 ses frais
exclusifs, y compris de tous ses accessoires, domt les décors des muws de cldture ;
seul Pentretien structure! voire le remplaceiment s°il échet des murs de cloture oun
de palissadcs béton de cldture, demeurera commun. Leos cltures ¢t murs vers
I’immeuble Rue Lodewijk Van Boeckel numéro onze sont considérés mitoyens,
les murs jusqu’a Phéberge.

T. TABLFAU RECAPITULATIF DES QUOTITES DANS LES
PARTIES COMMUNES ATTRIBUES A CHAQUE LOT POUR LA
REPARTITION DES CHARGES DE LA COPROPRIETE SAUFR
ASCENSEUR ¢

LOT PARTIE D’ETAGE . MILLIEMES ¢
i Appartement rez + guatre caves + jouissance i ;
exclusive de la cour |
Centetpeufmiflibmes | 109
2 Appartement premier étage + deux caves
Cent vingt-sept millices 127
3 Appartement deuyiéme étage + una cave
b Centetseptmilliemes | 107
4 Appartement deuxiéme ¢tage + une cave
Cenl el sept mullidmes 107
5 Apparfement {roisiéme gtage + une cave
b Lentetseptmilliemes o X070
6 Appartement troisiéme étage 1 une cave
Cent et huit milliémes 108
7T Appartement quatriéme étage + une cave
Cent ot neuf milligmes 1609
8 Appartement quatrieme €étage | une cave
. Cent et sept milliémes B I S
4 Appartement cinguieme ¢tage + unc cave
Soixanie et deux millieémes 62
10 Appartement cinquiéme étage + une cave
ok Cinquante-sept milliemes 4 87 |
i1 [.ocal aveugle et local weter-closet annexe &
droite de ["ascenseur
zéro millitmes [ —
TOTAL :
wille milliémes o 10m

1. TABLEAU RECAPITULATIF DES QUOTITES DANS LES
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CHARGES WASCENSEUR ATTRIHURES A CHAQUE [.OT :

i Appartement rez + guatre caves '+ jouissance
exclosive de fa cour

Dix deux cent quarantiémes io

2 Appartement premier Stage + deux caves
{Juinze deux cent quaranfiémes &

3 Appartement deuxiéme étapge + une cave
Vingt deux cont quarantiémes 20

4 Appartement deuxieme étage b une cave
A Vingt deux cent quarantiemes 20

: 5 Appartement troisiéme étage + une cave
Vingt deux cent quarantiemes 2

o Appartement froisidme étage + une cave
Vingt-cing deux cent quarantiémes 25

7 Apparlement quatrierne Clage + une cave
Trente deux cent quarantiimes 30

8 Appartement quatrieme étage -+ une cave
o b Qrente deux cent quarantiemes 1 30

9 Appartement cinguiéme étage 1 une cave
{rente-ving deux cenl quaranbiemes 33

1¢ Appartement cinquiéme étage + une cave

. Trente-cing deux cent quarantiémes | 3§
11 Local aveugle et local waler-closel annexe 4
drotte de 1"ascenseur
zEro milligmes 0
TOTAL

Deux cent quarantiémes 240

I1. Premiédres charres communes

Les premigres charges communes a payer ou a rembourser au syndic sont,
sauf 1ndication contraire dans le présent réglement de copropriéts .

L} les frais de raccordements ct le colit du placement et de Fouverture des
compteurs communs pour U'eau, le gaz et ['électricité.

2) Ie colt des consommations deau, d'¢lectricité pour 'usage des partics
COMITUNEY,

3) les primes des polices dassurance contraciées par le syndic ou le
comparant.

4) Les premiers frais de chauffage des parties communes ainst que Ja reprise
du stock de mazout, appartenant actuellement au propriétaire du bitiment.

Sous réscrvé de ce qui est préeisé pour le numéro 11, chaque copropriétaire
contribuera 4 ces charges communes 4 concurrence des quotes-parts dont il
dispose dans les parties eommurnes.

IH. Charges communes de {fonciionnement

De méme que les charges d'entretien et de réparation des choses communes,
les charges nées des besoins communs sont supportées par les copropriétaires en
fonction de leurs droits dans les parties communes, sauf indication contraire dans
e présent réglement de copropriéie, ot sous réserve de ec qui est préva au bénéfice
du copropridlaire du lol 11,
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Telles sont les dépenses d'eau, de gar et d'électricité pour l'entretien des
partics communes, Je salaire du persomnel d'entretien ou les frais de la sociélé
d'entretion, les frais d'achar, d'entretien er de remplacement du matériel et mohilier
commun, boites 2 ordures, ustensiles et fournitures nécessaires pour le bon
enetien de 'immeuble, le salawe de syndic, les fournitures de bureau, la
correspondance; les [rais d'¢clairage des partics comnunes, eteaetera.... qui sont
réputds charges communes générales 4 moins quiiis ne constitnent une charge
particuliére en veriu des slatuts.

Article 21.- Consommations individuelles
Les consommations individuelles d'ean, de gaz et d'électrictté et tous frais
relatifs A ces services, sont paydes ef supportées par chaque propriétatre.

Article 22.- Impots

A moins gque les imp6ts relatifs a 'immeuble ne soicnt dircetement établis
par le pouvoir administralif sur chague proprdté privée, ces impdts seront répartis
entre les copropriétaires proportionnellermnemt 4 leurs quotes-parts dans les partics
communes de 'immeuble.

Article 23.- Responsabilité civile

La responsabilité du fait de 'immeuble {article 1386 du Code Civil) et, de
fagon générale, toutes les charpes de Iimmeuble, se répartissent suivant les
quotes-parts de copropriété afférentes a chaque lot tel que préeisé ci-dessus, pour
awtant, bicn entendu, quil s'agisse de choses communes et sans prejudice au
recours gue les coproprictaires powrratent avolr contre ceux dont la responsabilité
personnelle serait engagée, tiers ou copropridtaires, et sous réservé de ce qui esf
préva an hénélice du copropriétaire du lot 11,

Article 24 - Aupmentation des charees du fait d'un copropridlaire

Dans le cag ot un copropriétaire ou son locataire ou occupant augmenteratt
les charges communes par son fait personnel, i devrait supporter seud celle
augmentation.

Article 25.- Reccties au profit des pariies communes

Dans lc cas ot des recettes communes seraient effectudes d raison des
parties comymuncs, cllics scront acquises a I'association des copropristaires qui
décidera de leur affectation.

Article 26.- Maodification de la répartition des charges.

Llassemblée géndrale statuant 4 la mujorité des quatre/vinguitmey des voix
peut déctder de modifier la répartition des charges communes générales, sous
réserve de ve qui est prévu au bénéfice du coproprictaire du fot 11,

Tout copropri¢laire peut ¢galement demander au juge de modificr Ie mode
de répartition des charges s celui-ci lwr cause un prejudice propre, ainst que le
calcul de celle-ci &1 est inexact ou &9 est devenu mexact par suite de
modifications apportées a l'immeuble.

Si la nouvelle répartition a des cffets antéricurs 4 la date de la déeision de
l'assemblée générale ou du jugement could en force de chose jugée, le syndic
devra étublir, duns le mois de eclle-ei, un nouveau décompic pour la prochaine
assemblée, sans que ce décomple doive comprendre une période excédantl cing
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ans.

Ce décompte devra éire approuvé par I'assemblée générale convoquée par
lcs soins du syndic dans les denx mois de ladite décision,

Ce décompte reprendra les sommes & rembourser & chaque copropriétaire
dont les quotes-parts dans les charges ont €té revaes a la baisse, et celles a paver
par chague coproprié¢taire dont les quotes-parts dans fes charges ont ét¢ revues 4 la
hausse.

Ces paiements devront s'effectuer sans intéréts dans les deux mois qui
suivent l'assemblée pénérale ayant approuvé ce décompte.

La créance ou la dette dont question ci-avant est répuide prescrite pour la
période excédant cing ans avant la décision de l'assemblée générale ou du
jugement coulé en force de chose jugée pronongant la modification de la
répartition des charges communes.

En cas de cession dhun lof, la créance ou la dette dont question ¢i-avant
profitera ou sera supportée par le cédant et ie cessionnaire prorata temporis. La
date & prendre en considération sera celle du jour o ta cession a cu date certaine
{article 1328 Code civil).

Article 27.- Cesston dun Jol,

§ 1. En cas de transnyission de In propriété d'un lof, le notaire instrumentant
est tenu de requerir, par letire recommandée, du syndic de l'association des
copropridtaires, I'état

19 du colit des dépenses non voluptuaires de conservation, d'entretien, de
réparation ot de réfection décidées par V'assemblée génerale ou le syndic avant la
datc de la transmission, mais dent le paiement ne devient exigible gque
postéricurement & cette date;

29 des frais liés a l'acquisition de parties communes, déeidée par 'assemblée
générale avant la date de la transmission mais dont ke patement ne devient exigible
que posiérieurement & cetle date;

3° des dettes certaimes dues par {'associalion des copropriélaires a la suite de
liiges nés antérieurement 4 la date de la transmission, mais dont le paiement ne
devient exigible que postérieurement & cetle dale.

Le notaire en informe les parties.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de la demande, le
notaire avise les parties de la carence de celui-ci.

Sans préjudice de conventions contraires en ce qui concerne la contribution
& la dette, 1o nouveau copropriétaire supporte le montant de ces dettes ainsi gue lcs
charges ordinaires concernant la période postéricure a la date de la transmission.

En cas de transmission de la propriété d'un lot

1 le copropridtaire sortant est créancier de Fassociation des copropriétaires
pour la partie de sz gquote-part dans le fonds de roulement correspondant 4 la
période durant laquelle il n'a pas joui effectivement des parties communes; le
décompte est établi par le syndic;

2° sa quote-part dans le fond de réserve demeure la propridté de
l'associatior.

On entend par "fonds de rounlement”, la soinime des avances faites par les
copropriétaires, & titre de provision, pour couvnr les dépenses périodigues telles
que les frais de chauffage et d'éclairage des parties communes, les frais de gérance
et de concierperie.

On entend par "fonds de réserve”, Ja somune des apports de fonds
périodiques destinds & faire face 2 des dépenses non périodigues, telles que celies
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occasionnées par exemple par le rencuvellement du systéme de chautfage ou la
pose d'une nouvelle chape de toifure,

Les eréances ndes aprés la date de la transmission suite & une procédurc
entamée avant cette date, appartieanent 4 l'association des copropridtaires.
[fassembléc générale des copropri¢tanes décidera souveralnement de son
affectation.

Les appels de fonds destinés au fonds de réserve et décidés par I"assemblée
générale avant la date de la transmission resteronl 4 charge du vendeur, soans
préjudice de conventions contraires dans l'acte de cession, en ce qui concerne la
contribution a la dette.

Pour I'application du présent article :

- la datc de la transmission est celle on la cession a acquis une date certaine
conformément a lacticle 1328 du Code civil, sans préjudice au droit de
l'association des copropriétaires, représentée par le syndie, d'invoquer la date du
fransfert de la propridté si celle-ci ne coincide pas avec la date certaine de la
transmission. Le syndic devra en aviser ke notaire instrumentant par pli
recommandé dans les quinze jours francs de l'envoi de 1'état dont guestion 4
I'article 577-11 paragraphe premier du Code civil. Ce délai est prescrit & peine de
forclusion.

- le paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit l'envoi
du décompte par le syndic,

Toutcfois, pour les charges périodiques cldturées annuellement, le décompte
scra ¢tabli ferfartairement entre les parties sur base de l'exercice précédent.

Le copropri¢taire du dof 11 ne contribuera pas 3 Valimentation du fonds
de réserve ni au fonds de roulement.

CHAPITRE V - TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 28.- Généralités

les réparations ef travaux dux choses communes sont supporiées par les
copropriétaires, saivant la quotité de chacun dans les parties communes, sauf dans

les cas o les statuls en décident autrement.

Article 28.- Genre de réparations et travaux

Les réparations et travaux sont répartis en deuy catégories:
- réparations urgentes;

- réparations non urgenies.

Article 30G.- Réparations urgentes

Fe syndic dispose des pleins pouveirs pour exéeuter les travaux ayant un
caractére absolument urgent, sans devoir en demander Pawlorisation d Fassemblée,
et les copropriétaires ne peuvent jarais y metire obstacle.

Sont assimilés & des réparations urgentes tous les fravaux nécessaires a
Uentretien normal et & la conservation du hien, tels que ceux-ci sont fixés dans le
"Guide Pratigue pour I'Enfretien des Batiments" (C.5.T.C.), la demidre édition
devant &tre prisc en considération.

Avticle 31.- Réparatons ou avaux non uruenty

Ces travaux doivent étre demandés par le syndic ou par des copropriétaires
possédant ensemble an moins un quart des quotitds et ils seront soumis a
V'assemblée générale qui suit.

ils ne pourront &tre déeidés que par une majorite des troisiguarts des voix

[
L



des copropridiaires presents ou représentés et seront alors obligatoires pour tous,

Article 32 .- Servitudes relatives aux {ravaux

i Je syndic le juge nécessaire, les copropriétaires doivent donner aceés, par
leurs locaux privés (occupds ou non), pour tous contrdles, réparations, entretien et
nettoyage des parties commuunes; i en sera de méme pour les contrdles éventuels
des canalisations privées, si leur examen est jugé néeessaire par fe syndic.

Iis doivent, de méme, donmer acees a leurs locaux, sans indemnitd, aux
architectes, entrepreneurs, eicaetera, exdculant des réparations et travaux
nécessaires aux choses communes ou aux, parties privées appartenant 3 d'autres
copropriétaires, étant entendu que les travaux doivent étre exéeutés avee toute fa
celérite désirable.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet accés ne pourra étre
demande du premier juillet au trente et un actt.

31 les proprictaires ou les occupanis s'absenlent, ils doivent obligatoirement
remcttre unc clef de lour local privatif a un mandataire habitant la Région
Bruxclloise, dont le nom et 'adresse devront éfre connus du syndic, de maniére 3
pouvolr accéder anx locaux privatifs, sila chose est nécessaire.

Tout conlrevenant a cetie disposition supporterait exclusivement les frais
supplémentaires résultant de 'omission.

[es coproprigtaires devront supporter sans indemnité les incoenvénicnts
résullant des réparations aux choses communes, qui seront décidées d'aprés les
régles ci-dessus, quelle qu'en soit la durée.

Fes hommes de métier pourront donc avoir acees dans los parties ou devront
s'effectuer les dits travaux et les matériaux & mettie en ocuvee pourront done,
pendant foute cette période, éire wvéhiculés dans les parties communes de
I'immeuble.

Si un copropridtaire fait effectuer uliéricurement des travaux d'une certaine
importance, ke syadic pourra exiger le placement d'un monte-charge extérieur,
avec acocs des ouvriers par ¢ehelle of tour.

Les cmplacements pour Ventreposage des wmatériaux ou aufres seront
actlement dehimues par lul

Le propri¢taire responsable des travaux sera tenu de remettre en état parfait
le dit emplacement et ses abords; en cas de carence, fixée dés & présent 4 huit jours
maximum, le syndic aura le droit de faire procéder d'office ¢t aux frais du
copropriétaire concerné, aux travaux nécessaires, sans qu'il 30it besoin dune mise
en demeure.

Les frais seront supportés par le propridtaire intéresse.

CHAPITRIL VI -~ DE 1A RESPONSARILITE EN GCENERAIL -
ASSURANCES - RECONSTRUCTION

Article 33.- De la responsabilité en genéral

l&s responsabilités pouvant naitre du chef des partics des immeubles, tant
communes que privatives, a l'exclusion cependant de tous dommages résultant du
fait de l'occupant, seront supporides par tous les copropriéiaires au prorata du
nombre dec quotités de chacun, que le recours solt exercé par Tun des
copropridtaires, par des voisins ou par des tiers quelcongues,

Ces risques seront couverts par des assurances souscrites, avec Paccord de
'assemblée générale, par l'intermédiaire du syndic, dans la meswrc ¢t pour les
montanis déterminds par lassemblée générale, sans préjudice au montant
supplémentaire dont tout copropridtaire peut réclamer l'assurance sur sa partie
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privalive, le tout sous réserve des dispositions géndérales ¢noncdes ci-avant.

Le syndic devra faire, 4 cet effet, toutes diligences néeessaucs; il acquittera
les primes comme charges communes, remboursables par les copropriétaires. dans
fa proportion des coefficients de copropridlé (sauf pour ce qui est des primes
afférentes au montant supplémentaire sur parties privatives, ces demicres étant
dues au comptant par Je propriétaire et/ou ses ayants droit, seuls bénéficiaires de
T'assurance supplemeniaire).

Dans cet ordre didées, les premigres assurances seropt contractées par le
premier syndic au mcux dos intéréts des copropriétaires; ccux-cl {w
rembourseront les primes pavées par lui au prorata des parts de chacun.

Les copropniétaires seront tenus de préter feur concours, quand 1l leur scra
demandé, pour la conclusion de ces assurances et de signer fes acles nécessaires, 4
défaut de quoi le svndic pourra, de plein droit et sans devoir notifier aucune autre
mise en demeure gue celle qui se trouve conventionnellement prévue icl méme,
les signer valablement 4 leur place.

Asticle 34.- Dc la renonciation réciprogue au recours en matiere de
communication d'incendie

En vue de diminuer les possibilités de contestations, ainst que de réduire les
charges réciprogues d'assuranecs, les coproprictaires sont censés renonecr
formellement entre eux et contre le personnel de chacun d'eux, ainsi que contre lo
syndic, eventuellement le consed de gérance, les locataires et tous autres
accupants de "mmeuble et les membres de leur personnel, & lewr droit éventuel
d'exercice dun recours pour communication d'meendie né dans une partie
quelconque de I'immeuble ou dans les biens qui s'y trouvent, hormis bien entendu,
ie cas de malveiliance ou de faule grave assimilée au dol

Il en est de méme des autres garanties de la police incendie et des polices
souscrites par le syndic, notamment des dégdrts des eaux et des bris de vitrages.

Les copropriétaires s'engagent & faire accepter ladite renonciation par leurs
locataires ou les occopants a quelque fitre que ce soit sous peine d'étre
personnellement responsable de 'omission.

A cct égard, les copropriétaires s'engagent 4 Insérer dans toutes conrventions
relatives & Toccupation dos biens, unc clause s'inspirant des dispositions
essentielles du texte suivant : T

“Le Incataive devra faire assurer les ohjets mobifiers et les aménagements qu'il
aura effectués dans les locoux gud lwi sont donnéds en location comtre les risgues
dineendie, les dégdts dey eowx, d'explosion et fe recowrs gue les voising pourraient
excreer condre lui ponr dommages maléricls causés a leurs biens.

Ces assurances deveonl ére contraciées aupres de la méme compagnie gue celle
assurant les bdtiments.

Le locaraire devra justifier au bailleur tanr de Vexistence de ces assurances que du
puatemeni des primes annuelles sur tonte végquisition de la part de ce dernler.

Les frais de redevances annuelles de ces assirances seront exclusivement a
charge du locenaire.

e locataive renonce des @ présent, tant pour son compte que pour celul de ses
avants dreit. et notamment ses sous-localaives et/ou occupants évenltuels er son
personnel, & tous recours quil powrrail exercer coutre son baillewr, les aqufres
coproprieigires ¢f lewr personnel, winsi gue contre le syadic, les locataires et {ous auties
accupanis de I'immeuble et les membres de lewr personnel, ef notamment du chef des
argicles "1386, 1719-3% et 1721 du Code Civil pour tous dommages qui seraient
Provogues a ses propres bicns etfou & ceux d'autrul et qui se trouveraient doms les Inconx
gu'il ovcupe.

Le locataive informera sa ou ses compagnies d'assurances de cede venoncialion
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en lui enjoignant d'en donner expressément acte au bailleur.”

Article 35.- Assurance

1fimmeubie sera couvert contre les risques dincendie. chute de la foudre,
explosions, chute d'avion, dégats d'ordre €lectrique, tempéte el Tisques connexes
par une ou plusieurs polices comportant les garantics suivantes :

a) lc batiment pour sa valeuar de reconstruction.

b) e recours des voisins/tiers.

¢} le chémage tomobilier.

d) les frais de déblai et de démolition.

e) les frais de pompicrs, d'extinction, de sauvelage et de conservation.

Ces périls et garanties seront couverts par une société d’assurance & choisir
par assemblée générale et par une assurance a signer par les soins du syndic,
agissant pour compte de tous les copropridtaires dans 1a mesure et pour le monlant
déterming par l'assemblée générale, tant pour les parties privatives que pour les
parties communcs par un seul et méme coniral, avee renonciation par les assureurs
& tous recours contre les copropriélaives et lewr personnel, ainsi que contre le
syndic, éventucllement le comseil de gérance, ies locataires ¢t tous awtres
occupants de 'immeuble et les membres de leur personnel, & quelque titre que ce
soif, hormis bien entendu les cas de malveillance ou celur dune faute grave
assimilée au dol.

Dans ce ¢as cependant, la déchéance éventuelle ne pourrait étre appliquée
qu'a ta personne en cause cf les assurewrs conserveront le droat de recours contre
'anteur responsable du sinistre.

Actuellement fe bitiment est couvert par une assurance souscrite aupres des
« Assurances Federales » et ceci jusqu’sa la premicre assemblée générale.

Article 36.-
A. De la responsabilité civile ters
B. Bris de glace et dégits des eaux

A. Le syndic souscrira également pour le compte des copropriétaires, dans la
mesure et pour le montant déterminé par Passemblée générale, unc police
d'assurance résiliable  anmuellement e couvranl ta  respomsabilité  des
copropriétaires et de leur personnel pour les accidents caus€s aux coproprictaiies,
aux occupants de I'immeuble ou de passage et aux tiers quels quiils soicnt, en
1aison :

- soit du mauvais élaf ou du mauvais entretien de immeuble.

- 50t pour toutes autres causes imprévues dont la responsabilité pouwrrait étre
misec a la charge de l'ensemble des copropri¢taires (chute de matériaux, de
chemindes. cteactera...) ou de Pun d'sux.

B. Dans le eadre des dispositions de larlicle 33 ci-avaant, le syndic souscrira
de méme une police "bris de glaces” pour les parties communcs plus
particiliérement exposces, ainsi qu'une police "dégats des eaux”, pour couvrir les
dégradations de Vimmeuble, conséentivement & des fuites accidentelles, ruptures,
engorgements des conduites, de chenaux, des gouttitres et de tout appareil & eau
de Fimmeuble, ainsi que les dégts pour infillralions d'cau de pluie au travers des
toitures, plate-forme et fagades, mais suivant les possibilités du marché des
assurances.

Ces contrals seront également résiliables annueliement.

C. Le personne! d'eniretien sera assur¢ par le syndic conformément a la Joi.
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Article 37.- Obligations des copropriétaires en matidre d'assurances

Les décisions relatives aux montanis des capitaux a assurer, a l'un ou a
autre titre que ce soit, alnsi qu'aux clauses et conditions des polices 4 souserire,
seront ratifiées par Passemblée générale des copropriétaires statuant a la majoriié
absolue des voix, sauf les premigres assurances dont question ¢i-avani gui seront
obligatoirement ratifices d'office.

En tout état de cause, l¢ batiment devra &tre couvert conire les risques
d'incendie, explosions et risques connexes pour sa valeur & neuf de reconstruction,
Inquelle sera indexée.

Chacun des copropriétaires a droil 4 un exemplaire des polices d'assurances.

Si une surprime est due du chef de la profession exercée par un des
copropriétaires ouv du chef du personnel quil emploie ou de son locataire, ou dun
occupant de son lot privatif, ou plus généralement pour toute raison personnelle &
un des copropri¢taires, cette surprime sera a la charge exclusive de ce dernier.

Article 38.- Cas de sinistre

Fn cas de simistre, les indemnités alloudes en vertu de la police seront
encaissées par ke syndic et déposées en bangue, mais en tout cas en un compte
spécial.

A cet effet, il appartiendra au syndic dexiger des divers copropridtaires
avant le paiement ou utiisation aux fins de la reconstruction, des indemnités leur
revenant respectivement, la production, aux frais de chacun d'vux, d'un certificat
de transcription ¢t d'inscription hypothécaire 4 Veffet de pouvoir tenir compte des
droits des créanciers privilégiés et hypoethécaires.

Le cas échéant, il Jut appartiendra de faire intervenir les dits créanciers lors
du réglement des susdites indemnités.

Article 39 - De FPutilisation des indemnités

1 'utilisation de ces indenuntés sera réglée comme suit :

A. Si le sinistre est partiel, 4 concurrence de moins de cinquante pour
cent de la valeur de reconstruction du hdtiment, e syndic emploiera 'indemnité
par lui encaissée 2 Ia remise en état des leux simistres.

S Vindemeité est insuffisante pour faire face & la remise en élat, le
supplément sera recouvré par le syndic 4 charge de tous les copropri€taires qui
s'obligent 4 lacquitter dans les trois mois de la réclamation leur présentée par le
syndie.

A délaut de paiement dans cc délal, les intéréts au taux d'escompte pratigné
par ta Banque Nationale de Belgique majoré de trois pour cent courront de plein
droit et sans mise en demeure sur ce gui sera di, sauf le recours de ceux-¢i contre

elul qui aurait, du chef de la teconstruction, unc plus-valuc dc son bien a
concurrence de cette plus-value.

Toute somme 4 encaisser sera versée par le syndic au compte spécial ci-
dessus.

S1 Pindemmité est supéricure aux dépenses de remise en état, l'excédent est
acquis aux copropriétaires en proportion de leurs parts dans lcs parfics communes.

B. Si le sinistre est total, ou partiel 3 concurrence de plus de cinquante
pour cent de la valour de reconstruction du bitiment, l'indemnité devra éire
employée a la reconstruction, & moins quunc asscmblée géndrale des
copropriétaires, n'en décide autremient, a la majorité des quatre/cinguiemes des
voix ¢n cas de reconstruction partielie et 4 'nnanimité des veix de tous les
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copropriétaires en cas de reconstruction totale.

In cas dinsuffisance de Pindemnité pour lacquit des travaux de
reconstruction, le supplément sera a la charge des copropri¢taires dans la
praportion des droits de copropriéle de chacun et sera exigible dans les trois mois
de l'assemblée qui aura déterming ce suppiémenl, les intéréts au taux d'escomple
pratiqué par la Banque Nationale de Belgique majoré de trois pour cent courant de
plein droit ¢t sans misc co demeure & défaut de réeeption, dans ce délai, sur ce qui
sera dil.

Toute summe 4 encaisser sera versée par le syndic au compte spéeial visé ci-
dessus.

L'ordre de commencer les {ravaux ne powrra étre donné par le syndic que
pour autant que l'assemblée pénérale des copropriélaires en ait décidé ainst a la
majorité des quatre/cinguiémes des voix.

Toutcfois, au cas oh l'assemblée générale déciderait la reconstruction
partielle de l'inuneuble, les copropriétaires qui n'auraient pas pris part ag vote ou
qui auraicut voté contre la décision de reconstruire, seront tenus par priorité, & prix
et conditions ¢gaux, de céder tous leurs droits et leurs indemnites dans Iimmeuble
aux autres coproprigtaires, ou st tous ne désirent pas acquésir, a coux des
copropriétaires qui en feraient la demande.

Cetle demande devra &tre formulée par lettre recommandée 4 adresser aux
copropriétaires dissidents, dans un délam d'un mois & compter du jour ou la
décision de reconstruire partiellement Fimmeuble aura &8 prise par Fassemblée.

Une copie de cetie leltre recommandde sera envoyée au syndic pour
information.

A la réception de la susdite lettre recommandée, les copropnélares qui
nauraient pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la décision de
reconstruire partiellement I'immeuble, auront cependant encore la faculté de se
rallier 4 cette décision, par lettre recommandée envoyée dans les quarante-huit
hewres an syndie.

Quant aux coproprictaires qui persisteraient dans leur intention de ne pas
reconstruire particllement Fimumeuble, il leur serait retenu, du prix de cession, une
somme ¢quivalente a leur part proportionnelle dans le découvert résulfant de
PFinsuffisunce d'assurance.

Les copropriétuires récalcitrants auront un délal de deux mols a compter de
la date de Vassemblée générale ayant décidé la reconstruction particlle de
T'immeuble pour céder feurs droils et leurs indemnttés dans 'immeuble.

A défaut de respecter ce délai, ils seront fenus de participer a la
reconstruction partielle de 'immeuble comme s'ils avaient voté cetie demniere.

Le prix de cession, & défaut d'accord entre les parties, sera déterminé par
deux cxperts nommés par le président du tribunal de premiére instance de la
situation de Pimmeuble, sur simple ordonnance 4 la requéte de la partie la plus
diligente et avec faculte pour les experts de s'adjoindre un troisiéme cxpert pour
les départager; en cas de désaccord sur le choix du tiers expert, 1l sora commnis de
ia méme facon.

Le prix sera payé au comptant,

Ea destruction méme totale de l'immeuble n'entraine pas a elle seule Ja
dissolution de Passociation des copropriétaires. 31 {immeuble n'est pas reconstruit,
Findivision prendra [in et les choses communcs scront partagées ou licitées.

Elindemnité dlassurance, ainsi que le produit de la licitation éventuclle
seront partagés entre les copropridlames, dans la proportion de leurs droits
respectifs, établis par leurs quotités dans les parties communes, sans préjudice

40



toutefols aux droits des eréanciers hypothécaires.

Article 40.- Des assurances particulidros

A, 5i des embellissements ont &t¢ cffectués par des copropridtaires 4 leur
propriété, il leur appartient de Jes aysurer & leurs Trais; tls pourront néanmoins les
assurer sur la police pénérale, mais a charge de supporter la surprime et sans que
lcs autres copropriétaires aient 4 intervenir duns les frs de reconstruction
¢venluels.

1. Les copropriftaires qui cstimeratent que l'assurance est faite pour un
montan! insaffisant, avront toyjours la facult¢ de prendre, pour lewr compie
personnel, une assurance complémentaire a la méme compagnie, & condition de
supporter toutes les charges et primes.

Dans les deux cas, les copropriftaires ini€ressés auront seuls droit a
lexcédent dindemnité qui powrra élre alloué par suite de cette assurance
complémentaire et ils en disposerent librement,

Article 41.- Destruction de I'immeuble véste. Fin de Pindivision

Dans le cas dune destruction totale ou partielle de immeuble, pour toute
cause étrangére & an sinistre couvert par une assurance, ou encore dans hypothése
ou Vimmeuble aurait perdu, pour vétusté notanunent, une partie impaortante de sa
valeur d'ufilisation et qulen raison des conceptions de épogque en matiére
d'architecture et de construction, la seule solution conforme a l'intérét des
copropriétaires soit ou la démolition et la reconstruction de mumeuble, ou sa
vente, il appartiendra 4 'assemblée générale des copropriftaires de décider de cette
reconstruction ot de la dissolution de Passocialion des copropriétaires ot
éventuellement de la vente pure et simple de I'immeuble en bloc,

Une décision d'une telle imporlance ne pourra cependant &tre portée & 'ordre
du jour d'une assemblée générale extraordinaire que &1 elle est proposée par des
copropriétaires possédant ensemble au moins la moiti€ des voix,

En outre, la décision de démolir ef de reconstruire ''mmeuble ou encore
celle de la vente sur licitation de l'ensemble du hien, ne pourra éire prise qu'a I
majorité des quaire/cinguiémes des voix présentes ou représentées en cas de
reconstruction partielle et & Funanimité des voix des copropriftaires en cas de
reconsituclion totale ou de dissolution de P'association des copropridtaires.

Dans 'un comme dans lautrc cas, ou encore dans 'hypothése dune
destruction totale ou partielle de U'immeublc pour foute cause €irangere & un
sinistre couvert par une assurance, les dispositions de procédure prescrifes ci-
avant, dans le cas du "sinistre (otal” seront également applicables, tant sur e
chapitre de la cession des parts des copropriéfaires qui auraient voté contre la
reconstruction, que sur cehul de Ja nomination des experts ou sur celui de la
ventilation des parts, cn cas de vente.

TITRE HI - REGLEMENT DPORDRE INTERIEUR

Article 42.- Poriée - Modilications

Il est arrdté, entre tous tes copropriétaires, wn réglement d'ordre intérieur
obligatoire pour cux et leurs ayants droit,

1! pourra étre modifié par V'assemblée générale a la majorité des trois/yuaris
ddex voix présentes ou représentées.

Les modifications devront figurer & leur date dans le registre des proces-
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verbaux des assemblées.

Ce réglement dordre intéricur sern opposable selon les modalilés énoncées a
l'article 19 paragraphe 10,

Toute disposition du réglement d'ordre intérieur peut étre directement
opposée par ceux 4 qui elles sont opposables.

SECTION [- CONSEIL. 11 GIRANCE - SYNDIC

Article 43.- Conseil de pérance

Le conscil de gérance est compasé d'un président et de trois assesseurs.

Tout membre dut conseil de pérance empéché ou absent. peut donner, par
deril, par 1¢légramme ou par télex, & un mandataire de son choix, délégation pour
le représenter aux réunions du conseil ¢t ¥ voter en ses lieu et place,

Ces mandataires agiront en lieu ct place de leur mandant et sous la seule
responsabilité de ce dernier, & P'égard des autres copropriétaires.

Le syndic de 'immeuble pourra assister aux réunions du conseil de gérance,
avee voix consultative.

Le conseil de gérance surveille la gestion du syndie, ¢l notamment Io
caractére urgent ou indispensable des travaux visés i I'article 30 des statuts et leur
cxéeution, il examine ses comptes et fait rapport & {ussembide.

Le conscil dc gérance délibérera valablement si trois au moms de ses
membres sont présents.

l.es décisions seront prises 4 fa majorité absolue des voix des membres
présents ou représentés.

I°n cas de partage, f4 voix du préstdent est prépondérante.

T.es membres du conseil de gérance sont nommds pour un terme de trois ans,
renouvelable,

Il pourra étre dressé, selon les nécossités, proces-verbal des décisions prises,
procés-verbal qui sera signé par les membres qui Staient présents 4 la réunien.

Article 44.- Nomination du syndig

Le syndic est élu par V'assemblée générale qui fixera les conditions de sa
nomigation cf éventuellement de sa révocation, sans préjudice A sa désignation
dans les présents statats.

Elle pourra choisir le syndic parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Sile syndic est un des copropriétaires ef il n'est pas appointe, il pouwrra
s'adjoindre un secrétaire pour la tenue des eritures.

J.es émoluments du secrétaire seront fixds par l'asscmbléc.

8i le syndic est absent ou défaillant, le président du conscil de gérance
reraplit ses fonctions; si le président est Tu-méme abscnt ou défaillant, ces
fonctions seront exercées par un membre du conset! de gérance, jusqu'au moment
ol un nouveau syndic sera nommé ou que le syndic aura repris ses fonctions sans
préjudice au droit de désigner un syndic provisoire,

Le président a les pouvoirs du syndic provisolre sauf décision contraire de
l'assemblée générale statuant & la majorifé absolue des voix.

Article 45.- Attribution du svndic

Le syndic a la charge de la gestion journaliére de I'immeuble et partant de sa
surveillance générale.

('est ainst gu'il veillera au bon fonctionnement de tout appareillage
commun.

Il s'occupera des achats nécessaires ot veillera a cc que la gestion soit faite
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d'une maniére économigue,

Il sera seuscrit un conirat d'entretien e toute 11‘131'11!'1*10*1 qui requerrait un
enfretien régulier par des spécialistes.

Le syndic engage, dirige et licencie les éventuels salariés de la copropridté,
leur donne les ordres néeessaires et fait exceuter, 2 son initiative, les réparations
urgentes,

1l assurera le fonctionnement de tous fes services généraux (éclairage -
chauffage - distribulion d'eau - enlévement des immondices - nettoyage des
couloirs et autres parties communes).

Tous travaux dentretien ou de réparation s'effectueront saus Ia surveillance
du syndic ou, le cas échéant, d'un délégué technique désigné par ce dernier.

Le syndic a aussi mission de répartir entre les copropriétaires le rmontant des
dépenses communes, de centraliser les fonds ct de les verser a qui de droit.

Le tout sous le contréle ot la surveillance du consell de gérance.

Article 46.- Mandat du syndic

L'association des copropriélaires délégne ses pouvoirs au syndic qui Ia
représente et est chargé d'exdeuler et de faire exéeuter ses décisions, tant pour Ia
sesiion journaliere que pour Uadministration de 'immeuble.

Il engage l'association des copropriétaires pour tounfes les questions
couranies relevant des parties communes, vis-A-vis des sociétés distributriccs
d'ean, de gaz et d'électricité, les fournisseurs les phlus divers, administrations,
etcaetera, ..

Le syndic instruit les contestations relatives aux partics communes vis-a-vis
des ticrs ¢t des administrations publiques.

Article 47.- Comptabilité

A Provision pour charecs communcs

Pour faire face aus dépenses courantes de fa copropriété, chaque propriétaire
d'un lot privatif paiera une provision €quivalente 4 une estimation des dépenses
couvrant une période de doure mois en fonclion du nombre de quotités qu'il
posséde dans les parties communes de I'mmeuble, Jes ditférents éléments privatifs
et, le tout, sous réserve du droit pour le syndic, d'adapter la provision permanente
en tonction de 'évelution des cotis et afin de réaliser, en tout état de cause, la
couverture de la susdite péricde de douze mois.,

1e syndic se chargera de réclamer cette provision permancnic & chaque
propridtaire d'éléments privatifs de maniére 4 constituer un fonds de roulement
pour la gestion de limumenbic,

Le montant initial de cette provision sera fixé par le syndic sur hase des
évaluatinns et exigible au plus tard le jour de la prise de possession de chaque
glément privaiil,

Touleliis, i est toisible au comparunt de réclamer le premier acompte pour
charges communes a lacquéreur de tout lot privatif lors de Ia signature de son acte
authentique d'acquisition.

En cas de dépenscs excoptionnelics, notamment pour I'exécution de travaux
importams, le syndic pourra fairc appel @ une provision supplémentaire dont il
fixera fui-méme le montant.

}.'assembiée générale pourra ensuite décider de dispositions particuliéres a
prendre en vertu de la gestion de ce fonds de réserve.

B. Patement des charges communes

Tous les coproprictaires devront cffectuer le paicment au syndic dans les
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trente jours de la date d'invitation a payer les acomptes ct/ou les décomnptes des
charges communes, e copropriéiare resté en défaut de parement apres le délai de
trente jours encourra de plein droit et sans mise en demeuwre une indemnité de un
eure par jour de retard a dater de Uexpiralion dwdit terme, sans préjudice a
l'exigibilité de tous antres dommages et intéréis.

Cette indemnité de retard sera pottée de plein droit & deux euros par jour 4
compter du dixiéme jour suivant la date de dépdt & la poste par lc syndic d'unc
lettre recommandée réclamant le paicment de 1a provision et servant de mise cn
demeure jusqu'a y compns fe jour du complet patement. Les indemnités versées
seront réunies et feront partie du fonds de réserve pour la gestion de U'immeuble.

Les coproprictaires restant en delaut de payer, malgre la mise en demeure du
svndic assortie des indemnités mentionndes ci-dessus, pourront étre poursuivis
judiciairement par le svndic, conformément & l'article 577-8 paragraphe 4, 6° du
Code civil.

Le syndic pourra en oufre réclamer une somme complémentaire de huit
curas au premicr rappel, de treize euros au deuxiéme rappel, de vingt-cing curos &
la mise en demeure, ainsi quiune somme forfaitaire de septante-cing curos de {rais
de dossier de la copropriété pour tout litige qui seralt transmis a l'avocat. A ce
sujel, 1l est foisible au syndic de souscrire une assurance protection juridigue pour
sassurer conlre les Hilges qui powrraien! survemit entre Tassocation des copro-
priétaires et un de ceux-ci.

Le réglement des charges communes ne peuat en aucun cas se faire au moven
de 1a provision pour charges communes, laquelle doil rester intacte. Son montant
est sujet A réajustement selon 1'évolution des cofits et afin de réaliser en tout état
de cause, 1a couverture de donze mois de charges.

Toutes les indemnités et pénalités ci-dessus prévnes sont reliées a l'indice
officiel des prix & Ia consommation du Rovaume, lindice de référence étant cehii
du mois de juillet deux mille frois, soit cent et douze virgule cinguante-neuf
{112.,59) points (base mil peuf cent nonante-~six).

bEn cas de mise en ocyvre de ces sanctions, l'adaptation sc fera & la date
d'apphcalion de celle(s)-ci sur base de la formule :

mdemmnité de base fois mdex nouveay

index de depart,

I'indice nouveau sera celui du mois précédent celw ol la sanction doit étre
appliquée.,

C. Becouvrement des charges communes

Le syndic est tenu de prendre fouies mesures pour la sauvegarde des
créances de la collectivité des copropriétaires.

A cette fin, le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges
COMMUnes :

a) 4 arréler le chaullage dans le bien du défatllant;

b) a assigner les copropriétaires défaillants an patement des somimes dues.

Il tera exécuter les décisions oblenues par toules voles d'execulion, v
compris la saisie de tous biens meubles et immeubles du détaillant.

A cette oceasion, il ne doit justifier d'avcune autorisation spéeiale a "gard
des tribunaux et des tiors.

¢} a toucher lui-méme a duc coneurrence ou & faire toucher par un organisme
hancaire désigné par lw fes loyers et charges revenant au copropniélaire défaillant,
délégation des loyers contractuelle el irrévocable &tanl donnée au syndic par
chacun des coproprigtaires, pour le cas ou is seraient défnillants envers la
COpropricte.
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Ic locataire ou occupant, en application des présentes dispositions, ne
pourra s'oppeser 4 ces paicments ot scra valablement Iibéré a 'égard de son
bailleur des sommes pour lesquelles le svadic hui a donné quittance.

d) & réclamer aux copropriétaires, 4 titre de provision en proportion de leurs
quotites dans 'immaeuble, la quote-part du défaillant dans les charges commmunes.

Tous et chacun des copropriétaires sont réputés expressément se rallier en ce
qui les concerne individuellement a cette procédure et marquer d'ores et déja leur
complet accord sur la délégation de pouvoirs que comporte, a leur égard et 4 celui
de leurs locataires, la misc cn application ¢ventucllc des susdites dispositions.

D. Comptes annuels du syndic

[e syndic présente annuellement ses comptes géndraux a [Massemblée
générale, les soumet a son approbation el en regoit decharge sl échet.

Ce compte annuel du syndic 4 soumettre 4 Tapprobation de I'assemblée
générale, sera cloturé en fin d'année complable, dont {a dute sera fixée par décision
prise en assemblée générale.

Le syndic déterminera la quote-part de chaque copropriétaire dans ce compie
annuel, en faisant &tat des provisions versées par chacun d'eux.

Les copropridtaires signaleront immédiatement au Président du consell de
gérance ¢t au syndic les erreurs qu'ils pourraient constater dans les comptces.

L'agsemblée des copropridtaires powra déeider, a la mojorité absolue des
vaix, de toutes modifications au systéme de comptabilisation défini ci-avant,

SECTION 1L ASPECTS EXTERIEURS

Article 48.- Nettovage

1.e service de nettoyage des parties communes sera assuré par les soins du
syndic, conformément aux pouvoirs et obligations gut hui sont dévolus ci-avant,

Le personnel d'entrelien est en principe chargé du neftoyage des parties
communes ¢hall d'entrée, couloirs, etcastera).

Fn cas d'absence ou de défaillance de ce dernier, le syndic prendra toute
initiative, éventuellement en accord avec le conseil de gérance, pour pourveir au
remplacement et ainsi assurer un parfait €tat de proprete¢ des parties comumunes en
genéral of notamument ¢ les troftoirs, les accés, les hall du rez-de-chaussée, les
cages d'escalicrs, 'entrée cochére, l'aire carrossable, les couloirs des caves, les
tocaux a poubelles; assurer I'évacuation des ordures ménagéres.

Article 49.- Entretien el aspect

lLes travaux de peinture aux {agades, ¥y compris les chassis, garde-corps et
volets, ef dulres omemenls exténeurs, devromt &re fails aux époqgues [ixdes
suivant un plan établi par Uassemblée générule, et sous la surveillance du syndic,
ces travaux étant considéres comme charges communes 4 répartir comme telles, se
rapportant & la conservation des parties communes.

81 les acgudreurs veulent mettre |

I} des rideaws awx fenftres, ces derniers seront du type identique & coux
détermings par le syndic.,

2y des persiennes, ces «lernieres seront de leinte identigues 4 celle
déterminée par le syndic.

3} des tentures, ces dernieres seront identiques 24 celles détermindes par le
syndic du coté extéricur,

4y des marquises ou stores parc-soleil, ccux-ci seront dun modéle ot d'une
teinte & Oxer pur Pussemblée yéndrale & o majorité absolue des voix.

Tes travaux relatits aux choses privées dont 'entretien intéresse 'harmonie
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de Mmmeuble, devront éire effectuds par chaque propridtaire en temps utile, de
mani¢re a censerver a l'imimetble sa tenue de bon soin et entretien.

Les copropriélaites el pcecupants ne powrront mellre aux fenétres, facades et
balcons, ni enseignes, ni réclames, garde-manger. linge et auireg objets
quelconques.

SECTION IIL- ORDRE INTERIEUR,

1) L'abonnement au service des eaux pour les parties communes, est souscrit
par le syndic.

2) Chaque proprigtaire souscrit ou rencuvelle individuellement Pabonnement
au service des eaux pour son entitd privaiive 4 moins que la fowrniture d'eau
s'effectue av moyen d'un compteur de passage.

3) Le cas échéant, chaque année, au mois de décembre, le syndic fera
parvenir au Service des Eaux, la liste des parties privatives qui auraicnt &i¢
venducs ou cédées au cours de 'année cn mentionnant l'identité ct 'adresse des
npouveanx proprictaires de celles-ci.

4) Les premicres demandes d'abonnement peuvent &tre souscrites par le
promoteur de 'immeuble, au nom des futurs copropridtaires.

Artigle S1.- .- Aspect - Tranguillité

Les parties communes, nolammment les halls, les escaliers, les paliers, les
deégagements devront étre maintenues Libres en tous temps.

11 ne pourra jamais y étre déposé, accroché ou placé quoi que ce soit.

Dans les parties privatives, chaque copropriétaire reste libre d'effectuer ou
de faire effectuer, a ses seuls risques et périls, tous fravaux 4 sa convenance qui ne
seralent pas de nature & nuire ou 4 incommoder ses voisins inumédiats ou les autres
copropriétaires ou encore & compromettre la solidité, la salubritd ou la séeurité de
Fimmeubic.

Les tapis ef carpettes ne peuvent étre battus, ni sccouds dans aucune partic
de I'immeublic. cn ce compris les foits et balcons.

Les occupants devront famre usage dappareils ménagers appropriés & cet
effet.

I ne pourra étre fail, dans les couloirs el sur les paliers communs, aucun
truvail de ménage privatil,

It est strictement défendu d'utiliser, dans l'i'mmeuble, des mvauy d'smenée
du gaz en toutes maticres sujeties & rupture sous la pression du gaz; ces fuyaux
doivent étre rigides et métalliques.

Les occupants de llnunesuble sont auforisés, a titre de simple telérance, &
posséder dans U'immeuble des chicns, chats ¢t viscaux non divaguant.

Si l'animal $tait source de nuisance par bruit, odeur ou autrement, la
tolérance pourra Cire retirée pour Tanimal dont il s'agit, par décision du syndic,

Dans le cas ou la tolérance est abrogée, le fait de ne pas se contormer 3 la
décision du syndic entrainera le contrevenant au paiement d'une somme
déterminée par le conseil de pérance, & titre de dominages-intéréts, par jour de
retard, sans préjudice a toute sanction a ordonner par voic judiciaire.

Cec montant scra versé au fonds de réserve, le tout sans préjudice 3 une
décision a prendre a la majorité absolue par assemblée géndérale.

Les meubles de grande dimension devront étre amenés dans les lots privatifs
par les facades. |.es cages d'escalier ne pourront étre wilisées en aucune fagon.

L'usage des garages doit se faire avec le minimum d'inconvénients pour tous
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lcs copropriétaires ct plus spécialement entre vingt-deux heures et sept heures.

I est interdn d'actionner les avertisseurs d'automobile et de slationner dans
{'entrée cochére, 1'aire carrossable et les aires de manoeuvre, 4 Peffet de ne point
péner les manoenvees d'entrée ef de sortie.

Les usagers auront 4 se conformer a toute réglementation décidée par lo
syndic quant A fa signalisation dont seraient équipés les accés.

Aucun dépdt de carburant ou de tout autre produit inflammable ne sera
autorise,

L'acces aux garages cst interdit aux personnes ne disposant pas d'un droit de
jouissance dans la copropriété.

Les propridtaires d’un garage s'obligent expressément a respecter les droits
de leurs voising et seront personnellement responsables de toutes contraventions
qui seraient commises a ce propos par des tiers qui se tarpueraient d'autorisation
¢manam de eur chefll

LOCAUX

Article 52 - Mode d'ocoupation

a) Géndralitd,

Les copropridtaires, locataires, domestques et autres occupants de
'mmeuble, devront toujours habiter 'immeuble et en jouir swivant la notion
juridigue de "bon pere de famille”.

l.es oceupanls devront veiller a ce que la tranquillité de 'immeuble ne soit a
aucun momenl troublée par leur fai, celui des personnes a leur service, celui de
lenrs locataites ou visiteurs.

I ne pourra éire fait aucun bruit anormel; l'emploi d'instruments de musique,
postes de radio, télévisions et chaines de reproduction musicale est autorisé.

Toutetois, lzs occupants seront tenus d'éviter que le fonctionnement de ces
appareils incommode fes occupants de 'immeuble, ¢t ce sous peine de sanctions
similaires 4 celles stipulées a 'article 51, 4 propos de la présence danimausx.

»il est fart usage, dans l'lmmeubdle, dapparcils électrigues produisant des
parasites, 1ls devront étre munis de dispositifs atténuant ces parasiies, de maniére a
ne pas troubler cs réeeptions radiopheniques.

Aucun moteur ne pourra étre installé dans les parlies privatives, a
U'exception des petits moteurs actionnant les appareils ménagers.

Linstallation et la mise en application de la soudure autogéne et électrique ct
de la peinture & la cellulose sont interdits dans 'immeuble,

L'exercice, sous la seule responsabilité du proprigtaire du lot privatif, dunc
profession libérale doit faire I'objet d'autorisation préalable des auforités
administratives compétentes, portée & la connaissance du syndic par lettre
recommandée, quinze jours au moins avant lo début de cette activité
professionnelle,

La confravention a celte obligation d'averlissement sera passible dune
amende a [ixer par assemblée géndrale.

Tous jeux ou ébats enfantins, sont inferdits dans tous les lieux communs.

Les lettres de la Comnmne d Evere datée du trente mars deux mille six ot du
dix~sept mai deux mille six stipule littérallement :

« ...Les destinations actuelles des différents lofs sont :

fot 134 » rez-de-chaussée : burean

fogement au frois étages. »

“.. Bijgevolg kunnen wij U bevestigen dat het gebouw in de Van Boeckelsfraat
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13 afficieel tien wooneenheden bevat en dat U geen stedenbouwkundige
vergunning moet indienen. »

Les baux acvordés contiendront l'engagoment des locataires d'habiter
Mmmeuble conformément aux prescnptions du présent réglement, dont ils
reconmaitront gvoir pris Commaissance.

En cas d'infraction grave, diment constatée, les baux pourront 8tre résilids a
la demande de Passemblée des copropriéiaires.

¢) Location,

1.- Les biens privatifs ne peuvent étre donnds en location qu'a des personnes
honorables et solvables.

Les mémes obligations pésent sur le locataire cn cas do sous-location ou de
cession de bail. Chague copropriétaire devra exiger un montant de trois mois de
loyer au titre de garantie localive.

2.~ T.es propriétaires doivent imposer & leurs oceupants {'obligation d'assurer
convenahlement leurs risques locatifs et leur responsabilité 4 U'égard des autres co-
propriétaires de I'immeuble et des voisios.

3.- Les propriétaires sont tenus d'informer le syndic suivant les modalités
prévues 4 l'article 19, paragraphe 10,

4.- Le syndic portera 4 la connaissance des locataires les modifications au
présent reglement ainsi que les consignes et les décisions de l'assemblée pénérale
susceplibles de les iméresser, le tout conformément a article 577-10 paragraphe 4
du Code civil.

5.- Bn cas d'inobservation des présents statuts par un locataire, par son sous-
locatiire ou cessionnaire de hail, ou par tout autre occupant, le propriétaire, apres
second avertissement donné par fe syndic, est tenu de demander la résiliation du
hail ou de metire tin & 'occupation.

Article 53 - Publicité

1 est interdit, saut muorisation spéciale de l'assemblée des copropridtaires,
de faire de la publicité sur I''mmeuvble.

Aucunc inscription ne pourra étre placée aux fenétres des éages, sur les
portes et sur les murs extérievrs, ni dans les escaliers, halls et passages.

e comparant sc réserve le droit de faire toute publicité et d'apposer toutes
alliches qu'il Jugera utiles sur los Jots qui seront sa propriétd et ce. jusqu'a la vente
du dernier ot privatif de Fimmeuble.

1l est permis d'apposer sur la porte d'entrée des lot, ou & cdté d'elle, une
plaque du modéle admis par Vassemblée des coproprictaires, indiquant le nom de
Foccupant 2t éveninellement sa profession.

Dans l'hypothése ou par extreordinaire 'wne ou laulre profession dont
question 4 larticle précédent serait exercée dans l'immeuble, i serait également
periis d'apposcr a l'endroit a désigner par le syndic, une plague d'un modele a
admetire par l'assemblée des copropridtaires indiquant Ic nom de Joccupant et sa
profession.

Pans entrée, chacum des copropridlaires concernés disposcra d'une bolte
aux letires: sur cetfe hojte aux lettres peuvent figurer les nom et profession de son
titulaire, Tétage qu'il occupe; ces inmscriptions seront du medele preserit par
Yassemblée,

Article 54.- Interdictions
I ne pourra élre &labll, dany Pimmeuble, awcun dépdt de maticres

48



et

dangereuses, insalubres ou incommodes.

Aucun dépét de matitres inflanumables n'est autorisé, sauf l'accord exprés de
lassemblée géndrale.

Méme si cette autorisation leur est acquise, ceux qui désireront avoir 4 leur
usage personnel pareil deépbt, devront supporter seuls les frais supplémentaires
dussurances contre les misques d'imeendie et d'explosion occasionnés  aux
copropri¢taires de fimmeuble par cette aggravation de risques.

Les emménagements, les déménagements, les transports d'obicts mobilicrs,
de corps pondérewx ¢t de corps volumineux, doivent se faire selon les indications
a requérir du syndic (prévenu au moins cing jours & 'avance) ot donment lieu 4 une
indemnité dont lc montant cst déicrminé par l'assemblée générale statuant Ia
majorile absolue des voix.

Toute dégradation commise par leur manulention aux parties communes de
Firmmeuble, sera porlée en comple au copropriélaire qui aura fait exécuter ces
transports,

Article 335.- Bivers
Les copropridtaires et leurs ayants droit doivent satisfaire & toutes les
charges de ville, de police et de voirie.

SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS DE CHAUFTAGE, D'EAU LT
DELECIRICITE

Article 57.- Chauffapge

Le chaullage cenlral est ahimenl€ par un réservolr 4 mazout. La répartition
du cofit de chauffage sera faite sur base des calonmétres élablie par la firme
CALORIBEL chague année au mois de juin.

Article 38.- Fau

Chague lot privatif est ou devra &tre pourvu d'un compteur particulier
enregistrant 1a quantité d'eau consommee par ses occupants.

Les frais de consommation y attérents seront supportds exclusivement of
totalement par son proprictaire.

La consommation d'ean pour les usages communs ot ceux non visés au
précédent paragraphe reldvera d'un compteur spéeifique.

Les frais de cefte consommation, de méme que la location du compteur
scront répartis entre los propridtaires au prorata des quotilés indivises qu'ils
détiennent dans les parties communes, sauf au syndic a élablir des compteurs de
passage dont la consommation sert imputée aux consommateurs effectifs,

Article 5.- lilectricité

L'immeuble est ou sera pourvu de compteurs pour l'éclairage des partics
communes, tel que par exemple le hall d'entrée, les paliers. les dégagements
d’escalicr, Ies caves comumunes ¢t dégagements donnant aceds aux caves.

La consomumation totale enregistiée par ces compteurs, de méme que la
location des compleurs, constitueront une charge commune & répartic au prorata
des quotites wndivises possédées par chaque propriétaire de locaux privatifs.

Chague lot privatif est ou sera pourvu d'un compteur cnregistrant la quantité
d'électricité consommeée par ses oocupants.

Les locations de compteurs ¢t les frais de consommation y afférents seront
supportés exclusivement et totalerment par ses propridiaires ou occupants.
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SECTION VI DIFFERENDS

Atticle 6{).- Réglement des différends

Hn cas de Htige survenant entre copropriéaires et/ou occupants de
l"mmeuble concernant les parties communes, le syndic constitue obligatoirement
la premiere instance 4 qui doif &tre soumis le litige,

Si malgré lintervention du syndic, e litige subsiste, il scra porté¢ devant le
conscil de gérance ot si besoin on est devant assemblée géndrale, en degré de
conciliation.

Si le désaccord subsiste, on aura recours au juge compélent.

En cas de désaccord enire certains propriétaires et le syndic, et notamment,
en cas de difficulté concernant l'interprétation du reglement de copropridté et
d'ordre intérieur, le Htige sera porté devant le conseil de gérance et i besoin en
est, devant Fassemblée générale, en degré de conciliation.

Si accord survient, procés-verbal en scra dressé.

Si Ie désaccord persiste, on aura recolns au juge compétent.

En cas de litige opposant 'assemblée générale (s'entendant de la majorité
abscluc de scs membres), 2 un ou plusicurs copropridtaires, wus les frais de
procédure el de justice en ce compris, le cas échéunt, notamment les honoraires
davocat, et les frais d'expertise, avancés par le syndic agissant pour compte de
lassemblée générale, seronl supportés exclusivement par fa partie succombante,

Article 61.- Conservation et diffusion des documents

I sera polycopié des exemplaires des présents statuts contenant le réglement
d'ordre intérieur. Ils seront remis aux intéressés, av prix que 1'assemblée décidera.

Ces statuts et réglements seron! obligatoires pour tous les coproprictaires
actuels et futurs, ainsi que pour tous ceux qui posséderont & l'avenir, sur
l'immeuble ou unc partie quelconque de cet immeuble, un droit de quelque nature
que ce soif, ainsi que pow feurs héritiers, ayants droit ou ayants causc & un titre
quelcongue.

En conséquence, cos statuts of seglements devront @ vu bien étre transcrits en
cntier dans tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance, ou
bien ces actes devront contenir la mention que les intéressés onl une parfaite
connaissance de ces staluts ef réglements et qulils sont subroges de plein droit par
le seul fait d'éire filulaire d'un droit quelcongue sur une partie quelcongue de
'immeuble, dans tous les droits et ohligations qui pewvent en résulter ou en
résulteront.

Dans chaque convention ou contrat relatit’ a4 une portion de I'immeuble, los
parties devront faire élection de domicile attributif de juridiction a Bruxclles, faute
de quoi, le domicile sera de plein droit élu dans 'immeuble méme.

Ariicle 62.- Renvol au Code eivil

Les slatuts sont régis par les disposilions reprises aux articles 577-2 4 577~
B4 du Code civil. Les stipulalions qu'ils conliennent seront réputées non écrites
dans la mesure ou elles contreviennent auxdits articles,

Article 03.- Table des matiéres

TITRE 1. Acte de basc

TITRE 1. Reglement de copropriélé

CHAPITRE [ EXPOSH GIINERAL

Article 1.- Définition et portée

Article 2.- Définttion do reglement d'ordre inférieur
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Artiele 3 .- Statuts de I'immenble

CHAPITRE I1.- PARTIES COMMUNES ET PRIVATIVES

Article 4.~ Division de 'immeuble en parfies communes et privatives

Article 5.- Mode de caleud de la guote-part de copropriéis

Article 6.- Parties communes

Article 7.~ Situation juridique des parties communes de l'immeuble

Article 8.- Diéfinition des parties privatives

Article 9.- De la jouissance des patties privatives

Article 10.- Des limites de la jouissance des parties privatives

Article 11.- Transformations

CHAPITRE - ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES

Article 12.- Dénomination - Siége

Article 13.- Personnalité juridique - Compaosition

Article 14.- Dissolution - Liguidation

Article 15.- Patrimoine de 'association des copropriétaires

Article 16.- Objet

Arlicle 17.- Selidarité divise des copropriétaires

Article 18.- Actions cn justice

Arlicle 19.- Organes de Vassociation des copropriétaires

CHAPITRE TV.- REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES
COMMUNES

Article 20.- 'rais communs

Article 21.- Consommations individuelles

Artficle 22.- Impdls

Article 23.- Responsabilité civile

Article 24.- Augmentation des charges du fail d'un coproprictaire

Article 25.- Recettes au profit des parties communes

Article 26.- Modification de la répartition des charges.

Article 27 - Cesslon d'un lot

CHAPITRE V.- TRAVAUX ET REPARATIONS

Article 28.- Généralités

Article 29~ Genre de réparations et travaux

Article 30.- Réparations urgentes

Article 31.- Reéparations ou travaux non urgents

Article 32.- Servitudes relatives aux travaux

CHAP[{TRE V.- DPE LA RESPONSABILITE EN GENERAL -
ASSURANCTS - RECONSTRUCTION

Article 33.- De la responsabilité en géneral

Article 34.- De la renonciation réciprogque au recours en malicre de
cornmunication d'mcendie

Arlicle 35.- Assurance

Article 36.-

A. Pe la responsabilité civile tiers (Iimmcuble — Garages)

B. Bris de glace et déydits des caux

C. Personnel

Article 37.- Obligations des copropriétaires en maiiére d'assurances

Article 38.- Cas de sinigire

Article 39.- De l'utilisation des indemnités

Article 40.- Des assurances particuliéres

Article 41.- Destruction de limmeuble vétuste. Fin de indivision

TITRE HL REGLEMENT JFORDRE INTHEHRIEUR

51



Article 42 .- Portéc - Modifications

SECTION L- CONSEIL DE GERANCE - SYMDIC

Article 43 - Conseil de gérance

Article 44.- Nomination du syndic

Article 45 .- Attribution du syndic

Article 46.- Mandat du syndic

Article 47.- Comptabilité

SECTION II. ASPECTS EXTERIEURS

Article 48.« Nettovage

Article 49 - Entretien et aspect

SECTION I1L- ORDRE INTERTEUR,

Article 501~ Service des eaux

Article 51.- Aspect - Tranquiliité

SECTION V.- MORALITE - TRANQUILLITE - DESTINATION DES
LOCAUX

Article 52.- Mode d'occupation

Article 53.- Fublicité

Article 54.- Interdictions

Article 55.- Caves et garages

Article 36.- Divers

SECTION V.- REPARTITION DES FRAIS DE CHAUTVAGE, D'EAU ET
DELECTRICITE

Articke 57.- ChaulTage

Articte 38.- Eau

Article 59.- Electricité

SECTION VE DIFIERENDS

Article 6{1.- Reylement des diftérends

Article 61.- Conservation et diffusion des documents

Article 62.- Renvoi au Code civil

Article 63.- Table des matiéres

DISPOSITIONS FINALES

Transcription hypothécaire

Le présent acte sera transcrit au troisiéme bureau des hypothéques de
Bmxelles ot il scra renvoyé & cetle transcription lors de toutes mutations
ulicrieures de lout ou partie du bien objet des présentes.

Bispositions transitoires

Toutes les clauses reprises au présent acte sont applicables dés qu'un lot
privabf aura ét¢ céd¢ par le comparant, sauf si celles-ci sont contraires & la foi en
vigueur

Frais

La participation des acquéreurs dans les frais des présents statuts et ses
annexes out fisce forfaitaicement & guatre euros par mitliéme.

ELECTION BE DOMICILE
Pour lexécution des présentes, élection de domicile est faite par les
comparants en lewr domicile ci-dessus indiqué.

ARBITRAGE
La compélence du juge de paix ne fait nullement ohstacle 4 la possibilité de
recourir i arbitrage une fois que le litige est né.

in
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DECLARATION - BESTINATION DES LIFUX

A l'exclusion des caves situées an sous-sol et dont 1a destination résulie de
leur naturc méme, tous les lots privatifs sont desiinés uniquement 4 usage
principal d'habitation, nom exclusive dans les lieux d'une activité professionnelle
et/ou bureau & ftitre accessoire et non susceptible de causer un trouble de
voisinage, sans préjudice aux  aulorisations adminisiratives, et selon les
dispositions plus particuliérement définies au réglement de copropriéic.

Il n'est pris aucun engagement par le notaire soussigné quant a l'affectation -
autre quc Thabitation - qui peut ou powrta étre donnde aux locaux privatifs de
'imuneuble. Le notaire soussigné a pour le surplus attiré latlention du comparant
sur la nécessité do se conformer & la iégislation et 4 la réglementation en vigueur,
en cas de transformation ou de changement daffectation.

DONT ACTE.

Fait et passé lieu et date que dessus.

Tecture intégrale et commentée faite, le comparant a signé avee nous,
Notaire.

Suivent les signatures.
Suivent lcs annexcs.
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Paul Maselis, Notaire
Soo Civ. SPRI
RNC Bruxelles : 4724

MB/D03109-20 Reép 1 12009
Annexes : —

PROCURATION POUR VENTE et POUR ETABLIR LES ACTES
DE BASE avee REGLEMENT DE COPROPRIETE et REGLEMENT
DORDRE INTERIEUR .
par LAMBERT Irma et consorts VAN DEN HURK Jacques et Paul 2
VAN DEN HURK Werner
concernant les tinmenbles situés a :
Woluwé-Saint-Lambert, Ruc de la Cambre 336
schaerbeek, Rue Smekens 16, 18 ot 20
Evere, Rue Louis Van Boeckel 13 etls
{Région de BruxeHes-Capitale)

L'AN BEUX MILLE-CING.
L.¢ six décembre. )
Par devant nous, Maltre MASELIS Paul, notaire résidant 4 Schaerbeck.

L ONT COMPARU :

1. Madame LAMBERT Irma Pierrette, sans profession, née & Differdange
(Luxembourg) le deux aolit mul neuf cent trente-six, de nationalité Belge, épousc de
Maonsicur VAN DEN HURK Wemer Théodore, pensionné, né & Wulvergem e dix-huit
février mi! neuf cenl vingt-trois, demeurant 4 Schaerbeek (1030 Bruxelles), Avenue des
Capucines, 23.

Carte d’identité numére 035 0183586 23

Registre national numéro 360802 $56-17

Maride sous le régime de la séparation dc biens pure et sirnple, aux fermes de son
contrat de mariage requ par le notaire Wets Paul, & Schaerbeek, le premier juillet mil
neuf cent soixante-et-un, non modifié 4 ce jour, tel que déclaré.

S441326

‘E,L G2, 2. Monsieur VAN DEN HURK Jacques Werner, employé, né 4 Louvain, le
£ s % Yix-huit aolt mil neuf cent soixante-deux, de nationalité Belge, célibataire, demeurant 4
& Hvere (1140 Bruxeiles), Rue Louis Van Bocckel, 15/B7.
g J Carte d’identité numérg 176 3048496 49

Registre national numéro 620818 §73-66

3. Mopsicur VAN DEN HURK Paul Werner, adounistrateur, né a Louvain,
le vingt novembre mil neuf cent soixante-trois, de nationalité Belge, époux de Madame
VYANDENHAESEVELDE Diane, demeurant & Schaerheck (1030 Bruxelles) Rue
Mimosa, 36. 1

Carte d'identite numeéro 085 0277517 58

-
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Registre national pum<ro 6311206 51-70

Marié sous le régime de la sépuration de bicns pure et simple aux termes de son
contrat dc mariage regu par le notaire Van Beneden Ludovie & Schacrbeck ie dix-neuf
avril mil meul cent nonante-trois, non modifié & ce jour, tel que déclare.

Comparants désignés plus loin par les mots "la parfie mandantc”

II. PROCURATION

La partic mandantc a, par les présentes, déclaré constituer pour mandataire
special :

Monsieur YAN DEN HURK Werner Théodore, pensionnd, né a Wulvergem, le
dix-huit février mil neuf cent vingt-trois, de natiopalii¢ Belge, époux de Madame
LAMBERT Irma Pierrette prénommeée, demeurant & Schaerbeek (1030 Druxelies),
Avenue des Capucines, 23. (N.IN. 230218 057 94}.

Désigné plus loin par les mots "le mandataire”.

La partie mandante donne pouvoir au mandataire, de pour eux et en feur nom

A. Diviser les immeubles ci-aprés décrit en plusicurs appartements ct/ou entités
ct/ou lots juridiquement distinets, afin de placer ces mnmeubles sous I¢ régime de la
copropriété ¢t Pindivision forcée aux termes d'acies de base avec reglement de
COPropriete :

1. Commune de WOLUWE-SAINT-LAMBERT {troisidme division — article
numéro 09358)

Actuellement un immeuble situé sur une parcelle de terrain sise Rue de la
Cambre 336, selon titre ayant un développement de fagade de quinze métres environ et
contcnant ¢n superficie un are, nonante-neuf centlares nonante-six dixmilliares, cadastré
scetion D, partic duo numéro 135 H 3 tel qu'il est repris sous le lot deux au plan avee
procés-verbal de mesurage dressé le trois novembre mil neuf cent cinguante-neuf par le
géometre-expert immobilicr Ernest Crickx, 2 Anderlecht, lequel plan est resté annex¢ a
um acle regu par le notaire Louveaux, a Bruxelles, le dix-sept novembre mil neul cent
cinquante-neuf.

Actuellement cadastrée selon extrait cadastral avec situation zu premier janvier
deux mille cing, section 12, numére 135 ¥V 3, comme building, pour une contenance de
deux ares, quatre centiares et ayant un revenu cadastral non index¢ de nenf mille neuf
cent vingt (€ 9 920,00).

2. Commune de SCITAERBEEK (onziéme division — articie 06164)

Deux maisons ¢t garages situé actuellement Rue Aimé Smekens 16, 18 et 20,
sclon titre situé sur un terrain ayan! une largucur de fagade de quinze meétres, nonante
centimeétres, cadastré section C, partie du numéro 139/C pour une superficie de six ates,

~ soixante-cing centiares, trente-huit decimilliares.

Actuetlement cadastré selon extrait cadastral avec situgbon an premier janvier
deux mille ¢cing :

- Rue Aimé Smekens 16, section €, numéro 139 F 15 comme building, pour

unc superficie de deux ares, trenfe cenhiarcs, ayant un revenu cadastral non




indexé de trois mille cent septante-cing eurn (€ 3 175,00) ;
- Rue Aimé Smekens 18, section C, numéro 139 G 15 comme building, pour
une superficie de trois ares vingt-cing centares, ayant un revenu cadastral de
trois mille neuf cent soixante-trois ewro (€ 3 963,00)
- Rue Almé¢ Smekens 20, section C, numdro 139 H 15 comme garage, pour une
superficie d un are, dix cenfiares, ayant un revenu cadastral non indexé de six
cent dix-neuf euro (€ 619,00).
3. Commune D’EVERE (premiére division ~ article numéro 135349)
Un maison de rapport avec hangar situé actuctlement Rue Louis Van Boeckel 13 of {5,
cadastré selon titre section A, numéros 372 D 3 et 373 V 2 pour une superlicie total de
onze gres, trente-cing centiares.
Actuellement cadastré selon exirait cadastral avec sitmation au premier janvicr deux
mille cinq :
- Rue Louis Van Boeckel 13, section A, numéro 373 V 2 comme building, pour
une superficie de deux ares vingt-cing centfiarcs, avant un revenu cadastral non
indexé de douze mille cing cent vingt ot un cure (€ 12 521,00);
- Rue Louis Van Boeckel 15, section A, numéro 372 13 3 comme hangar, pour
une superficie de nenf ares dix centiares, ayant un revenu ¢adastral non indexé
de sept mille trois cent dix-sept euro (€ 7 317.00).

B. Vendre tout ou partie des immeubles prédéerits ;

Soif de gré a pré, soit par adjudication publique, en la forme amiable ou judiciaire;

Moyennant les prix, charges et conditions que le mandataire jugera convenable;

Fairc dresser tous cahiers de charges; diviser par lots, stipuler toutes conditions et
servitudes, faire toutes déclarations et notifications notamment relatives a l'oceupation
ct aux baux ¢ventucls, ainsi qu'au droit de préemption;

Fixer les époques dentréde en jouissance ¢t de palement du prix, recevoir ce
dermer en principal, intéréts et accessoires; en domnner guillance avec ou sans
subrogation; '

Déléguer tout ou partie des prix de vente aux créunciers inscrits, prendre tous
arrangements avec ceux-ci;

Accepter des acguéreurs ou adjudicataires toutes garanties, tant mobilidres
quimmobilieres;

Fairc toutes déclasations relatives a la qualité d'assujetti & la taxe sur la valeur
ajoutée.

Dispenser te Conservateur des hypothéques de prendre inscription d'oflice pour
quelque cause gue ce soit, donner mainlevée avee renonciation 4 tous droits de
privilége, dhypothéque et a l'action résolatoire, consentir & Ia radiation partielle ou
définitive de toules inscriptions d'office ou antres, le tout avec ou sans paiement.

Counsentir toutes antériorités, parités, restuictions et limitations de priviléges ct
d'hypothéques.

A défaut de paiement e, en cas de contestation ou de difficuli€s, paraiire lant en
demandant qu'en délendant devant tous juges et iribunaux; exercer toutes poursuites
jusqud l'exéeution de tons jugements ou arrdts, éventuellement la revente sur folle
enchére ot la saisic immabiliére, provoquer tous ordres tant amiables que judiciaires, v
produire, toucher et recevolr toutes sommes et collocations, en donner quittance. |

Conclure tous arrangements, transiger ¢l comprometire; :
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Effectuer toute requéte déventuelle en restitution des droits d'enregistrement et
ordonner le paiement de cette restitution sur tout compte que le mandataire décidera;

Au cas ol une ou plusicurs des opérations précitdes aient été faites par porte-fort,
ratifier celles-ci.

Aux effets ci-dessus, passer ef signer tous actes, piéces, cahiers de charges et
procés-verbaux, ¢lirc domicile, substitver et géndralement faire toul ce qui sera
nécessaire ou utite, méme non explicitement prévu aux présentes.

1. DPECLARBATIONS

1. ARTICLES 62, PARAGRAPHE 2 ET 73 BU CODE BE LA TAXE SUR
LA VALEUR AJOUTEE

1.a partie mandantc déclare que le notaire scussigné lenr a donné lecture des
articles précités. Suite & la demandce qui a ¢té faite par le notaire instrumentant, au sujet
de leur éventuel assujetlissement, ces demuers contfirment qu'ils ne sont pas assujettis a
Ia taxe sur la valeur ajoutée et qu'ils ne 'ont pas ét€ endeans les cing derni¢res anndes.

2. CERTIFICAT D’IDENTITE

Le potaire soussigné certifie Pidentité des comparants au vu de leur cartes
d'identités ct des cxtraits du regisire national. Les comparants autorisent expressément le
notaire Paul Maselis soussigné 4 faire mention de lewws numéros de registre national aux
présentes.

3, LO1 ORGANIQUE SUR LE NOTARIAT

Les comparants déclarent que, bien qu'ils aient reeu le projet d'acte depuis moins
de cing jours ouvrables, ils considérent avolr néanmoms 1egu cc projet a termps et l'avoir
Ju préalablement aux présentes.

Les comparants déclarent qu’ils estiment qu’il 'y a aucun intérél manifestement
opposé entre cux ¢t qurils consideérent tes clauses reprises duns le présent acte comme
étant équitables.

Les comparants reconnaissent que les mentions reprises a Particle 12, paragraphe
b et 2 de la loi Organique du Notariat ainst que les moedifications apportées an projet
d'acte envoyé amtéricurement aux présentes, leur a ¢t¢ lu intégralement par le potaire
instrumentant.

Les parties reconnaissent que lacte enfier leur a €té comumenté par le notaire
soussipné,

DONT ACTE.

Fait et passé & Schaerbeek, en 1'Etudc.

Et, lecture intégrale et commeni faite, les comparants ont signé avee nous,
notaire.

Suivent los signatures.

Fnregistré deux rdles un renvoi, au premicr Bureau de Denregisirement de

Schaerbeek, le douze décembre deux mille cing. Volume 45 folio 14 casc §. chu
vingt-cing euros (€ 25,00). Le Receveur (signé) J. Modave. 7
POUR EXPEDITION CONFORME.
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