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Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.755.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042

www.centurvZldiamant.be  Email : nfo@century2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussignés :

Madame CAMMARATA Angela, née & Etterbeek, le dix septembre mil neuf
cent quatre-vi ngt-un, divorcée, non remariée et non engagee dans les liens
d'une cohabitation légale, domiciliée & Evere, rue du Bon Pasteur 55.

Ainsi déclaré et au vu de sa carte d'idenfité numéro B 0109532 19, la
comparante éfant inscrite au registre national des personnes physigues sous
le numéro 810910 210 90.

Ci-gprés dénommeé(s): "LFE VENDEUR"

Et

Monsieur Sarlet Xavier Pierre Julien Marie, né & Bruxelles, le neuf octobre mil
neuf cent quatre vingt huit (NN 88.10.09-295.92), célibataire, non engagé
dans les liens d'une cohabitation légale, ainsi déclaré, domicilié & Evere, rue
du Bon Pasteur 57.

Ci-aprés dénommeé(s) : « ' ACQUEREUR »

DECLARATIONS DES PARTIES

Le vendeur déclare :

-ne pPas avoir de connaissance d'un litige ou d'une procédure judiciare en
cours concernant le bien objet des présentes :

-et cerfifie &tre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pouvoirs requis
pour en disposer.

Chaque partie déclare :

- étre capable ;

- qu’elle n'est pas pourvue d’un administrateur {provisoire) ;
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- d'une maniére générale, qu'elle n'est pas dessaisie de I'administration de
ses biens ;

- qu'elle n’a pas été déclarée en faillite & ce jour;

- quelle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judicicire (dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- gu'elle n'a pas infroduit de requéte en médiation de dettes et quelle n’'a
pas l'infention de e faire :

- qQue son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui est
mentionne ci-dessus ;

- que son attention a été attirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de I'immobilier peut fonder les Hibunaux a apprécier plus
séverement ses obligafions tant conventionnelles gue légales,

Insaisissabilité

Le vendeur

Le vendeur déclare ne pas avoir fait de déclaration d'insaisissabilité au sens
de 'orficle 73 de Ia loi portant dispositions diverses du 25 avril 2007.
L'acquéreur

L'acquéreur déclare qu'il ne financera pas la présente acquisition au moyen
du produit de la vente d'un bien immeuble pour lequel il avait fait
déclaration d'insaisissabilité.

Il est convenu ce qui suit

Le vendeur déclare par les présentes vendre & Facquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE D'EVERE (premiére division cadastrale)

Dans le bloc I d'un complexe compose de trois immeubles construits sur un
terrain & Fangle de la rue du Bon Pasteur ef de Ig place Saint-Vincent,
PFensemble cadastré suivant fitre et suivant extrait recent de ia matrice
cadastrale section A numéro 98/Y/3 pour une superficie d'un hectare
Quarante deux ares vingt-cing centiares, le Bloc Il étant rue du Bon Pasteur,
numeéros 55-57 :

L'appartement situé au sixiéme étage, de type « Wn appelé «w.é », repris au
cadastre sous le numéro de parcelle 0098Y3P0178, et comprenant suivant
titre :

a) en propriété privative et exclusive : hall d’'enfrée avec deux armoires
encastrées, cuisine avec vide-poubelle, fiving, dégagement, salle de
bains, water-closet, trois chambres et ferrasse, ainsi que la cave numéro
Wo2n;

b) en copropriété el indivision forcée : frente et un / onze miliémes
{31/11.000emes} des parties communes générales dudit complexe, autres
que le sol et frente-et-un / rois mil neut cent miliemes (31/3.900émes) des
parties communes spéciales du bloc I,
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Tels que ces biens se frouvent décrits et figurés & I'acte de base dressé par
le notaire Efienne TAYMANS, & Evere, le vingi-huit ao0t mil neuf cent
soixante-neuf, franscrit au froisiéme bureau des hypothéques de Bruxelles
le dix-huit septembre mil neuf cent soixante-neuf, volume 6752 numéro 3.

Revenu cadastral non indexé : mil cent vingt-cing euros {1.125,00€).
Le vendeur déclare que le revenu cadastral n'a pas été soumis & révision
et qu'il n’existe aucune procédure de révision en cours.

Contrats de raccordement

Les compteurs, candlisations et tout autre obiet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés & gui de droit. L'acquéreur sera tenu de continuer tous conirats ou
abonnements aux eau, goz, électicité et/ou autres services d'utilité
publigue pouvant exister relativement au bien vendu auprés du fournisseur
de son choix et i en paiera et supportera toutes redevances & partir des
plus prochaines échéances suivant la date de son entrée en jouissance.

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou te moins, fO-if
supérieur  1/20¢me, fera profit ou perfe pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

Les indications cadastrales ne sont données qu'd titre de simple
renseignement et 'acquéreur ne poura se prévaloir d'une inexactifude ou
d'une omission dans lesdites indications.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, 'acquéreur
n'‘aura ta propriéte du bien qu'd la signature de 'acte authentique de vente,

2. Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant I'obligation, pour le vendeur, de rendre
I'immeuble quitte et libre de toutes dettes, privileges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient.

Le vendeur déclare qu'l a parfaitement connaissance gue le notaire
instrumentant a I'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien,
notfamment en y employant le prix de vente et toutes aufres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.

Toutes les demarches tendant a assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur. Le vendeur déclare en outre *ne pas avoir
signé de mandat hypothécaire grevant le bien.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas oU le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
creanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
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inscriptions et transcriptions. Seul lacquéreur pourra invequer g non-
réalisation de la présente condition,

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu’
'exception de celles éventuellement reprises dans l'acte de base dont
question ci-dessus, il n'existe pas de condition spéciale ou servitude sur le
bien, et qu'il décline foutes responsabilités guant aux servitudes qui auraient
pU avoir été concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare
qu'll n'existe aucun litige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure
en cours.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découtant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait I'objet
de conventions dérogatoires au droit commun et relafives & la mitoyenneté
des murs et cidtures formant limite du bien. Le vendeur déclare gu'aucune
mitoyenneté ne reste due.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, en dehors des clauses classiques
resuitant de la mise du bien sous le régime de la copropriété forcée, it n'existe
pas dans ledit acte de base de conditions extraordinaires susceptibles de
diminuer la valeur du bien ou d'emporter d'importants froubles de jouissance.

4, Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. I devra étre délivré dans
son etat actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
caches. Le vendeur atfeste qu'a sa connaissance le bien n'est grevé ni de
mérule, d'amiante, ni de vices cachés.

L'acquéreur serq sans recours contre e vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans la mesure ol le vendeur ne les connaissait pos.

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublanis et objets ne
faisant pas partie de la vente quis'y trouvent seront enlevés parle vendeur &
ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signature de [acte
authentique.

5. Assurance,

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une poiice collective contre
lincendie et les périls connexes, sans garantie guant au montant assuré,
contormément & l'acte de base.,

En ce qui conceme les polices d'assurances souscrites pour compte de |a
coproprieté, concernant le bien vendu, l'acquéreur est tenu de les reprendre
et d'en payer les primes & partir de son entrée en jouvissance.

é. Jouissance.
L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de facte authentique.
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Le bien est occupé par la propriétaire, au plus tard, & la dafe ultime prévue
pour la signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s'engage & faire
vider le bien & ses frais pour I signature de l'acte.

7. Impéots.

A partir de la date d'entrée en Jouissance, lacquéreur supportera les taxes,
impdts et charges, & lexception des faxes sur la seconde résidence et de
celle recouvrables par annuités. L'acquereur supportera le paiement de sa
quote-part dans le précompte immobilier calculé prorata temporis sur base
du dernier avertissement-extrait de réle de Fannée et cela a titre forfaitaire.
Ce montant sera versé au vendeur par lacquéreur lors de la passation de
Facte authentique de vente.

Le vendeur déclare gu'aucune taxe de recouvrement pour l'ouverture et
I'élargissement des rues ou pour fous autres travaux de voirie ou d'égouts
exécutés a ce jour ne reste due. Si par impossible il en existait, le vendeur
s'engage & les acquitter par anticipation au plus tard & la signature de 'acte
authentique.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de Ia légistation sur 'aménagement du territoire
et lurbanisme et ta protection de Fenvironnement, des monuments et des
sites.

?. Garantie décennaie.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou o invoqué dans fe cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de tous les frais en résuliant. Le vendeur déclare ne pas avoir
invoqué ladite garantie.

10. Copropriété.
1°) Le vendeur déclare que la gérance est assurée par :

En perspective de la présente vente, le syndic de I'immeuble, & savoir
Dynamic  Services &  Limelette {tel. 010 41 09 32 : e-mdil
dynamicservices@skynet.be ), a ét¢ demande de fransmettre les informations
et documents suivants prévus par I'arficle 577-11 § 1 duC. civ.:

1° le monfant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des amiérés éventuels dus parle cédant;

3% ia situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et décidés
par l'assembiée générale avant la date certaine du transfert de la propriété;
4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives & la
copropriété:

5% les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordinaires
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des trois derniéres années, ainsi que les décomptes périodiques des charges
des deux dernieres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par fassemblée générale de
l'association des copropriétaires.

Le syndic a répondu & cette letire et fransmis les documents le 22 mai 2017,
L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents,

2°) Les charges

a) Charges communes.

Les charges ordinaires et périodiques seront suppottées par f'acquéreur &
compter de son enfrée en jouissance, prorata temporis.

) Charges extraordinaires.

Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entrefien, de réparation
et de réfection décidées par lassemblée générale ou le syndic avant la date
certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date :

* les appels de fonds approuvés par P'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du fransfert de Ia propriété et le colt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date :

* les frais fiés & Facquisiion de parties communes, décidés par
Fassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date ;

* les dettes certaines dues par 'association des copropriétaires & la suite
de litiges nés antérieurement & la date certaine du transfert de la propriété,
mais dont le paiement est demandé par te syndic postérieurement & cette
date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par facquéreur pour autant gu'ils
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

Un paiement est réputé exigible & compter du jour ouvrable qui suit la date
d'envoi de la demande de paiement par ie syndic.

3°) Dans I'nypothése o le syndic réclamerait des frais relatifs aux prestations
effectuées lors de la transmission des renseignements dont question ci-dessus
{avec facture émise par la copropriété), ceux-ci seront mis & charge des
vendeurs.
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Assemblée générale future

Toutes les décisions qui sercient prises par l'assemblée générale des
copropriéfaires entre la signature du present compromis de venite et de
I'acte notarié seront pour le compte exclusif de Facquéreur.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & l'"acquéreur (pour autant que
les conditions suspensives éventuelies soient réalisées} pour participer & toute
assemblee générale qui aurait lieu et pour y participer au vote,

Il informera I'acquéreur au moins huit jours & I'avance de la date, de 'endroit
et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

A defaut de cette communication dans le délai imparti, les charges
extraordinaires découlant desdites décisions demeureront & charge du
vendeur,

4°] Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994,

L'immeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par i'acte de
base contenant réglement de copropriété et ses éventuelles modifications,
dont question ci-avant, ainsi que par le reglement d'ordre intérieur s'il existe.

5°%) L'acquéreur devra se soumetire & toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de copropriété et dordre intérieur de Immeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi quaux décisions régulierement prises par
Fassemblée générale.

L'acquéreur déclare qu'il en a pris connadissance prélablement & ce jour ou,
si tel n'est pas le cas, qu'il renonce & tout recours contre le vendeur en raison
des obligations qui résultent pour lui desdits reglements et décisions, sans
prejudice de ce qui est prévu ci-aprés en matiére de confribution aux
charges extraordinaires.

Le vendeur a remis préalablement é la signature des présentes & I'acaquéreur,
qui le reconnait, un exemplaire de 'ensemble de ces documents,

6°) Litiges en cours.

Les créances résultant éventuellement de tous litiges concernant 'association
des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans que Facguéreur soit tenu
au paiemenf d'une indemnité au vendeur.

7°) Le vendeur déclare que 'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
pris, O sa connaissance, de décision relative & des fravaux autres gue de
simples réparations ou autres que ceux précisés aux termes des proceés-
verbaux remis & I'acquéreur dés avant ce jour, & savoir des frois derniéres
années.

I déclare aussi qu’'d sa connaissance, aucun fitige impliquant I'association
des copropriétaire n'est actuellement en cours, et que |'association des
copropriétaires n'a contracté aucun emprunt pour financer des travaux
realisés & ce jour aux parties communes.
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8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
decomptes définitifs ainsi qu'il résutte de ce qui précede.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
auvthentique de vente par linfermédiaire du notaire instrumentant a qui les
parties conférent tous mandat & cette fin.

Créances de la copropriété

Les créances de lo copropriété, nées aprés la date certaine du fransfert de la
propriété suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent &
I'association des copropriétaires, sans que I'acquéreur ne soit tenu au
paiement d'une indemnité au vendeur.

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris ceile sur la valeur gjoutée)

de 'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. Il s'agit

notamment des colts et rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier} résulfant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de la vente -

* Acte de base modificatif en cours d'élaboration : il s'agit d’une dépense
commune décidée par une ag antérieure qui sera frés probablement &
payer aprés la vente ; pas de dérogation & la répartition de cette charge
: & supporter en fonction du moment de I'appel de fonds selon fe droit
commun.

* attestations relatives & Ia situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

+ oftestation de contrdle de citernes & mazout :

* attestation de contrdle de I'installation électrique

* cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

* documenis cadastraux ;

* attestatfion « as-buiit » ;

*  mainlevées ;

* leftres d'information du syndic préalables & la vente :

* copie du titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elies ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s} pour dresser
l'acte authentique:

* pourle vendeur : EtudeWillekens & De Kegel
Beerselsestraat, 63 /1 - 1651 Lot
& (02) 331.02.22- & (02) 378.30.85
B4 yves.wilekens@bhelnot .be
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* pour lacquéreur : Etude O. BROUWERS, F. CONVENT, O. DUBUISSON, J.
OTTE & M. VAN BENEDEN
avenue de la Couronne, 145 F - 1050 Bruxelles
‘@ (02) 627.46.00 - & (02) 627.46.91
4 info@notalex.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
Facte auihentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes,

13. Election de domicile.
Pour f'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par Fenfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & fa police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.I1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRI

pw-L15 A3

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 185.000€
(cent quatre vingt cing mille euros) payable comme suit : 18.500€ (dix huit
mille cing cent euros), & titre d'acompte, somme que l'acquéreur aura payé
dans les trois jours ouvrables avant o signature du compromis sur le compte
de fiers KBC (DVCV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551  firé du compte n°®
Cette garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immaobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cet acompte et les
intéréts qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de I'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas o la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

ef le solde, soit 166.500€ {cent soixante six mille cing cent euros) au moment
de la signature de I'acte authentique.

Le notaire remettra & Fagent immobilier, et ce pour le jour de |'acte au plus
tard, les honoraires restant éventueliement dus sur le prix de vente.

Sanctions
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1. Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une mise
en demeure noftifiée par exploit d'huissier ou letire recommandée adressée &
la portie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours, 'autre partie
pourra, des Fexpiration du délai fixé ci-dessus -

- soif poursuivre contre l'autre 'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle ef non avenue,

Dans tous les cos, la parfie défailante sera tenue de payer, a fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important, sous déduction ou en sus du remboursement de
la garantie payée, selon que la défaillance soit attribude & 'acquéreur ou au
vendeur.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & lautre
partie tous les frais exposés par elle.

Les parfies reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire
rédacteur du présent compromis, que seule une résolution amiable
enregistrée ou judiciaire de la vente leur permettra d'éfre dans une situation
réguliere relativement au paiement des droits d'enregistrement. La partie
défaillante supportera en outre les droits d'enregistrement dus sur ia présente
convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient été exposeés par
l'autre partie pour aboutir & Ia résolution judiciaire ou & I'exécution de la
présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux notaires ainsi que
les dommages éventuellement subis par 'autre partie.

Sans préjudice du droit pour la parfie non défaillante de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix
n'était payé dans le déloi ci-dessus convenu pour la signature de 'acte
authentique, ou si du fait du vendeur 'acte authenfique n'était pas signé
dans ledit delai, lo partie défaillante seraif, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de lintérét légal augmenté de trois pour cent I'an, caiculé jour
par jour jusqu'd complet paoiement ou signature de l'acte authentique, &
partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

Chaque agence est juridiquement et financiégrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel ohafhankelik
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DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de la
préemption ou droit de préférence légal ou réglementaire.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le regime de la
TVA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a eté infroduite & la date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME
Permis
Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, pas fait I'objet d'un permis d'environnement et qu'it n'est pas
exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise

dans la liste des activités qui imposent la demande d'un tel permis [Arrété
du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009,

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmettre & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
delivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement {ci-apres
I''BGE) et. s'll ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de 'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de Iq liste des activités &
risgue au sens de I'Ordonnance, qu'd sa conndissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée dans les parties communes ou dans le lot
privatif vendu.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre I'attestation
du sol exigée par I'ordonnance.

La présente vente est dés lors foite sous la condition suspensive de
I'obtention, ovant la signature de 'acte authentique, d’'une attestation du
sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se frouve le ot privatif vendu n'est pas repris dans la catégorie C.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I''BGE et de la communiquer & I'acquéreur avant Ia

Chagque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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signature de I'acte authentique. Les frais d'obtention de I'aftestation du sol
seront supportés par le vendeur.

Etant donné que le bien vendu fait partie d'une coproprieté forcée, et dans
le cas ou I'attestation demandée ci-dessus mentionnerait la catégorie 0, la
présente vente est faite sous la condition suspensive que le vendeur
obtienne de I''BGE, avant la signature de I'acte authentique, une dispense
de procéder & une reconnaissance de I'état du sol en application de
'article 61 de I'Ordonnance.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de
demander la dispense & I'IBGE et & en communiquer le contenu &
l'acquereur dans le délai ci-dessus indiqué. Les frais de I’obtention de cette

lettre seront supportés par le vendeur.

Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistigues pour ce bien en
date du 21/06/2017, dont une copie restera annexée au compromis et dont

les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & l'article 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Territoire {(COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et travaux
visés & I'article 98, § e dudit Code.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes ef fravaux visés &
Farticle 98, § 1e* du COBAIT, ne peuvent &tre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Le notfaire Yves BEHETS WYDEMANS a demandé, par lettre & la Commune
d'Bvere de lui délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions
réglementaires, régionales ou communaies, qui s'appliguent au bien vendu.
L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spécialement
I'attention de I'acquéreur, sur 'importance et la nécessité qu'it vérifie Iui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, ke conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
legalité des fravaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de 'urbanisme de |
Commune d'Evere , auquel il demandera la production de tous les permis
délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu'a ce jour, afin
de verifier, par lu-méme, qu'aucun acte ou travaux n'ont été effectuéds dans
le bien en confravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
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- gue le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. | déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concemé par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne Ui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement :

- qu'd sa conngissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont éié érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- Ne pas avoir connaissance de guelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOIsing,

- Que le bien est actuellement affecté & ['habitation, et qu'd sa
connaissance, cefte aoffectation est réguliére et qu'it n'y o aucune
contestation & cet égard et déclare ne prendre aucun engagement quant &
la possibilité d'un changement de cette affectation ;

- Qu'da sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et fravaux qu'il
personnellement effectues sur le bien avec les prescriptions urbanistiques. Il
déclare en outre qu'd sa connaissance le bien n'est affecté par fe fait d'un
tiers d’aucun acte ou fravail imégulier.

Le vendeur cerfifie qu'a ce jour, aucune notification ne lui a été faite par
'administration communale portant que le bien serait partieilement ou
fotalement abandonné, inoccupé ou inachevé.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de P'articie 276 bis du Reglement général sur les Instaliations électriques du 10
mars 1981, dont l'installation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contrble compléte au sens du réglement préatablement & la mise en service
de I'instaliation,

Dans le proces-verbal du 29 juin 2017 dressé par Certinergie, celle-ci o constaté
que l'instaliation électrique ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acqguéreur reconndit avoir recu & Pinstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remetira & I'acquéreur
I'exemplaire original du proceés-verbal.

L'acquéreur reconndit éire au courant du fait qu'il a I'obligation d'adapter
cette installation audit reglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de I'acte authentique, & ses frais.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Certificat de performance énergétique

Le cerificat performance énergétique batiments {PER} portant le numéro
20170601-0000505239-01-9 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été établi par Monsieur VANEYCKEN Levi le 1/06/2017 (durée de
maximum dix ans, soit jusqu'au 01/06/2027). Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique . G

- émissions annuelles de CO2 : $4kg/m2

Le vendeur declare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
Facquéreur. Si l'acquéreur n'a requ qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de I'acte authentigue

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

Pour autant que de besoin, la présente vente est conclue sous la condition
suspensive du non-exercice du droit de préemption tant par la Région, les
Communes, les sociétés de logement et fous les autres bénéficiaires de ce
droit résultant des arficles é et suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet
deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en
vigueur depuis le premier janvier deux mille frois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de lo Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & 'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes aofin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'article 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Notaire defenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant 'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

Chaque agence est juridiqguement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIE - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160™* LA.V.-B.T.W.: BE 823.622.644*“*DEXIA 068-8901414-42




15

ODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est entré en vigueur te premier juillet deux mil guatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de securité, de salubrité et d'équipements des
logements telies que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit faire I'objet
d’uven atfestation de conformité délivrée par ie Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne faif pas 'objet a ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas objet d'une location meublée et gu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est €gale ou inférieure & vingt-huit métres carres.

DETECTION INCENDIE

{Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif aux exigences
compiementaires de prévention conire les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1o juillet 2005.)

Le vendeur declare gue 'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite conndissance de la législation en la
matiere et faire son affaire personnelle de l'installation de ces détecteurs.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parfies reconnaissent avoir été informées par I'agent immeobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numero IPl, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apreés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.,

-Risque garanti : le déces par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : lefs) acquéreur(s)
personne(s} physigue(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & 'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couveriure : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’d la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & lg vente.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor Is juridisch en financieel onafhankelijk
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Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet,

-Le compromis doit éfre daté et signé par 'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit étre date et contresigné par I'agent immobilier
infervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré pari'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de ia vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & 'assureur en cas d'appel
¢ la présente garantie.

-La prime due doit avoir éte payée a I'assureur par I'agent immobilier
intervenant,

-L'acquéreur margue son accord pour qu’en cas de décés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de Passureur un rapport médical
établissant la cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de {'obtention
d'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 145.000euros.

L'acguéreur s'engage ¢ infroduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de financement devra étre obtenu endéans les 30 jours & dater de
I'acceptation de I'offre (28/09/2017).

Si I'acquéreur n’obtendit pas 'accord de son prét dans le délai ci-avant
stipulé, il en aviserait 'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommaondée, et ce avant
I'expiration dudit délai.

En cas de non rédlisation de cette condition suspensive, la vente sera
considérée comme nulle et non avenue, et la garantie majorée des intéréts
produits sera intégralement restituée & I'acquéreur : en pareille hypothése,
I'acquéreur supportera les frais et honoraires relatifs & la rédaction du présent
compromis, et autorise le notaire désigné par lui & prélever ce montant en
déduction de la garantie, et & le verser au notaire rédacteur du présent
COMPromis,

Passé ce délai, sans réponse valablement notifiée, la condition suspensive
sera considérée comme réalisée; la vente se réaglisera aux clauses et
conditions ci-dessus,

La présente condition suspensive est stipulée sans préjudice au droit pour le
vendeur et 'acquéreur de proroger de commun accord et par écrit le délai
convenu pour Foctroi dudit financement. Une éventuelle renonciation par
Facquéreur au bénéfice de cetfte condition suspensive doii étre
communiquée de maniere expresse.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiesi anafhankedijk
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DECLARATIONS FISCALES

L'ACQUEREUR

Abattement (art. 46 bis du Code des Droits d'Enregistrement)

L'acauéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvolr
bénéficier de l'abattement visé & larticle 46 bis du Code des droifs
d'enregistrement.

Il déclare :

pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, chacune des personnes
désignées sous le terme « acquéreur » déclare pour ce quila concerne :

1. gu'it n'est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels co-acquéreurs, pour
lo totalité en pleine propriété, d'un immeuble destiné en tout ou en partie &
i'habitation, sis en Belgique ou & I'étranger {la possession d'un terrain & bétir
ne fait pas obstacle & l'abattement) ;

2. gu'il s'engage & établir sa résidence principale & I'endroit de I'immeuble
dans les deux ans soit de la date de I'enregistrement des présentes s'il a fieu
dans le délai prévu a cet effet, soit dans les deux ans de la date limite pour lo
présentafion & I'enregistrement des pré-sentes, si le présent acte est presenté
a I'enregistrement aprés I'expiration du délai prévu a cef effet ;

3. gu'il s'engage @ maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d'au moins 5 ans & compter de la date
d'établissement de sa résidence princinale dans ledit bien ;

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées O l'acquéreur ou valeur vénale si cette
derniere est supérieure} pour la perception des droits d'enregistrement
n'excéde pas 500.000 EUR.

L'acquéreur nous déclare :

- avoir été informé gu'il ne peut bénéficier de 'abattement que s'il renonce,
pour I'exercice d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement du
bien acquis, & demander une des réductions d'impdt régionales visées aux
arficles 145/37 ¢ 145/46 du Code des impdis sur les revenus 1992 pour I'achat
d'un droit réel sur un immeuble affecté en tout ou en partie & I'"habitation
située dans I'une des trois régions en Belgique ;

- avoir été informé du fait que, par contre, I'application de I'abattement peut
éire de-mandée en combindgison avec une réduction d'impdt régionale ne
concernant pas l'achat d'un droit réel sur d'un immeuble affecté &
I'nabitation ou avec une réduction d'impdt de l'article 145/4éter &
145/46sexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle qu'applicable en
Région wallonne, pour autant que cette réduction d'impdt ne soit pas visée
aux arficles 145/37 & 145/46 du Code des impdts surles revenus 1992

- avoir été informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs
a I'exercice d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement, il pourra
demander les ré-ductions d'impdt régionales visées;

- avoir été informé que si 'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
réductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires ;

L'acquéreur nous déeclare sur I'honneur :

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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- gu'il ne demandera ¢ aucun moment I'application d'une des réductions
visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdfs sur les revenus 1992,
liée o 'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou desting en fout
ou en partie & I'habitation pour I'exercice d'imposition prenant cours 'année
de I'enregistrement et ;

- qu'll velllera & corriger au plus vite tout élément porté & sa connaissance qui
pourrgit conduire & ce qu'une telle réduction Wi soit octroyée.

Pour l'appiication dudit arficle du Code des droits d'Enregisirement,
I'acquéreur solii-cite donc Tabattement sur la 1ére tranche de prix jusqu'd
concurrence maximale de 175.000 €.

LE VENDEUR :

Restitution {art.212 du Code des Droits d’Enregistrement) ;

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 CE qui permet la restitution de trente-six pour cent (36%) des droifs
percus lors de I'achat, en cas de revente de limmeuble acquis dans les deux
ans de lo date de 'acte authentique d'acquisition,

H déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution,.

Abattement par restitution {art.212 bis du Code des Droits d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
'article 212 bis CE gui permet de bénéficier de la réduction de la base
imposable prévue & l'article 46bis du méme Code, par voie de restitution, en
cas de revente, dans le délai légal de deux ans suivant ta date de son acte
authentfique  d'acquisition, defs) limmeuble{s) qui empéchai{en)t
I'application de ladite réduction lors de cette acquisition.

Il déclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvoir solliciter cette
restitution.

Assujettissement a la TVA

Le vendeur déclare :

- ne pas étre assujetti & ta Taxe sur la Valeur Ajoutée ;

- ne pas l'avoir été endéans les cing derniéres années ;

- ne pas étre membre ou avoir été membre d'une association de fait
assujettie & la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unite TVA ;

- n'avoir aliéné durant les cing années précédant les présentes, aucun
bien immobilier avec application des dispositions de l'article 8 paragraphes 2
et 3 du Code de la TVA {vente avec opfion TVA).

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lighes 0 mots aux présentes.

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financiee! onafhankelijk
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Fait & Bruxelles, le 73 1 ©, 2017, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant Qvoir regu son exemplaire.

L'Acquéreur

\

(Veillez & pdrapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le 13, { ©,2017

Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier

Century21 Diamant
Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
0204y 2121 - ¢ 00 73586 66
f'nfa@centuryzwfamant.mm

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendanie
Elk kantoor is juridisch en financiee! anafhankelijk
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