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COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés :

Madame DINU Stela (NN 700821-52877), née & Galati {Roumanie) le vingt et
un aolt mil neuf cent septante, divorcée non remariée, domiciiée &
Schaerbeek, Avenue des Jardins, numéeo 66/035, 4. «’{7

S

Claprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

et

Monsieur MARCHAL Michel Raymond D, né & Etterbeek, le dix neuf janvier mil
neuf cent cinquante (NN 20.01.19-143.53) et son épouse, Madame RILLAERTS
Marie Rose F, née & Bruxelles le premier juilet mit neuf cinquante trois (NN
53.07.01-168.91), domiciliés ensemble & Watermael-Boitsfort, avenue des
Campanules 46,

Maries sous la communauté de biens.

Ci-aprés dénommé(s) : "UACQUEREUR *

li est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare paor les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit cl-apres :
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DESCRIPTION DU BIEN

SCHAERBEEK - section de SCHAERBEEK (4éme div.)
.C:15347 ~R.C.: 1172 €

Dans un immeuble divisé par appartements dénommeé « Résidence les
Orchidées », construit sur un ferrain situé & front de I'Avenue des Jardins,
numeeo 66 ouU il présente dans la ligne droite une facade de soixante-cing
méfres, cadastré ou Fayont été, section B numéro 96NS, contenant en
superficie d'aprés mesurage cinguante-sept ares cinquante-huit centiares,
tenant ou ayant tenu, oufre & la dite avenue des Jardins, & la société
coopérative  « Société coopérative de locataires et de construction
d'habitations et togements familiaux « et & Ig commune d'Evere :
L'appartement situé ay seplieme étage, type J, se composant de ;

a) en propriété privative et exclusive : I'appartement proprement dit,
comprenant : une porte d’entrée, un hall avec armoire, water-closet,
grand living, une chambre, cuisine avec ferrasse donant également sur Ig
chambre arriére, salle de bains installée, deuxiéme chambres et la cave
numeéro J7.

b) en copropriété et indivision forcée : les quatre-vingt-six/ dix miliémes de
I'ensemble des parties communes décrites a l'acte de base y compris le
terrain ci-dessus décrit.

Tels que ces biens sont régis par I'acte de base du complexe « ACP Les
Orchidées « dressé par le notaire Paul WETS, ayant résidé & Schaerbeek,
le vingt-deux décembre mil neuf soixante et un.

Le bien esf vendu sans garanfie de superficie : je plus ou le moins, fit-il
SUpérieur & 1/20¢me, ferg profit ou perte pour| ‘acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriéteé,
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, lacquéreur
n'aura la propriété du bien qu'a la signature de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

La vente est faite moyennant 'obligation, pour le vendeur, de rendre
l'immeuble quitte et libre de toutes dettes, privileges, charges et inscriptions
hypothécaires qui le gréveraient.

Le vendeur déclare qu'it a parfaitement connaissance que le notaire
insfrumentant o 'obligation de veiller & Ig liverté hypothécaire du bien,
notamment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
- seraient remises pour le compte du vendeur.

f"{
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Toutes les démarches tendant a assurer la liberté hypothécaire du bien seront
& charge et aux frais du vendeur,

Le vendeur déclare en outre Ne pas avoir signé de mandat hypothécaire
grevant le bien.

Condition suspensive

La présente vente est consentie sous ia condition suspensive de l'accord de
mainievée, soit des créanciers inscrits ou transcrits, soit des creanciers ayant
procédé & une saisie-arrét, soit relatif qux nofifications ou significations recues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente, au plus tard &
Fexpiration du délai prévu ci-aprés pour Ig signature de I'acte authentique
de venfe.

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut s’en
prevaloir,

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.
Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que

4. Etat,

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra &ire délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents oy
caches. Le vendeur atteste qQu'a sa connaissance le bien n'est greve ni de
meérule, ni de vices cachés,

5. Assurance.

4. Jovissance.

L'ocquéreur aura ia jouissance du bien vendu & partir du jour de Ia signature
de l'acte authentique parla prise de possession réelle.

A ce sujet, le vendeur déclare qu'il OcCupe seul et personnellement le bien
vendu, mais qu'il le rendra libre de toute occupation et vide de tout mobilier
Qu plus tard le jour de la signature de 'acte authentique. Le bien sera mis en

état de propreté.
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7. Contrats de raccordement

Les compteurs, canalisations et tout qufre objet appartenant aux sociétés
distributrices ou & des fiers ne font pas partie de la présente vente et sont
réservés & qui de droit.

L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements aux equ,
gaz, électricité et/ou autres services d'utilité publique pouvant exister
relativement au bien venduy ef il en paiera et supportera toutes redevances &

8. Impéts.

A partir de la date d'entrée en jouissance, l'acquéreur supportera les taxes,
impbts et charges, & fexception de toute taxe de recouvrement encore &
echoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anficipativement au plus
tard pour la date de |a signature de facte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-parf dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de rdle de f'année et celg a fitre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par f'acquéreur lors de fa passation de 'acte authentique de vente.

?. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qQu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur faménagement du territoire
et ['urbanisme et Ig protection de 'environnement, des monuments et des
sites.

10. Garantie décennate.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou g invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant Ig prise en charge

11. Copropriété.

1°} Le vendeur déclare que la gérance est assurée par Patrick Evrard & Co &
Koekelberg (té1. 02 411 32 30; e-mail eviard@belgacom.net }.:

En perspective de Ig présente vente, it g été demandé au syndic de
l'immeuble, & savoir Patrick Evrard & Co & Koekelberg (tél. 02 411 32 30; e-
mail evrard@belgacom.nef }. de transmetire les informations et documents
suivants prévus par I'article S77-11§ 1 du C. civ.-

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens de
I'article 577-11, § 5, alinéas 2 et3duC.civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus parle cédant:

3° la situation des appels de fonds, destinés qu fonds de réserve et décidés
par 'assemblée générale avant ia date certaine du transfert de la propriété:
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4° le cas échéant, le relevé des procedures judiciaires en cours relatives & la
copropriété:

5° les procés-verbaux des assembiées générales ordingires et extraordinaires
des frois derniéres années, dginsi que les decomptes périodigques des charges
des deux derniéres années;
6° une copie du derier bilan approuvé par Fassemblée générale de
Fassociation des Coprepriétaires.

L'acquéreur reconnait avoir obtenu ces informations et documents.
2°) Les charges
a) Charges communes.

Les charges ordinaires et periodiques seront supportées par l'acquéreur ¢
compter de son entrée en jouissance, prorata temporis.

¢} Charges extraordinaires.
Conformément & I'article 577-1 1. § 2, du Code civil, l'acquéreur supportera :
1° le montant des dépenses de conservation, d'enfretien, de réparation

postérieurement & cetie date ;

2° les appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des
copropriétaires avant ia date certaine du transfert de Ig propriété et le colt
des tavaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

3° les frais ligs & Facquisition de parties communes, décidés par

Les montants sub 1° g 40 seront supportés par Facquéreur pour autant qu’iis
résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été communigués par
le syndic ou te vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
Cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

cette communication dans le délai imparti, les charges extraordingires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.
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Par la présente, te vendeur donne mandat & facquéreur pour assister & foute
assembléee générale qui se tiendrait enire Ia signafure des présentes et I
signature de I'acte authentifiant la présente convention.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'ossociation des copropriétaires
conformément & ia loi sur Ig Copropriété du 30 juin 1994,

5°) L'acquéreur devra se soumetlre G toutes les stipulations de I'acte de base,
du reglement de Coproprieté et d'ordre intérieur de iimmeuble dont fait
partie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions régulierement prises par
Fassemblée générale.

Le vendeur remetira au plus tard e jour de Ia signature de l'acte &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours.

des copropriétaires appartiennent & celle-¢i, sans que l'acquéreur soit teny
Qu paiement d'une indemnité au vendeur,

7°) Le vendeur déclare que 'assemblée générale et/ou le syndic n'ont pas
Pris, & sa connaissance, de decision relative & des fravaux autres que de
simples réparations.

it déclare qussi qQu’'a sa connaissance, aucun lifige impliquant F'association
des copropriétaire n'est actuellement en COUrs,

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic I'établissement des
décomptes définitifs ainsi quil résulte de ce qui précéde.
Les sommes en résultant seront payées lors de g signature de |

9°) Citerne & mazout
Le vendeur déclare qu'il ne se frouve pas dans le b&timent dont fait partie le
bien, de citerne & mazout commune,

11. Frais.

Les droits, frais, honoraires et faxes (en ce compris celle sur la valeur cjoutée)

de l'acte de vente sont & charge de lacquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. I s’agit

notamment des colts et rémunérations {dues au notaire ou ¢ I'agent

immabilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

legale ou réglementaire, ou lg présente convention en imposent ta réalisation

au vendeur dans le cadre de Ig vente ;

* Acte de base modificatif en cours d'élaboration : il s'agit d'une dépense
Commune décidée par une Qg antérieure qui serq trés probablement ¢&
Payer apres la vente ; pas de dérogation & la répartition de cette charge
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: & supporter en fonction du moment de I'appel de fonds selon e droit
commun.

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de l'état du sol

et assainissement du sol ;

aftestation de coniréle de citernes & mazout ;

attestation de contréle de I'instaliation électrique ;

certificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques :

documents cadastraux :

attestation « as-built »

mainlevées ;

lettres d'information du syndic préalables & la vente -

le vendeur n'a pas recu le diu promis par son propre vendeur ef ne peut

s'engager & en constituer un s il n'a pas fait de fravaux.,

* copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, d0ment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
l'acte authentique:

* pourle vendeur : le Notaire DECHAMPS Réqis
Avenue Georges Eekhoud, 33 ~ 1030 Bruxelles
& (02) 891.00.01 - & (02) 891 .00.02

& regis.dechamps@belnot.be

¢ pourlacguéreur : le Notaire d'HENNEZEL Nathalie
avenue de ia Houlette, 42/11 ~ 1170 Bruxelles
& (02) 672.77.70 - & (02) 672.78.33
X nathalie.dhennezel@belnot.be

Les parties s'obligent & comparaitre devant notaire(s) pour la signature de
Facte authentfique de vente au plus 1ot le 15 janvier 2018.

13. Election de domicile.
Pour exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & i police d'assurance des Agents Immobiliers
n°730.261.702 collective C1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance
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PRI

f-mei LA

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 234.000€
(deux cent trente quatre mille euros) payable comme suit : 23.400€ (vingt trois
mille quatre cent euros), & tifre de GARANTIE, somme que l'acquéreur aurg
payé dans les frois jours ouvrable avant la sighature du compromis sur e
compte de fiers KBC (DVCV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551  firé du
compte neBegE 65335}2&%%@1 guittance sous réserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, apres la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immaobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au jour de
la passation de 'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notgire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cette garantie et les
intéréts qu'elle aurait produits, & Facquéereur, dans les 48h de la nonréalisation
des conditions suspensives ou de f'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les condifions suspensives, au cas oU la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 210.600€ (deux cent dix mille six cent euros) au moment de la
signature de 'acte authentique.,

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de 'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

sanctions

1. Si facte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des pariies
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letire recommandée ou
exploit d'huissier:

- soit poursuivre confre f'autre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle et non avenue.

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées que seule une
résolution amiable enregistrée ou judiciaire de la vente leur permettra d'étre
dans une situation réguliere relativement au paiement des droifs
d'enregistrement, La partie défaillante supporfera en outre les droits
d'enregistrement dus sur la présente convention, les frais judiciaires et
exirajudiciaires qui auraient été exposés par l'autre partie pour aboutir a Ig
résolution judiciaire ou & l'exécufion de Ia presente vente, les frais et
honoraires qui seraient dus aux notaires  ains gue les dommages
éventuellement subis par 'autre partie.

Sans préjudice du droit pour la partie non défailiante de réclamer des
dommages et intéréts, si, du fait de I'acquéreur fe prix ou ie solde du prix
n'etait payé dans le délai ci-dessus convenu pour la signature de I'acte
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authentique, ou si du fait du vendeur I'acte authentique n'était pos signé
dans ledit délai, la partie défailiante sergit, de plein droit et sans mise en
demeure, redevable d'un intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son
solde au taux de lintérét Iégal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour
par jour jusqu'd complet paiement ou signature de 1'acte authentique, a
partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parfies ont été dUment avisées de I'obligation de préseniation de Ia
présente convention de vente & ' Adminisiration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de ta présente ou de la réalisation de{s} condition(s) suspensive (s}
éventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser 'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
Penregistrement.

Aussi, elles requigrent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces demiers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes
n'a éfe introduite & la date de ce jour. (Loi sur le regiement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols poliués

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, & sa
connaissance, pas fait l'objet d'un permis d'environnement et qu'il n'est pas
exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise

/ dans la liste des activités qui imposent ia demande d'un tel permis (Arrété
du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du 4 mars 1999).

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de I'Ordonnance
du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du sol lesquelles
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imposeni notamment au vendeur d'un bien immeuble de transmettre &
Facquereur, préalablement & la vente, une attestation du sol délivrée par
Finstitut Bruxeliols pour la Gestion de VEnvironnement (ci-aprés « IBGE ).

L'acquéreur reconnait avoir été informé du contenu de 'attestation du sol
delivrée par I'institut Bruxellois pour ia Gestion de I'Environnement en date
du 9 octobre 2017, mentionnant les informations détaillées de I'inventaire de
I'état du sol relatives & la parcelie ci-dessus décrite sur laquelle est érigé
'immeuble dont fait partie le lot privatif vendu.

Cette attestation stipule textuellement ce qui suit : "Categorie 0 : parcelle
presentant une présomption de pollution non vérifiée "

En application de 'article 13/5 de I'Ordonnance, le notaire soussigné Régis
Dechamps o obtenu de I'Institut une dispense de procéder & une
reconnaissance de I'état du sol dans la mesure o0 la présomption de
pollution ne conceme pas exclusivement le lot privatif vendu.

L'acquéreur déclare en avoir recu une copie et pris connaissance de
I'attestation du sol et de la confirmation écrite datée du 10 octobre 2017
aux termes de laguelie I'institut a accordé la dispense de procéder & une
reconnaissance de I'état du sol.

Aménagement du territoire

Lla commune a transmis les renseignements urbanistiqgues_pour ce bien en
date du 3/10/2017 dont une copie restera annexée au compromis et dont les

parties reconnaissent avoir regu une copie.

Conformément & l'arficle 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Territoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
guant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et ravaux
vises a l'article 98, § 1er dudit Code.

Aucune construction-transformation, ni aucun des actes et travaux visés &
I'articie 98, § 1¢ du COBAT, ne peuvent éfre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Le notaire DECHAMPS Regis a demandé, par lettre & la Commune de
Schaerbeek de lui délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions
réglementaires, régionales cu communales, qui s'appliguent au bien vendu.
L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spécialement
Pattention de I'acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie Iui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle gui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
légalité des fravaux qui ont ou auraient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de |'urbanisme de la
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Commune de Schaerbeek, auquel it demandera la production de tous les
permis delivrés depuis le jour de la construction de immeuble jusqu'd ce jour,
afin de vérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou travaux n'ont été effectués
dans le bien en confravention avec, les prescritions urbanistigues figurant aux
differents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare -

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d’aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de rémeéré. | déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendy est concerne par des mesures de
protection prises en veriu de la tegislation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne Iui a pas é1é nofifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- Qu'da sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous ies travaux effectués ot que ces
consiructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformeément & ces
autorisations ;

- Ne pas avoir connaissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- N€ PAas avoir connaissance de itiges avec des architectes, entrepreneurs ou
vOisins.

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & la possibitité d'un changement de cette
affectation ;

- Qu'd sa connaissance il n’existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lofir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que l'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 276 bis du Réglement géneral sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont I'installation électrique n'a pas fait Pobjet d'une visite de
contréle compléte au sens du réglement préalabiement & la mise en service
de l'installation.

Dans le procés-verbal du 1 juin 2016 dressé par Electrotest, celle-ci a constaté
que l'installation électique répond aux prescriptions du réglement,
L'acquéreur reconngit avoir recu & finstant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authenfique, le vendeur remettra & I'acquéreur
I'exempiaire original du procés-verbal.

Chague agence est juridiquemnent el financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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Cettificat de perfformance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB] portant le numéro
20140%04-0000245682-01-6 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été &tabli par Monsieur LELOUP Philippe le 4/09/2014 (durée de
maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe energéfique : E+

- émissions annuelles de CO2 : 62

Le vendeur déclare ne pas avoir connagissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat,

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Sil'acquéreur n'a regu qu'une copie, |'original du certificat sera
remis par le vendeur & I'acquéreur lors de ta signature de 'acte authentigue

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droif résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préeemption, moyennant lettre recommandée envoyée
¢ la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformement & I'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la lettre prévue &
I'articie 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.

Le Noiaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d'application de I'anété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kartoor is juridisch en financieet onafhankelijk
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ODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir é1é informées du fait que le Code du Logement
Bruxeliois est eniré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements teiles que pubiiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le réference 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de logements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit meétres carrés, doit faire I'objet
d'uen affestation de conformité délivree par le Service régional d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garabtit sous sa propre responsabilité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, que le bien
ne fait pas 'objet d'une location meublée et qu'll ne s’agit pas d'un
logement dont la superficie est egale ou inférieure & vingi-huit meétres carrés.

DETECTION INCENDIE

{Arrété du Gouvernement du 15 avril 2004 relatif qux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le 1¢ juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n’est pas encore équipé de détecteurs
de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la législation en la
matiére et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

DECLARATIONS FISCALES — BRUXELLES-CAPITALE
Abattement (art.44 bis du Code des Droits d'Enregistrement) .

L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir
bénéficier de I'abattement visé & I'article 46 bis du Code des droits
d’enregistrement,

i déclare :

ne pas pouvoir bénéficier dudit abattement mais avoir é1é informé de la
possibilité de pouvoir en bénéficier par voie de restitution sur base de ' articie
212bis du Code des droits d'Enregistrement en cas de revente, dans les deux
ans & dater de la signature de I'acte authentique qui constatera la présente
vente, du {desj bien{s) immeuble{es) qui'empéche|nt} actuellement de
demander le bénéfice de la réduction.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante -

Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelifk /
Membre Lid CIB - IPI n°501.042**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-8901414-42
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1. gqu'it nest pas proprietaire, seul ou avec ses éventuels co-acquéreurs, pour
la totalité en pleine propriété, d'un immeuble destiné en tout ou en partie &
I'habitation, sis en Belgique ou & I'étranger {la possession d'un terrain & batir
ne fait pas obstacle & 'abattement) ;

2. quil s'engage & établir sa résidence principale a I'endroit de I'immeuble
dans les deux ans soit de la date de 'enregistrement des présentes s'il a lieu
dans le délai prévu & cet effet, soit dans les deux ans de la date limite pour I
présentation a 'enregistrement des pré-sentes, si le présent acte est présenté
& I'enregistrement aprés I'expiration du délai prévu & cet effet ;

3. qu'il s’engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d'au moins 5 ans & compter de la date
d'établissement de sa résidence principale dans ledit bien ;

Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable {prix majoré des
charges personnelles imposées & I'acquéreur ou valeur vénale si cette
derniére est supérieure) pour la perception des droits d'enregistrement
n'excede pas 500.000 EUR.

L'acquéreur nous déclare :

- avoir été informé qu'it ne peut bénéficier de I'abattement que s'il renonce,
pour 'exercice d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement du
bien acquis, & demander une des réductions d'impdt régionales visées aux
articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 pour 'achat
d'un droif réel sur un immeuble affecté en tout ou en partie & ’habitation
située dans I'une des frois régions en Belgique ;

- avoir été informé du fait que, par contre, 'application de I'abattement peut
étre de-mandée en combinaison avec une réduction d'impdt régionaie ne
concernant pas 'achat d'un droit réet sur d'un immeuble affecté &
P'habitation ou avec une réduction d’impdt de larticle 145/44ter &
145/46sexies du Code de I'impdt sur les revenus 1992 telle qu'applicable en
Région wallonne, pour autant que cetie réduction d’impdt ne soit pas visée
aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 ;

- avoir été informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs
& P'exercice d'imposition comespondant & 'année d'enregistrement, il pourra
demander les ré-ductions d'impdt régionales visées;

- avoir €té informé que si I'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
réductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits compiémentaires ;

L'acquéreur nous déclare sur l'honneur :

- qu'il ne demandera & aucun moment I'application d'une des réductions
visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992,
fiée & 'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou destinég en tout
ou en partie a I'habitation pour 'exercice d'imposition prenant cours 'année
de I'enregistrement et ;

- qu'il veillera & cormriger au plus vite tout élément porté & sa connaissance qui
pourrait conduire & ce qu'une telle réduction lui soit octroyée.

Pour I'application dudit article du Code des droits d'Enregistrement,
I'acquéreur sollicite donc I'abattement sur la 1&re franche de prix jusqu'a
concurrence maximaie de 175.000 €.

Chague agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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GARANITIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numeérc IPI, de 'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-apres :

-Gratuité de 'assurance pour 'acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le{s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s}.

-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & Fexclusion des droifs
complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatée par I'administration fiscaie et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu’'a la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cetie période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & ia vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro Pl de I'agent immobilier intervenant ginsi
gue son cachet.

-Le compromis doit &tre daté et signé parl'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrif.

-Le compromis doit éfre daté et confresigné par 'agent immobilier
infervenant,

-Prevoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé par le
vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de o vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
G la présente garantie.

-La prime due doif avoeir été payée & I'assureur par I'agent immobilier
infervenant,

-L'acquéreur marque son accord pour gqu'en cas de déces, son médecin-
fraitant transmette au meédecin-conseil de 'assureur un rapport médical
etablissant ia cause du déces.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le ] < ocks [~ 2017, en autant d'originaux que de parties
sighataires,
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Chaque agence est juridiguemnent et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk
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Le Vendeur L'Acquéereur B}
by S7E2 # 7’77

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le ¢ [ igfzon

Signature de I'agent immobilier Cachet de 'agent immobilier

Century21 Diamant
Sguare Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
0224521071 i 07 735 86 66
inf&@centuryzIdfamant.wm

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhanketijk
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