Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 501.042

www.centurv2ldiamant.be  Email . info@centurv2ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre les soussianés :

Monsieur VANDERPLAETSEN Fernand Jean Louis Alfred, né & Ixelles, le vingt
cing novembre mil neuf cent quarante sept, domicilié & Rixensart, Chaussée
de Lasne, 20 époux de dame DICKMAN recte GARTENBERG Eveline Marie,
née a Bruxelles, le 29 juillet 1944, avec laquelle il est marié sous le régime de la
separation de biens avec société d'acquéts, suivant contrat de mariage
recu par le notaire Jean Pierre Van Beneden, alors & schaerbeek, le 7 février
1968, sans changements.

Ci-apres dénommé(s): "LE VENDEUR"

Et
Monsieur FETAHI Bljerim, né & s. Lojane, le vingt décembre mil neuf cent

septante frois (NN 73.12.20-461.71}, et son épouse, Madame ASANI Shpresaq,
domiciliés ensemble & Schaerbeek, rue Gallait 100.

Ci-apres dénommél(s) : "L'ACQUEREUR "

It est convenu ce quisuit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :
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DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK ~ Sixieme division

Une maison d'habitation sur et avec terrain sise rue Joseph Brand 108,
cadastrée d'aprés exirait cadastral récent section D numéro 267 Y 8 POOOO
pour une superficie de Ta 37ca.

Revenu cadostral non indexé : 2.335,00 €

Mobiliers :
Outre les immeubles par incorporation, sont compris dans la vente les objets
mobiliers suivants :

* Au sous-sol : une buanderie avec sa machine a laver, une chaudiére & mazout
STELRAD avec nouveau brileur WEISHAUPT du 24/04/2017 et ramonage effectue
a cette méme date ; une citerne & mazout d'une capacité de 3.000 litres encore
remplie & moitié, un adoucisseur d'eau a remetire en état.

» Au rez-de-chaussée : deux banquettes de salle d'attente, un meuble coffre KARDEX
ignifuge, deux cloisons paysagées, un petit salon bas de bureau.

+ Au 1% étage : une chambre a coucher, dans la cuisine un frigo neuf, un grand
meuble de rangement, un bureau, un salon.

» Au 2% étage : une salle & manger, un salon avec divan convertible

+ Au grenier : un grand boiler électrique qui alimente en eau chaude les salles de bain
et la kitchenette du 2éme étage dont le boitier de raccordement électrique est a
remettre en état.

» Le systéme d’alarme agréé du bien.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,
La vente est parfaite par la signature des présentes. Toutefois, l'acquéreur
n'aura la propriété du bien qu'd ia signature de l'acte authenfique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelconque,
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive gu'au cas ou le
prix payé entre les mains du notaire ne permettrait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au iour de lg passation de
l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et franscriptions. Seul lacquéreur pourra invoquer la non-
realisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec foutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu’il
n'a personnellement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe
aucun litige avec les propriétaires voising, ni aucune procédure en cours.
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L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre Iui.

Le vendeur declare qu'd sa connaissance, il n'existe pas de condifion
spéciale sur le bien & I'exception de celles reprises dans son titre de propriété,
étant le cahier des charges dressé par le notaire Jean-Pierre Van Beneden,
alors & Schaerbeek, le 25 novembre 1940 et le procés-verbal d’adjudication
définitive recu par le méme notaire Jean-Pierre Van Beneden, prénommé, le
21 décembre 1960. L'acquéreur déclare en avoir parfaite conngissance et
dispense de les reproduire aux présentes.

4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra étre délivré dans
son etat actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés, par dérogation & I'article 1643 du Code civil, I'acquéreur sera sans
recours contre le vendeur pour raison de vices cachés, mais uniquement
dans la mesure ou le vendeur ne les connaissait pas.. Le vendeur atteste qu'a
sa connaissance le bien n'est grevé ni de mérule, ni de vices cachés.

5. Assurance.

Le vendeur s'engage & maintenir le bien vendu assuré contre les risques
d'incendie et risques accessoires jusqu’d la fin de lg semaine suivant Ig
signature de I'acte authentique. De son cété, I'acquéreur déciare savoir gu'il
peut étre utile d'assurer le bien & son nom dés & présent.

6. Jouissance,

L'acquereur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au pius tard, & la date ultime
prévue pour la signature de Facte authentique. En outre, le vendeur sengage
& faire vider le bien de tous ses meubles meublants et cbjets ne faisant pas
partie de la vente & ses frais pour la signature de 'acte.

7. Impots.

A partfir de la date d'entrée en jouissance, I'acquéreur supportera les taxes,
impots et charges, a F'exception de toute taxe de recouvrement encore &
échair, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de 'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-exirait
de rdle de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de l'acte authentique de vente,

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait Fobjet ni
d'une procedure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
définitive prise dans le cadre de la législation sur l'aménagement du territoire
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et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sifes,

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par l'acguereur de tous les frais en résultant.

10.Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. I s’agit

notamment des colts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier} resuliant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition

legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation

au vendeur dans le cadre de la vente :

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
et assainissement du sol ;

* aftestation de contrdle de citernes & mazout :

* aftestation de contrdle de l'installation électrique ;

* certifical de performance énergétique :

* renseignements urbanistiques ;

* documents cadastraux ;

+ attestation « as-built»n ;

*  mainlevées ;

* levendeurn'a pas recu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un ; il n'a pas fait de fravaux.

* copie du fifre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

11.Notaires.

Les parties, doment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire. sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
lacte authentique:

¢ pourle vendeur: e Notaire DECOSTER Louis
Avenue Louis Bertand, 2 - 1030 Bruxelles
& (02) 215.50.34 - £ (02) 216.62.26
B4 Jouis.decoster@belnot.be

e pourlacquéreur : le Notaire PEERS Jean-Luc
Van Helmonstraat, 2 - 1800 Vilvoorde
@ (02) 251.00.97 / (02) 756.01.00 - & (02) 252.43.48
= jeanluc.peers@pelnot.be
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Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
Facte authenfique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes,

12.Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'entremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel : 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n°730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 365.000 €
(trois cent soixante cing mille euros) payable comme suit : 18.250€ (dix-huvit
mille deux cent cinquante euros), & titre de GARANTE, somme gue
F'acquéreur aura payé dans les trois jours ouvrables avant la signature du
compromis sur le compfe-tiers du notaire Jean-Luc Peérs numéro BE41 0010
0628 8710 tiré du compte n°i§5~‘§§’§3§f‘ Epis Zyydont quittance sous réserve
d’'encaissement

Cette garantie, sera consignée chez le notaire instrumentant jusgu'au jour de
la passation de l'acte authentique. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instfrumentant.

et le solde, soit 346.750€ (trois cent quarante six miile sept cent cinquante
euvros) au moment de la signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventueliement dus sur le prix de vente.

sanctions
1. 3i lacte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre recommandée ou
exploit d'huissier:
- soit poursuivre confre laufre l'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;
- soit considérer la vente comme nulle et non avenue.
Dans fous les cas, la partie défaillante sera tenue de payer, & fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%} du prix de
¢ vente, sauf & la partie préjudiciée a apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important.
Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser & 'autre
partie tous les frais exposés par elle.
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2. Si le prix ou le solde du prix devait &fre payé, par le fait de l'acquéreur, &
une date posterieure & la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intérét de dix pour cent (10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de 'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de la présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive(s)
eventuelle(s), sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentigue avant ce déiai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permetire de procéder & ladite formaiité de
'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d’enregistrement éventuel sera également mise &
charge de I'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achai.

2. Le vendeur déclare gue la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVYA mais sous le régime des droits d’enregistrement.

3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif de dettes
n'a eté introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déciarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
transmetire & I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation du sol
deélivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement [ci-apres
VIBGE) eft, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potfentiellement polluée, de faire procéder & une reconnaissance de 'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au fraitement de Ia pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de Ia liste des activités &
risqgue au sens de {'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
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activités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet de la présente
convention.

Il précise toutefois qu'it n’est pas encore en mesure de remettre I attestation
du sol exigée par{'ordonnance.

La présente vente est dés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une attestation du
sol d'ou i résultera que la parcelle vendue n'est pas reprise dans la
catégorie des biens potentiellement pollués.

le vendeur mandate le nofaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I'IBGE et de la communiguer & 'acquéreur avant la
sighature de I'acte authentique. Les frais d’obtention de I'attestation du sol
seront supportes par le vendeur.

Aménagement du territoire

La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 17/07/2017 dont une copie restera annexée au compromis et dont

les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & I'arficle 99 du Code bruxeliois de ' Aménagement du
Terrifoire {COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non baties du bien, de le
transformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et travaux
visés & I'arficle 98, § Te dudit Code.

Aucune construction-fransformation, ni cucun des actes et travaux visés &
Parficle 98, § 1¢* du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d’urbanisme n'a pas été obtenu.

Le notaire DECOSTER a demandé, par lettre & ia commune de Schaerbeek
de lui délivrer les renseignements urbanistiques sur les dispositions
réglementaires, régionates ou communales, qui s'appliquent au bien vendu.
L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout spécialement
I'attention de I'acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie Iui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, la conformité du bien
vendu avec les permis delivres par les autorités compétentes ainsi que la
légalité des fravaux qui ont ou aurdient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de I'urbanisme de la
commune de Schaerbeek, auquel iI demandera la production de tous les
permis délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu’a ce jour,
afin de vérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou fravaux n'ont été effectués
dans le bien en contravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. II déclare n'avoir pas
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connaissance de ce que le bien vendu est concermné par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne lui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d’'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou travaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- ne pas avoir connaissance de quelgue infraction urbanistique concernant
le bien vendu ;

- ne pas avoir connaissance de lifiges avec des architectes, entrepreneurs ou
VOisins.

- Le vendeur déclare ne prendre aucun engagement quant & la possibilité
d'un changement de cette offectation:

Le bien est actuellement affecté comme suit :

Sous-sol : locaux accessoires aux affectations du bétiment

Rez-de-chaussée : bureau et locaux accessoires aux affectations du
bétiment (dont garage/parking)

Etages 1 et 2: 1 logement duplex

Combles : locaux accessoires aux logements du béatiment

Soit un totai de 1 logement

- QU'd sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

Citerne d mazout

Le vendeur déclare qu'il se trouve dans ie bien vendu une citerne & mazout
non enfouie d'une contenance de 3.000 litres. FEtant une installation de
classe 3, la commune de Schaerbeek n’exige pas de permis
d'environnement de classe 3. Seule une déclaration de son réservoir auprés
du Collége du Bourgmestre et des Echevins est exigée par la Commune. Le
vendeur s'est conformé a cette exigence lors de la demande du permis de
bétir.

INSTALLAYION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I'article 276 bis du Réglement général sur ies Installations électriques du 10
mars 1981, dont l'instaliation électrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contréle compléte au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Dans le proces-verbal du 23/05/2017 dressé par Vincotte celle-ci o constaté
gue linstallation électrigue ne répond pas aux prescriptions du réglement.
L'acquéreur reconnait avoir regu & l'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de I'acte authentique, le vendeur remetira & I'acquéreur

/ I'exempilaire original du procés-verbal.
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L'acquereur reconndit ére au courant du fait qu'il a I'obligation d'adapter
cette installation audit reglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de I'acte authentique, & ses frais.

Cerlificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergétique bétiments (PEB) portant le numéro
20170525-0000504844-01-8 et se rapportant au bien, objet de la présente
vente, a été éfabli par Monsieur WYNANT Bernant le  25/05/2017 (durée de
maximum dix ans}. Ce certificat mentionne les informations suivantes relatives
au bien :

- classe énergétique : E-

- émissions annuelles de CO2 : 66

Le vendeur déclare ne pas avoir conngissance de modifications des
caractéristiques energétiques du bien susceptible de madifier ie contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur d
l'acquéreur. Si l'acquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du cerificat sera
remis par ie vendeur & I'acquéreur lors de a signature de 'acte authentigue

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit résultant des articles 6 et
suivants de I'Ordonnance du dix-huit juilet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.

Les benéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée envoyée
& la Régie fonciére de la Région de Bruxelles- COpITOI@ ou Société de
Logement de fa Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelles,
conformément & I'articie 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & toutes formalités &
ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de pfeemphon
bénéficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prevue &
I'arficle 9 de I'Ordonnance afin d’exercer leur droit de préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endeans les huit jours suivant I'expiration du délai de 'exercice du droit de
préemption de la réponse des instances concemées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué surie bien vendu aucun acte qui rentre
dans le champ d’application de I'arrété royal du 25 jonvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.
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Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Fait & Bruxelles, le &‘;2/ 7 / 2017. en autant d'originaux que de parties

signataires, ;
chacune reconnaissant avoir regu son exemplaire.

Le Vendeur

Faif & Bruxelles, le o3 /#.2 /2017
Signature de I'agent immobilier Cachet de I'agent immobilier
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