Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel /1 02/245.21.21 - Fax 1 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 509.897

www.centurvZldiamant.be  Email * info@cen turvZldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés :

Monsieur DELDAELE Christopher Marc Elias, né & Bruxelles, le 20 mars 1990,
célibataire, domicilié & 1030 Schaerbeek, rue Francois Bossaerfs, 149,

Monsieur ALTSCHULER Xavier, né & Etterbeek, le 23 mai 1981, célibataire,
domicilié & 5032 Gembloux, Place d'lsnes-les-Dames, Isnes, 8.

Ci-aprés dénommé(s): "LES VENDEURS"

Ef
Madame DE VIRON Catherine Lorraine E, née & Bruxelles e dix huit juin mil

neuf cent nonante (NN 90.06.18-268.57), domiciliée & 1970 Wezembeek-
Oppem, avenue du Couvent 23.

Cl-aprés dénommé(s) : "L' ACQUEREUR "

il est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & lacquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune de SCHAERBEEK
Dans une double maison, sise avenue Chazal, 43, oU) elle présente facade

d’environ dix meétres cinguante centimétres ayant d'apreés titre une superficie
de deux ares quarante-six cenfiares, paraissant cadastrée section B numéro
S26/K/5

L'appartement  du_ type C. o l'dle gauche, au deuxieme étage,

comprenant ;

a}l en propriété privative et exclusive : A |'étage : living avec loggia en
facade, une chambre derriere, un couloir avec acces & Ig terrasse, water-
closet, salle de bains, cuisine avec évier et une chambre deriére.

Sous les combles : la mansarde numéro 6.
AUX 50US-50ls : la cave numeéro 10.

b} en copropriété et indivision forcée : les cent vingt-quatre/milliémes des
parties communes parmi lesquelles le terrain.

« cadastré selon extrait de maltrice cadastrale récent section B numeéro
0526K5P0004 ».

Le bien est vendu sans garantie de superficie : le plus ou le moins, fOt-il
sup€rieur & 1/20¢me, ferg profit ou perte pour I'acquéreur, sans modification
quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.

Le fransfert de propriété aura lieu le jour de la signature de I'acte
authentique. L'acquéreur aura ig jouissance du bien vendu & partir du jour de
'acte authentique par la prise de possession réelle. A ce sujet, le vendeur
déclare que le bien est des a présent libre de toute occupation
généralement quelconque et vide de tout mobilier. Le vendeur s'engage &
ne conclure aucun bail ou modifier les conditions d’occupation du bien entre
la signature des présentes et la signature de |'acte authentique sans le
consentement expres de l'acqguéreur,

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour Quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas ov le
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits au jour de la passation de
l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner mainlevée de leurs
inscriptions et tfranscriptions.  Seul facquéreur pourra invoquer ia non-
réalisation de la présente condition.

Chaque agence est juridiguement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel ohathankelijk
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3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y éfre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'd
5Q connaissance, & 'exception de celles éventueliement reprises dans 'acte
de base dont question ci-dessous, le bien n'est grevé d'aucune servitude, ni
condifion spéciale, qu'iln'en g personnellement concédé aucune ef que son
titre de propriété n'en contient Pas. Le vendeur décline toutes responsabilités
quant aux servitudes qui auraient pu avoir été concédées par des
proprietaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n'existe aucun litige avec les
propriétaires voisins, ni aucune procédure en cours.

Le vendeur déclare qQu'd sa connaissance, en dehors des clauses classiques
résuttant de la mise du bien sous le régime de lo copropriété forcée, il n'existe
pas dans ledit acte de base de conditions extraordinaires susceptibles de
diminuer la valeur du bien ou d'emporter d'importants troubles de jouissance.

4. Etat,

Le bien est vendu tel quil se trouve et s'éfend dans son état & ce jour, bien
connu de Facquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et recu foute
information quant & sg situation, son état et son affectation.

A cef égard, il est loisible & I"acquéreur de faire dresser & ses frais un état des
lieux contradictoire. Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices
qui sont apparents.

L'acquéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices cachés,
mais uniquement dans g mesure ou le vendeur ne les connaissait pas. Le
vendeur déclare ne pas avoir connaissance de I'existence de vices cachés,
de meérule ou d'amiante.

Pour autant que le bien ne soif pas loué, tous meubles meublants et objets ne
faisant pas partie de (a vente qui s'y frouvent seront enlevés par e vendeur &
ses frais, et il sera mis en &tat de propreté, avant Ig sighature de l'acte
authentique.

5. Assurance.
Le vendeur déclare que le bien est assuré par une pclice collective contre
lincendie et les péris connexes, sans garantie quant au montant assuré,
conformément & l'acte de base. L'acquéreur continuera en lieu et place du
vendeur tous contrats collectifs d'assurance contre fincendie et les périls
connexes souscrits par g copropriéte, et en paierq les primes et redevances
pro rata temporis & compter de son entrée en jouissance.

I est loisible & I'acquéreur de souscrire des & présent, & ses frais, toutes polices
complémentaires.

Sil'entrée en jouissance par I'acquéreur ne coincide pas avec le fransfert de
proprieté, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité a cet égard en
souscrivant une assurance de type "occupant”,

Chaguse agence esi juridiquement et financiérement indépendante
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é. Jovissance.
L'acquéreur aura Ig jouissance du bien vendy & partir du jour de la signature
de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date ultime
prévue pour lg signature de l'acte authentique. En outre, le vendeur s
& faire vider le bien & ses frais pour la signature de lacte.

7. Impdts,

de réle de rannée ef cela a titre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par 'acquéreur lors de la passation de I'acte authentigue de vente.

Le vendeur déciare qQu'a sa connaissance, le bien vendu ne fait fobjet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definitive prise dans [e cadre de la légisiation sur |

et tfurbanisme et | protection de fenvironnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invoguer ou g Invoqué dans le cadre de la garantie
décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant Ia prise en charge
parfacquéreur de tous les frais en résuttant.

10. Copropriété.

Le vendeur déclare que la copropriété n'est que rés peu organisée et qu'il
n'existe ni syndic, qu'aucune assemblée générale n'a é1é tenue depuis 2015,
Dans cette mesure, 'intermédiaire professionnel, n’g puU se conformer &
l'article 577-11, § Ter, du Code civil.

Le notaire instrumentant attire 'attention des parties sur le faif que,
conformément & V'article 577-8 du Code Civil, chaque copropriétaire a le
droit d'infroduire une requéte auprés du juge compétent afin de procéeder &
la désignation d'un syndic.

Le vendeur déclare, qu'd sa connaissance °

*

aucun litige  impliquant l'association des copropriétaires n'est C/g//’

actuellement en cours : f
* les charges communes périodiques s'élévent tfrimestriellement & 150

environ. m

Chaque agence est Juridiguement et financiérement indépendante
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* I"association des copropriétaires n'a contracté aucun emprunt pour
financer des travaux réalisés & ce jour aux parties communes.

Citerne & mazout - chauffage

Le vendeur déclare gu'il ne se trouve Pas dans le batiment dont fait partie le
bien de citerne & mazout commune, et que le chauffage est individuel.
Charges communes - fonds de réserve — itiges

Charges ordinaires

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jourou il a eu la
louissance des parties communes, au prorata de la période en cours, sur
base d'un décompte & établir par le syndic ou par les parties de commun
accord.

Charges extraordinaires et provisionnement du fonds de réserve
Conformément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, acquéreur supportera :

* le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de reéfection décidées par I'assemblée générale ou le syndic avant la date
cettaine du transfert de Ig proprieté, mais dont le paiement est demandé
postérieurement & cette date :

* les appeis de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de 1o propriété et le colt
des travaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date :

* les frais liés & l'acquisition de parties communes, décidés par
lassemblée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par te syndic postérieurement & cette date -

* les deftes certaines dues par l'association des copropriétaires & Ig
suite de litiges nés antérieurement & Iqg date certaine du fransfert de I
propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement
Q cette date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportes par Facquéreur pour autant gu’ils
résulfent des proces-verbaux ou documents qui lui ont é1é communiqués par
le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des présentes. Dans le
cas confraire, ifs resteront & charge du vendeur.

Propriété du fonds de réserve

Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds de
réserve de limmeuble reste appartenir & l'association des copropriétaires.
Cette quote-part ne fera l'objet d'aucun décompte entre parties.

Créances de la copropriété

Les créances de la copropriété, nées apres la date certaine du transfert de la
propriété suite & une procédure entamée avant cette date, appartiennent &
lassociation des copropriétaires, sans que facquéreur ne soit tenu qu
paiement d'une indemnité au vendeur.

Assemblée générale future

Toutes les décisions qui seraient prises par Fassemblée générale des i
Copropriétaires entre la signature du présent compromis de vente et de l'acte /
nofarié seront pour le compte exclusif de facquéreur. Le vendeur s'engage & -
communiguer & 'acquéreur au moins huit jours & I'avance I'ordre du jour, |
date, I'heure ef le lieu de toute assemblée générale qui se tiendrait entre Ia
signature des présentes et Ig signature de I'acte authentigue. A défaut de O\Ix

Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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cette communication dans le délgi imparti, les charges extraordinaires
découlant desdites décisions demeureront & charge du vendeur.

Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister & toute
assemblee générale qui se tiendrait enfre la signature des présentes et Ia
signature de l'acte authentifiant o présentfe convention,

11. Frais.

Les droifs, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s’agit

notamment des colts et rémunérations {dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
légale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réatisation
au vendeur dans le cadre de la vente -

* Acte de base modificatif en cours d'élaboration : il s'agit d'une dépense
commune décidée par une ag antérieure qui sera trés probablement &
payer aprés la vente ; pas de dérogation & la répartition de cette charge
: & supporter en fonction du moment de I'appel de fonds selon ie droit
commun.

* affestations relatives & Ia situation du sol, reconnaissance de I'état du sol
ef assainissement du so! :

* attestation de contrdle de citernes & mazout ;

+ aftestation de contrdie de I'installation électrique ;

* certificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques :

* documents cadastraux :

* attestation « as-built » ;

*  mainlevées :

+ lettres d'information du syndic préalables & la vente -

* levendeurn'apas recu le div promis par son propre vendeur et ne peut
s'engager & en constituer un : il n'g pas fait de travaux.

* copie du litre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.

12. Notaires.

Les parties, ddment averties qgu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s} pour dresser
l'acte authentique:

* pourle vendeur : le Notaire Borremans Stephan

Avenue du Diomant, 138 ~ 1030 Schaerbeek
B (02) 734.86.38 / (02) 734.68.67
g stephan.borremans@belnot.be @

Chaque agence est juridiquement et financigrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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* pourfacquéreur : le Notaire Frédéric Magnus
rue Mazy, 67 - 5100 Jambes
= (081)33.0505- & (081} 30.48.48
B4 f.mc}qnus@no?eiremoqnus.be

Les parties sobligent & comparaiire devant notaire(s) pour la signature de
Facte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des présentes.

13. Election de domicile.
Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée.

14, Lo présente convention est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugeéne Plasky 97 - Tel - 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
N°®730.261.702 collective C.1.B. - Compagnie AXA. Belgium insurance

(cent cinquanie mi euros) payable comme suit - 15.000€ (quinze mil euros), j/?

gnature du compromis sur le compte de tiers KRC (DVC
EverOne sprl) n° BE75-73] 0-2151-2551  firé du compte nBbee gavo tezo Y347
dont quittance sous reserve d'encaissement

Cette garantie, diminuée de |a commission, aprés la levée de toutes les /
conditions  suspensives, Sera remis par l'agent immobilier qu notaire
instrumentant QUi Qura pour mission de consigner ce montant jusgu'au jour de

la passation de l'acte avthentique. A cette date ce montant consigné
augmente des intéréts correspondants sera remis qu vendeur par le notaire
instrumentant.

et le solde, soit 135.000¢ (cent trente cing mil euros) aqu moment de g
signature de l'acte authentique. P
Le notaire remetira & fagent immobilier, et ce Pour fe jour de 'acte au plus S
tard, les honoraires restant éventueliement dus sur le prix de vente.

D

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Sanctions

1. Si facte authentique n'est pas signé a la date fixée, chacune des parties
pourra, quinze jours aprés injonction adressée par letfre recommandée oy
exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre Fautre lexécution forcée de lo vente, par voie
judiciaire ;

- soif considérer la vente comme nulle et non avenue.

Dans tous les cas, I partie défailante serq fenue de payer, & titre
d'indemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent {10%) du prix de
vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elie a, en fait, subi
un préjudice plus important,

Et ce outre l'obligation pour Ia partie défaillante de rembourser & I'autre
partie tous les frais exposes par elle.

2. Sile prix ou e solde du prix devait &tre payé, par le fait de lacquéreur, &
une date postérieure & 1o date limite prévue ci-dessus pour g signature de
l'acte authentique, il sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un intéréf de dix pour cent (10%) 'an, calculé jour par jour jusqu'd compiet
pdaiement, & partir de cette date limite.

Enregistrement

Les parties ont été doment avisées de I'obligation de présentation de Ig
présente convention de vente a I'Administration de I'Enregistrement dans les
quatre mois de Ia présente ou de la réalisation de(s) condition(s) suspensive (s}
éventuelle(s}, sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
necessaire en vue de permettre de procéder ¢ ladite formalité de
'enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou Jes notaires désignés de ne Pas proceder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces derniers n'ont Pas recu des
instructions préalables et écrites

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel serg egalement mise &
charge de i'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare gue fe bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'qucune option d'achat.

2. Le vendeur déclare que la présente vente n'g pas lieu sous le régime de Ig

TVA mais sous le régime des droits d’'enregistrement. )
3. Les parties déclarent qu'aucune requéte en reglement collectif de dettes a
n'a été introduite & I date de ce jour. {Loi sur le réglement collectif des//fé
dettes 01.01.1999). -

Chaque agence est juridiquernent et financiérement indeépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enathankelijk
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URBANISME

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009

Il précise toutefois qu'it n'est pas encore en mesure de remettre |'attestation
du sol exigée par 'ordonnance.

La présente vente est des lors faite sous g condifion suspensive de
Fobtention, avant ta signature de 'acte authentique, d’une attestation du
sol d'ou il résultera que le ferrain sur lequel est érigé I'immeuble dans lequel
se trouve le lot privatit vendu n'est pas repris dans Io catégorie 0.

Le vendeur mandate également le notaire instrumentant aux fins de /

demander |a dispense & I''BGE ef a en communiquer le conteny &
l'acquéreur dans le délgi ci-dessus indiqué. Les frais de I'obtention de cefte

letire seront supportés par le vendeur. (;@

Elk kantoor is juridisch en financieef onafhankelijk

Chaque agence est juridiquement at financiérement indépendante
Membre Lid CiB - jp] n°309.897%*R.C.BRU: 730.390. 160** TA.V.-BTW.: RE 823.622.644*DEXIA D68-890 1414-42 %



10

Aménagement du territoire
La commune a transmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en
date du 16/08/2017 dont une copie resierq annexée au compromis et dont
les parties reconngissent avoir recy une copie.

Conformément & I'articie 99 du Code bruxeliois de 'Aménagement du
Teritoire (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement

Aucune construction-fransformation, ni aueun des actes et travaux visés &
l'arficle 98, § 1er gy COBAT, ne peuvent éire effectués sur le bien objet du
present acte, tant que le permis d'urbanisme n'g pas été obtenu.

Le notaire Borremans o demandé, par lettre & Ig Commune de Schaerbeek
de lui délivrer les renseignements urbanistiques  sur  les dispositions
réglementaires, régionales ou communales, qui s'appliquent au bien vendu,
L'agent immobilier rédacteur du présent compromis atfire fout spécialement

vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
légalité des travaux qui ont ou aurgient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement au service de 'urbanisme de la
Commune de Schaerbeek, auquel il demandera la production de tous les
permis délivrés depuis le jour de la construction de limmeuble jusqu’e

Le vendeur aux présentes déclore :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. Il déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concemé par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur tes monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne Ui o pas été nofifié de prescriptions d’ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qQuU'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions erigées et tous les travaux effectués et que ces

autorisations ;

- N€ pas avoir connaissance de quelque infraction urbanistique concernant
le bien vendu :

- Ne pas avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou

voisins. (}’D

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne prendre
aucun engagement quant & la possibilité d'un changement de cette
affectation ;

- QU'G sa connaissance |l n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d'habitation au sens
de I"arficie 276 bis du Reglement général sur les Installations électriques du 10
mars 1981, dont linstallation électrique n'q pas fait I'objet d'une visite de
confréle compléte au sens du reglement préalablement & la mise en service
de l'installation,

Dans le procés-verbal du 08/08/2017 dressé par Certinergie, celie-ci o
constaté que I'installation electrique ne répond pas aux prescriptions du
reglement.

L'acquérewr reconnait avoir recu a I'instant, du vendeur, une copie dudit
procés-verbal.

Lors de la passation de 'acte authentique, le vendeur remettra & l'acquéreur
I'exemplaire original du procés-verbal,

L'acquéreur reconnait étre au courant du fait qu'il I'obligation d’adapter
cette installation audit reglement dans un délai de 18 mois aprés la passation
de I'acte authentique, & ses frais.

Cerlificat de performance énergétique

Le certificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
20170809-0000510027-01-0 of € rapportant au bien, objet de | présente
vente, a été établi par Madame Flament Aurélie Je 9/08/2017 (durée de
maximum dix ans). Ce certificat mentionne les informations suivantes refatives
au bien :

- classe énergétique : E

- émissions annuelles de CO? - 47

Le vendeur déclare ne Pas avoir connaissance de modifications des

Ce certificat,

Un original ou une copie du cerlificat g été remise par le vendeur g
Facquéreur. Sil'acquéreur n'a recu qu'une copie, I'original du certificat sera /
remis par le vendeur & acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.
N

Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemption ou
droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conventionnel,
notamment qu bénéfice des éventuels occupants.

Eik kantoor is juridisch en financieel onafhankelik
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Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien n'est greve d'aucun droit
de préeemption ou droit de préférence légal ou réglementaire.

Pour autant que de besoin, la présente vente est conclue sous la condition
suspensive du non exercice des éventuels droits de préemptions iégaux ou
conventionnels.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte quirentre
dans le champ d'application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMEN

Les parties déclarent avoir été informées du fail que le Code du Logement
Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés en
location avec des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements des
logements telles que publiées au Moniteur belge du neuf septembre deux mil
trois sous le référence 2003071748.

En outre, la mise en location de logements meublés ou de togements dont la
superficie est égale ou inférieure & vingt-huit metres carrés, doit faire I'objet
d'uen attestation de conformité déiivrée par le Service régionat d'inspection,
C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelies.

Le vendeur déciare et garabtit sous sa propre responsabillité que le bien
vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique, gue le bien
ne fait pas I'objet d'une location meublée et gu'il ne s'agit pas d'un
logement dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés,

DETECTION INCENDIE

(Arété  du Gouvernement du 15 avrl 2004 relatif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les logements mis
en location, en vigueur depuis le Ter juillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore équipé de détecteurs
de fumée,

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de la légisiation en Ig
matiére et faire son affaire personnelle de I'installation de ces détecteurs.

DECLARATION TVA

Les vendeurs déclarent :

- nepas éfre assujetti & la Taxe suria Valeur Ajoutée ;

- Nne paslavoir été endéans les cing demiéres années : Cﬂ
- he pas élre membre ou avoir été membre d'une association de fait
assujettie G la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA ;

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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- Nn'avoir aliéné durant les cing années précédant les présentes, qucun
bien immobilier avec application des dispositions de Particie 8 paragraphes 2
el 3 du Code de la TVA (vente avec option TVA),

DECLARATIONS FISCALES
L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire rédacteur
du présent compromis de vente des conditions & remplir pour pouvoir
bénéficier de I'abattement visé a I'arficle 46 bis du Code des droits
d'enregistrement.
Pour pouvoir bénéficier dudit abattement et & cet effet, I'acquéreur déclare
pour ce gquila conceme :
1. qu'il n'est pas propriétaire, seul ou avec ses éventuels co-acquéreurs, pour
la totalité en pleine propriété, d'un immeuble destiné en tout ou en partie &
I'habitation, sis en Bel-gique ou & I'éfranger (la possession d'un terrain & batir
ne fait pas obstacle & l'abattement) ;
2. qulil sengage & établir sa résidence principale & I'endroit de I'immeuble
dans les deux ans soit de la date de I"enregistrement des présentes s'il a lieu
dans le delai prévu & cet effet, soit dans les deux ans de la date limite pour Ig
présentation & 'enregistrement des présentes, si le présent acte est présenté
a 'enregistrement aprés I'expiration du délai pré-vu a cet effef ;
3. qu'll s'engage & maintenir sa résidence principale dans le bien acquis
pendant une durée ininterrompue d’au moins 5 ans a compter de la date
d'établissement de sa résidence principale dans ledit bien ;
Par ailleurs, les parties nous déclarent que la base imposable (prix majoré des
charges personnelles imposées & l'acquéreur ou valeur vénale si cette
demiere est supérieure) pour Iq perception des droits d'enregistrement
n'excéde pas 500.000 EUR.
L'acquéreur nous déclare -
- avoir été informé qu'il ne peut bénéficier de I'abattement que s'il renonce,
pour I'exercice d'imposition correspondant & I'année d'enregistrement du
bien acquis, & deman-der une des réductions d'impdt régionales visées aux
articles 145/37 & 145/446 du Code des impsts sur les revenus 1992 pour I'achat
d'un droit réel sur un iImmeuble affecté en tout ou en partie a I'habitation
située dans I'une des trois régions en Belgique :
- avoir eété informé du fait que, par contre, 'application de I'abattement peut
éfre demandée en combinaison avec une réduction d'impét régionale ne
concemnant pas I'achat d'un droit réel sur d'un immeuble offecté &
I'habitation ou avec une réduction d'impdt de ['article 145/46ter &
145/46sexies du Code de I"impdt sur les revenus 1992 telle qu'applicable en
Région wallonne, pour auvtant que cette réduction d'impét ne soit pas visée >
aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992 :
- avoir été informé que pour les exercices d'imposition antérieurs ou ultérieurs
a I'exercice d'imposition comespondant a I'année d'enregistrement, il pourra
demander les réductions d'impét régionales visées; (ID
- avoir été informé que si I'un des acquéreurs a bénéficié d'une de ces
réductions sans y avoir renoncé, tous les acquéreurs seront solidairement
tenus au paiement des droits complémentaires ;
L'acquéreur nous déclare sur 'honneur -

Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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- qu'il ne demandera & aucun moment I'application d'une des réductions
visées aux articles 145/37 & 145/46 du Code des impdts sur les revenus 1992,
liée & I'achat d'un droit réel sur un bien immobilier affecté ou desting en tout
ou en partie a I'habitation pour I'exercice d'imposition prenant cours I'année
de I'enregistrement et ;

- qu'it veillera & corriger au plus vite tout élément porté & sa connaissance qui
pourrait conduire & ce qu'une telle réduction iui soit octroyée.

Pour I'application dudit arficle du Code des droits d’Enregistrement,
l'acquereur solii-cite donc l'abattement sur la 1ére tranche de prix jusqu’d
concurrence maximale de 175.000 €.

GARANTIE « COMPROMIS ~ DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I’'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numeéro IPI, de I'assurance « Compromis Décés par Accident » souscrite
auprés d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour 'acquéreur,

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : le(s} acquereur(s)
personne!{s} physiquels).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des droits
complémentaires et amendes résultant de Finsuffisance de valeur vénale
constatee par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période guis’étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d’acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro 1Pl de I'agent immobilier intervenant ainsi
gue son cachet,

-Le compromis doit étre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit,

-Le compromis doit étre daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par "agent immobilier intervenant et représentant au moins @
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas d'appel
a la présente gorantie.

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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-La prime due doit avoir été payée & l'assureur par I'agent immobitier
intervenant,

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déces, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de Fassureur un rapport médical
efablissant ia cause du déces.

CONDITIONS PARTICULIERES

1. La présente vente est conclue sous la condition suspensive de 'obtention
ad'un prét hypothécaire d'un montant maximum de 140.000 euros.

L'acquéreur s'engage & introduire le dossier de prét endéans la semaine des
présentes.

L'accord de principe devra étre obtenu endéans les 4 semaines ¢ dater de
la signafure des présentes.

Si 'acquéreur n'obtenait pas f'accord de son prét dans le délg; ci-avant
stipulé, iI en aviserait I'agence immobiliére CENTURY 21, le vendeur ou le
notaire choisi par le vendeur par lettre recommandée, et ce avant
I'expiration dudit délai et en annexant, pour validité au moins 2 preuves de
refus de crédit,

En cas de refus du prét hypothécaire, le vendeur s'oblige & restituer Ia
garantie dans les huit jours de fa notification du refus.

Les parties déclarent approuver ta rature de Olignes 0 mots aux présentes.

s - . € C .
Fait & Bruxelles, le <=1 (=4 / 2017, en autant d'originaux que de parties
signataires,
chacune reconnaissant avoir requ son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur

{Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure éventuelle).

Century2l Diamant

Square Eugéne Plasky 67
Fait & Bruxelles, le o7 /=4 2017 1030 Schaerbeek

W 022452121 - % 027358666

Sigﬁgwed”e*m‘q? immobilier CHEpErert o dbHe RS
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