MV. Rén. n® 17.093

L'an mil neuf cent septante-huit
Le wvingt et un juin

Devant Maitre Albert Richir, Notaire & Bruxelles

A comparu :
Monsieur René Tobie Adrien VANDTIJCK,

industriel, né & Berchem (Aﬁtwerpen), le huit novem-
bre mil neuf cent-neuf, Eépoux de Dame Mariette
Adrienne ; D e Gees t, sans profession, née

d Molenbeek-Saint-Jean, le six janvier mil neuf cent-
neuf, demeurant & Koekelberg, avenue de la Liberté,
208.

Les époux Vandijck-De Geest se sont mariés 3a
Molenbeek-Saint-Jean, le trente-et-un décembre mil
neuf cent trente en faisant précéder leur union d'un
contrat de mariage recgu par le Notaire Alfred Vanis-
terbeek, ayant résidé & Bruxelles, le vingt-sept dé-
cembre mil neuf cent trente, adoptant le régime de
la séparation de biens, avec adjonction d'une socié-
té d'acquéts. Aux termes d'un acte recu par le No-
taire Albert Richir, soussigné, le dix-huit mai mil
neuf cent septante-sept, les époux Vandijck-De Geest
ont déclaré vouloir maintenir leur contrat de mariage
prérappelé.

Lequel comparant a requis le Notaire soussigné
de dresser ainsi qu'il suit 1'acte de base de 1'im-
meuble dont il est propriétaire.

E x pos é

Le comparant est propriétaire du bien suivant

Commune de Saint-Josse-ten-Noode

Une maison sise rue des Deux Eglises, 81, y
présentant un développement de facade de sept mé-

tres deux centimétres, contenant en superficie Q'
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aprés titre un are cinquante-neuf centiares quatre-
vingt-huit dixmilliares, cadastrée section B, numéro
135 R 8 pour un are cinquante-quatre centiares, te-
nant 4 ladite rue, Zandagu-Canarozzo Guy et Monszuk-
Robszyck Aron. _

Origine de propriété

Originairement le bien avait été adjugé & Mon-
sieur Geoxges Tobie Léon Vandijck , industriel et
son épouse Dame Marie Joséphine Gouny, sans profes-
sion a Saint-Josse-ten-Noode, aux termes d'une vente
publique tenue a la requéte de 1/ Madame Marie Louil-
se Joséphine Serneels, sans profession, veuve de
Monsieur Louis Florent Godseel & Etterbeek, 2/ Ma-
dame Clémence Isabelle Augusta %rneels, sans pro-
fession, épouse de Monsieur Hubert Louis Marie Gli-
bert, fonctionnaire a la Société Nationale des
Chemins de Fer Vicinaux d Etterbeek, 3/ Madame
EloIsa Emilia Basilica Romana Juana Juvenera Moral
de la Torre de Gamboa, sans profession, veuve de
Monsieur Edmond Guillaume Joseph Serneels a Etterbeek,
4/ Madame Emilia Edmée Marie Eloise Serneels, sans
profession, épouse de Monsieur Albert Charles Joseph
Coosemans, architecte a Woluwé-Saint-Lambert, 5/ Mon-
sieur Antoine Florent Marie Edmond Serneels, décora-
teur a Etterbeek, 6/ Monsieur Frédéric Marie Joseph
Edmond Serheels, entrepreneur a Woluwé-Saint-Lambert,
7/ Monsieur Clément Théodore Edmond Marie Serneels,
artiste peintre a Bruxelles, 8/ Monsieur Edmond Oc-
tave Marie Joseph Serneels, représentant de commerce
a BEtterbeek et 9/ Monsieur Guillaume Nicaise Louis
Marie Edmond Serneels, surveillant de premiére classe

des bdtiments civils au Congo Belge & Etterbeek,



cldturée suivant procés-verbal d'adjudication définiti-
ve dressé par le Notaire Jean Demuylder, ayant résidé

d Etterbeek, le vingt-trois mai mil neuf cent trente-
huit, transcrit au premier bureau des hypothéques a
Bruxelles, le vingt-et-un juin suivant, volume 2243,
numéro 12,

Monsieur Georges Tobie Lé&on Vandijck, en son
vivant in@ustriel, divorcé en premiéres noces de Dame
Antoinette Henriette Irma Verkissen, époux en secon-
des noces de Dame Marie Joséphine Gouny, est décédeé
intestat & Murol (puy de D&me - France), le dix
juin mil neuf cent cinquante-six, laissant pour seul
et unique héritier 1légal et réservataire son fils, Mon-
sieur René Vandijck, issu de sa premidre union avec Da-
me Antoinette Verkissen, sous réserve des droits de son
épouse survivante, Dame Marie Joséphine Gouny, en ver-
tu des dispositions de son contrat de mariage.

Les époux Vandijck-Gouny étaient mariés sous le
régime de la communauté réduite aux acquéts, aux ter-
mes de leur contrat de mariage regu par le Notaire
Pierre Groensteen, ayant résidé 3 Bruxelles, le vingt-
neuf octobre mil neuf cent vingt-huit. Ce contrat
stipulait en son article 3 donation par le prémourant
au profit du survivant de la plus forte quotité dispo-
nible soit un/quart en pleine Propriété.

Madameé Marie José Gouny, en son vivant sans profes~-
sion, veuve de Monsieur Georges Tobie Léon Vandijck,
est décédée a Bruxelles, le douze juin mil neuf cent
soixante-et~-un, sans laisser d'héritiers réservataires,

Aux termes de son testament olpgraphe daté a
Bruxelles du treize décembre mil neuf cent solxante,
déposé au rang des minutes du Notaire Albert Raucqg,

ayant résidé a Bruxelles, le vingt-six juin mil neuf
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cent soixante-et-un, Madame Marie José Gouny a insti-
tué pour légataire unique et universel Monsieur René
Vandijck, prénommé, sous réserve de divers legs parti-
culiers ne concernant pas le bien objet des présentes.

Monsieur René Vandijck a &té envoyé en possession
des biens dépendant de la succession de Madame Marie
José Gouny en vertu d'une ordonnance rendue par Mon-
sieur le Président du Tribunal de Bruxelles, le seize
aolit mil neuf cent soixante-et-un, déposé au rang des
minutes du Notaire Albert Raucg, prénommé, le premier
septembre mil neuf cent soixante-et-un.

Acte de base

Cet exposé fait, le comparant nous a prié 4'
acter authentiquement la volonté de soumettre le
bien prédécrit au régime de la copropriété horizon-
tale, tel que prévu par l'article 577/bis du Code
Civil, sur base des plans dressés a cet effet par
Monsieur Jean-Marie Bertrand, géométre-expert immo-
bilier 4 Forest-Bruxelles, rue Berkendael, 100.

Ces plans, au nombre de cing, signés "ne varie-
tur" par le comparant et le Notaire, demeureront ci-
annexés,

Le présent acte de base comprendra :

Chapitre I - Analyse des plans

Chapitre II - Répartition des parties communes

Chapitre III - R&glement de copropriété
Chapitre 1

Analyse des plans

Plan numéro 1 représentant le sous-sol :

A/ parties communes : escalier vers le rez-de—-chaussée

et ses degrés, dégagements, couloirs, local compteurs,
local tank a mazout, local chaudiére, vide-poubelles,

cave commune.,
B/ parties privatives : cave dénommée rez ainsi gue

cing caves dénommées 1, 2, 3, 4 et 5.

Plan numéro 2 représentant le rez-de-chaussée :




A/ partiescommunes : porte d'entrée, hall d'entrée,

dégagement, ascenseur, escalier vers le sous-sol avec
ses degrés, escalier vers le premier étage avec ses de-
grés. .

B/ parties privatives : un appartement comprenant :

magasin, hall, dégagement, cuisine, cour avec vide-
poubelles, débarras, water-closet, réserve, une
salle de ?ains, deux chambres & coucher ainsi gu'une
cour & l'arriére.

Plan numéro 3 représentant l'étage type, c'est &

dire chacun des premier, deuxidme, troisiéme, qua-
triéme et cinquiéme étages :

A/ parties communes : escaliers menant aux étages

avec ses degrés, couloir, ascenseur.

B/ parties privatives : bretéche (balcon fermé), un

salon, une salle a manger, hall d'entrée, dégagement,
cuisine avec placard suspendu, vide-poubelles,
débarras, water-closet, aéra, salle de bains ainsi
que deux chambres i coucher

Plan numéro 4 représentant la toiture

A/ parties communes : une trappe, verriére, machine-
rie de l'ascenseur, vide-poubelles.

Plan numéro 5 représentant la facade avant

Chapitre II Répartition des parties communes

Les parties communes dont question ci-avant et
celles plus amplement détaillées au réglement de co-
propriété et parmi lesquelles le terrain, sont ré-
parties en milliémes qui sont tous rattachés 3 titre
d'accessoire en copropriété et indivision forcée a
un élément privatif de 1'immeuble.

La répartition de ces parties communes est fai-

te irrévocablement de la maniére suivante :
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Rez-de-chaussée : deux cent-deux/

milliémes —-—---——=——mmmm 202/1.000
Premier étage : cent cinguante-

huit/milliémes —====---ommmm 158/1.000
Deuxiéme étage : cent soixante-et-

un/milliémes ——===--—o——u——- e 161/1.000
Troisiéme étage : cent soixante-et-

un/milliémes —=====———— o 161/1:000
Quatgiéme étage : cent cinquante-

neuf/milliémes —===--cmommmm e 159/1.000
Cinquiéme étage : cent cinguante-

neuf milliémes ==-==—m=mem—mem— 158/1.000
Ensemble : mille/milliémes --—-——-— 1.000/1.000

Chapitre III

Réglement de copropriété

Le réglement de copropriété contient 1'indication
des droits et obligations respectifs du propriétaire
d'une partie de 1'immeuble.

Désirant prévenir toute difficulté entre eux et
ses successeurs a tous titres dans les rapports de
voisinage et de copropriété, le comparant a &tabli
ce réglement de copropriété déterminant les droits
et obligations des propriétaires ainsi gu'un régle-
ment d'ordre intérieur. Ce ré&glement général de co-
propriété sera obligatoirement imposé 3 tous ceux qui
deviendront par la suite titulaires d'un droit de pro-
priété ou de jouissance sur une partie du bien ci- ‘
avant décrit.

Un exemplaire de ce réglement de copropriété
demeurera annexé aux présentes pour &tre enregistré
avec elles, aprés avoir &té signé "ne varietur" par

le comparant et le Notaire soussigné.



Tous actes translatifs ou déclaratifs ayant pour
objet des éléments privatifs en propriété ou en jouis-
sance des biens prédécrits, devront contenir la men-
tion expresse que le nouvel intéressé a parfaite con-
naissance de l'acte de base contenant le ré&glement de
copropriété et qu'il est subrogé dans tous les droits
et obligations résultant des décisions réguliérement
prises par les assemblées générales des copropriétai-
res et desdits acte de base et réglement de coproprié-
o <

Certificat d'état civil

Le Notaire soussigné certifie l'exactitude des
nom, prénoms, lieu et date de naissance du comparant,
tels gu'ils sont indiqués ci-avant, au vu des piéces
officielles exigées par la loi.

Election de domicile

Le comparant é€lit domicile en sa demeure susin-

digquée.
D'un méme contexe le comparant déclare consti-

tuer pour mandataires spéciaux :
l.- Monsieur Joseph Jean BROSSART, comptable,
demeurant 4 Woluwé Saint Lambert, clos des Peuvliers,

28.

2.-Monsiear Alain Julien Edouard Roger DELVAUX,

docteur en droit, licencié& en notariat, demeurant 3
Woluwé. Saint Lambert, avenue de Juillet, 38.
Avec pouvoir d'agir conjointement ou séparément
A l'effet de

Vendre tout ou partie de 1'immeuble susdécrit.

Soit de gré a gré, soit par adjudication publiqu

en la forme amiable ou judiciaire ;
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Moyennant les prix, charges et conditions que le
mandataire Jjugera convenables ;

Faire dresser tous cahiers de charges; diviser p
lots, stipuler toutes conditions et servitudes, faire
toutes déclarations et notifications notamment relatives
a l'occupation et aux baux éventuels, ainsi qu'au droi
de pré&emption, dresser tous actes modificatifs ou
rectificatifs &3 l'acte de base ;

Fixer les évnoques d'entrée en Jjouissance et de
vaiement du prix, recevoir ce dernier en principal, in
téréts et accessoires ; en donner quittance avec ou sa
subrogation ;

Délé&guer tout ou partie des prix de vente aux
créanciers inscrits, prendre tous arrangements avec
ceux-ci ;

Accepter des acquéreurs ou adjudicataires toutes
garanties, tant mobiliéres qu'immobiliéres ;

Dispenser le Conservateur des hypothéques de
prendre inscription d'office pour quelque cause que ce
scit, donner mainlevée avec renonciation 3 tous droits
de privilége, d'hy»nothéque et & l'action résolutoire,
consentir & la radiation partielle ou définitive de
toutes inscripntions d'office ou autres, le tout avec
ou sans pailiement. Consentir toutes antériorités, pari=
tés, restrictions et limitations de priviléges et
d'hy»othéques,

A défaut de paiement et, en cas de contestation
ou de difficultés, paraitre tant en demandant gu'en
défandant devant tous juges et tribunaux, exercer
toutes poursuites jusqu'a 1l'exécution de tous jugement
ou arréts, éventuellement la revente sur folle enchére
et la saisie immobiliére, provoguer tous ordres tant

amiables gque judiciaires, y produire, toucher et re-



cevolr toutes sommes et collocations, en donner quit-

tance.
Conclure tous arrangements, transiger et compro-

nettre 3

Au cas ol une ou plusieurs des opérations préci-
tées aient été faites par vorte-fort, ratifier celles-
Qi «

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous acte
piéces, cahiers de charges et procés-verbaux, élire
domicile, substituer et généralement faire tout ce
qui sera nécessaire ou utiles, mé&me non explicitement
Prévu aux »résentes.

Dont acte.

Fait et passé 3 Bruxelles, en 1'étude.

Lecture faite, tant des vrésentes que de ses
annexes, le comparant a signé avec Nous, Notaire.

Suivent les signatures.

Enreqistré& cing rdles un renvoi & Ixelles de
Bureau, le 26 juin 1978. Vol. 66 fol. 9 case 4. Recu :
deux cent vingt cina francs (225,-). Le Receveur

(signé) R. LAMBERT.
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Annexe.

~Reglement général de copropriété destiné i régir 1'immeu
ble sis & Saint-Josse-ten-Noode, rue des Deux Eglises,

81.

Chapitre I

EXpoOsSé général
Faisant usage de la faculté prévue 3 1l'article

577/bis', paragravhe premier du Code civil, loi du huit
Juillet mil neuf cent vingt quatre, il est é&tabli
ainsi qu'l suit le statut de ltimmeuble réglant
;toutce‘gu;wconcerne la-division de la propriété&, la .

_conservation, 1' entretlen et éventuellement la recons-

;tructlan de i’xmmeuble.;
Les.dispositions.et. les servitudes gui peuvent en
ftééﬁité&ﬁshimQQSQQtLéh_taﬁt,qua statut.réel a tousgiles
propr ét@iﬁgg': elles sont en conséquence, /immaables’s
:‘défé tfd'acéérd unanime, par sa transcription au bureau
 des hypotheques de la situation de 1'immeuble s

Il est en outre arrété pour valoir entre les

-~

parties et leurs ayants-droits & quelque titre que ce

soit, un, reglement S ordre intérieur relatif a la

eﬁt hﬁSCEptlbl& de n@tlflcatlen dans les conditions
a4 il __%_I?dlque‘ !
Ces modifications ne seront point soumises & la

transcription mais doivent étre imposées par les

cédants du droit de provriété et de jouissance d'une

Dartie de 1'immeuble.




Le statut réel de l'immeuble et le réglement

/ d'ordre intérieur forment ensemble le réglement général
"/ de coproprifté ou statut immobilier S
: Chapitre II
Statut de 1'immeuble
Section I - Copropriété indivise et propriété pri-
vative ‘
1) L'immeuble comporte des parties privatives

dont chaque propriétaire aura la propriété privative

et des parties communes dont la prdbriété eppartiendra
indivisiblement en copropriété 3 tous les propriéteaires,
chacun pour une fraction. Les propriétés privatives
sont dénommfes appartements, studio et caves.
2) Les parties comnunes sont divisé&es en quotités

réparties entre les diverses parcica privatives dans
les proportions des valeurs respectives des €léments

privatirs
3) La répartition des parties coomunes entre chaque

élément privatif fixe la mesure de l'interventicn des

€léments privatifs dans les dépenscs zommunes
— X)) Les parties communes de l'irmmzuble sont
( la présente €numération n'€tant gqu'exemplative et

non limitative ) s

le terrain, le gros oeuvre du b&Atiment, y ccmpris toitu-
re et descentes d'eaux pluviales, 1le¢ vestibule d'en-

trée, la cage d'escallers du rez-de-cnaussée au cinguié-
me étage, le dégagement d'escalier en sous-sol, les

paliers de la cage d'escaliers, la cage de l'ascenseur

et l'ascenseur
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~e

les canalisations et conduites de toute nature, cau,
gaz, Glectricité, Sgodts, trottoirs, grilles, soubas-
sement, l'isolation acoustique, les conduites de che-
minfes (sauf toutefois les parties des conduitcs

et canalisations se trouvant a4 1'intérieur des
eppertements, studio et caves) -~
Eh. général, sont choses communes toutes les par-
ties de l'immeuble qui ne sont pas affectées 4 l'usage
exclusif de l'unocu l'autre des locaux privatifs ou

qui sont communes d'aprés la loi du huit juillet mil
neuf cent vingt-quatre et l'usage
—Les chotes comnunes ne pourront €tre aliénées,
grevées de droits réeis ou saisies qu'avec les appar-
tements, studio et cavee dont ellecs sont l'accessolr.

et pour les quotités leur zttribules..—

5) Chaque propriété privée cunmporte les pariles
constitutives des appartements, studio ¢t caves, d
riotmavent, le

]
c?r

l'exception des choses coummunecs
plancher, le parquet ou tout autre revétement sur le-
quel on-marche avec leur souténement inmédiat, en
connexion avec les hourdis qui sont en partie commune,
les cloisons intérieures ncn portantez, les portes,
les fenétres sur rue et sur cour, les persiennes et
garde-corps, les portes paliéres, toutes les cenali-
saticns adductives ou &vacuatives intérieures des ap-
-partements et locaux privatifs et sc trouvent & leur
usage exclusif, les installations sanlteires particuli
res (lavabos, éviers, water-closet, stlles de balns)
les installations particuliéres du chauffage central,
les parties vitrées des portes et fenétres, le plafon-




s

nage et autres revétements, B décoration {ntérieure,
cette énuméraetion étant exemplative et non limitetive.
Chacun des propriétaires a le droit de jouir de
ses locaux privés et d'en disposer dans les limites
fixées par le présent rézlément et & la condition de
ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et
de ne rien faire qui puisse compromettre la solidité
de )l'immeuble
Chacun des propriétaires peut modifier comme bon
lui semblera la distribution intérieure de ses locaux,
mais sous sa responsabilicé § 1'égard dee dégradations
et autres accidents et inconvénients quil en seront le

conséquence pour les parties communes et les locaux des

autres propriétaires
Il est intercdit aux copropriétaires de fairs de

méme 3 l'intérieur de leurs locaux priv8s aucune modi-

19
fication aux choses cemmunes, seufl 2 se conformer 3

l'article suivant
6) Les travaux de modification aux choses commu-

nes ne pourront étre ex$cutées gu'avec l'autorisation
expresse de l'assemblée générale des coprepriétaires
staetuant 3 la majorité des trols/quarts des voix et
sous la surveillance de l'architecte de 1'immeuble dont
les honoraires sont 3 charge des copropriétaires

faisant exécuter les travaux
7) Rien de ce qui concerne le style et l'harmonie
de l'immeuble méme 8'i1l s'agit de choses privées ne
peut &tre modifié que par décision de l'assemblée géné-
-rale statuant avec la majorité des trols/quarts des

voix.
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I1 en sera notamment de méme des portes d'entrées,
des fenétres, des garde-corps, des persiennes et
volets et de toutes les parties de 1'immeuble
vieibles de l'extérieur, méme en ce qui concerne la
peinture i

8) Les propriétaires pourront €établir des postes
réceéteﬁrs de téléphone sans fils et de té&lévision,
mais 2 ce sujet, l'assemblée générale fixera, 3 1la
8imple majorité, un rdglement dfordre intérieur
Le t&léphone public et 1a tél18distribution peuvent
étre installés dans les appartements et studio, aux
frais, risques et périls de leurs propriétaires
Section II - Service et administration de 1'immeu-
ble
1) Il peut &tre falt appel per 1l'assemblée généra-
le aux soins d'un gérant, choisi ou non parmi les co-
propriétaires. Il est chargé de le surveillance géné-
rale de l'immeuble et notamment cde l'exécution des ré-
parations 3 effectuer aux choses communeg, sous réserve
de l'accord de l'assemblée générale. Si le gérant est
absent ou défaillant, le propriétaire du plus grand
notbre de quotités en remplira les fonctions. En cas
d'§3al1ité de droits, la fonction est dévolue au plus

ancien propriétaire
———2) L'assemblée générale des copropriétaires est

sauveraine maftresse de l'administration de 1'immeuble
en tant qu'il s'agit d*intéréts communs.
3) L'assemblée généralie n'est valablement consti-
tuée que 8i tous les copropriétaires sont présents ou
représentés ou dilment convoqués .




H

. —

L'agsemblée oblige par ses délibérations tous les co-
pripriétaires sur les points portés 4 1l'ordre du Jour,
qu'ils aient Eté présents, représentés ou non —7m——————
4) L'assemblée générale statutaire se tient d'

of fice chaque année dans 1'agglomération bruxelloise
sux jour, heure et lieu indiqués par le gérant ou par
celui quiﬂconvoque. Sauf indication contraire de la
part du gérant qui doit Etre donnée & taus les coOpro-
priétaires dans les formes et délais preserits cel-
aprds pour les convocations, ces jour, heure et lieu
sont constants d‘année en annfe. En dehors de cette
réunion obligatoire annuelle, l'assemblée généree est
convoquée & la diligence du président de 1'assemblée

ou du gérant, aussi souvent qu'il est nfcessaire
Elle dois 1'étre cn tout ces lorsque la convocation est

demandée par des preprifteires possédant au moins la

moitis des cquotités des asoppartements

En ces d'inaction du gférant pendent plus de huit jours,
1'agsenblée est valchlement convoguée pan un des co-

propriGtaires
nt faites huit jours francs

5) Les convocations sero
au moins et quinze jours francs 2u plus, d ltavance,
par lettre recommandée; la convocaticn sera aussi

valablement faite si ellc est remise eu propriétaire

contre d8charge par ce dernier
Si une premiére assemblée n'est pes cr nombre, une
secondeassemblée peut étre convogube ds la méme manidre
avec l¢ méme ordre du jour qui indiquera qu'il s'agit
d'une deuxidme assemblée,mals le d&lai de convocation
serna de cing jours au moins et de dix jours au plus
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6) L'ordre du jour est arrété par celui qui con-
voque, tous les points 3 1l'ordre du jour doivent &tre
indiqués d'une manilre tr2s claire dans la convocation.
Les délibérations ne pouvent porter que sur les points
portés & l'ordre di jour
7) L'assemblée se compose de tous ks copropriétai-
res. 3i‘le gérant n'est pas copropriétaire, i) sera
néanmoins convoqué eux essembifes généraks, mais 11
assistera alors avec voix consultative, mais non dé1i-
bérative.
Toutefols, s'il avalt mandat de copropriftaires n'as-
sistent pas 2 1'assemblée générele, le gérent serait
tenu de les représenter et de voter en leurs lieux et
placessuivant leurs instructions €ecrites, qui resteror:

annexées au procés-verbal
A l'exception du gfrant, nul ne peut représenter un
copropriétaire 8'il n'est lui-méme copropriétaire ou si
ayant sur tout ou partie de 1'imneuble un droit réel de
Jouissance, y compris le locataire, s'i1 n'a regu un
mandat d'un copropriétaire de particlper aux assenm-
blées générales et d'y voter en ses lieu et place
Quand un locataire est mendataire, {1 ne peut repré-
senter que son beilleur-propriétaire de l'appartement
ou studio qu'il tient en location cde lui
Le mandat devra 8tre écrit et stipuler expressément
Qu'il est général ou s'il nc concerne que les délibé-
rations relatives 3 certains objets qu'il d&terminera.
Dans le cas ou, par miite d'ouverture de succession ou
de toute autre cause légala, la propriété d'une partie
de 1'immeuld se trouvait appartenir soit I des copro=-




priétaires indivis, tan® majeurs que mineurs ou inca-
pables, {ces dernlers représentés comme de droit), soit
d un nu-propriétaire, tous devront &tre convoqués et au-
ront le droit d'aseister 2 1'assemblée générale avec
voix ccnsultative,. mais devront €lire 1'un d'ensre eux
ayant voix délibérative et qui votere pour le compte

de la collectivité.
La procuration qui sera donnée 3 ce dernier ou le
procés-verbal de son €lection devra &tre annexd au pro-
cés-verbal de 1'assemblée gbnbree
8) L'assemblée générale désigne pour le temps
qu'elle déterminera, 2 la simple majorité des voix,
son président, 1l peut &tre réélu,

La prézidence de la premidre asssemblée appsrtient au
propriétaire du plus grand nombre de quotités; en
ces d'égalité, au plus Egé d'entre ocux
9) Les dé€libvérctions sont prisec i 1a mejorité
des voix des propriétaires présents ou représentés,
sauf le ces oll une majorité plus forte est reguise
par le présent statut ou par le réglemncnt d'ordre in-

térieur..
Lorsque l'unanimité est requise, ellec ne doit paz
e'entcndre de l'unanimité des membres présents 3 1'as-
semblée générale, mais de 1'unanimité des coproprifétai-
res, les défaillants &tant oonsidérés comme s 'oppozant
& la proposition, sauf cependant dans le ces d'une
deuxiéme assenblsd, la premidre n'ayant paa &té en
nombre
Dans ce cas, les défaillants sont coneidérés comme
tonsentants 4 la condition expresse que dans la deuxid-

P —
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me convocation 11 eit été fait mention de ce gu'en cas
de défaillance, le propriétaire sera considéré comms
d'accord sur la proposition
Les décisions relatives i le joulssance des choses
communes n'exigent: que le majorité des voix, celles
relatives 2 des transforuations ou meodifications au
gros-oeuvre ou aux choses communes ou intéressant 1°'
harmonie des fagades et accés, nécessitent la majorité
des trois/quarts des centidmes représzentés
10) Les propriétalres disposent d‘autant de voix
qu'ils poss2dent de qQuotités dans 1'immeuble
11) Les comptes de gestion du gérant sont présen-
tés & l'approbaticn de l'aseerblée générale annuelle.
Le gérant devra communiquer ces comptes un mois su
moins 3 1l'avance aux copropriétaires. Le président a
mandat de virifier ces comptes avec les piéces justi-
ficatives et i1 devra faire repport 2 lhssemblée

Tous len semestres, le gérant doit faire parvenir &
chaque copropriétaire son compte particulier.

Les copropriéftaires eignaleront aux membres du buresau
les erreurs qu'ils pourraient constater dans les comp-

tes
12) Les délibérations de l'assemblée générale sont

constatfes par des procds-verbasux inscrits sur un re-
gistre spécial ot eignés par le président, les asses-
seurs, le secrétaire et les propriétaires qui en font
la demande
Tout copropriétaire peut demander de consulter le re-

gistre des procds-verbaux et on prendre cople sans dé-
plaeemons:a l'endroit & désigner par l'esssemblée géné-




rale pour sa conservation et en présence du gérant qui
en a la garde ainsi que des archives de gestion de

1'immeudle.
Section 1II - Répartition des charges et recettes
communes

—4A) Réparations
e——— 1. Chacun des copropriétaires contribuera pour sa

part dans les parties ccmnunes, aux dépenses de conser-
vation et d'entretien, einsi qu'aux frais d‘adminis-
tration des choses communes
2. Lee propriétairzs doivent donner eccés par
leurs locaux privés pour toutes réparations, entretien
et nettoyage des parties communes ¢t visite des comp-

teurs.
A moins qu'il ne s'eglese de réparations urgentes,

cet accés ne pourra étre demandé en julllet et en a2oit.
Si les copropriétaires ou Bs occupants ofebsentent, ils
doivent obligatoirement remettre une clef de leur
appartensnt ou studie 4 un mandataire hebitant lleg-
glom8ration bruxelloise, dont le nom et l'adregse
doivent €tre connue du gérant, de manidre 3 pouveir
acclder 3 1'€lénent privatif si la chose est nécessaire.
A d&faut d'exécuter cette prescription, le contreve-
nant sera tenu de payer tous frais rendus nfcessaires

pour accéder 3 1'élément privatif
Les copropriétaires devront supporter sans indemnité
les inconvéniebts résultant des réperations eux choses
communes qui seront décidées d'aprds les régles ci-des-
HUS e

s B) Im@tﬂ
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1) A moins que les impdts relatifs 3 1'immeuble

ne solent &tablis directement sur chacun dee locaux
privés, les implts seront réputés charges communes ..
2) La responsabilité du fait de l'immeuble (arti-
cle 1386 du Code civil) et.-de fagon générale, toutes
les charges de l'immeuble se répartissent sulvant la
formule de la coproprifté pour autent bien entendu qu'il
s'agisse de choses communes et sens préj.dice au re-
cours que les copropriétaires pourraient avoir contre
celul dont les responsabilités seraient engagées, tiers
ou copropriétaires :
C) Recettes
Dans le cas ol des recettes seraient faites d

raison des parties communes, elles seront acquises 3
chaque propriétaire en proportion de ses droits dans

les parties communes
———Section IV - Assurance et reccnstruction

1) L'assurance contre l'incendie, la foudre, les
explosions causées par le gaz, les accidents causés
par l1'€lectricité, le recours éventuel des tiers et 1la
perte de loyer, tant de choses privées (3 l'exclusiocn
des meubles) que des choses communes, sera faite 3 la

méme compagnie pour tous les copropriftaires, par les
soins du gérant, le tout pourles sommes 3 déterminer

par l'assemblée générale
Toutefois, les contrats d'assurance en cours seront
continués Jusqu'ad leur expiration en tant qu'assurances

collectives
Le gérant devra faire 3 cet effet toutes les di’{igences

o —




nécessaires, i1 acquittera les primes comme choses com-
munes, elles lul seront remboursées par les coproprié-
taires, chacun contribuant en proportion de ses droits
dans les partieo communes .
Les copropriétaires seront tenus de préter leur con-
courﬁ quand {1 sera demandé pour la conclusion de ces
assurances’et signer les actes nécessaires, 3 défaut de
quoi le gérant pourra de plein droit et sans mise en
demeure les signer valablement & leur place
2 ) Chacun desrceprcvriéta&rea 2 droit 3 un exem-
pleire des polices d'assurances. B
Chgpitre 111
Il est arrété entre tous les copropriétaires un
réglement d'ordre intérieur obligatoire vour eux et
leurs ayants-droits, qui pourre é€tre mocdifié par 1l'as-
semblée générale, 3 la majorité
Le nouvel iutéressé, per le seul fait d'é@tre pro-
priéteire, locataire ou eyant-droit d'une partie de 1!
immeuble, est subrogé dans los droits et obligations
résultent des prescriptions de ce livre dc¢ gérance et
des décisions de ce méme livre
Il sera tenu de 8'y conformer einsi que ses ayants-
droits
Section I - Entretien
— 1) ifes ‘travaux de peinture aux facades tant prin-s
cipale Qque postérieure,y compris les chlissis et garde-
corps, devront &tre faits aux &poquées fixées par llas-
semblée générale suivant un plan 6tabli par cette der-
‘nidre et sous A surveillance du gérant .
Quant aux traveux relatifs aux choses privées dont
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l'entretien intéresse l'harmonie de 1'immeuble, ils
devront ftre effectués par chaque propriétaire en temps
utile, de maniére 3 conserver 3 l'immeuble sa tenue de

bon soin et d'entretien
2) Les propriétaires oulocataires devront faire

r anoner les cheminées, poéles et fourneaux dépendant
des locaux qu'ils occupent toutes les fols qu'il sera
néceseaire et au moins une fois l'an, par un ramoneur-
Juré, 8'il en est fait usage. Ils devront en justifier
au gérant --
Section II - Tranquilité
1) Les copropriéteires, locateires, domestiques

et autres occupants de l'immeuble devront toujours habi-
ter l'immeuble bourgeoisement et en jouir suivant la
notion du bon pére de famille.
Ils devrent veiller 3 ce gque la tranquilité de 1l'im-
meuble ne soit 3 aucun moment troublée par leur fait,

celul des personnes 3 leur gservice, de leurs locatsai-

res ou visiteurs.
2) Les baux accordée contiendront l'engagement des
locataires d'hablier 1'immeuble bourgecisement, en bon
pére do famllle et de se conformer aux prescriptions du
présent réglement dont ils reconnaitront avoir pris

connaissance.
En cas d'infraction grave, diment ccnstatée, les baux
pourront &tre résiliés 3 la demande du d&légué des co-
propriétaires.
——3Section IIl - Destination des locaux
Les locaux ne pourront étre utilisés qu'd l'usage
d*habitation, & l'exercice d'une profession libérale ne
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troublant pas la jouissance dee occupants de 1'immeuble,
d 1'usage de bureaux, au rez-de-chaussée & usage demagas
Section IV - Charges cornmunes
En ce qui concerne la consommetion d'etu, de gaz
et d'électricitfé, chacun dez copropriétaires aurs,

dans le cas d'un compteur commun, l'obligation de par-
ticiper’'2 raicon de sec quotités, dans les dipenses en-

registrées per ce ccopleur, saul dérogacvion pour le

.

chauffage ainsi qu'il ezt dit ci-avant
Dane le cas d'un compteur particulier, chacun pale-

ra sa quote-part avec ecn intervention dans Y'écleirege

des partics communes
Secticon V - Dispositiocuc pénéreles

1) En cas d2 dfszccord entre les copronrié

t
ou en cas de difficultdés au sujet de 1'interprat
du r3glemant de coprepricss, le litige ecre d'at
té devant ltacsenrh 2 fnfralo en degrd dz conad
Si ltaccord survient, procis-verbgl en sera deassé.
Si le désaccord subsis

de Paix de la2 situaciorn &z Ll immeubls
2) Le présent riglcmont ginfral de coproprifté se-

ra transcrit avec 2 'zcte de Loce.
Les futurs acquéreurs ¢'vn Sldmont privatif de 1'immeu-

ble seront subrogfs cans tcus lea droits et obliga-

tions qui résultent des pr

Lors de toute mutaticn, scit ¢n prepriété, soit en

Jouissance, tous actez t¢ranslstifs ou déclarstifs de

propriété ou de jouisaence avant pour objet un &l8ment

privatif de l'immeuble dont il s'agit devront contenir
nmention expresse que le nouval intéressé a parfaite
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Douze réles.

B

-

connaissance de l'acte de base et des présentes ot qu'
sera subrogé dans tous les droits et obligations qui

en résultent
Dans chacun de ces acotes, 11 sera fait &lection de do-

micile attributif de juridiction dane 1'apgglomération

bruxelloise
A défaut de cette €lection de domicile, i) sera de

plein droit réputé étre élu par chaque intéressé dans

1'immeuble wméme.
Section VI - Mitoyennetés
En cas de récupération ou de paiement de mitoyen-
neté avec les propriétés voisines, les copropriétalres
sercnt tenus de participer aix recettes et aux dépense

au prorate de leurs drcits respectifs
Signé "ne varietur" per les parties et le Notaire

Bruxelles, le 21 juin 1978

——— Suivent les signatures.
Enregistré huit rdles sans renvoi 3 Ixelles
de Bureau, le 26 juin 1978. Vol. 9 fol. 56 case 7.
Regu : deux cent vingt cing francs (225,-). Le Rece-

veur (signé&) R. LAMBERT.

POUR EXPEDITION CONFORME. ——

Transcrit au premier bureau des hypothéques
d Bruxelles, le 3 juillet 1978, volume 5672 numéro 9.



