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---- Par devant Nous, Maltre Albert SNYERS d'ATTENHOVEN, No-

taire de résidence & Bruxelles,

---= ONT COMPARU

---- Monsieur Fran901s-Joseph-Mar1e COMPTE, entrepreneur,

né a Schaerbeek le vlngt quatre octobre mll neuf cent @ix-

neuf, et son epouse qu'il assiste et autorise, Madame Em-

manuelle- Melanle Léonie-Lydie-Ghislaine DETOURNAY, sans pro=-

fession, née 3 Ixelles le premier avril mil neuf cent dix-

neuf, demeurant ensemble & Schaerbeek, 22-24, rue d Anethan.

~-== Monsieur et Madame COMPTE=- DETOURNAY sont mariés sous le

régime de la communauté réduite aux acquéts, aux termes de

leur contrat de mariage regu le six juillet mil neuf cent

quarante-trois par le Notaire van der BEEK, a Schaerbeelk.

———— Madame COMPTE-DETOURNAY est ici representee par son

epoux prenomme, aux termes. d*une procuratlon regue par le

Notaire soussigné le premier décembre mil neuf cent 01nquan—

te-huit, transcrite au troisidme bureau des Hypoth&ques &

Bruxelles, volume 5729, numéro 18.

---- Lesquels comparants Nous ont expose e qul suit

-=-= I.,- Qu'ils sont propriétaires du bien suivant :

---- DESCRIPTION DU BIEN.

~--- COMMUNE DE SCHEALRBELEK.

---- Une parcelle de terrain sise & front de l'avenue de

l'0p~le, entre les numéros 122 et 130, ol elle présente un

developnement de facade de seize métres, contenant en super-

ficie d'aprea mesurage huit ares nonante-et-un centiares

v1ngt—51x dec1m1111ares, cadastrée section C numéro 94 z 4,

pour la méme contenance, tenant au Nord & SCAILTEUR-HAACK,

DE BACKER-DUJOUX, SEULEN-OCKET, & 1'Est & LALOY-SEULEN,

WAMPACH=-VAN CAEWEGEM DEVIJVER-SEULEN, au Sud a l'avenue de

1'0Opale et & 1'Ouest "3 MEINRAY-de TACOLN.,

---- MESURAGE - PLAN.

---- Tel que ce bien se trouve décrit et figuré au plan dres:
sé par Monsieur Robert STECKE, géométre-expert 1mmob111er, i
Ixelles, 75, rue J.Wytsman, lequel plan est demeuré annexé

4 l'acte de vente dont cuestion ci-aprés.

--—- QRIGINE DE PROPRIETE.

---- Monsieur et Madame COMPTE- DETOURNAY sont propriétaires

du bien predecrlt pour l'avoir acquis aux termes d'un acte

regu par le Notaire soussigné en date du trente novembre mil

neuf cent 501xante et-un, transcrit au trecisiéme bureau des

Hypothé&ques 4 Bruxelles, le sept décembre mil neuf cent soi-

xante-et-un, volume 5441, numéro 36, de :

-=-- 1) Monsieur Edmond- Louis SEULEN, administrateur de socié-

tes 3 Schaerbeek, veuf de Madame Jeanne-Marie-Louise OCKET.
~--= 2) Monsieur Marcel-Pierre-Charles-Henri VAN CAENEGEM,
conservateur des Hypothéques hconoraire et son épouse, Madame




Marie-Louise-Jeanne-Elise SEULEN, sans profession, & Schaer-
beek.

~-=-- 3) Monsieur Paul-Pierre-Charles-Prosper VAN CAENEGEM,
Receveur honoraire de 1'Enregistrement et son épouse, Mada-
me Jeanne-Marie-Elise SEULEN, sans profession, 4 Schaerbeek.
~=== L) Madame Marguerite-Marie-Renilde SEULEN, sans profes-
sion, épouse de Monsieur Jean FAVRESSE, négociant, & Woluw®-
Saint-Lambert.

=w== 5) Monsieur Joseph-Jean-Louis-intoine SEULEN, agronome,
d& Schaerbeek. '

=== 6) Madame Denyse-Jeanne-Marie-Louise SEULEN, sans profes-
sion, &pcuse de Monsieur Jean LALOY, agent de change, &
Schaerbeck.

me== 7) Madame Claire-Marie-Jeanne-Fernande SEULEN, sans pro-
fession, épouse de Monsieur Florent DEVIJVER, agent d'admi-
nistration & Schaerbeek.

-——- 8) Monsieur Louis-Paul-Jules-Antoine SEULEN, Avocat &

la Cour d'Appel de Bruxelles, d& Schaerbeek.

~--- Le bien prédécrit appartenait originairement a la com-
munauté universelle de biens ayant existi entre Monsieur Ed-
mond SEULEN prénommé et son &pouse, Madame Jeanne-Marie-
Louise OCKET, aux termes de leur contrat de mariage recgu le
vingt-trois septembre mil neuf cent cing par le Nctaire BERGH=-
MANS, ayant résidé a Ostende.

—==- Madame Jeanne OCKET est décédée intestat & Schaerbeek
le vingt-et-un juin mil neuf cent scixante-et-un, laissant
pour seuls héritiers l&gaux ses sept enfants qualifiés ci=-
dessue sub 2 & 8 sous réserve de la donation de la plus ferte
quotité disponible soit un guart en pleine propriété et un
quart en usufruit prévue dans le contrat de mariage préci-
té au profit de son mari survivant, Monsieur Edmond SEULEN.

—w-- Monsieur et Madame SEULEN-OCKET avaient acquis ce bien
avec d'autres et sous une plus grande contenance
~=== Partie de Monsieur Oscar URLICH, reprisentant de commer-

ce et son dpouse, Madame Frieda REITZ, sans profession, &
Koekerhberg, aux termes d'un acte de vente regu par le Notaire
Léon VANDERKELEN & Schaerbeek le quatorze novembre mil neuf
cent vingt-neuf, transcrit au troisidme bureau des Hypothi-
ques de Bruxelles le douze décembre suivant, volume 1718,
nunéro 7.

———-- Partie de Madame Malvina VAN HALEN, veuve de Monsieur
Clément PETEN, sans profession a Velm, de Madame Claire de
TERWAGNE, veuve en premiZres noces de Monsieur Jean VAN HALEN,
et épouse en secondes noces de Monsieur Alfred LEMERCIER, sang
profession, & Bruxelles et de la société immobilicre Bernheim,
société civile particulidre 3 Bruxelles, aux termes d'un acte’
de vente recu par les Notaires Louis DUWELZ & Saint~-Gilles

et Léon VANDERXELEN & Schaerbeek le douze avril mil neuf cent
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vingt-neuf, transecrit au troisiime bureau des Hypothécues de
Bruxelles le vingt-quatre avril suivant, volume 1613, numé-
ro 13.

—--- Partie suivant proc3s-verbal d'adjudication définitive
dressé 3 la requéte de la Commission d'Assistance Publique

de 1a Ville de Bruxelles le vingt-cing janvier mil neuf cent
vingt-neuf par le Notaire Paul CRETSER a Bruxelles, transcrit
au troisiZme bureau des Hypoth&ques & Bruxelles, le vingt-
deux mars suivant, volume 1615, numéro 15.

-=== II.- Que les comparants se proposent d'édifier sur le
terrain prédécrit, un immeuble 3 appartements comprenant
sous-sol, rez-de-chaussée, sept &tages sur rez-de-chaussée
comprenant, outre les parties communes seize caves, un local
34 usage professionnel, quatorze garages, un jardin, quinze
appartements. 5
- III.- Que 1l'&tablissement des plans et la surveillance
des travaux de construction ont &té confidés 3 Monsieur Ro-
bert DEVROYE, architecte, demeurant & Wcluwé-Sinat-Pierre,
63, rue du Colllge Saint-Michel.

me== IV.- Que la société comparante a décidé dans le but d'o-
pérer la Givision horizontale de la dite propriété de placer
1'immeuble & construire sous le rérime de la ocpropriété et
de le doter d'un statut immobilier.

—--- Cet exposé fait, les comparants ont déclaré prendre les
dispositions suivantes quant & la charte qui ré-ira le com-
plexe immobilier et notamment :

—-—- 1) Quant 3 la copropriété et indivision forcée;

——-- 2) Quant aux propriétés privatives et personnelles;

———- 3) Quant aux rd&rlements ~énéral et narticulier de 1'in-
division forcée et de la propri&té personnelle.

-==~ DECLARATION PREALABLE A DIVISION.

---- Par conséquent, les comparants présents ou représentés
comme dit est, Nous ont requis d'acter authentiquement leur
volonté de placer 1l'emplacement prédécrit ainsi que 1" immeu-
ble 3 construire sous le rérime de la copropriété et de 1'in-
division forcée en application de la loi du huit juillet mil
neuf cent vinst-quatre, formant 1l'article 577 bis du Code
Civil.

---- Les constructions comprendront des propriétés privatives
distinctes placdes sous le régime de la copropriété et de 1'in-
division forcée auxquelles seront rattachées a titre d'acces-
soires inséparables, un certain nombre de quotités dans le
terrain et les parties communes.

-e—- Cette division en fonds distincts deviendra effective
dds la premidre vente d'un local privatif & un tiers.

——-- La description détaillée qui va suivre est une lecture
des plans dressés par l'architecte prénommé.

—--=- Cette description n'a rien d'immuable.

~=~~= DEZCRIPTION.

---— CHAPITRE I.-




-w== LES PARTIES COMMUNES ET EN INDIVISION FORCEE :

---- a) Le terrain prédécrit d'une contenance d'aprés mesu-

prage de huit ares nonante-et-un centiares vingt-six décimil-

liares.

~=== b) Les constructions savoir :

---= SQUS-SCL,

—--- La cape d'escalier et 1l'escalier, la cage d'ascenseur et

1'ascenseur, la hall, le local de la chaufferie, le local ma-

zout, la remise poubelles, le sas, la cabine de haute-tension,

le local des compteurs, les dégagements entre ces locaux, la

cave de la conciergerie.

; ---- REZ-DE-CHAUSSEE.

- G s ——e- L7entrde avec la porte, le hall d'entrée, la cage d'es~
Fo calier et 1'escalier, la cage d'ascenseur et 1l'ascenseur,

1e sas donnant accde d la rampe d'accids des garages, la con-

ciergerie, le jardin et la courette, 1'aire de manoeuvre des

garages.,

——-- ETAGES (du premier au septieme).

---- Le hall d'étage, la cage d'escalier et l'e:calier, lz

cage d'ascenseur et l'ascenseur.

---- TOIT,

—e-- La machinerie de 1l'ascenseur, l'escalier et la car’

calier,

---- Les bouches “es gaines c¢'aération, Je ventilation, et

de vide-poubelles.

———- Fnsuite et sur toute la hauteur cdu bitiment, les gaines

d'aération, ¢e ventilation, et de vide-poubelles, les tuyau-

teries servant 4 la desecnte dof saux de pluiz et aux servi-

ces sanitaires de 1'immeuble, les cheminees,

~—-~ CHAPITRE ITI.-

——=- LFS PARTIES PRIVATIVES ET PERSONNELLES.

———- SOUS=5CL.

——-- Tos seize caves rattachées aux appartements et au local

du rez-de-chaussée,

~~-- REZ-DE~CHAUSSEE.

~-=- Les parages numérotés de 1 (un) & 1b (quatorze), com-

| prenant en propriété privative et personnelle le garage pro-

| - . ‘ prement dit et en copropriété et indivision forcée chacun,

Ezgiﬁiﬁllliémes indivis des parties communes dont le ter-
rain.

--—=- Le local & usage professionnel comprenant une salle
d'attente, trois bureaux et une toilette et le cdégagemer’
entre ces locaux, et en copropriété et indivision forcée
quarante-huit/millig¢mes incivis des parties communes dont

le terrain.

---- PREMIER ET DEUXIEME ETAGES.

---- LTappartement du type I & gauche, ccmprenant en proprié-
té privative et personnelle les pitces proprement dites de

b el 1'appartement et en copropriété et indivision forcée cingquan-
L fe-huit/millidmes indivis ces parties communes dont le terrain.




---- L'appartement du type 2 avant droite, comprenant en pro-
e s ‘ priété privative et perscnnelle les piZces proprement dites

' ’ de l'appartement et en ccpropriété et indivision forcée qua-
rante-deux/millicémes indivis des parties communes dcnt 18

e 8y

terrain.
---- L'appartement du type 3 arridre drcite, comprenant en
propriétd privative et personnelle les pi&ces proprement di-
tes de l'zppartement et en copropriété et indivision forcée

["trente/milliemes indivis des parties communes dont le terr.

PAZZCZUTROISIEME ' SIXIEME ETAGES, _
—--- TTappartement du type I & gauche comprenant en proprié*’
privati.2 et personnelle les pidces preoprement dites de
1l'appartement et en copropriété et indivision foreée cinguar’
huit/millidmes indivis des parties communes dont le terrs’
—=== L'sppartement du type 2 3 droite comprenant en propriétc

J privative et personnelle les piéces proprement dites de 1l'ap-
partement et en copropriété et indivision forcée septante-
deux/milli&mes indivis des parties communes dont le terrain.

==-- SEPTIEME ETAGE.

---- Un appartement comprenant en proprié&té privative et
perscnnelle les pidces prcprement dites de l'appartenent ev
en copropriété et indivision forcée centZeéng®/milliémes
indivis des parties communes dont le terrain. ——

---- CHARTE DE L'IMHMEUBLE.

---- Dans le but de régler cette division de la propriét+®

les comparants ont &tabli en date de ce jour, un reglement
général de copropriité qui détermine les parties privatives

et les parties communes, rdgle l'administration de 1'immeu-

_ ble, la répartiticn des charges et recettes, les réparaticns

et travaux, 1l'essurance, l'cccupation de 1'immeuble et scn

. o éventuelle révenstruction.

R . o = ——--- Les comparants Nous ont présentement remis pour &tre

: annexés aux présentes :

-=== 4,= Le réglement général de copropriété - annexe I -

‘ _ une piéce.

o - ® B s et ) s ~-=~ B,- Les plans de constructicn dressés par l'architecte

are : : : prénommé - annexe II - neuf piéces :

-~-= 1) Le plan du sous=solj;:

--== 2) le plan du rez-de-chaussée;

---- 3) le plan des Eétages un e%* deux.e# 3

4 d NEE F Cq EonT ~==-= 4) le plan de l'étage type (trois, quatre, cing, six).
BRI ey S  ==== 5) le plan du septiéme Ztage.

: a ==== 6) Le plan de la toiture vu en plan.

EE w=== 7) le plan facgade avant.
C T ~--= 8§) le plan fagade arricre.

. --== 9) le plan de la coupe.

CE e 7 _ T LN N S - ---=- Ces divers documents signés "ne varietur" par les com=-

GE Y me T N e 2 parants, demeureront ci-annexés aprds avoir &té paraphés par

‘ : T o TSP f le Notaire soussigné et rev8tus de la mention d'annexe.




———- Tlg forment avec le présent acte la charte ce 1'immeub._
4 laquelle viendrent s'adjoindre ultérieurement les actes
complémentaires ou mocificatifs du réglement gfnéral de co-
propriété et les décisions de 1'assemblée générale.

-—-- Les oblipations de la charte ont le caractére &'obliga-
tions péelles grevant les locaux privatifs eux-mémes en que’
gues mains qu'ils passent et opposables a tous par la trans

cription a la conservation des Hypothéques.

-——_ Et d'un méme contexte, les comparants, Nous ont déclar
reconnaitre leur signature .apposée au bas de ces documente
et réitérer lee conditions et conventions que ceux-cil rermn.
ment voulant que ces conditions et conventions acauiérent i
méme degré d'authenticité cue si elles dtaient ici intégra-
lement reproduites,

——=. ODIFICATIONS EVENTUELLES A L'ACTE DE BASE,

——e- Les comparants ceclarent qu'il a Zté réservé a leur
profit exclusif, le droit pencant la durée des travaux :
——-- 1) de changer seuls les quotités respectives dans les
parties communes des appartements et autres locaux mais &~
lement pour les parties privatives de 1'immeuble dont ils
resteront propriétaires.

———— 2) de réunir deux ou plusieurs appartements en un sev”
lequel comprendra en milliémes la totalité des quotités dc
différents appartements réunis.,

== 3) de véunir deux ou plusieurs caves et de rendre pr’
vatives les parties communes devenues sans utilité par le
fait de cette réunion.

——m= 4) de rendre privatifs les parties d'étage & certains
niveaux.

———- DENOMINATION DU CCMPLEXE.

-—-- Lec comparants déclarent doter le compiexe & ériger sur
1'emplacement ci-avant décrit de la dénomination "Résidence
Opale".

——-= Tls se riservent en outre le droit de modifier la dénomi=
nation du complexe et de le remplacer par une autre déncmin~
tion de leur choix.

w=m= ELECTION DE DOMICILE.

---- Pour 1'ex@cution des présentes, les comparants déclar-
faire électicn de domicile en leur demeure susindiquée.

~-=-=~ ETAT CIVIL.

-——- Te Notaire soussigné atteste et certifie l'exactitude
des nom, prénoms, lieu et date de naissance des comparanr®

vu des pidces requises par la loi.

---- DONT ACTE. _

---- Fait et passé 3 Bruxelles, en l'Etude.

—~—=-- Et lecture faite, les comparants ont signé avec Nous,
Notaire.




-=—= Suivent les signatures.

-—-- Enregistré trois rbles un renvoi au 3éme Bureau des Ac-
teg Civils et Succe551ons de Bruxelles le premier février 1
neuf cent soixante-cina, volume 37, folio 4o, case 10.

—--- Recu cent francs.

—=m== LE RECEVEUR : (s.) W. IDE,

-=—=- Suit l'annexe,
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RESIDERNTCE 0OPALEL.
Imnmeuble 2 appartements,
i Schaerbeek, avenue de 1l'Opale.

REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE.

w—w= CHAPITRE I.- EXPOSE GENERAL.

-~=- ARTICLE T.-

e Conformeément & la loi du huit juillet mil neuf cent
vingt-quatre sur la copropri&té (article 577 bis du Code
Civil) le statut de 1'immeuble et le ré&glement d'ordre in-
tépieur sont définis et arr8tés ainsi qu'il suit, l'ensemble
de ces conventions formant le réglement de copropriété,

—==- ARTICLE 2.-

wee- Te statut de 1'immeuble régle la division de la propr’
t&, 1l'entretien, la conservation et Zventuellement la tran-
formation ou la reconstruction du tout ou d'une partie de
1'immeuble.

——-- Les obligations qu'il &dicte sont impeosées & tous lers
copropriftaires tant présents gque futurs et ne sont susce
tibles de modifications cue du consentement unanime dec
propriétaires; ce statut réel sera d'ailleurs transcrit.

w=== ARTICLE 3.-

---- Le rviglement d'ordre intérieur fixe les limites de la
joulssance des copropriétaires et riégle les détails de la

vie en commun.

——w- CHAPITRE II.- STATUT DE L'IMMEUBLE.

——w= ARTICLE L.,-

-w-- LTimmeuble comprend des parties privatives qui Fomt 1l'ch
jet d'une propriété exclusive et personnelle et des parties
communes qui sont rattachées i titre d'accessoires insépa-
rables et dans une proportion déterminée aux parties priva~
tives.

~we= ARTICLE 5.~

~--- Les parties privatives comprennent les appartements el
leur cave, les garages 2t le local 3 usage professionnel.
~--- Les parties communes sont divisZes en milliémes attri
buls aux parties privatives.

---- Ceg parties privatives et communes sont dZterminé
1'acte dénommé "Acte de Base" recu ce jourd'hul par la
Albert SNYERS A'ATTENHOVEN, Notaire & Bruxelles et opé
division juridique de 1'immeuble.

---- Le présent réglement g&néral de copropriété est destint
3 &tre annexé 3 cet acte de base pour faire corps avec lui.
—=—= ARTICLE 6.-

-m=- Loz choses ccmmunes de 1'immeuble comportent notemm~

2s da:
itre
rant .




———-- Le terrain dans toute sa superficie;

. , . —wem= Las murs de cldture et de refend, l'armature en baton de
. - Pt s LR , 1fimmeuble comprenant potesux, poutres, hourdis, chapes sur
hourdis, toitures, y compris les toltures des garages; les
ornements extérieurs des facades, fen&tres, balustrades,
appuis de fen@tres et cheminées, les canslisations et condui-
o ; tes de toute nature : eau, gaz, {lectricité, tout & 1'égelit,
sauf toutefois les parties de ces canalisations et conduites

e W e SRS ' ce trouvant a 1'intdrieur des appartements ou des locaux dé-
: ' pendant des appartements et leur cave, et des garages, si ces

canalisations et conduites servent 3 l'usage exclusif et par-
ticulier de ces appartements, locaux et garages.
———- Il est fait remarcusr cependant que l'architecte ou 1l'in-
génieur en béton auront le droit de modifier, si nécessaire
. pour la construction, les dimensions des poutres, cclonnes,
e linteauxy etc. ., .
—=-- ARTICLE 7.-
—--- Tes choses communes ne pourront pas &tre alinées, gre-
vies de droits réels ou salsies, qu'avec les appartements et
leur cave ou avec les garapges ou locaux dont elles sont 1'zc-
cessoire et pour les quotités attribuées & chacun de ces
Eléments.,
-—-- L'hypoth&que et tout droit réel sur un local privatif
gréve de plein droit la fraction des choses communes qui en
dépend.
i -~== ARTICLE 8.=-

---— Chague propri
titutives de 17app
autres locaux, a 1

J
7

4té privative comportera les parties cons-
artement et de sa cave, des garages ou des
'exclusion des parties communes, et notam-

s s s ment le plancher ou le parquet ocu zutre revétement, les clol-
sons intérieures avec leurs portes, les mitoyennetés des cloil-

sons sézsrant entre szux les zppartements, locaux, caves ek
garages, les fen€tres sur rue ou sSur cour avec leur garde=-
corps, les portes palidres, toutes les canalisations inté-
_ rieures des appartements, leccaux, caves et garages, les ins=-
i By . tallations sganitaires particulidres, les parties vitrées des
e a portes et fen8tres, le plafonnage et la décoration intérieu-
re, en résumé tout ce gqui se trouve 3 1'intérieur des appar-
\ tements, des locaux, des caves et des garazes et qui est &
. , A | 1'usage exclusif de leurs propriétaires cu occupants ou méme
( o 7 ce.qui se trouve i 1l'extéricéur de ces locaux mals servant 4
: ‘ 1¥usage exclusif desdits locaux (exemple : compteurs parti-
culiers et canalisztions particuliéres des eaux, gaz, glec-
tricité, téléphone; etc. ., Ko ermummmeenmmrm

| -—-=~ ARTICLE 9.~
= ---- Chacun des propriétaires = le droit de jeuir et dispcsern
o — L de sa propriéti privative dans les limites fixées par le pré-

sent contrat et 4 le condition de ne pas nuire aux droits des




_ autres propriftoires et de ne rien faire qui puilsse ceompro=-
mettre le solidits de 1'immeuble.

——-- Chacun peut modifier comme bon lui semblera la distri-

bution intérieure de ses locaux et caves, mals sous sa res-

ponsabilité & 1'érard des affzissements, dérradations et

autres accidents et inconvinients qui en seront la conséguen=-

ce pour les parties communes et les locaux des autres proprié-

taires.

—e—— T1 est interdit aux propriitaires de faire, méme a

1'intérieur de leurs locrux privés, aucune modificeation aux

choses communes Qui puisse compromettre la solidit< et la

etabilité de 1'immeuble,sauf 3 se conformer & l'article sui-

vant.

——=- ARTICLE 10.-

wee= Les Travaux de modificstions aux choses communes ne pour-

ront &tre exécutds cu'avec l'approbation de 1'ossemblée &=

e : nérale des copropriitsires statuant a la majorité des trois/

o quarts des voix et sous la surveillance de l'architecte au-

teur des plans de 1'immeuble.

———- Les honerzires dus & ce dernier seront & la charge du

propriétaire cui foit exlcuter les travaux.

-~==-- ARTICLE 1ll.-

, ; ---=- Rien de ce qul concerne le style et 1'harmonie de 1'im-

frem - meuble, méme s'il s'arit de choses privées, ne pourra tre
modifif gque par dicision de 1'assemblée géncrale nrise a la
majorits des trois/quarts des voix et avec 1'accord de l'ar-
chitecte auteur des plans.
———- Tl en sera notemment ~insi des portes d'entrée des ap-
partements et autres locoux perticuliers, des fen@tres, des
zarde-corps, des persiennes, volets et de toutes les parties
visibles de la rue et cela méme en ce ~uil concerne l= pein-

Ty

ture,
5 N : ‘ _ -==~- ARTICLE 12.-
- o Sl L —--~ Tes rropriftaires ou occupants pourront gtzablir des

volets ou persiennes; ils devront &tre de modéles agrzés par
1'assemblée cinérale.
---- Les propriftaires ou occupants pourront Ztablir des pos-
tes privés de t&lérhonie szns fil ou de télcvision et en
user suivant les reéj;lements de police.
---- L'assemblfe ¢énérnle des copropriétaires pourra décider & 1
majorité simple des voix d'installer pour 1l'immeuble unc
_ B P : antenne collective,

N L ¥ I " -—-- Au chapitre "llectricité" le cahier des charces prévolt

= ‘ : d'ailleurs 1'établissement d'un tube 3 vide pour téléphone -

Etat, antenne collective, tilévision, tilé&phonie sans fil,




-

modulation d'amplitude, fricuence modulZe.

-—=- I1 est denc interdit aux copropriftaires ou occCu-
pants d'installer une antenne individuelle

——— Lﬂ Dartlelrntlon 2UxX fr 1S de cetLe 1nst 21lation serz

guront gmis un vote n;;:tlf C;tte rtlclp ation sera suppor-
tée d& part @falc par chaaue ﬁmp:ﬂtement

—--- Le t&lZphone peut &tre installé dans les Lppartements

ou locaux aux frais, riscues et pirils des propriZtaires

ou occupants respeotlLs.

—--- Les fils et accés ne pourront toutefois pas emprunter

la facade de 1'immeub1

~=== ARTICLE 13

~=-~= Chaque proprlrtelre pourra &tre autorisé par l'assem=-
blée z&nérale & prhthuer dans les murs mitoyens des ouver-
tures pour faire communiquer les appartements dont il serea
proprlgtzlre, avec les maisons ou “ﬂ“ertbmﬂnts conticus, &

la condition de respecter les -aines et de ne pas compro-
mettre 1z solidit® de 1'immeuhble.

~--- L'assemblée cénérsle rourra subordonner cette autorisa-
tion 4 des conditions perticulidres. La méme =utorisation
pourras 8tre donnée a des locataires, si leurs propriétaires
respectifs y donnent leur adhésion,

-~=== CHAPITRE III.- SERVICE ET ADMINISTRATION DE L'IMMEU-
BLE.

—==- ARTICLE 14,-
~--- TI est fait appel par 1l'assemblée zénérale des copro-
priétaires aux s 1

epvices d'un cérant; il est charzé de la sur-
veillance générale de 1'immeuble ¢t notzmment de 1'exlcution
des réparations a effectuer aux choses communes.

~-== Si le gérant est absent ou défaillant, le DrOpPlLtPlPe
du plus grand nombre de millimes en foit lgb fonctions;

en cas d'éralité des droits, la fonction est dévolue au plus

acé,

--—-- Les cbnﬁnrcnts s2 rissrvent le droit de d&sicner le
premier ~&rant qui exevcers sa mission dans les limites et
avec les pouvoirs &tablis au présent réclement, ou d'assurer
la zérance elle-méme. Aprés la premier eyer01cu annzl, les
copropriétaires euront le croit d'élire un nouveau rbrﬂnt

-=== ARTICLE 15.-

---- LTassemblie énérale des COPPODPl¥tHlP€S est SOUVQP;lnL
maltresse de 1'administration de 1'immeuble en tant qu'il
s'azit d'intéréts communs.

---- ARTICLE 16.

--—= L'assemblze “enerﬂle n'est valablement constituée que
si tous les COpTOPPlLtalr;S sont présents ou diment convoouus.
---- L'asgsemblée oblige par ses aﬁllbgrntlons et dcc151ons

tous les coproprletalrec sur les points se trouvant a 1l'or~
dre du jour, au'ils aient &té preqents, représentés ou non.
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~--= ARTICLE 17,~- ;

---- L'assemblée g&nérale statutaire se tient d'office cha-
que année, dans 1l'azglomZration bruxelleise, aux jour, heure
et lieu indiqués var le gfrant ou par celui qui en fait fonc~-
tion.

---- Sauf indication contraire de la part du gérant, qui doit
&tre donnée 3 tous les propriétaires dans le forme et les dé-
lais prescrits ci-apr&s pour les convocations, ces jour, heu-
re et lieu sont constants d'anne en année,

-=~=- En dehors de cette réunion obligatoire, 1'assemblée est
convoquée a la diligence du Président du conseil .de gérance
ou du gérant, aussi souvent qu'il est nécessaire.

-=--- Elle doit 1'@trec en tout cas lorsque la convocation est
demandée par les copropriétaires rpossédant au moins vingt-
cing pour cent de 1'immeuble.

=~==- En cas d'inactiendu gérant pendant plus de huit jours,
l'assemblée sera convoguée valablement par 1'un des Copropri-
Etaires,

~=== ARTICLE 18.~

---- Les convocations sont faites huit jours francs au moins
et quinze jours francs au plus 3 1'avance par lettre recom-
mandée; la convocation sera zussi valablement faite si elle
est remise au copropriétaire contre décharge signée de ce
dernier,

~--- L'assemblée générale, d la simple majorité des voix, pour
ra décider que les convocations soient faites Par simples
lettres sauf les cas prévus ci-aprés.

-—== ARTICLE 19,-

--==- L'ordre du jour est arr&té par celui qui convoque,

-=--- Tous les points & l'ordre du jour doivent &tre indiqués
dans les convocaticns d'une mani&re claire.

--~= Les délibérations ne peuvent porter que sur les points
figurant & 1'ordre du jour, cependant il est loisible aux
membres de 1'assemblée de discuter au sujet de toutes autres
questions, mais il ne pourra 8tre pris, en suite de ces dis-
cussions, aucune délibdration ayant force obligatoire.

=== ARTICLE 20.,-

---- LTassemblée générale se compose de tous les coproprié-
taires quel que so0it le nombre de quotités pessédées par cha-
cun d'eux,.

---- Si le gérant n'est pas un des copropriétaires, il sera
néanmoins convoqué aux assemblées générales, mais il y assis-
tera avec voix consultative seulement et non délibérative.
---- Toutefois, s'il avait regu mandat des copropriétaires
n'assistant pas 3 l*assemblée, le gérant serait tenu de les
représenter et d'y voter en leurs lieu et place selon les
instructions écrites, qui resteront annexées au procés-verbal
de l'assemblée,




——== A 1l'exception du gérant, nul ne peut représenter un co-
propriétaire s'il n'est lui-méme copropriétaire ou si, ayant
sur tout ou partie de 1'immeuble un droit réel ou de jouis-
sance, il a regu mandat d'un copropriétaire de participer aux
assembl&es générales et d'y vcter en ses lieu et place; au-
cune autre personne n'est admise 3 l'assemblée.

~--~ Ce mandat devra &tre &crit et stipuler expressément s'il
est général ou s8'il ne concerne que les délibérations relati-
ves a4 certains objets qu'il déterminera,

~---- A défaut de cette stipulation, le mandat sera réputé
inexistant vis-d-vis des autres copropriétaires.

-~-- Dans le cas ol par suite d'ouverture de succession ou
autre cause légale, le propriété d'un local privatif se trou-
vait appartenir a des propriétaires indivis tant majeurs que
mineurs ou incapables, soit 4 un usufruitier et & un nu-pro-
priétaire, tous devront &tre convoqués et auront le droit
d'assister aux assemblées avec voix consultative mais ils
devront &€lire un szeul d'entre eux comme représentant ayant
une voix délibérative et qui votera pour le compte de la
collectivité,

---- La procuration qui sera donne d celui-ci ou le procés-
verbal de son &€lecticn, devront &tre annexés au procés-verbal
de 1'assemblée générale,

-m=~= ARTICLE 21,-

---~ LTassemblée désigne, pcur le temps qu'elle détermine, 3
la simple majorité des voix, son président et deux assesseurs;
ils peuvent &tre réflus. S ' '
---- La présidence de la preniére assemblée générale est dé-
velue au propriétaire du v

g & d'entre cux,
~—-—-- ARTICLE 22,-~
---- Le bureau est compesé du Président assisté de deux as-
sesseurs et, & défaut de ces derniers, du Président assisté
de deux copropriétaires préscnts ayant le plus grand nombre
de quotités.

~---=- Lz bureau ainsi form& désigne un secrétaire qui peut
8tre pris hors de l'assemblée. '

-=== ARTICLE 23.,~

---- Il est tenu une feuille ou liste de présence qui est
certifiée exacte par le Président de la ré&union, les asses-
seurs et le secrétaire,.

-=== ARTICLE 24.,-

---- Les résolutions et décisicns sont prises d la majorité
des copropriétaires pré&sents ocu représentés, sauf dans le
cas ol une majorité plus forte ou méme 1'unanimité est exi-
gée par le présent statut ou le rdglement d'ordre intérieur.
---- Lorsque l'unanimité est requise, elle ne doit pas s'en-
tendre de l'unanimité des membres présents ou représentés a
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1'assemblée générale, mais de 1' unanlmltb des propriétaires,
les défaillants étant considérés comme s'oprosant & la pro-

position.
---—- Les décisiocns relatives 4 la jouissance des choses com-
mune¢ n'exigent que la majorité des voix.
—-=-=-= Durant le ccurs de la construction de 1'immeuble, 1l'as-
semblée générale pcurra délibérer sur tcut ce qui est relatif
aux choses communes en censtruction, mais ces délibérations
doivent &tre prises a4 la majorité des trois/quarts des voix
représentant l'entiéreté de 1'immeukbhle.
—=== ARTICLE 25,-
---~ Les copropriétaires disposent chacun d'autant de voix
gu'ils ont de quotités,
e ABTICLE 26.-
2 4 : f-~--- Pour que les délibérations soient valables, l'assem-
o s B " : . blée doit réunir comme membres ayant voix délibérative, nlus
- de la moitié des copropriétaires possédant ensemble plus de
la moitié des cuctités.
~=-—-- Si 1l'assemblée ne réunit pas cette double condition, une
: nouvelle assemblée sera convoguée au plus t6t dans les quinze
b g jours avec le mé@me ordre du jour et délibérera guel que soit
o ‘ le nombre de coprepriétaires présents et le nombre de cuo-
tités représentées, sauf dans le cas ol l'unanimité est re-
quise,
o7 | ==== ARTICLE 27.-
- ---- Les cemptes de gestion du gérant sont krbbentus al'a

probation de l'assemblée générale ordinaire; le gérant dnvrb

les communiquer un m‘Jq*é_lljﬂﬂﬂgé_é—ﬂﬂgﬁﬁﬁil de géprance et
/ le président et les deux assesseurs ont mandat de vérifier
\ sec comptes avec les piéces u?tlflQ;EEEEjEﬂEf}l§~Q~¥§QBL~

. _ , faire rapport a 1'a
U S B Y leurs propositions.
) Ty ~--~ Le gérant enverra aux copropriétaires leur compte par-

ticulier aux dates fix&es par l'assemblée générale.,

--~= Les ccpropriétairag signaleront aux membres du bureau et
au gérant les erreurs qu 'ils pourraient constater dans les
comptes,

-=-~- ARTICLE 28,-

=== Leg d&lib&raticons de l'assemblée génirale sont consta-
tées par des procés-verbaux inscrits sur un registre spécial
ou dactylographiés sur feuilles volantes et signés par le
président, les assesseurs, le secrétaire et les copropriétaire
qui en font la demande,

. —--== Tout co*roPrlatalre peut con%ult er le PEQibtPE gt &y

i prendre copie, sans déplacement & 1'endroit uv51gna par l'as-
semblée cherale pour sa conservation et en présence du gé-
rant qui en a la garde, ainsi que des autres archives de la
gestion de 1'immeuble.

semblée de leur mission tout en faisant




——== CHAPITRE IV.~ REPARTITION DES CHARGES ET RECETTES COMMU-

—

———— A.- ENTRETIEN E
-——-- ARTICLE 29,

--=-- Chacun des.copropriétaires contribuera prorortionnelle-
nent & sa part da les parties communes, telle cu'elle est
fixée a4 1l'acte de base, aux dépenses de ccnservation et d'en-
tretien ainsi gu'aux frais d'administration des choses commu-
nes; il devra verser les provisions fixées par le gérant.
---- ARTICLE 30,

---- Le régime ayant un caractére fcrfal*alre, il en sera de I
méme, en ce qui concerne les dépenses d'entretien et de ré-
parations relatives & l'ascenseur.

~--- Les propriétaires des garages et du local & usage pro-
fessionnel au rez-de-chaussée, en tant que tels, ne contribue-
ront toutefois pas d ces dépenses,

==~ ARTICLE 31,-

~--~ Les réparations et travaux sont répartis en trois caté-
gories; repaﬂatlowb nécessaires, réparations nécessaires mais
non urgentes, réparations et traveux non indispensables,

----- ARTICLE 32,-

---- Pour les réparations présentant un caractére d'absolue
urgence, telles que conduites d'eau ou de gaz, tuyauterize
extérieures, gouttiéres, ete..., le gérant a plein pouvoir L
pour leg faire cxécuter sans devoir en demander 1'autorisa-
tipm,

REPARATIONS.

@)
£s 'TJ

=== ARTTCLE 33,- RE NECESSAIRES MAIS NON URGENTES.

~~-- Cés réparaticns 1dees par 1S mémbres du bureau,

le Président =t les sseurs, qui ferment ainsi 1le

ccnsell de pérance.

--=~- Le censeil de gérance sera juge du caractdre indispensa-
le des réparations et aussi du point de savoir si une réunion |
de 1l'assemblée générale est nécessaire pcur ordonner des tra-

vaux de cette catégorie. M
-—=~ ARTICLE 34,- REPARATIONS ET TRAVAUX NON NECESSAIRES HAIS
){ENTRAINANT UN AGREMDNT CLU UNE AMELIORATION. ‘

-==- Ces travaux et rEp aretions devront &tre demandés par les
COU”OHLl“tZ“PpS possédant au meins un/aquart de 1'immeuble

C CSt—a"dl”P deux cent clnquante /WlllleEH 2t seront soumis
d une assemblée générale extraordinaire.
———— Il& ne pourront &tre décidés aue par les coprepriétaires
ayant lasgs trnlffquaﬂt des voix, votant favorablement pour

la propeosition scumise & leur délibdration.

w=m= LARTICLE 35,-

~—~= Leg propriétaires ou occupants devront donner accés par
leur appartement et leur cave ou par les garages sans pouveir
exiger une indemnité, pour toutes les réparations et nettoya~-
fes des parties communcs.




T i et

-=-= A moins qu'il ne¢ s'agisse de réparations urgentes, cet
accés ne pourrz &tre demandé du promier juillet au quinze
septembre.

---- 81 les propriéteires ou ovcupants s'absentent, ils de-
vront obligatecirement remettre une clef de leur appartement
ou garage sous pli cacheté au gérant, de telle maniére aue
l'on puisse y avoir acc@s si la chdse est nécessaire.

-=== Les propriétaires cu cccupants devront supperter, sans
indemnité, les incenvénients résultent des réparations aux
choses communes qui seront décidécs d'aprés les régles oui

précédent,

-——= ARTICLE 36,-

~-=-- La responsabilité du fait de 1'immeuble (article 1286 du
C.C.) et de fagon générale toutes les charges de 1'immeuble,
se répartissent suivant la fermule de copropriété, pour au-
tant, bien entendu, qu'il s'apgisse de choses communes et Sans
préjudice au recours que les copropriétaives pourraient avoir
contre celui dont la responsabilité personnelle est engagée,
qu'il soit un tiers ou un copropriétaire.

---- Unz assurance devra 2tre contractéz pour couvrir la res-
ponsabilité civile de 1'immeuble.

-=== ARTICLE 37,-~

-=~-= Dans le cas ol un coproprié
£E58 COMMUNES DOUr SOn USage pers
seul cette augmentation,

-==-= B,~- RECETTES,

==—= ARTICLE 38,-

-—-- Dans le cas ot des recettes communes seraient effectufes
& raison des parties comiiunes, elles seront @cquises & chaque
rropriétaire, dans la proportion de g2 part dans les parties
communes, '

==--= CHAPITRE V.- ASSURANCE ET RECONSTRUCTION.,

-~== fA.- TMMEUSLE,

~~-=- ARTICLE 35§.-

---- L'assurance, tant des choses privatives, % l'exclusicn
des meubles, que des choses communes, sera faite 4 la nméme
compagnie pour tous les copropriétaires, par les soins du z
rant, ceontre l'incendie, la foudre, les explosions provoqué
par le gaz, las accidents causés per l'électricité, le re-
cours éventuel des tiers et la perte des loyers, le tout aux
conditions 2t pour les sommes & déterminer par l'assemblée
g®nérale, statuant 3 la majoritsz des voix,

---~ Toutefois, en vue de diminuer les possibilités de con-
testations, ainsi que de réduire leg charges réciprogues
d'assurances, les cepropriétaires conviennent de rencncer
fermellement entre eux a leurs droits iventuels, exercice
d'un recours pour communication d'incendie, né dans une par-
tie quelconque de 1'immeuble ou dans les biens s'y trouvant.

taire augmenterait les char-
onnel, il devra supporter

)
es




10, -
---- Les copropriétaires s'engagent & Ffaire accenter la dite
renonciation par leurs locataires ou lzs occ upanxa d quelgue

titre que ce goit sous peine d'Btre personnellement responsa-
bles de l'omissien,

~--~ Les premiéres assurances se
tructeur de 1l'immeuble ou son dé
devront continuer ces polices ju
pulé.

--== L'assurance contractie contre les risques d'incendie
prévoiera l'assurance gratuite du S&timent jusqu'd la cdate

de son achévement.

---- Le gérant devra faire & cet effet, toutes les diligen-
ces nécessaires; il acquittera les primes comme charges com-
munes remboursables dans les propertions des droits de cha-
cun dansg la cobropriété,

---- Les copropriétaires seront tenus de préter leur concours,
quand il leur sera demandé, pour la conclusion de ces assu-
rances et de signer les documents nécessaires; 2 défaut de
quoi, le nurant pourra de pleln droit et sans mise en demeu-
re, les signer valablement & leur place.

=== ARTICLE 40,-

---- Chacun des copropriétaires aura droit & un exemplaire des
polices,

—m== LRTICIE H1,-

---=- S1 une surprime est due du chef de la profescion exercée
par un des propriftairss ou occupants ou du chef du personnel
qu'il occupe cu plus généralement pour toutes causes person-
neiles & 1'un des propri2taires ou occupants, cette surprime
sera a la charre exelusive dz ce darnier.

=== ARTICLEL 42,-

---- En cas de sinistre, les indemnités alloufes en vertu de
la pelice, ssront encaissées par le gérant, en pruaence des
COPPOpPleta]“ﬂS désignés par l'assemblée, A& charge d'en ef-
fectuer le dépdt en Bquue ou ailleurs, dans les conditions

nt contractées par le cons=-
ué. Les copropriétaires
u'a l'arrivée du terme sti-

u

déterminfes par cette assemhlie,
=== Mais il sera nécessairement tenu compte des droits des
ceréaneiers privilégidés et Hyﬁothaoalreu, leur attribués par

les lodis en la mu*lere, et la présente clause ne pourra leur
porter aucun préjudice, leur interventicn devra donc 8tre
demandée,

mee~e ARTTICLE 43

---- L'utllisation de ces indemnités sera r&glée comme suit :
===~ g) 8i le sinistre est pawtlel le gérant emploiera 1'in-
demnntv, par lui encaissée, 4 la r;mise en é&tat des lieux
sinistrés,

==-= 51 1'indemnité est indusffisante pour faire face a la
remise en état, le supplément sera recouvrd par le gewant C
charge de tous les 00pr0pr1eta1res sauf le recours de ceux-
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¢l contre celui cui aurait, du chef de la reconstruction, une
plus~value de son bien et 3 concurrence de cette plus-value.
=== 8i 1'indemnité est supérieure aux dépenses de vemise en
état, l'excédent est acquis aux copropriétaires en proportion
de leurs parts dans les parties communes,
==== b) 31 le sinistre est tetal, 1l'indemnité sera employée
d la reconstruction, & moins que "11ass emblée générale des |
copropriétaires n'en décide autrement & la majcritd des trois/
quarts de la totalité des voix (les trois/quarts des quoti-
tés).
---- En cas d'insuffisance de 1'indemnité pour l'acquit des
travaux de ﬂawcnstructlun, le aunplommnt sera & la charge des
ccpropriétaires dans la proportion des drcits de CQPPOpPltTL ‘
de chacun et exigible dans les trois meois suivant 1'assemblie J
qui aura déterminé ce supplément, les intéréts au taux légal ‘
courant de plein drcit et sana ml 3¢ en demeure, a défaut de i
versement dans ledit déla
~=-= Tcutefois, au cas ol W'assemblee gcnerale dﬂClderaTT la |
ﬂeconbtwuvtlcn de 1l'immeuble les copropriétaires qui n'auraient
pas pris part au vote ou qui auraient voté contre la recons-
tructlon, seront tenus, sl les autres an“0prleta1res en fai-
saient la demanae, dans le mois de la décision de 1'assemblée, |
de céder & ceux-ci, cu si tous ne désirent pas acquérir, a {
ceux des propriétaires qui en feraient la demande, tous "leurs
droits dans 1'immeuble, mais en retenant la part leur reve- \
nant dans 1'indemnitZ. ‘
-w== Le prix de CCSblon, a défaut d'accord entre les partics, |
sera déterminé par deux experts, nommés par le Tribunal Civil
de la situation de 1'immeuble sur simple ordonnance d la re-
quéte de la partie la plus diligente et avec facultd pour
les experts de s'adjoindre un troiziéme pour les départager; ‘
en cas de désaccord sur l= choix du tiery expert, il sera .
comnis de la mBme facon, " ‘
-=~~ Le prix sera pavé : un/tiers au comptant et le surplus
par tiers, d'année en année, avec intéréts au taux légal,
bpayables en ménme temps que cha ique fraction du capital,
==-- 3i l'immeuble n'est pas reconstruit, 1'indivision pren-
va fin et les choses communes seront partagées ou licitées;
1'indemnité d'assurance, ainsi que le produit de la licita-
tion éventuclle seront alors partare entre les copropriétai-
res dans la proyortlun de leurs droits respectifs &tanblis
dans l'acte de base pricits,
S CARTICLE Y, w
~-=-~ a) Si des embellissements ont 6té effectués par des co-
propriétaiwe da leur propriété, il leur appartiendra de les
assurer & leurs ffd79, ils rourront néanmecing les assurer
sur la police générale mais a charge d'en Qupﬁortor la surpri-
me et sans que lLo autres PPODPlutal es alent 4 intervenir
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w

dans l'avance des frais de reconstructicn wventuel¢c.

---= b) Les cc prcPPiéfairas, qui, contrairement 3 1'avis de

la majorité, sstimeraient que l‘a,uuranoe est faite pour un

montant inSWffisan“, auront touiours la flChlte de fglre

pour leur CJmPtE rarsonnel, une assurance complémentaire, 3

condition d'en supporter toutes les charces et primes.

-=== ¢) Dans les deux cas, les copropriétaires intéressés au-
' )

ront seuls droit & excédent d4'indemnité qui pourrait 8tre
2lloué per suite de cette desUrance complémentaire et ils en
disposeront en toute liberts,

——— B,- ACCIDENTS.

-=== ARTICLE LF,

===~ [Ine “58urance sera, le cas LCh@qﬂt contractée par les
soins du gérant, contre lLu accidents pouvdnt provenir de
1'utilisation d@ 17—ucensbur que la victime seit un des cc-
cupants de l'immeuble ou qu telle soit un tiers &tranger i
1'immeuble,

===~ Les primes sercnt payées par le gérant & qui elles
rembourséesg rar leog COpropris taires, dans la rroeportion
leurs droite dans les parties communes.

--== Les propriétaires da garages et du local 3§ usage profes-
sionnel du rez- G”"ChcuSohe en tant que tels, ne seront Das
tenus de rar ticiper 3 ces Primes,

m=== 51 lesg corropriétaires font apDp el & une oy plusieurs
femmes d'cuvrage pour l'entretien des naprties communes, il
devra 8tre controctd une assurancs co _tpe les dccldents de
traveil.

~==~ Les prenidres atsurances seront contracties par le cons-
tructeur de 1'immeuble oy par son délégué,

Ses= CHAPITRE VI, - I’ D'ORDRE INTERIEUR.

mae= ARTICLE 4G.

B [l *wuvra Ptr" arrétd szntre tous le 8 copropriétaires un
réglement d'ordre JﬂtérlQUT, obligateire pour eux et leurs
ayants-droit et Jul ne pourra 8tre modifié que par l'assem-
blée zénérale 3 14 mrJOPlT des deux/tiers de 1a totalité des
volx (les deusx/tiers des quotités),

===~ Les modifications devront figurer & leur date duxX pro-
ce€s verbaux des uH;”“blgem générales et Btre en outre insé-
rées dans un livee spéeial dénomnd "Livre de Girance" tenu par
le gé€rant et qui ﬂontlendra d'un méne contexte, le statut de
ot lJmOhblt le réglenent d'ordre intérieur et +CS modifi-
cations,

==—= Leg ﬁPOOOb—vurbaux de la gérance devront &tra communi-
GUES A& tous les lﬂLQrESwig, copropriétaires, cceupants, lo~
cataires, usufruitiers et ayants-droit, 3§ leur deJdnae

———— ARTICLF 47.

===- En cas d'all enation d'une cartie de 1'immeuble, 1la partie
qul aliéne devra attirerp l'attention du nouvel 1nteressc,
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- ' d'une maniére toute particuliére, sur 1'existence de ce livre
Lo IR E R de gérance et 1'inviter & en prendre connaissance car le nou-
ol vel intéressé, par le seul fait 4'8tre propriétaire ou ayant-
; dreit d'une partie quelconque de 1'immeuble, sera subrogé dans
tous les droits et obligations cui résultent des décisions
contenues en ce livre de gérance et sera tenu de s'y confor-
mer ainsi que ses ayants-droit,
---- A,- ENTRETIEN,
==== ARTICLE 48, -
--=-= Les travaux de peinture aux facades, tant de devant aue
de derrigre, y compris les chdssis, garde-corps et velets, de-
vront &tre faits aux Epooues fixées suivant un plan établi
par l'assemblée générale et sous 1= surveillance du gérant.
-~== Quant aux travaux relatifs aux parties privées dont 1'en-
treprise intéresse 1'harmonie de 1'immeuble, ils devront &tre
effectués par chaque prcpriétaire en temps utile, de telle
manidre que l'immeuble conserve son aspect de soin et de bon
o : entretien, .
S | ~~=- ARTICLE 49,-
' ‘ ) ---=- Le gérant devra faire ramoner les conduites des chemi-
_ ‘ ALY nées de l'installation du chauffage central toutes les fois
g e o o B “ qu'il sera nécessaire et au moins une fois l'an.
ad oV - - o -=-= 1l devra en justifier au conseil de gérance,
T o , 5 ~-=-- B,- ASPECT,

D e —

=== ARTICLE 50.=-

=——= lLes coprepriétaires
tre aux fenBtres ni ensei
ges et autres objets,
==== (.- ORDRE INTERIEUR.
=== ARTICLE 51.,=

~-=-=- Les tropriétaires ou leurs cccupants ne pourront scier,
fendre et casser du bois dans les caves,

-=~~ Le bois et 1le charkbon, s'ils sont utilisés, ne pourront
€tre montds gue le matin avant dix heures,

=&-- ARTICLE 57.=

==== Lieg parties communes, notamment le porche, l'entrée, le
hall d'entrée, les escalieps ot dégagements devront Ztre main-
tenus libres en tout temps; en conséquence, il ne pourra ja-
mals y 2tre accroché quoi que ce soit.

-=== Cette interdiction s'applique en particulier aux vélos

et voitures d'enfants.

~-—7. Les tapis ne pourront &tre secouds et battus cu'aux en-
droits et heures gui sevont indiquis par l'assemblée cénérale
Statugnt 3 la majorité des voix, i
“=~=~ Les teoitures, partics communes, restent inaccessibles
sauf en cas de réparations oy d'entretien,

~e=w~ ARTICLE 53,.=

==== 11 ne pourra &tre fait, dans les couloirs, sur les pa-

0]

& occupants ne pourront met-

t leurs
nes ni réclames, garde-manger, lin-

~ry
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liers et dans la cour, aucun travail de ménage, tels que
prossage de tapis, habits, meubles, cirage de chaussureg, eta.,
e ARTICLE GH .=

eee- T1 o3t strictement défendu d'utiliser dans 1%immeuble
des tuvaux 4 gaz en caoutchouc ou flexibles; les raccords au
gaz devront &tre en tuyaux rigides. -

e ARTICLE 55.-

yeme- Les cooroprifitaires, de mEme que leurs locataires ou oc=-
cupants, ne pourront avoir des chiens, chats et oiseaux qu'a
titre de tolérance; si l'un ou 1l'autre de ces animaux &était
une cause de trouble dans 1'immeuble par bruit, odeur ou au-
tpement, 1'assemblée générale pourrait ordonner, a la simple
majorité des votants, de retirer la tolérance pour l'animal
cause du trouble.

———- 3i le propridtaire de l'animal ne se conformait pas 2

1a décision de l'assemblée, celle-ci pourrs le soumettre au
paiement d'une somme pouvant atteindre dix francs par jour

de retard 3 partir de la gignification de la décision de l'as-|
semblée et le montant de cette astreinte sera versé au fonds

de péserve, le tout sans préjudice & une décision de l'assem-
blée & prendre d la majorité des trois/quarts des votants et
cortant sur l'enl&vement d'office de 1'animal par la Sociéte
Protectrice des Animaux,

——== D.- MORALITE - TRANQUILLITE,.

-=== ARTICLE 56.-

o+0

mn

——-- Tes copropriétaires, leurs locataires et autres cccupants
de 1'immeuble devront toujours occuper l'immeuble bourgeoise-
ment et honndtement et en jouir suivant la notion juridique

7t

du "bon pére da famille™,
~-== Iis devront veiller & ce que la tra
ble ne soit, & aucun moment, troublce pa
des personnes de leur famille, des gens
leurs locataires ou visiteurs.

--~- Ils ne peuvent faire ni laisser faire aucun bruit ancr-
mal; 1l'emploi des appareils de té&léphonie sans fil est auto-
rigé, mais les occupants cui les font fonctionner, sont tenus
formellement d'éviter oque le fonctionnament de ces apparells
n'incommode les autres occupants de 1'immeuble et cela quel
gue soit le moment du jour ou de la nult, ‘

———- S'il est fait usage dans 1'immeuble d'appareils glectri-
ques produisant des parasites, ces apparells devront &tre )
munis de dispositifs supprimant ces parasites ou les atténu~-:
ant de telle maniére qu'ils n'influent pas & la bonne récep-
tion radiophonique.

---- Aucun moteur ne peut &tre placé dans 1'immeuble a 1l'ex-
clusion de ceux cul actionnent 1l'ascenseur, les appareils de
nettoyage par le vide, le cirace mécanique, et ceux des appa-
reils frigorifiques et de chauffage général, ainsi que les

nouillité de 1'immeu-
leur fait, celui
leur service, de



moteurs actionnant les appsreils de ménage.

—w== ARTICLE 57.-

---- Les baux consentis par les propriétaires et l'usufrui-
+ier devront contenir 1'engagement des locataires, d'occuper
bourgeoisement et honnétement, avec les soins du bon pére de
famille, le tout conformément aux prescrlntlons du Dreﬂent
rgrlelent de CO“?Opﬁlpi& dont ils reconnaissent avoir pris
connaissance sous peine de résiliation de leurs baux, apreés
constatation réguliire des faits qul leur =eraimnt reprochés
--=-~ Chague appartement ne peut &tre occupé que per les per-
sonnes d'une seule famille, leurs hites et leurs domestiques.
-==- ARTICLE 58.-

--== Les caves rattachees aux pUﬂ“teMbut , he Dourront étre
vendues qu'id des propriétaires q appart@ﬂents de 1! immeuble
alles ne pou%ront &tre louées gu'd des occupants de 1l'immeu-
blc, propriétaires ou locatalreu. Les ﬁ“oprletmlres peuvent

échanger entre eux leure caves et les aliéner entre eux.
=== ARTICLE 59.-
w--- Les copropriétaires et leurs ayants-droit doivent satis-

faire a4 tous les réglements communaux, de la police et de la
voirie,

-=-~- L.- CHAUFFAGE CEN

-==-= ARTT I

-———= La parTiﬂiDation des propridtaires ou occupants aux dé-
penses résultant du foncticnnement du chauffage oentwal est
obligatoire pour tousz les propriétaires ou occupants des lo-
caux munis de dispositifs de chauffage tels gue ces disposi—
tifs existeront au moment de 1l'achivement de 1'immeuble ou
ultérieurement, suivant les décisions prises par l'assemblée
générale.

-~~~ Les propriétaires ou cccupants devront contribuer, sui-
vant leurs quotités dans les parties communes, 34 la constitu-
tion d'une provision pour faire face aux frais de chauffage.
=== Cette participation sera obligatoire pour le coproprié-
taire mfme s'il est absent pendant une partie de la période
de chauffe.

~~== Les frais de consommation du combustible seront répartis
coemme suit

~==-= &) trente pour cent au prorata du nombre de milliZmes
possédés par chacun des propriétaires dans la copropriété,
-~~~ b) septante pour cent suivant les indices de conscmmation
relevé par les compteurs de chaleur,

-==~ Le prelevé des compteurs de chaleur se fera annuellement
@ 1la fin de la périocde de chauffe; le compte individuel sera
€tabli et la différence entre la provision constituée et la
dépense réeclle sera réclamée ou restituée.

===~ I,~ ASCENSEUR.

==~ ARTICLE 61.~-

~--- L'uscge de l'ascenseur seva réglementé par 1l'assemblée
générale & la lajorité des volxj; cette as sgemblée &tablira
ainsi un ré&glement d'ordre intérieur a ce sujet.

TRAL.
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—w—= G,- DESTINATION DES LOCAUX, |

. - ERTICIE 52.- ‘|

i —--- 11 ne peut &tre exercé dans les appartements, garages v

s et autres locaux, aucun commerce. ‘

i === Les locaux sont en principe destinés a l'usage d'appar- |
e tements mais 11 n'est pas interdit de les destiner a l'usage
de bureaux, en cours de construction ocu ultérieurement,
~~=-=- ARTICLE 623.-
——=- 11 est interdit, sauf cutorisation de 1'assemblée géné-
rale de faire de la publicité sur 1l'immeuble, zucune inscrip- |

i s tion ne pourra 8tre placée aux fendtres, ni dans les esca- \

v e R T - liers, vestibules et pescages.

. ‘ ——-~ Il sera permis d'apposer sur la porte particuliére de

1'appartement ou des locaux, une plague indiguant le nom et

la profession de 1l'occupant de l'appartement ou des locaux.

-—== A la porte d'entrée, il sera permis d'établir une plague

de modéle conforme d ce quil sera décidé par l'assemblée; cet-

te plagque pourra indiquer le nom et la profession de 1l'occu-
pant, les jours et heures de visite, le numéro de l'apparte-
ment. '

. ol g RS ~==- Dans l'entrée chacun disnosera d'une boite aux lettres;

4 e e W o o B PO sur cette bolte aux lettres pourront figurer le nom et la

& ‘ ' Y " § 4% 3 - profession de son titulaire, 1'étape ol se trouve 1l'apparte-

ment gu'il habite; ces inscriptions seront d'un modéle con-

ferme, admis par 1l'assemblée,

-=~-- ARTICLE 6Y4,-

--=-— I1 ne pcurra &tre &tabli dans 1'immeuble aucun dépdt

de matiéres dangercuses, inflammables, insalubres ou incom-

modes.

~«== Les occurmants devront veiller & ce que, dans les caves,

il ne soit déposé aucune matidre ou denrée en &tat de dicom-

position.

~=-- Aucun dépdt de matifres inflammables ne sera autorisé.

~=== ARTICLE 65,-

--~- En cas de location, le preneur devra faire assurer les

lececaux qui luil sont donnés en location et les objets mobi-

liers qui s'y trouvent entrepcsés, contre les risques d'in-
cendie, les dégldts des eaux et les recours que les voisins

Eourraient exercer contre lul pour dommages matériels causés

wy G W d leurs biens.

' ' ---- Ces assurances devront &tre contractées auprés d'une
compagnie notoirement solvable. Le locataire devra justifier T
au bailleur, tant de l'existence de ces assurances que du
raiement des primes annuelles, sur toute réquisition de la
part de ce dernier. Les frais et redevances annuels de ces
assurances seront exclusivement a chearge du locataire.
~--=- Le locataire renonce, dés a présent, tant pour son compte
que pour celui de sges ayants-droit et notamment ses sous-lo-
cataires et/ou occupants éventuels, 3 tout recours qu'il
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pourrait exercer contre son bzilleur et les autres copropri-
Ztaires et notamment du chef des articleg 1386 et 1721 du Code
civil pour tous dommages qul serailent provoqués & ses propres
biens et/ou & ceux d'autrui et qui se trouveralent dans les
locaux qu'il occupe.

———- Le locataire informera sa ou Seés compagnies d'assurance
de cette renonciation en leuw enjoignant d'en donner expres-
sément acte au bailleur.

~—-- H,- GERANCE.

.- ARTICLE BB.-

——-- Te conseil de gérance est composé du Président et des
deux assesseaurs.

—--- Les deux assesseurs devront nécessairement habiter 1'im-
meuble.

—--— Le gérant de 1l'immeuble assistera aux réunions du con-
seil de gérance avec voix consultetive.

———- Le conseil de gérance surveille la cestion du gérant,
examine ses comptes, fait rapport 3 l'acsemblée et crdonne
les travaux indispensables non urgents.

- Le conseil de gérance surveillera les achats de combus-
tibles, se fera vemettre les prix et les nome des fournis-
seurs proposés, s'assurera de la qualité et de la guantité
des combustibles fournis.

——— Le conseil de gérance veillera a ce que les dépenses -
communes soient réduites dans la mesure du possible.

——-= Le conseil de gérance délibérera valablement si deux au
noins de ses membres sont présents; les décisions sont prises
3 la majorité des voix. En cas de partage, la voix du Prési-
dent de la riunicn est prépondérante.

me== Il est dvessé proceés-verbal des décisgions prises; ce
procés-verbal sera signé par les merbres présents 4 la réu-
nion.

-w== ARTICLE 67.-

«-=-= Le gérant a la charce de veiller au bon entretien des
communs, au bon fonctionnement de 1'ascenseur, du chauffage
central, de fiwer &ventuellement les travaux de réparations
urgentes de son propre chef, et ceux qui seront ordonnés par
le conseil de gérance et par l'assemblée.

wew= T1 a pour mission aussi de répartir entre les coproprié-
taires le montant des dépenses dans les proportions indiquées
par le présent réglement, de centraliser les fonds et de les
verser 4 aui de droit.

-—-- ARTICLE 68.-

---~ A defaut de 1'architecte, auteur du projet, le gérant
désigne un architecte attitré de 1'immeuble.

-==- ARTICLE 69.-
—--- Te gérant veill
ble, toitures, égolt

ra au bon entretien général de 1'immeu-
, canalisations, cl@tures.

n o
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- ARTICLE 70.
=—=~ Le gérant inse truit des contestations, relatives aux par-
ties communes, vis-d-vis des tiers et des administrations pu-
au conzeil de gérance et a l'assem-
blée gul décidera des mesures d prendre pour la défense des
intérets COMMUNS .
—e=- En cas d'urgence, il prendra lui-m@me les mesures con-
gervatoires,
e~ ARTICLE 71l.= .
—--- Te gérant présente annuellement ses comptes généraux a
1'assemblée générale.
-———- I1 pxusentﬂ a chaque proprié
aux dates fixées par 1' acgeralte
-=== Une prrv151on sera versée au
taires pour lui permettre de faire
-—-- Le montant de cette provision s
generale.
---- L'assemblée EtﬁuTEIF fixera également les sommes a ver-
ser par les copropriétaires pour la constitution d'un fonds
de péserve qul servira ulterlcuﬂanant au pﬂlement des répara-
tions qgui deviendront nécessaires et 1° a%senblee fixera 1'u-
tilisation et le placement de ce fonds de régserve en attendant
son utilisation.
-——- Le yérant a le dreoit de ré&clamer le palement des provi-
gions décidées par l'a %semllee agénérale aux propriétaires.
-—-~ 51 un ccﬁrﬁp"ﬁtalre s'ohstinailt & ne pas verser la pro-
vision au cérant, ce dernier pourrait, avec l‘autorlsuhion du
conseil de gérance, bloquer les services de 1'électricité, du
gaz, de 1 u, du chauffage central, desservant l'appartement
du défaiila cette clause est essentieslle et de rigueur; le
CGBFOFP'ét ] gul s?or soseprait d'une fagon guel-
congue a ra pass tle de plein droit et sans
nise en nde de cent francs, par infraction,
lagquelle a R
---- Le pr
el dllir@nc

re son compte particulier
Erzle,
rant par les coproprié-

ce aux dépenses COMMUNES,

ra fixé par 1l'assemblée
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e au fonds de résepve.

illant pourra &tre assigné Doursuifcg

su nom de tous les copﬁopﬂletalre

le errqnt a, , un mandat contractuel et 1rrevocu—

ble aussi longteip il est en fonction.

---- Avant d'exercer 1p3 poursuites judlrlalreo, le gérant
'assurera de L'acccord du conseil de gérance, mais 1l ne de-

vra pas justifier de cet accord vis-d-vis des tlers et des

tribunaux.

---- Les sommes dues par le défaillant produiront intéréts

au profit de la coemmunauté au taux légal en matiére commer-

giale. '

---- Durant la carence du défaillant, les autres copropriétai-

res seront tenus de fournir, chacun en proporticn de ses '

droits dans les parties conmunes, les sommes nécessaires au

bon fonctionneiient des services communs, & leur bonne admi-
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nistration et 3 celles n

COTIIUNes,

---=- 51 l7appartement du d2faillant le gé-

rant est en droit de toucher lui-; 3 e y s d OOHCUP” n-

ce du montant des sommes dues,

--=-- Le c&rant a, : fet, de plein droit, entidre délé-

gation at 11 dé 11VPLT? valaeblenent muittanccu des somnmes re-

gues; le locataire ne pourra s’ orroq“r d ce reéglement et se-

ra libérd valableient vis-d-vis de sen bailleur des sommes

auittanceos par le cérant.

S—=- 81 le défaillant ccntinuait vouloir se servir du chauf-

face central qui lui est procuré l'aide de dispositifs ali-

mentant et fcnailonnant & frals communs, il sera passible de

poursuites nénales,.

-——- ARTICLE 72.-

-==-- Le gérant est chargé d'effactuer les recettes gui pro-

viendraient des choses communes.

~=== ARTICLE 73,-

---- 11 est établi un concier

---- Le premiler concierge ser

présentes.

~~=~ La rémunération du concie

générale des copropriétaires.

===~ Le gervice du concierge comportera tout ce qui est d'usa-

melet notamnent

==== 1) Tenir en parfait £tat de propreté les lieux communs,

trottoirs et cour de 1'imnmeuble,

—=== 2) Evacuer les ordures ménagéres,

--—- 3) Surveiller et entretenir l'installation de chauffage

central de 1'immeuble.

==-- 4) Surveiller 1'utilisation et le fonctionnement de 1l'as-

genseur dans l1l'i-neusle,

—=~== 5) En général faire tout ce que la g’r nt lui ordonnera

pour la oZonne tcnua des parties comnunes

-~~~ Les priies d'assurance, les rénunérations et autres char-

ges provenant de la conciergerie seront A charge des copro-

priétaires de 1'iriicuble.

~-~= T.- CHARGES CONI{UNES.

=e—= ORLICLE 7Y,

==—~ De rgne qgue les charges d'entretien et de réparations

de choses communes dont il est question dans le statut de

1'imneuble, les charces nées des besoins communs seront sup-

portées "ar las copropriétaires dans la proportion de leurs

parts dans les parties cornunes.

==—= Telles sont : les dépenses de 1'8lectricité et de 1l'eau,

FOUP les choses cormunes, la consommation d'eau relevée au
ompteur comrun, le salaire du gérant, les frais de bureau,

th---a leg frdlg d'éclairage des partles comnunes et du ven-

flldteur de la chaufferie, les frais d'entretien, de concier-
gerie,

cessaires 4 l'entretien des parties

s Gy

dans 1'immeuble,
nomme par les comparants aux

o
=
]
=S

fixée par l'assamblée
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——ww ARTICLE 75,-

~~==- Les frais d'entretien et de ré&paration de 1l'ascenseur,
les frais de consommation de courant de celui-ci sont &dgale-
nent considérés comme charges comnunes. Toutefois, l'ensemble
des frais relatifs a 1l'ascenseur sera réparti exclusivement
entre les apparteuents des étapes. En conséquence, les locaux
du rez-de-chaussée et les garages ne sont pas tenus de par-
ticiper & ces dites charges, en tant gue tels.

—mm= ARTICLE 7G,-

---~ Le copropridtaire sera tenu de sa contribution dans les
charges communes quelles qu'elles solent méme si son appar-
terent est inoccupé pour une raison quelconque.

~~-= ARTICLE 77,-

-~~=- Leg consormaticns individuelles du gaz, de 1'électrici-
té, de 1l'eau, sont pay€es par chague propriétaire suivant

les indications de son compteur particulier.

—ww— ARTICLE 78.-

~~-= La répartition preportionnelle des charges faisant 1'ob-
jet de la présente section ne peut &tre modifiée que de 1l'ac-
cord unanime des copropriétaires.

~=-= CHAFPITRE VII.- DISPOSITIONS GENERALES.-

we=w ARTICLE 79.,-

~--- En cas de désaccord entre les copropriétaires ou entre
un ou plusieurs d'entre sux et le gérant, les difficultés
relatives au statut de 1l'immeuble ou au réglement d'ordre
intérieur, seront sounises & l'arbitrage d'un arbitre 3 nonm-
mer de commun accord ou d défaut d'accord, 3 nommer 3 la re-
quéte de la partie la plus diligente, par le Président du
Tribunal de Premiére Instaznce de la situation de 1°immeuble.
---- L'assemblée générale pourra supprimer la présente clau-
se d'arbitrage & la maljorité des deux/tiers de la totalité

des voix (deux/tiers des quotités).

--~- En cas de litige ou de non paiement par un copropriétai-
re, lesg demandes de paiement des provisions et sommes dues
pour les dépenses communes sont Sounises aux tribunaux compé-
tents.,

--=— ARTICLE 80Q.-

-=== Le reglement général (statut réel et réglement d&'ordre
intérieur) présentement ~yrété, demeurera déposé au rang

des mirutes de liaitre Albert SHNYERS d'ATTENHOVEN, Notaire &
Bruxelles,

---- Le réglement général de copropriété est obligatoire pour
tous les copropriétaires actuels ou futurs, ainsi que pour
tous ceux qui posséderont, & 1l'avenir, sur 1'immeuble ou une
partie quelconque de cet immeuble, un droit de aquelque nature
que ce soit.

---- En conséquence, ce réclement devra ou bien 8tre transcrit
en entier dans tous les actes translatifs ou déclaratifs de

q @
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propriété ou de¢ jouissance, ou biecn ces actes devront contz-
nir la mention aque l:s intércssés ont une parfaite connaissan-
ce de ce réglemant de copropriété ou qu'il sont d'ailleurs Su=
brogés de plein droit, par le seul fait d'&tre propriétaipes,
occupants ou titulaires d'un droit cuelconcue, d'une partie
auelcongue de 1l'immeuble, dans tous les droits 2t obligations
qui peuvent en résulter ou en résulteront. :
-~~~ Dans chacue convention ou contrat relatif 3 une portion:
de l'immeuble, les parties devront fairs &lection de domici-
le attributif de juridiction A4 Bruxelles, faute de cuoi, le
domicile sera de »lein droit #lu dans 1'immeuble méme.

---- Le présent document est signé ce Jjourd'hul par les Dro=-
priétaires de 1'immeuble faisant 1'objet des présentes et
sera remis & Maltre Albert SNYERS d'ATTENHOVEN, Notaire 3
Bruxelles, pour &tre annzxé & l'acte de base d- son ministé-
re ¢t lui conférer l¢ caractér: d'azuthenticité,

~==-= Signé "nz varictur®,

--=-= Sulvent les sipnatures,

~=-=- Enregistré vingtest-un r8les un renvoi zu 33me Bureau
des Actes Civils et Successions de Bruxclles le premier fé-
vrier mil nsuf cent soixante-cing, volume 5, folio 11, case
19 5

--== Regu cent francs.

-~~~ LE PECEVEUR : (s.) W. IDE.

-=~= POUR EXPEDITION CONFCRME,



