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Article 1, — CONTRACTANTS AYANT LA CAPACITE JURIDIQUE # — Entre les soussignés

{identité - profassion - adresse - qualité juridique)
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qui désignent pour mandataire M. ... . C.l ou PASSepOrt n® .

locataire(s) deénommé(s) parla suite le PRENEUR s et qui fait élection de dormnicile dans les lieux fouds definis ci-apras
tant pendant toute |g durée de Poccupation Que pour toutes les suites dy bail, méme aprés son depart, sauf 'l ava

l.es contractants agissent conjointement et solidairerment an appiication de farticie 1 200 du Code civil. i le bien loug
estalusage de résidence principale du ménage, les deux epoux participeront 2 la rédaction etala signaty re du présent

ILAETE CONVENU CE QUI sSUIT:
Article 2 — OBJET DE LA LOCATION # - | o baElIeur/!oue au preneur qui accepte un bien immobilier soit :

e L Agaibemend | o o CHQLAECR,..... (ot ot end 3 pe e o o, (e,
i TEMEL | deme. (e el PR Cosenclle. G dz e e
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parfaiternent connu(e) dy preneur qui, aprés examen des figg(, n'en demande pas Ja description. Ce bign est foué avec
les dépendances suivantes - R N N LS v RN

Ces biens sont jouds avec toutes les servitudes actives ou passives dont ils pourraient étre avanlages ou greves ef

Le bien ious ne pourra servir en aucun cas a une activité tombant sous l'appiication de iz loi dy 30 avril 1851 sur les
baux commerciaux: i en sera de méme sl s'agit dune activité professionn

les baux commerciauxsk
28

Le bien qui taitl'objet de ce bail et qui est Cadastré ........ T division cadastrale ... ... T est
loué d usage ... & "debodody i ML S e A etpe i
Option * - N'gst pas affecté 4 Ia résidence principale du preneur dont ja residence principale Dour la durée du préseni
bail est établie 4 Iadresse L PTESEN
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Si le bien ast loué non meublé, le preneur s'engage & le garnir d'un mobilier suffisant pour répondre d'au meins une

année de loyer.

2D
Les parties conviennent expressément que le bien loué ne permet f'occupation permanente gue pourﬁ...personnes

au maximum. Le non-respect de cette limitation sera une clause de résolution du bail.

Article 3 — DUREE DE L.OCATION

Le présent bail est conclu pour une durée de /’L’f‘e’f‘v‘ ................................................................
prenant cours le ... <74, . delemtne.  £ROF. ... pour se terminer le .. .\Ba,..-;:w-.-:zfﬂ..i.{.?:i,...t. v SO
S PP .

ou de son mandataire une garantie consistant en une somme d'argent de 7%
.................................... francs belges qui a été placée chez fé»ff‘x”f/i

en un compte bioqué ouvert au nom du preneur et dont les intéréts seront capitalisés.

Cette garantie ne pourra servir en aucun cas en apurement de loyer ou de charges.
Dans les délais les plus courts, cette garantie sera restituée par le bailleur au preneur ala fin du bail, dés que le preneur

aura safisfait a toutes ses cbiigations contractuelles et celles-ci feront 'objet d'un accord écrit établi au plus tot & la fin
du bail, soit d'une copie d'une décision judiciaire. Cette décision est exécutoire par provision, nonobstant opposition ou

appel et sans caution ni cantonnement.

4 A — REMISE DES CLES
Le preneur n'aura disposition des lieux qu'aprés réglement du loyer et avoir apporté les attestations du reglement de

la garantie et de la souscription aupres d'un courtier agréé d'une police incendie globale faite dans le cadre de ce bail,
et 'accord conclu sur la désignation d'un ou de deux experts chargés de I'état des lieux d'entrée.

Article 5 — LOYERS ET CHARGES

g iing A
5 A — LOYER — Le loyer aneeel de base est fixé & <. /235, &5 i,

baﬂleur ou & son maﬂdatawe et ce, regulierernent et par anticipation egFssssate. cEsals 2ga4
dbi. Ll f;x‘..a,. b e T LU et et parordre permanent sa banque au proﬁt du comple

........:‘éf.ﬂs‘.‘t”‘...ﬁi.'?..gdug.'{?? ..... St du bailleur.

5B — INDEXATION — Il est convenu gue le loyer de base est rattaché & l'indice santé publié chague mois au
Moniteur belge. I a 6t& choisi comme indice de départ lindice de . #47,.. 24....points qui est celui du mois précédant
celui ol le contrat a 6té conclu. A chague échéance anniversaire dubail, le loyer sera déterminé pariaformule suivante:
« Loyer de base muttiplié par lndice santé du mois qui précéde 'adaptation du loyer et divisé par l'indice de depart »
Notification en sera faite au preneur dans les trois mois de la publication de l'index.

5 C — IMPOTS ~ A l'exeption du précompte immobilier, toutes les impositions et taxes gquelconques mises ou &
mettre sur les lieux loués par I'Etat fédéral ou par tout autre pouvoir pubiic, seront a la charge du preneur au proraia
de son occupation.

5P - CHARGES PERSONNELLES - Sont 4 la charge exclusive du preneur tous les frais, T.V.A. comprise, des
abonnements, provisions et consommations d'eau, de gaz, d'éleciricité, de téléphone, de radio ou teledist;ibun /n les

/k.,/
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taxes d'enlévement des immondices, eic.
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5E- CHARGES LOCATIVES D'UNE COPROPRIETE % - o prix du bail comprend en plus du foye
indexs, les charges communes et privatives (+ T.V.A.) mises sur le bien loué. Le preneur supportera ainsi, et sans qu
cette énumération soit fimitative, les émoiuments dy Syndic, tous les salai res, les charges sociales ef jes prime:
d'assurances du personnel, tous les frais de consommation, d'entretien, de petites reparations, de contréle eties primes

d'assurances das services collectifs de limmeuble et de ses abords.

Restent 3 la charge du bailleur : les primes d'assurances incendie et R.C. immeuble et dégéts tempéte, les frais
dimmobilisation, de gros entretien, de grosses réparations et le fonds de réserve.
Provisions 3# pour charges locatives : le prensur versera avec son loyer une provisionde ...

Ou en moins sur ia provision précédente avec effet prenant cours au premier loyer qui suivra.
P.M. Quotités - Les quotites dans la copropriété du bien loué sont : appartement weddi, ascenseur L [, .

garage ...... Fonie,
5 F—{Appart | Charges locatives non régies par un Syndic

Provisions pour charges locatives L N
. - ; A . . : - o N . s . 4 o e,k

........... «3?,{*56” Li-faf,.:c..f&.a/c’m&‘/ifez.z&ZxUzutﬁarﬁf{ﬂc’/ﬁm/ﬁ-%w/f Y A

Révision des provisions

glaces brisées quelles qu'en soient les causes et que fe risque "vol" couvre les déprédations immobilieres apportées
au bien loué & l'occasion d'un vol avec effraction ou d'une tentative de vaol.

Sile baileur a souscrit une assurance de ce type pour fe bien loué et que la police d'assurance contient un abandon
de recours contre le preneur, celui-ci est déchargé de cette obligation d'assurance 2 condition de s'engager a
rembourser au bailleur 50 % du montant de la quittance documentantla prime d'assurance quels gque soient les capitaux

assurés,

6A — Le-preReuUL asEUrEra-Sa-oule 5 Fesponsabiitd-sivite-errrisaue-Yvol pomrte mobtieréquipant

avatetr gIobaIE BT el e Obfets parenaTamanT Drécieux.

le

Article 7 - ETAT DES LIEUX D'ENTREE % — Lo bien est loué dans son etat actuel que le preneur reconnalt

correspondre aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité ef d'habitabilité et &tre exempt de dégéats locatifs
ille d'état des lieux ot inventaire mobifier. Ce

& l'exception de ceux qui seront consignés dans un proces-verbal déta
procés-verbal sera dressé avant I'entrée du preneur sojt par un expert choisi par les parties comme arbitre ot ce, &
frais communs, soit par un expert mandaté par chacune des parties St agissant conjointement.

Le choix s'est porté sur R N N O A /-r ) TR b bebd,
4

PAGE 3




A défaut d'accord, requéte pourra étre introduite auprés du juge de paix dans le premier mois de occupation pour la
désignation d'un expert & frais partagés (limité & quinze jours sila jocation est d'une durée inférieure 4 un an). Sides
modifications importantes ont été apportées aux lieux loués aprés que 'état des lieux a été établi, chacune des parties
peut exiger qu'un avenant & 'état des lisux soit rédigé contradictoirement et & frais communs sur ces modifications et
leurs conséquencas. li en sera de méme en cas de cession auiorisée par le bailleur, cela, pour départager les dégats
imputables au cédant, sans intervention du bailleur dans | 'expertise. Le récolement sera acquis au cessionnaire etjoint

& I'état des lieux d'entrée.

Rappel bail du.....coooviviiiinns des contractants

SHUBTON G BIBI. e v et ettt

Article 8 — ENTRETIEN ET REPARATIONS #
8 A - OBLIGATIONS D'ENTRETIEN - Le preneur a l'obligation d'aviser te balilleur des travaux de réparations

qui jui incombent et de teur urgence. Le bailleur ne répondra ni du chdmage ni du mauvais fonctionnement des servicas
et apparails ou installations desservant les lieux loués, & moins qu'l n'est établi qu'en ayant éte avisé, il n'a pas pris
aussitdt que possible toutes mesures en son pouvolr pour v parer. Le prensur souffrira les réparations et améliorations
neécessaires ou utiles dans les lisux lougs ou autres dépendancas de iimmeuble, sans pouveir reclamer au bailleur

aucune indemnité, méme siles travaux devaient dépasser les quarante jours.
8 B — Dans le chef du bailleur : le bailleur a & sa charge les grosses réparations. La responsabiiité du prensur

pourrail &tre engagée dans cas travaux, si ceux-ci résultaient de son fait ou de tiers dont il seralt responsable et

égalernant de son abstention & aviser sans délal, le bailieur de l'existence de dégats.
8 C — Dans le chef du preneur : le preneur a la garde du bien loué et il doit en assurer l'entretien locatif et les

réparations locatives. A titre d'exemple, # veiliera particuliérement :

— & entretenir régulidrement et avec les produits appropriés les parquets, les couvre-sol de foute nature, la marbrerie, ies peintures, §
boiseries, les équipements sanitaires dont il assurera e détartrage ;

- & fubrifier ou graphiter paumalies, charniéres des portes et fenétres et les sermures ;

— & remplacer les sangies et les cordetiéres des volels et jalousies ;

— & faire ramoner une ou deux fois 'an, si nécessaire, les cheminées;

— & Litiliser et & faire entretenir les équipemenis modernes mis & sa disposition {(dont ascenseurs, brileurs et chaudigres 'l &n a la conduite,
décalcariseurs, atc.) ;

— & vérifier M'étanchéité des robinets d'arrdt; & protéger les canalisations et les appareils contre las effets de la gelée et en cas d'absence
entre le 15 novembra et le 15 mars, & faire vidanger par un homime de métier les tuyauteries et les équipements susceptibles d'étre pris par
le gel ;

— & utiliserles humidificateurs qui seraignt mis & sa disposition &t ce, particulierermnent dans les pigees dépourvues d'une cheminée cuverte;
— & éviter toute obstruction des décharges des aaux usées et des tollettes, des vide-poubelles et & faire procader aux désobstructions
rendues nécessaires; en faire de méme & l'extérieur pour les terrasses, les comiches accessibles, les crépines et regards et cela

particuligrement & la chute des feuilles ;
— & entretenir les citemnes, ies fosses septiques, les puils perdus, le jardin (pefouses, hales, arbres fruitiers, etc.).
Sile preneur est locataire d'un immeuble sans concierge, it pourrait avoir a sa charge le nettoyage des abords ou en

partie celui des communs. Le préciser & l'articie 17.
8 D — Le preneur s'interdira impérativement :
— de modifier les lieux louss sans accord préalable et par écrlt du bailleur, dont application de painture sur papier peint et modification des

tons de la peinture des plafonds ;

— d'utiliser les conduites d'eau cornme prise de terre ;
— de perforer les boiseries les revélements muraux en faience ou autre matériau ainsi que les éléments decoratifs

- d'utiliser des produits corrosifs pouvant attaguer 'émail des baignoires et les canalisations;
d'apérer des piquages de dérivation sur les conducteurs électriques et de couper & raz les fils électrigues aux points lumineux. La fongueur

des fils en attente devra avoir au moins dix centimetres de prise.

8 F— RETARD DE PAIEMENT — Tout retard de paiement de plus de dix jours dans le chef du débiteur produira
de plein droit et sans mise en demeure un intérét de un pour cent par mois au profit du créancier, tout mois commencé

étant considéré dans son entiérete.
B G — VITRES ~ Est a la charge du preneur le remplacement des vitres et glaces fendues ou byfsées tant &

lintérieur qu'a l'exiérieur et quelle gu'en soit la cause.
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8 H [ Appart |- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - Le preneur reconnait avoir pris connaissance d
reglement d'ordre intérieur de limmeubla qui pourra étre consuité chez le Syndic. Le preneur s'engage a s'y conforme

strictement comme & toute décision prise par lassemblée générale deg Coproprigtaires, POLVOIr souvergin de
limmeuble.

Article 9 — VISITE DES LIEUX PAR LE BAILLEUR — e bailleur pourra visiter les lieux ioués pour s'assurer de jeyr
état en prévenant le preneur au moing quarante-huit heureg 3 l'avance., :

Article 10 — ANIMAUX — Sauf accord écrit dy bailleur, leur tenue est strictement interdite, | e preneur d'un
appartement régf par un acte de base devra demander lautorisation au Syndic,

Article 11 — SOUS—LOCATEON, CESSION ET RESOLUTION DU BAJL
11 A-Le preneurne Pourra ceder ses droits au hail nj Sous-louer en tout ou en partie sauf accord préalable et
par écrit du bailleur, Dans ce dernijer cas, un avenant, qui sera enregistre, précisera las conditions de I3 cession ou de

la Sous-location.

Article 12— EXPROPRIATION — Encas d'expropriation du bienloué entout oy en partie. ie preneur n'aura derecours
que contre Mautorite expropriante sans ne pauvoir jui réclamer aucune indemnité qui viendrajt diminuer les indemnités
allouées au bailleur. Ce dernier invitera le preneur a participer aux Operations d'évaluation pouriui permetire d'exercer

S€s recours 2 la pleine décharge du bailleur.

Article 13 — VENTES PUBLIQUES — || est interdit au preneur de proceder a des ventes publiques dans Ie bien lous.

Article 14 — AMELIORATIONS ET EMBELLISSEMENTS — Les changements ne pourront étre effsctuds qu'avec
ent préalable et par écrit dy bailleur. Les ameliorations, embellissements ot transformations resteront
acquis au bailleur au fur et & mesure de feur élévation, que f"accord ait ét8 donné oy Aon parie baflleur. Ce dernier se
eserve le droit d'exiger la remise deg lieux dans lsur état primitif avant je depart du preneur,

Article 15 — VENTE - MODALITES DE SORTIE %
15 A - Pendant le temps du préavis de méme gu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer

l'apposition d'affiches aux endroits les pius apparents et par ailleurs, il devra laisser visiter les lizyx loués trois fois troig

heures par semaine.
15B~Dans la notification de sa renonciation ou dans les huit jours qui suivent la réception dy préavis donng

parie bailleur, le preneyr aura 'obligation formelie de faire connaitre ay bailleur I'identité et fadresse de F'expert auquel

Farticie 594 du Code ludiciaire, la nomination parie juge de paix competentd'un expert chargé de l'estimation dy montan?
de la réparation des dommages issus deg degats iocatifs éventueis. Dans ce cas, |
de justice et d'expertise, méme dans r'hypothése d'accord amiable devant |

€passage desexperts. ([ est interdit au preneur de faire procéder
passage, ceci afin de leur permettre la vérification deg divers

preneur fera procéder ay nettoyage des locaux avant|
aux coupures du gaz et de l'électricité avant lour
équipements mus par ces énergies.

linvitera l'expert ou les experts 3 visiter |
noter ke relevé de tout compteur utife ay decompte de sortie. Le Préneur prendra la précaution de

en temps opportun afin Que ce recolement puisse se faire au terme duy bail, ceci afin de ui €pa
résultant de lindisponibilite des lieux le jour suivant la fin du bail. -

es fielx loués pour dresser le récolement de ['Stat des lieux ef d'inventaire et
quitter les lieux lougs

net les dommages

e
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ans les guatre mois) Les frals
iquement pour le calcul des

Article 16 — ENREGISTREMENT::
d'entegistrernent sont & fa charge

droits d'enragistreme arges chiffrées sont.....ooooinieiinnnnn, [ et OO
LE BRI SERAE Ewpeismrme FAR e BAILLEUR

Article 17 — CLAUSES PARTICULIERES - Si nécessaire, prévoir une annexe timbrée & joindre au présent bail.

Approuvéiaratura de ..o i

mots rayes riuls dans le present B ail,

by : > YA

/ M,;Qﬁa {mention mam::scré’(e "lu et approuvé” gvant signature}
[
Timbre fiscal Emplacement réservé a l'enregistrement du bail
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Article 17 : CLAUSES PARTICULIERES

A. Le preneur est informé que la clause 2D relative & 'occupation permanente du hien est considérée
comme un élément essentiel du contrat de bail. Le loyer ¢t les charges sont calculés, notamment, en

fonction de cette occupation.

En conséquence, toute violation de cette clause impliquera la résolution du bail et la débition, sans
mise en demeure préalable, d’une indemnité journaliére de 5,00 €.

B. Le chauffage de P’appartement est assuré par une chaudiére 4 mazout. Le cofit de Pentretien annuel

de la chaudiere et du mazout incombe au preneur.

La citerne & mazout doit contenir au minimung litres de mazout, afin d’éviter qu’un dépét ne
vienne encrasser la chaudiére et son brileur. Durant toute la période du bail, le preneur s’engage 3
veiller a ce que la citerne ne contienne jamais moins degﬁ(} litres de mazout.

Le niveau de la citerne fera Pobjet d’un relevé contradictoire tant 4 entrée qu’a la sortie des lreux &
Pintervention de I'expert chargé par les deux parties. Les constatations de Pexpert lient les parties &

cet égard, sans possibilité de recours.

s des 700 litres), au cours d

valetr du mazout nécessaire pour arriver & cette cqntenantesay cours de jour. Sila citerne contignt

moigs de 700 litres 4 la sortie des lieux, le preneurjs’engage a paye ailleur la valeur du mazdut
P e . ‘ - oy (S
necessaire pour arriver a cette contenance, urs de jour. .

¢
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us de 700 litres & enirée des Tieux. Te prencur s’engage & payer au bailledr la
'  jour. Si la citerne contient plus de 700 litres 3
u preneur la valeur du mazout (en plus des [700

slieux, fe bailleur s’engage a payer au prengur la
o






