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BAIL D’APPARTEMENT MEUBLE-OU NON MEUBLE
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE

Le bailleur (identité compléte du ou des bailleur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2) .

a. MrfMme'!? L VANBESIEN CARQLINE MADELEINE, .. néleyd UCCLE. ..iie le 1002/1958....
2. HENNEBERT AURELIE YVONNE JETTE 15/04/1991
Mr/Mme( 3. HENNEBERT XAVIER JACQUES | .. ... néfe) a JETTE ... le .26/04/1989.....

dornicilié{e)(s) 1. AVENUE FRANS VAN KALKEN 14/49 1070 ANDERLECHT

...........................................................................................................

2. AVENUE DAILLY 130/4 1030 SCHAERBEEK
3. AVENUE CARL REQUETTE 12/6A 1080 MOLENBEEK SAINT JEAN
b. LaS.A/S.PRLIASBLM 1

dont le siége social est &1abli ¢ ...

inscrite a la Banque Carrefour des Entreprises sous le n® ;|

a. MrMmet? Y4 T HaRui CEhRI ey a.Laclas . le AL.ch-lA9C
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d. MrMme!" ..., .................................. NB{E) & «.ooeenmrnimenraeneecanns - S
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1GTe(e)

(ci-dessous dénommeés « le preneur »)

(1} bister les mentions inutiles




EN PRESENCE DE (clause facultative}

La{es) caution{s) (identité compléte + Nom + Prénom 1 + Prénom 2)
.............. Eiabkf o Hiem o  ASGE .

né(es) & ........ e LSt e le . LR B AL . e
domiciliée(s) ... IRiné...... i&s?.si..&i.’%@r?n&..,..i.ﬁ&”..:’ibm..f‘i..&.Js.c:.}@....&:m.ia&.%.&.&&i{.f.,.

.......................................................................................................................................

gui déclare(nt) se porter caution(s) solidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur
résultant du présent bail {et de ses suites} dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance. Par
dérogation & tarticle 1740 du Code civil, fa {ou les) caution(s} marque{nt) expressément son (leur)
accord au maintien de ses (leurs) obligations en cas de reconduction, prorogation, prolongation, ete. du
présent bail.

i A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne  titre de ball 4 loyer au preneur, qui accepte, un appartement meublé— non meublét!
situé au QUATRIEME..... étage d'un immeuble sis 3 SCHAERBEEX. ..........ccccecereeew. COde postal 1030
FUE AVENIUE DALLLY . I30 ot et ietrieceiecreetecae v imrasssesoesoscesssassssmsssssssnenseesesasseassssessrnsrssonensen s exesssenssssmsnamssrsans

comprenant HALL DENTREE - CUISINE AMERICAINE - SALON.: SALLEAMANGER - L CHAMBRE- ...
SALLE DE BAIN-DEBARRAS

..................................................................................................................................................................

parfaitement connu du preneur qui déclare l'avoir visité et s'engage a Foccuper en bon pére de
familie.

2. DESTINATION

Les lieux sont loués a usage de simple habitation privée et affectés 2 la résidence principale du preneur
et de sa famille. lis seront dés lors cccupés par .. .DEUX.............personnes au maximum.

Le preneur ne pourra changer la destination des fieux loués gu'avec le consentement écrit et préalabie
du ballieur.

Aitention} Choisir entre A et B ci-dessous et biffer le paragraphe inuiile.

A. Le bailleur p'agtorise le preneur ni a affecter une parlie du bien loué & lexercice d'une aciivité
professionnelle ni & déduire, d quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses revenus.
zn cas de non respect de lalinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les
impdis supplementaires mis, le cas échéant, & charge de ce dernier, méme si cetle exigence fiscale
survient aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compie » ne couvrant pas la
présente éventualité.

du-bierrioie eservee a E actmte professsonne! e représente .................
............ % des charges.

Afin que cefte répartition soit opposable & l'administration fiscale, le bail doit nécessairernent étre
enregistré.

{1} biffer les mentiens inulifes




3. DUREE

Aftention Déterminer la durée du bail en optant pour Ia clause A ou Ia clause B,
Remplir uniquement Ia clause de voire choix.

A. Bail d'une durée égale ou inférieure & 3 ans

Le bail est consenti pour un terme de ,«:ﬁ annéef(sj‘"prenam cours le _“,:{ ..f”...:g?-..{z':é?m!fpour finir le
AQ“G.@.Q@]Q ..............

Pour un bail d'une durée égale ou inférieure & 18 mois, 4 défaut d'un congé notifié au
moins 3 mois avant son échéance par 'une ou Fautre des parties, le bail est reconduit de
plein droit pour fa méme durée et aux mémes conditions.

A défaut d'un congé signifié par 'une ou Fautre des parties au moins trois mois avant I'échéance du bail
ou de sa prorogation, ou si le preneur continue 3 occuper les fieux sans opposition du bailleur, le bail
est réputé conclu pour une durée de 9 ans, & compter de la date de son entrée en vigueur.

B. Bail de 9 ans

Le bail est consenti pour une durée de ................. année(s) prenant Cours 18 ....oovvvmeeneeiveeeeennn. s,
el se terminart e .o
moyennant congé notifié au moins 6 mois avant I'éct

A défaut de congé-retifi
ME durée de trois ans.

.................................

4. LOYER

La présente location est consentie et acceptée moyennant un loyer mensuel de . 670 EUROS.............. .
AR CENT SERTANTE EURQS. et € (en lettres et en chiffres),

payable par anticipation et au plus tard le dernier jour ouvrable précédantle .. 13........ de chaque mois.

Sauf nouvelles instructions du bailleur, il devra étre payé par virement au corhpte IBAN numéro
BE&] 3631 1190 7324

..........................................................................................................................................

Attention | Clause @ compléter uniquement en cas de location meublée

- La partie du loyer relative aux meubles comespond & ..o e eeeoeeee oo % du lover iotal
- La partie du loyer relative a 'immeuble correspond & ..o % du loyer total

Remarqgue: pour que ces dispositions scient opposables, notamment & l'administration fiscale, le bail
doit étre enregistre.

5. INDEXATION

Conformément & l'article 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, aprés demande écrite du bailleur,
une fois par an, a la date anniversaire de I'entrée en vigueur du présent bail.

L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.
Cette adaptation se fera conformément & la formule suivante -

lover de base x indice nouveau

indice de base




Le loyer de base est celui qui est mentionné a l'article 4.
Lindice de base est celui du mois qui précéde celui de la conclusion du bail.

Lindice nouveau est celui du mois qui précéde celui de I'anniversaire de I'entrée en vigueur du
bail.

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés et avant Pentrée en vigueur
du présent contrat, une garantie décrite ci-aprés, qui sera libérée A la sortie des lieux loués et aprés
que la bonne et entidre exécution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers et des
charges, aura été constatée par le bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues. kn
aucun cas, la garantie ne pourra étre affectée par le preneur au paiement des loyers ou charges
gueiconques.

Sous réserve des dispositions de P'article 6 ¢) 1 ci-aprés, la garantie correspondra a trols mois de
loyer. En cas d’augmentation du loyer, la garantie sera adaptée proportionnellement.

Elle sera constituée sous 'une des formes suivantes™:

a) Le dépot d’un bon d’assurance

Par le dépdt d'un bon d'assurance Korfina d’'un montant P L TOT RS U UR P TRSORR Ut .
{ e bon d'assurance est établi au nom du locataire qui, par la signature d'un document § idlement
rédigé a cet effet, transfére tous les droits concernant ce contrat d'assurance au baill concurrence
de toutes les sommes dont il lui serait redevable en vertu du bail. Le montart-fui correspond & la
somme de la garantie fixée sera libéré moyennant production soit d'un 7d écrit des parties, soit de
la copie d'une décision de justice. -

b) Une assurance-caution de la garantie locative Imi 6Caution @

Par ia remise au bailleur d'un certificat de-ciutionnement irrévocable de fa garantie locative afférente
au présent bail qui est constituge- st moyen d'un conirat d'assurance-caution souscrit auptéds de
Fassureur ATRADIUS CREDHTINSURANCE SA via EUROCAUTION BENELUX SA d'un montant de
.............. €. Les modelifés liées & celte assurance-caution de la garantie locative seront déterminées
aux termes du.echtrat o assurance-caution. Le montant qui correspond & la somme de la garantie fixée

SréThoyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit de la copie d'une décision de

¢) La garantie locative telle que prévue par Particle 10 nouveau de la loi sur e bail relatif & la
résidence principale du preneur (loi du 20 février 1991)

Si les parties conviennent que le preneur opte pour une garantie prévue A larticle 10 de la loi du 20
février 1991, le preneur pourra librement choisir une des formes suivantes® :

1. Conformément 3 Particle 10, § 1, alinéas 2 et 3 de la loi, le prenewr dépose une somme
&quivalente & deux mois de loyer sur un compte individualisé et blogué ouvert @ son norm,
auprés dune institution financiére. Les intéréts seront capitalisés.

La garantie sera libérée mayennant production soit d'un accerd écrit des parties, soit dune
copie d'une décision judiciaire. BANQUE ING POUR UN MONTANT DE 1300,00 EUROS

o Conformément & l'article 10, § 1, alinéa 4 de la loi, le preneur con _garapt
bancaire en faveur du bailleur auprés d’une institution financiére-éteblis &n Belgique, par
laquelie cette derniére s'engage a verser au bailett 185 sommes dues par le preneur en
veriu de P'exécution diprésent tontrat, sur production soit d'un accord écrit des parties soit

[ o - -

nisdune décision judiciaire.




3. Conformément & Tarticle 10, § 1, alinéa 5 de Ia loi, le preneur constitue une garantis
bancaire résultant d'un contrat-type entre un CPAS et une institution financidre; par
laquelle cette derniére s'engage a verser au bailleur les sommes dues par le prepstr en
vertu de Pexécution du présent contrat, sur production soit d'un accord écrit-dés parties soit
d’'une copie d’une décision judiciaire. '

Dans les cas ol le preneur opte pour une garantie bancaire {point b) 2 ef.3 avant), te bailleur recevra
un formulaire de la banque atiestant que la garantie est octroyée~Ce formulaire est fixé par Anété
royal. -

d) L’aval de la banque

La garantie est assurée par I'aval de la bangue(ou sa A e
ayani son sigge social & ... o Leodepostal) LU L,

Les pariies conviennent gden fin d'occupation, tout ou partie du montant garanti par ta bangue ci-
dessus, sera payable-du bailleur qui fait état d'arriérés de loyers ou de charges, de dégéts ocatifs, eic.,
et ce, a la sewl€ demande écrite du bailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute
opposition€l preneur.

Ce meritant restera entre les mains du bailieur jusqu'a décompte final dressé soit a 'amiable, soit par

P

dgéCision judiciaire coulée en force de chose jugée.
7. ETAT DES LIFUX

A. Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans I'élat od il se trouve, bien connu du preneur qui
déclare 'avoir visité et examiné dans tous ses détails.

Le preneur reconnait que I'état du bien correspond aux conditions minimales de sécurité, de
salubrité et d’habitabilité fixées tant par PArrété royai du 8 juillet 1997 que par les normes
régionales refatives aux logements.

A T'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans ['état ol il 'a trouvé & son entrée, compte tenu
de ce qui aurait 616 dégradé par 'usage normal ou la vélusié.

B. Les parties conviennent qu'il sera procédé, avant Ientrée du preneur, et & frais partagés, 2
I'établissement d'un état des lieux détaillé établi 2 Famiableou par expertt

............................................................

L.'état des lieux sera annexé au présent contrat &t soumis a la formalité de I'enregistrement.

€. Sauf convention contraire écrite conclue au plus tard deux mois avant la fin du bail, le constat
d'élat des lieux de sortie sera établi A frais partagés selon les mémes modalités qu'a l'entrde, aprés
que le preneur aura entigrement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du bail. L'expert ci-
avant désigne I'est également pour dresser I'élat des lieux de sortie et a pour mission de constater
et d'évaluer les dégéts dont le preneur est responsable. Si cet expert a cessé ses activités, les
parties devront désigner un autre expert au plus tard un mois avant la fin du bail. A défaut
d'accord, le juge de paix sera saisi par Ja partie la plus diligente.

Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des lisux.

D. Tant a l'enirée qu'a la sortie, la décision de(s) 'expert(s) choisi(s) par les parties ou de Yexpert
designé par le juge, liera définitivement les partles.

E. En cas de iocation meublée, et sauf convention contraire, il sera procédé i linventaire et a 'état
descriptif des meubles lors des états des lieux d'entrée et de sortie de limmeuble dont question ci-
dessus {article 7 B 2 D).

{1} bifier les menlions inufiles




8. CONSOMMATIONS PRIVEES

f\. Les abonnementis p{ivaﬁfs aux distributions d'eau, électricité, gaz, téléphone, radio, téiévision,
internet ou autres, sont & charge du preneur ainsi que tous les frais y relatifs tels que location des

compteurs, ‘coi‘sts des consommations, efc.. Le prensur justifiera chaque année du paiement de sa
consommation d'eau.

Code EAN gaz : 5414489207106024001

.............................................

B. Si i'imme_ub{e_est pourvu d'une installation collective de chauffage ou de distribution d'eau av
compteurs individuels, les frais y relatifs sont établis par le bailleur, son gérant, la copropriété

syndic. Le décompte, dont le preneur reconnait avoir regu un modéle de répartition, est établi"suivant
les complteurs.

Pour participer & ces charges, le preneur avancera une provision d’'un montant de . e €.
©

C. 8l n'existe pas de compteurs individuels de chauffage, de d?ﬁiﬁuﬂcn d'eau chaude,

<
d'électricité, d'eau de ville et de gaz, le preneur participera & ces }h rges dans les proportions
déterminées ci-aprés : -

~

Tableau & remplir UNIQUEMENT s'il n'y a pas de compteurs individuels

Quote-part (av&}{{cbmpte annuel) ou Forfait (non
P révisible)

Indiquer la que;e‘ﬁart indiguer la provision indiguer le forfait

{pourcent oufractions) | mensuelle en € mensuel en €
Chauifage R g [OU | €
Eauchaude (0 € OU | e €
Eaufroide (eauville) | | € | OU | .. £
Blectricite | | € L OU | oo €
Gat 4 e € |0V | ... €

9. CHARGES COMMUNES DE LiMMEUBLE

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien relatifs 3
Mmmeuble et notamment (sans que cette énumération soit limitative): la location et le relevé des
compteurs, les consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de combustible et de matérie! d'entretien,
les frais d'entretien, de contrbles périodiques éventuels et d'assurance des ascenseurs et appareils
communs de chauffage, d'éclairage et autres appareillages, les frais liés aux contréles et 'entretien des
installations de sécurité (détecteurs, extincteurs, caméra, alarme, etc.), l'entretien du jardin, des fosses
septiques, des égouts et des dégraisseurs, les frais de gestion en ce compris la rémunération versée
au syndic, les salaires, assuwrances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de
Fentretien des parties communes.

Au cas ol le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un concierge ou par du personnel
chargé de ce travail, le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage
ot Ia volée dlescalisr entre celui-ci et I'étage inférieur (si rez-de-chaussée : le hall et le troitoir), ceci en
accord avec les autres occupants de I'mmeuble. A défaut d'accord cu en cas de réctamation fondée

d'un occupant, le preneur s'engage dés a présent a payer sa quote-part dans fes frais de neftoyage qui
seralent commandés par le bailleur.




Pour participer aux charges comimunes, le preneur :
OU BIEN

- acquittera sa quote-part réelle des charges communes de limmeuble telies quefles seront &
par le syndic ou le bailleurt®,

A cet effet, i avancera une provision dun maoniantde ........oooovieeeens €/mois;
- le cas échéant, participera notamment aux charges communes de l‘imgeublﬁ” & raison de :
........................... €/mais pour le chauffage des communst! _—"
........................... €/mois pour I'électricité d;;;:?n,msm -
........................... ns

..........................

OU BIEN :

..............................................................

..................................................... € par mois®,

10. FINANCEMENT DES CONSOMMATIONS PRIVEES DE L'APPARTEMENT ET DES CHARGES
COMMUNES DE L'tMMEUBLE

Le preneur paiera avec son loyer une somme de .. 3000EVROS . €/mois
(somme des montants des articles 8 B+C et 9). Sauf dispositions confraires aux articles & et 9, ce
montant sera destiné & servir de provision globale.

Au moins une fois I'an, un décompte détaillé des charges et consommations sera adressé au preneur
et devra &lre acquitté par le preneur dans un délal de 15 jours & dater de son envoi. Il y aura
compensation entre les sommes versées et les sommes dues, et ce & quelque tifre que ce soit.

Dans les cas dimmeubles & appartements multiples dont la gestion est assurée par une méme
personne, les documents justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physique ou

au siége de la personne morale qui assure la gestion. Les frais éventuels de celte consultation sont &
charge du preneur.

Lorsquiil s'agit d'une provision, le montant de celie-ci pourra &tre modifié en cas dinsuffisance. il sera

tenu compte des consommations précédentes, de I'évolution des prix et de la constitution des stocks
éventuels de combustible.

Lorsqu'it s’agit d'un forfait, celui-ci sera soumis & l'indexation & la hausse conformément a Particle 5 du
présent contrat. PROVISION ENTRETIEN ANNUEL DE LA CHAUDIERE INDIVIDUELLE AU GAZ.
ELECTRICITE DES COMMUNS
ASSURANCE "LOCATAIRE"

CLAUSES GENERALES

11. ENTRETIEN

Le preneur assurera la garde et U'entretien des lisux loués et tout ce qgui les dessert ou les garnit.

De maniére non limitative, le preneur assurera & ses frais :

1- le détarirage ef Peniretien annuels des chauffe-bains et chauffe-eau ;

2- Tentretien annuel et les recharges des appareils décalcarisaleurs et adoucisseurs d'esau ;

3- le contrble périodique des systémes de chauffage ainsi que le ramonage des cheminées y
religs, tels quimposés par les législations régionales. L'entretien se fera en méme temps que
ledit conirble périodique, & moins que [installateur ait émis d'autres prescriptions et sous
réserve d'entretiens plus fréquents imposés par I'association des copropriétaires.

1} biffer les mentions Inutlies




4- Ventretien annuel de tout systéme de chauffage a combustible solide ;
5- le ramonage annuel de toules les auires cheminées.

Le preneur demandera & chague spécialiste une attestation d'entretien et la fera parvenir au
propriétaire sans tarder. A la fin du balil, si le preneur m'est pas en mesure de fournir les attestations
d'entretiens et de contrbles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois avant la fin du

conirat, le preneur est obligé de faire exécuter ces eniretiens et contrdles, & ses frais, et d'en procurer
les atlestations au bailleur.

Le preneur reconnalit avoir regu les documents relatifs au systéme de chauffage conformément aux
légisiations régionales, en ce compris notamment la derniére attestation du contrble périodique et, je
cas échéant, de Pentretien.

| fera remplacer les vitres et glaces fendues ou brisées & moins que celles-ci n'aient été
endommagées par la gréle ou aufres circonstances exceptionnelles ou par un cas de force majeure
dont le prenseur mest pas responsable. Si le locataire a perdu ses ciés, it est tenu de remplacer a ses
frais les serrures correspondantes et de fournir le nombre de clés nécessaires.

Si le bien est situé en Région wallonne ou en Région flamande, le preneur remplacera les piles ou
batteries du{es) détecteur(s) de fumée présent(s) dans les lieux loués. Si le bien est situé en Région de
Bruxelles-Capitale, il s'engage A prévenir le bailleur par letire recommandée & la poste, lorsque les
piles ou batteries dudit (desdits) détecteur(s) sont déchargées ou qu'il existe un dysfonctionnement.

Il entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau, de
gaz, d'électricité et de chauffage central, les instaliations sanitaires et conduits de décharge, les
instaliations de sonnerie, téléphone, etc. il préservera les distributions et installations contre les effets

et dégats de la gelée et veillera a ce que les appareils sanitaires, tuyaux, fosses scepliques et égouts
ne soient pas obstrués.

Le preneur veillera & maintenir limmeuble en bon état de propreté et & laver les peintures sl
necessaire.

it entretiendra, le cas échéant, le jardin en bon état.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur
aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme seul
responsable des accidents provenant du mauvais usage ou entretien du matériel visé.

12. BRECOURS

Le preneur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que il est établi que ce dernier, ayant é1é
avisé de réparations qui lui incombent, n'a pas pris aussitdt que possible toutes mesures pour y
remédier. Il en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 et 1721 du Code civil.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégéats occasionnés & Ja toiture ou toutes autres
réparations mises par loi ou par le bail & charge du propriétaire ; i devra iolérer ces travaux méms
alors quils dureraient plus de 40 jours et déclare renoncer & toute indemnité pour nulisance dans son
occupation.

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initlative des travaux ou réparafions
incombant an bailleur et ne présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront éfre
effectuss qu'avac 'accord écrit et préalable du bailleur.

Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bajlleur qui
conservera toutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lieux dans leur état primitif.




Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure ni de parabole gu'avec 'accord préalable et écrit du

bailleur et de i'a:e.sociat_‘zon des copropriétaires, et aprés avoir effectué les éventuelles démarches
adminisiratives nécessares.

14, IMPOTS

A t'exception du précompte immobilier, tous les impbis et taxes quelconques mis ou a metire sur les
lieux loués par toute autorité publique devront étre payés par e preneur proportionneliement & ia durée
de son occupation.

15. ASSURANCES  VOIR ADDENDUM POINT 10.

Pendant toute ta durée du ball, le preneur s'engage formellement & assurer sa responsabilité civile - en
ce compris fincendie, les dépats des eaux, bris de vitres - étant entendu que la police exciut ia régle
proportionneile, auprés d'une compagnie ayant son siége social en Belgique. !l devra en outre produire
la pofice, justifier chague année du paiement de la prime et ne pourra résilier cefte assurance sans en
informer le bailleur.

16, ANIMAUX

Le preneur ne pouira posséder d'animaux qu'avec e consentement écrit du bailleur et & condition qu'ils
n'occasionnent directement ou indirectement aucune nuisance. En cas de manquement & cette
exigence, 'autorisation pourra étre refirée.

7. EXPROPRIATION

e—

En cas d'expropriation, le bailleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer ausune indemnité au
bailieur. Le preneur ne pourra faire valoir ses droits que contre I'expropriant et ne pouiTa fui réclamer
aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités & allouer au bailleur.

18, AFFICHAGE — VISITES

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son délégué pourra visiter les lieux moyernant rendez-
VOus.

En outre, pendant toute la durée du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra
tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, que des affiches soient apposées aux endroits les plus apparents et
que les amateurs puissent le visiter librement et complétement, 2 jours par semaine (dont le samedi) et
2 heures consécutives par jour, a déterminer de commun accord.

19, STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

M

Le preneur s'oblige & respecter les statuts de copropriété ainsi que toutes les modifications qui y
seraient apportées st a en assurer Fexécution. Il s'engage également & respecter le réglement d'ordre
intérisur et toutes les décisions prises par lassemblée générale des copropriétaires.

.......................................................................................................................................

En tout Sat de cause, le preneur s'engage a ne rien deposer dans les parties & usage commun et a ne
pas créer de nuisances Sonores excessives dérangeant les autres occupants.




20. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le l;:J;naneuf ne pourra céder ses draits sur les lieux loués qu'avec le consentement &crit et préalable du
bailleur.

La sous-location totale du bien est interdite. La sous-location partielle est subordennée a f'accord écrit

el p{é&!ab!e du bailleur et & condition que le reste du bien loue demeure affecté a la résidence
principale du preneur.

21. RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant ¢l par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit el
sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1 % par mois & partir de son échéance,
rintérét de tout mois commencé étant dd pour le mois entier.

22. RUPTURE DU CONTRAT AVANT SON ENTREE EN VIGUEUR

Si le preneur souhaite rompre le contrat avant la date de son entrée en vigueur mentionnée & l'ariicle 3,
il sera redevable au bailleur d'une indemnité forfaitaire et irréductible égale a trois mois de loyer.

23. FIN ANTICIPEE DU BAlL. DE COURTE DUREE

Si le preneur souhaite quitter anticipativement les lieux loués, le bailleur pourra & son choix :

- soit exiger que le preneur reste responsable de l'exécution du bail, tout en Fautorisant & céder
celui-ci & un tiers, recherché par lui et agreéé par le bailleur, ceci & la condition expresse qu'it
ait payé :

1 Toutes les sommes dues {loyer, charges, impdts,...) jusqua la date d'entrée en vigueur
de fa cession ;

2 Les frais éventuels de remise en état des lieux chiffrés suivant I'état des lieux établi a
I'amiable ou par un expert désigné de commun accord ou par le juge de paix, et dont les
honoraires sont & charge du preneur ;

- soit consentir & la résiliation anticipée du bail moyennant un préavis de 3 mois prenant cours
le 1% jour du mois qui suit le mois durant lequel ie congé est donné, et le paiement d'une
indemnité de résiliation forfaitaire et iréductible égale a3 mois de loyer.

94. RESOLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

23

En eas de résolution judiciaire du bail a ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, debours et
dépens quelconques provenant ou & provenir du chef de celte résolution et payer, outre les loyers et
charges venus & échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au
loyer d'un trimestre.

25, CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Le preneur reconnaft avoir regu une copie du certificat PEB.

Classe énergélique & ... S TS @ Emission de COZ oo B t

M  Ces mentions sont obligatoires dans le contrat de bail d’'un bien sis en Région de Bruxelles-Capitale ef en Région
walionne




..............................................................................................
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En quatre exemplaires, dont trois restent aux mains du bailleur auxTins denregi
remis au preneur, chaque partie reconnaissant avoir recu un exemplaire.

stremiert, le quatriéme étant

Le(s) bailleur(s} Le(s) preneur(s)

Signature{s) précédée(s) de la mention Signatura(s) précédée(s) de la mention

« Jif et approuve » « Ju ef approuvé »

e 6 pePEoIUE Loe ok O PPAOLNRE
& ; :

- e -
Signature(s) pr
« bon paur cautionnement solidaire et indivigible

de loutes obligations du preneur — hi et approuveé »
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