BAIL D’APPARTEMENT MEUBLE OU NON MEUBLE
AFFECTE A LA RESIDENCE PRINCIPALE DU PRENEUR

ENTRE
Le bailleur (identité compléte du ou des bailleur(s) - Nom + Prénom 1 + Prénom 2) :
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EN PRESENCE DE (clause facultative)

La(es) caution(s) (identité compléte + Nom + Prénom 1 + Prénom 2) /

......................................................................................................

---------------------------------

...................................................

--------------------------------------------------------------------

qui déclare(nt) se porter caution(s)-s0lidaire(s) et indivisible(s) de toutes les obligations du preneur
résultant du présent bail {et'0e ses suites) dont elle(s) reconnai(ssen)t avoir pris connaissance. Par
dérogation & i’a,gjg&aﬂ*‘fﬂo du Code civil, la (ou les) caution(s) marque(nt) expressément son {leur)
accord ay maififien de ses (leurs) obligations en cas de reconduction, prorogation, prolengation, ete. du
présertBail.

L A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

CLAUSES PARTICULIERES

1. OBJET DU CONTRAT

Le bailleur donne & titre de bail & loyer au preneur, qui accepte, un appartement meublé — non meublé®
situé au " LEEL.ENE. étage d'un immeuble sis A ... DS RGSEREE .. code postal , s B
rue ...... ﬁm&m@@...f@%&%mﬁﬁmmf&é“ﬁ“@z.ﬁ....m..
comprenant .. BALeant . BaliE. AL NAnGER s A CHATERRE .~ bl @ B, fr oS
S g i TR e, son TR awd....) AT R DA AE R CAVE.,

..................................................................................................................................................................

parfaitement connu du preneur qui déclare l'avoir visité et s'engage a l'occuper en bon pére de
famitle.

2. DESTINATION

Les lieux sont loués & usage de simple habitation privée et affectés a la résidence principale du preneur

et de sa famille. lls seront dés lors occupés par ........ . T personnes au maximum.
Le preneur ne pourra changer la destination des lisux loués qu'avec le consentement écrit et préalable
du bailleur.

Attentlon|  Choisir entre A et B ci-dessous ef biffer le paragraphe inutile.

A. Le bailleur n'autorise le preneur ni & affecter une partie du bien loué a Pexercice dune activité
professionnelie ni & déduire, & quelque titre que ce soit, les loyers et charges de ses.revenus,
En cas de non respect de I'afinéa précédent, le preneur sera redevable au bailleur de tous les
impbts supplémentaires mis, le cas échéant, a charge de ce dernier, méme si cette exigence fiscale
survient aprés son départ, la clause éventuelle « pour solde de tout compte » ne couvrant pas la
présente éventualité.

B. Le ballleur autorise le preneur & affecter une partie du bien loué a l'exercice_d'une..activité
professionnelle. Les activités régies par la lof sur les baux commerciaux-senttotjslirs exclues.
Dans ce cas, les parties, pour se conformer.a-farticie™ 8 du Code des Impdts sur les revenus,

conviennent que |a partie-du-bieriT6(é réservée & 'activité professionnelle représente ............... Yo
Hudeyertotdlet ............ % des charges.
Afin que cette répartition soit opposable & administration fiscale, le bail doit nécessairsment étre
enregistrs.
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3. DUREE

Attention Déterminer la durée du ball en optant pour la clause A ou Iz clause B.
Remplir uniquement la clause de votre choix.

A. Bail d’'une durée égale ou inférieure a 3 ans

Le bail est consenti pour un terme de ....<A..... année(s) prenant cours le ‘Q%..%.QS.%%E%OW finir le
........ @A.m&;@m@.............,..,.......

Pour un ball d'une durée égale ou inférisure & 18 mois, & défaut d'un congé notifié au moins
3 mois avant son échéance par Pune ou i'autre des parties, le bajl est prorogé de plein droit
pour la méme durée et aux mémes conditions.

A défaut d'un congé signifié par I'une ou Pautre des parties au moins trois mois avant I'échéance du bail
ou de sa prorogation, ou si le preneur continue oceuper les fieux sans opposition du bailleur, Je bail
est réputé conclu pour une durée de 9 ans, & compter de la date de son entrée en vigueur.

B. Bail de 8 ans

Le bail est consenti pour une durée de ............... annee(s) prenant cours 1€ ....oovvveen.nn.n.

BLSE IEIMINANT IS 1...ooorvs i s
mayennant congé notifié au moins 6 mois avant 'échéance.pesrteBaliaur et 3 mois pour fe preneur.

A défaut de

La présente location est consentie et aéceptée moyennant un loyer mensuel de ...%?.%.Saﬁ%:@ .......
P> el ST - e &é....ﬁ%%&.,.@m@;gﬁwa A&, BE . 2478 (en lettres et en chiffres),
payable par anticipation et au plus tard le dernier jour ouvrable précédantle ... 5%....... de chague mols.

Sauf nouvelles instructions du bailleur, i devra étre payé par virement au compte |BAN numéro ..........

..................................... BE.B4..363 oA LRI e,

Attention | Clause & compléter uniquement en cas de location meublée

- La partie du foyer relative aux meubles COMESPONA & ..o s
- La partie du loyer relative & limmeuble correspond & ................ T ... % du loyer total

e

so:erﬁ"b_,t;posables, notamment & 'administration fiscale, le bail

5. INDEXATION

P

Conformément 3 larticle 1728bis du Code civil, le loyer sera adapté, apres demande écrite du bailleur,
une fois par an, & la date anniversaire de 'entrée en vigueur du présent bail.

L'adaptation n'a d'effet pour le passé que pour les 3 mois precédant celui de la demande.

Cette adaptation se fera conformément 3 la formule suivante :

lover de base ¥ Indice nouveau

indice de base




Le loyer de base est celui qui est mentionné & l'article 4.
L'indice de base est celui du mois quz précede celui de la conclusion du bail.

Llindice nouveau est celui du mois qui précéde celui de 'anniversaire de 'entrée en vigueur du
bail,

6. GARANTIE

Le preneur constituera, au profit du bailleur, avant de recevoir les clés et avant I'entrée en vigueur
du présent contrat, une garantie décrite ci-aprés, qui sera libérée 2 la sortie des lleux loués et aprés
que la bonne et entiére exécution de toutes ses obligations, y compris le paiement des loyers &t des
charges, aura été constatée par le bailleur, sous déduction des sommes éventuellement dues. En
aucun cas, 'a garantie ne pourra &tre affectée par e preneur au paiement des loyers ou charges
quelconques. ,

Sous réserve des dispositions de I'article 6 ¢} 1 ¢l-aprés, la garantie correspondra a y;pei‘s"mols de
loyer. En cas d'augmentation du loyer, la garantie sera adaptée propartionneliement.

Elie sera constituée sous l'une des formes suivantes(th
a) Le dép6t d’un bon d'assurance

Par le dépbt d'un bon d'assurance Korfina d'Un montant g8......coovivvivveeorserorerereeerenrsersrees PPTPIRRE A
Le bon d'assurance est étabii au nom du locataire qui, par la s:gnature dun-deetrmeht ¢ spec&aiement
rédigé A cet effet, transfére tous les droits concernant ce.contrat’ -d"5&sUrance au balleur A concurrence
de toutes les sommes dont il Iui_serait-redevable en vertu du bail. Le montant qui correspond & la
somme de la fixbe 672 libéré moyennant production soit d'un accord éctit des parties, soit de

la-eepie @ Une décision de justice.

b) Une assurance-caution de la garantie locative ImmoCaution ®

Par la remise au bailleur d'un certificat de cautionnement irrévocable de la garantie locative e afferente
au présent bail qui est constituée au moyen d'un contrat d'assurance- ca;&m%stfé"c“?ﬁm auprés de
lassureur Atradius Crédit Insurance SA via Eurocaution. Benetrx SA “d'un montant de ............... €.
Les modalités lides & celte assurance-cautien-de1d garantie locative seront déterminées aux termes du
contrat dassuWﬂf” & montant qui correspond & la somme de la garantie fixée sera libéré
moeyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit de la copie d'une décision de justice.

c) La garantie tocative telle que prévue par Farticle 10 nouveau de la fol sur le bail refatif 2 ia
résidence princlpale du preneur (ol du 20 février 1991)

Si les parties conviennent que le preneur opte pour une garantie prévue & P'article 10 de la loi du 20
février 1891, le preneur pourra librement choisir une des formes suivantes( :

1. Conformement a l'article 10, § 1, alinéas 2 et 3 de Ia loi, le preneur dépose une somme
équivalente a deux mois de Eoyer sur un compte mdtwduahsé et bloqué ouvert & son nom,
auprés d'une institution financiére. Les intéréts seront capitalisés.

La garantze sera libérée moyennant production soit d'un accord écrit des parties, soit d'une
copie d'une décision judiciaire. Bassapoe. Tave Fause. on Vo TawT BE Uil =

2. Conformément & farticle 10, § 1, alinéa 4 de la loj, le preneur constntue W!e
bancaire en faveur du bailleur auprés d'une msﬂtutnon fingncigre-étebffg™8n Belgique, par
laquelle cette derniére s'engage a verser au-baittetif 18s sommes dues par le preneur en
vertu de exécution du présent-contrat, sur production soit d'un accord écrit des parties soit
dune-cepied’Uiie décision judiciaire.
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3. Conformément & l'article 10, § 1, alinéa 5 de la loi, le preneur constitue W
bancaire résultant d'un contrat-type entre un CPAS et une institution fi e, par

laguelle cette derniére s'engage & verser au bailleur les som S |

M par le preneur en
vertu de 'exécution du présent contrat, sur productioa-soit'd'un accord écrit des parties soit
d'une copie d'une décision judiciaire, ..—==""

Dans les cas ol le preneur opte-ptur uhébarantie bancaire {pointc) 2 et 3 ci-évani), le ballleur recevra
un formulairg ~banque attestant que la garantie est octroyée. Ce formulaire est fixé par Arrété

royake==—="

d) L'aval de la banque

La garantie est assurée par I'aval de la banque (ou sa filiale)
ayant SoNn SiBge SOCIAI A e,

Les parties conviennent qu'en fin d'occupation, _pattie-dt
dessus, sera payable au bailleur qui fait état d'arrisrés g
et ce, a la seule demande écrite_du-trailleur, sous sa seule responsabilité, et nonobstant toute

opposition du preneur. w5

Ce montant resters"8ntre las mains du bailleur jusqu'a décompte final dressé soit & 'amiable, soit par

claire coulée en force de chose jugée.

T
AT STl

7. ETATDES LIEUX

A. Le bien dont il s'agit aux présentes est loué dans |'état ol il se trouve, bien connu du preneur qui
déclare l'avoir visité et examiné dans tous ses détails,

Le preneur reconnait gue ['état du bien correspond aux conditions minimales de sécurité,
de salubrité et d’habitabilité fixées tant par I'Arrété royal du 8 juillet 1997 que par les normes
régionales relatives aux logements.

A I'expiration du présent bail, il devra le délaisser dans i'état ol it 'a trouvé & son entrée, compte
tenu de ce qui aurait 616 dégradé par l'usage normal ou la vétusts.

B. Les parties conviennent qu'il sera procédsé, avant I'sntrée du preneur, et & frais partagés, 3
I'dtablissement d'un état des lieux détaillé établi a-+amiabielioy par expen(®

Dans ce dernier cas, elles désignent de commun accord M fﬁaﬁ@iﬁ slarone RE . ExPial
RoE CHARLES o, AL SRy suglebn qualité d'expert(g) pour cette mission.

L'état des lieux sera annexé au présent contrat et soumis & la formalité de I'enregistrement.

C. Sauf convention contraire écrite conclue au plus tard deux mois avant la fin du ball, le constat
d'état des lieux de sortie sera établi & frais partagés selon les mémes modalités qu'a l'entrée, aprés
que le preneur aura entigrement libéré les lieux, et au plus tard le dernier jour du ball. L'expert ci-
avant désigné I'est également pour dresser I'état des lieux de sortie et a pour mission de constater
et d'évaluer les dégéats dont le preneur est responsable. Si cet expert a cessé ses activités, les
parties devront désigner un autre expert au plus, tard un mois avant la fin du bail. A défaut
d'accord, le juge de paix sera saisi par la partie la plus diligente,

Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu'a la fin de cet état des
lieux. '

- D. Tant a l'entrée qu'a la sortie, la décision de(s} I'expert(s) choisi(s) par les parties ou de Fexpert
désigné par le juge, liera définitivement les parties. '

E. En cas de location meublée, et sauf convention contraire, il sera procédé & linventaire et & Pétat
descriptif des meubles lors des états des lisux d'entrée et de sortie de l'immeuble dont question ¢i-
dessus (article 7B a D). ;
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8. CHARGES PRIVEES

A. Les abonnements privatifs aux distributions d'eau, électricité, gaz, téléphone, radio, télévision,
internet ou autres, sont & charge du preneur ainsi que tous les frais y refatifs®,

Code EAN gaz :$4449.4% 40 heeduadl Code EAN électricité : $44442 2 fn hanlia Ll

B. Si I'mmeuble est pourvu d'une Instailation collective de chauffage ou de distribution d'eau a\gg,ef”ﬁ
compteurs Indlviduels, les frais y relatifs'" sont établis par le bailleur, son gérant, la copropriété-olt le
syndic. Le décompte, dont le preneur reconnalt avoir regu un modéle de répartition, est étabfi suivant
les compteurs. :

—f"’#p

L

Pour participer & ces charges, le preneur avancera une provision mensygg&%é”d’un montant de
...................................................................... € &

Lo
_t(,'r‘“

C. 8'l n'existe pas de compteurs individuels de chauffage ,xd‘é'j distribution d'eau chaude,
d'électricité, d'eau de ville et de gaz, le preneur participera /f];arfé’ﬂeliement & ces charges'!) dans les
proportions déterminées ci-aprés : e

7
o

; - & remplir UNIQUEMENT s'il n'y.e pas de compteurs individuels
- biffer les mentions Inutlles
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- Chauffage : qugg;wpﬁg du décompte anmue] (........ %) QU forfait (........... €)
- Eau chaude : _~qote-part du décompte annuel (........ %) QU forfait (.......... €
- Eau froide (eau de ville)™”  quote-part du décompte annuel (........ %) QU forfait (........... €
- Electricité /// J quote-part du décompte annuel (........ %) QU forfait {........... €)
-Gaz: H/VA#V quote-part du décompte annuel (........ %) QU forfait (........... &)
-
P@%Arﬁcipﬁr 2 ces charges, le preneur avancera un montant MEnsUEl de ...........eeeenreeineeeereenrereennnss €.

8. CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Les charges communes locatives comprennent tous les frais de consommation et d'entretien relatifs &
Fimmeuble et notamment (sans gue cette énumération soit limitative): la location et le relevé des
compteurs’!, les consommations d'eau, d'électricité, de gaz, de combustible et de matérisl d'entretien,
les frais d'entretien, de contréles périodiques éventuels et d'assurance des ascenseurs et appareils
communs de chauffage, d'éclairage et autres appareiliages, les frais liés aux contréles et Pentretien des
installations de sécurité (détecteurs, extincteurs, caméra, alarme, etc.), Fentretien du jardin, des fosses
septiques, des égouts et des dégraisseurs, les frais de gestion en ce compris la rémunération versée
au syndic, les salaires, assurances et charges sociales du concierge et du personnel chargé de
F'entretien des parties communes.

Au cas ol le nettoyage des parties communes n'est pas effectué par un congierge ou par du personnel
chargé de ce travall, le preneur entretiendra, en accord avec ses voisins d'étage, le palier de son étage
et la volée d'escalier entre celui-ci et 'étage inférieur (si rez-de-chaussée : le hall et le trottoir), ceci en
accord avec les autres occupants de fimmeuble. A défaut d'accord ou en cas de réclamation fondée
d'un occupant, le preneur s'engage dés & présent & payer sa quote-part dans les frais de nettoyage qui
seraient commandés par le baifleur.

) en ce compris les frais de location et de relevés de compteurs, frais d'abonnement, taxes diverses, colts des
consommations, elc.,

2



Pour participer aux charges communes, le preneur :

A. acquittera sa quote-part réelle des charges communes de l'immeuble telles qu'elles seront établies

par le eyrdie-owle bailleur), ‘
A cet effet, il avancera une provision mensuelle d’un montant de .......oovevvoneon. €;

B. le cas échéant, participera notamment aux charges communes de 'immeuble & raison de :
........................... €/0U.......... % pour le chauffage des communs®
........................... €/QU ......... % pour M'électricité des communs®
........................... €/0U ......... % pour I'eau des communs®
........................... €/0U ......... % pour la minuterie ef autres frais électriques des communs®
........................... €/0U ......... % pour l'entretien des communs®
........................... €/0U (..ot T POUN ittt (2
Les parties conviennent que, pour toutes charges non définies au présent contrat, ia quote-part du
preneur est fixée & ........... % du montant total de 'immeubla.
A cet effet, il avancera un montant mensuside .................. €

C. paiera un montant forfaitaire global de .............ocooievvoiooe o € par mois®@,

10. RECAPITULATIF_DU_FINANCEMENT DES CHARGES PRIVEES (ARTICLE 8) ET DES

CHARGES COMMUNES DE L'IMMEUBLE (ARTICLE 9)

Le preneur paiera avec son loyer une somme de .......... = 2y G B €/mols
(somme des montants des articles 8 B+C et § A/B/C). Sauf dispositions contraires aux articles 8 et 9,
ce montant sera destiné & servir de provision globale.

Au moins une fois F'an, un décompte détaillé des charges et consommations sera adressé au preneur
et devra étre acguitté par le preneur dans un délai de 15 jours & dater de son envoi. H y aura
compensation entre les sommes versées et les sommes dues, ef ce & quelque titre que ce soit.

Lorsqu'il s'agit d'une provision, e montant de celle-ci pourra étre modifié en cas d'insuffisance. !l sera
tenu compte des consommations précédentes, de 'évolution des prix et de la constitution des stocks
éventuels de combustible.

Dans les cas dimmeubles & appartements multiples dont la gestion est assurée par une méme
personne, les documents justificatifs pourront étre consultés au domicile de la personne physigue ou
au siege de la personne morale qui assure la gestion. Les frais éventuels de cette consultation sont &
charge du preneur.

Lorsqu'il s'agit d’un forfait, celui-ci sera soumis & I'indexation a la hausse conformément a l'article 5 du

présent contrat. # “FProsibiow §RTRETIEN  fusdodl e L CHAvm e Daetuine oflé
# Blecvmcive =t Corpiund

# Atsu Ranee LocaT408E 0] AUSES GENERALES

wOENTRETIEN | BE Rovedabd BDEcHsteES Vol . g4

11. ENTRETIEN

Le preneur assurera la garde et I'entretien des lieux loués et tout ce qui les dessert ou les garnit.

De maniére non limitative, le preneur assurera a ses frais

1- le détartrage et I'entretien annuels des chauffe-bains et chauffe-eau ;

2- l'entretien annuel et les recharges des appareils décalcarisateurs et adoucisseurs d'eau ;

3- le contrdle périodigue des systémes de chauffage ainsi que le ramonage des cheminées y
reliés, tels quimposés par les législations régionales. L'entretien se fera en méme temps que
ledit contrble périodique, & moins que linstallateur ou le fabricant ait émis d'autres prescriptions
et sous réserve dentretiens plus fréquents imposés par 'association des copropriétaires ou par
le bailleur,

(1} biffer les mentions inutiies

(2} ramgdir gu biffer les mentians inuiles ﬁ B(




4~ Pentretien annuel de tout systéme de chauffage & combustible solide ;
5- le ramonage annuel de toutes les autres cheminées.

Le preneur demandera & chaque spécialiste une attestation d'entretien et la fera parvenir au
propriétaire sans tarder. A la fin du bail, si le preneur n'est pas en mesure de fournir les attestations
d'entretiens et de contrbles requises, ou si ceux-ci ont été réalisés plus de six mois avant la fin du
contrat, le preneur est obligé de faire exécuter ces entretiens et contriles, a ses frais, et d'en procurer
les attestations au bailleur.

Le preneur reconnait avoir recu les documents relatifs au systéme de chauffage conformément aux
législations réglonales, en ce compris notamment la derniére attestation du contrGle périodique et, le
cas échéant, de l'entretien.

fl fera remplacer les vitres et glaces fendues ou brisées & moins que celles-ci naient été
endommagées par la gréle ou autres circonstances exceptionnelles ou par un cas de force majeure
dont le preneur n'est pas responsable. Si le locataire a perdu ses clés, il est tenu de remplacer & ses
frais les serrures correspondantes et de fournir ie nombre de clés nécessaires. '

Si le bien est situé en Région wallonne ou en Région flamande, le preneur remplacera les piles ou
batteries du(es) détecteur(s) de fumée présent(s) dans les lisux loués. Si le bien est situé en Région de
Bruxelles-Capitale, il s'engage & prévenir le bailleur par lettre recommandée & la poste, lorsque les
piles ou batteries dudit (desdits) détecteur(s) sont déchargées ou qu'il existe un dysfonctionnement.

il entretiendra en bon état les volets ainsi que tous les appareils et conduits de distribution d'eau, de
gaz, d'électricité et de chauffage central, les installations sanitaires et conduits de décharge, les
installations de sonnerie, téléphone, etc. |l préservera les distributions et installations contre les effets
et dégéts de la gelée et veillera & ce que les appareils sanitaires, tuyaux, fosses sceptiques et égouts
ne soient pas obstrués.

Le preneur fera effectuer & ses frais I'eniretien et les petites réparations des appareils électriques et
électroménagers mis a sa disposition.

Le preneur veilera & maintenir fimmeuble en bon état de propreté et & laver les peintures si
nécessaire.

Il entretiendra, le cas échéant, le jardin en bon état.

Si le locataire reste en défaut de remplir ses obligations d'entretien comme décrit ci-dessus, le bailleur
aura le droit de faire exécuter les travaux nécessaires aux frais du preneur, qui sera tenu comme seul
responsable des accidents provenant du mauvals usage ou entretien du matériel visé.

12. RECOURS

Le prensur ne pourra exercer de recours contre le bailleur que s'il est établi que ce dernier, ayant été
avise de réparations qui lui incombeni, n'a pas pris aussitét que possible toutes mesures pour y
remédier. I en sera de méme des responsabilités découlant des articles 1386 et 1721 du Code civil.

Le preneur signalera immédiatement au bailleur les dégéts occasionnés & ia toiture ou toutes autres
réparations mises par loi ou par le bail & charge du propriétaire ; Il devra tolérer ces travaux méme
alors quiils dureraient plus de 40 jours et déclare renoncer & toute indemnité pour nuisance dans son
cccupation,

En aucun cas, le preneur ne pourra (faire) effectuer de sa propre initiative des travaux ou réparations
incombant au bailleur et ne présentant un caractére d'urgence absolue.

13. MODIFICATIONS DU BIEN LOUE

Tous les travaux, embellissements, améliorations, transformations du bien loué ne pourront étre
effectués qu'avec 'accord écrit et préalable du bailleur.

Sauf convention contraire, écrite et préalable, ils seront acquis sans indemnité au bailleur qui
conservera toutefois la faculté d'exiger le rétablissement des lisux dans leur état primitif.



Le preneur ne pourra placer d'antenne extérieure ni de parabole qu'avec l'accord préalable et écrit du
bailleur et de F'association des copropriétaires, et aprés avoir effectué les éventuelles démarches
administratives nécessaires.

14, IMPOTS

A T'exception du précompte immabilier, tous les impdts et taxes quelconques mis ou & mettre sur les
lieux loués par toute autorité publique devront étre payés par le preneur proportionnellement a la durée
de son occupation.

15, ASSURANCES we i R ToltaT Aoy “43s0antE loeca vales

Pendant toute la durée du bail, le preneur s'engage formellement 3 assurer sa responsabilité civile - en
ce compris l'incendie, les dégats des eaux, bris de vitres - étant entendu que la police exclut la ragle
proportionnelle, auprés d'une compagnie ayant son siége social en Belgigue. Il devra en outre produire
la police, Justifier chaque année du paiement de la prime et ne pourra résilier cette assurance sans en
informer le bailleur.

16. ANIMAUX

Le preneur ne pourra posséder d'animaux qu'avec le consentement écrit du bailleur et 3 condition qu'ils
n'occasionnent directement ou indirectement aucune nuisance. En cas de manquement a cette
exigence, 'autorisation pourra étre retirée.

17. EXPROPRIATION

En cas d'expropriation, le ballleur en avisera le preneur qui ne pourra réclamer aucune indemnité au
bailleur. Le preneur ne pourra faire valoir ses droits que contre 'expropriant et ne pourra lui réclamer
aucune indemnité qui viendrait diminuer les indemnités a allouer au bailleur,

18. AFFICHAGE — VISITES

Pendant toute la durée du bail, le bailleur ou son représentant pourra visiter les lieux moyennant
rendez-vous.

En outre, pendant toute la durée du préavis, ainsi qu'en cas de mise en vente du bien, le preneur devra
tolérer, jusqu'au jour de sa sortie, gue des affiches soient apposées aux endroits les plus apparents et
que les amateurs puissent le visiter librement et completement, 2 jours par semaine (dont le samedi) et
2 heures consécutives par jour, & déterminer de commun accord.

18. STATUTS ET REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le preneur s'oblige & respecter les statuts de copropriété ainsi que toutes les modifications qui y
seraient apportées et & en assurer I'exécution. Il s'engage également & respecter le réglement d'ordre
intérieur et toutes les décisions prises par I'assemblée générale des copropriétaires.

Le preneur peut prendre connaissance de ces documents chez

....................................................

.......................................................................................................................................

En tout état de cause, le preneur s'engage & ne rien déposer dans les parties & usage commun et 3 ne
pas créer de nuisances sonores excessives dérangeant les autres occupants.

SN



20. CESSION ET SOUS-LOCATION

Le preneur ne pourra céder ses droits sur les lieux loués qu'avec le consentement écrit et préalable du
bailleur. :

La sous-location totale du bien est interdite. La sous-location partielle est subordonnée a l'accord écrit
et préalable du bailleur et & condition gque le reste du bien loué demeure affecté a la résidence
principale du prenaur.

21. RETARDS DE PAIEMENT

Tout montant di par le preneur et non payé 10 jours aprés son échéance produira de plein droit et
sans mise en demeure, au profit du bailleur, un intérét de 1 % par mois & partir de son échéance,
lintérét de tout mois commencé étant di pour le mois entier.

22. RUPTURE DU CONTRAT AVANT SON ENTREE EN VIGUEUR

Si le preneur souhaite rompre le contrat avant la date de son entrée en vigueur mentionnée & l'article 3,
il sera redevable au bailleur d'une indemnité forfaitaire et irréductible égale a trois mois de loyer.

. 23. FIN ANTICIPEE DU BAIL DE COURTE DUREE

Si le preneur souhalte quitter anticipativement les lieux loués, le ballleur pourra & son choix :

- soit exiger que le preneur reste responsable de I'exécution du bail, tout en l'autorisant a ceder
celui-ci & un tiers, recherché par lui et agréé par le bailleur, ceci & la condition expresse qu'il
ait paye :

1. Toutes ies sommes dues (loyer, charges, impéts,...) jusqu'a la date d'entrée en vigueur
de la cession ;

2, Les frais éventuels de remise en état des lieux chiffrés suivant I'état des lieux établi &
f'amiable ou par un expert désigné de commun accord ou par le juge de paix, et dont les
honoraires sont & charge du preneur ;

- soit consentir 2 la résiliation anticipée du bail moyennant un préavis de 3 mols prenant cours
le 1¢ jour du mois qui suit ie mois durant lequel le congé est notifié, et le paiement d'une
indemnité de résiliation forfaitaire et irréductible épale a 3 mois de ioyer.

24. RESCLUTION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résolution judiciaire du bail & ses torts, le preneur devra supporter tous les frais, debours et
dépens quelcongues provenant ou & provenir du chef de cette résolution et payer, outre les loyers et
charges venus & échéance avant son départ, une indemnité forfaitaire et irréductible équivalente au
loyer d'un trimestre.

25. CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIGUE

Le preneur reconnalt avoir regu une copie du certificat PEB.

: = \
Classe énergétique @ ........... [ =S ......" Emission de CO2 : iﬁ% ............................. R

) Ces mentions sont obligatoites dans ie contrat de ball d'un blen sis en Région de Bruxelles-Capitale et en Région
walicnne
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26, SOLIDARITE

Les obligations du présent bail sont indivisibies et solidaires 4 'égard des preneurs, de leurs héritiers
ou de leurs ayants droits, & quelque titre que ce soit.

27, ELECTION DE DOMICILE

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, le preneur faif, par les présentes, élection de
domicile dans le bien loué, tant pour ia durée de celui-ci que pour ses suites, et ce, méme sl reste
effectivement domicilié ailleurs.

Pour toutes les obligations découlant du présent bail, la ou les cautions font par les présentes élections
de domicile & leur adresse mentionnée en premidre page du présent contrat, et ce tant qu'elles
n'auront pas informé le bailleur, par lettre recommandée, d'un éventuel autre domicile élu qui, en fout
hypothése, devra se situer sur le territoire belge.

28. ENREGISTREMENT

L'enregistrement du bail est & charge du bailleur.

29. ANNEXES

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait expressément avoir recu les annexes
suivantes :
1. PArrété royal du 8 juillet 1997
2. Annexe conformément & {'art. 11 bis de la loi sur le bail de résidence principale du preneur,
Le preneur ne peut, sur base de cette annexe, se prévaloir, en sa faveur, d'aucune dérogation &
ta loi sur le bail de résidence principale du preneur.
3. copie du certificat PEB

30. CONDITIONS PARTICULIERES

Pegpe—
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Fait & (%@\5& ENES e A0 Lol Rold

En quatre exemplaires, dont trois restent aux mains du bailleur aux fins d'enregistrement, le quatriéme étant
remis au preneur, chague partie reconnaissant avoir regu un exemplaire.

Le(s) bailleur(s) Le(s) preneur(s)
Signature(s) précédée(s) deia memion

Signature(s) précédée(s) de la mention
& « lu et approuvé » « lu et approuvé »

T e b ap Fa.a.\v’
e b opprens
A )

(o Ll

) cﬁﬁfionls) %
W

Signature(s) précédée(s) de la mention

« bon pour cautionnemant solidaire et indivisible
de toutes obligations du preneur — lu el approuveé » e
l& ed en P @ ol e
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