Annexe au R 7 195

REGLEMENT DE_COPROPRIEIE

EXPOSE_GENERAL

Article L - STATUT REEL DE L'IMMEUBLE.

: Le statut de la propriété réglant, conformément a la
loi du huit juillet mil neuf cont vingt-quatre formant 1!
article 577 bie du Code Civil, ce qui concerne la division
de la propriété, sa conservatlon et son entretlen, ainsi
qu'éventuellement la reconstruction de 1'immeuble, de mé-
me que toutes les difficultés et contestations qul peuvent
surglr entre les copropriétalres, cst arrété atnsi qu'il
sulgt,

Ces dispositions et les gervitudes qui peuvent en ré-
gulter, s'imposent comme statut réal & tous les coproprié-
taires ou titulaires de droits réels, ainsi qu'a leurs he-
ritiers ou ayants droit a gquelque tiltre que ¢e solt,

f1lles sont immuables & défaut d'accord unanime des cO-
propriétaires, et gseront, ainsi que les modiflcations éven-
tuelles, opposables auXx tiers par la transcription au Bu-
vreau des Hypothaques de la situation de 1'immeuble.

Article 2_- REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR.

11 est arrdté en outre un raglement d'oxdre intérieur
concernant la joulssance de 1'immeuble et les détails de
1a yie en commun,

Ce raglement, n'étant pas de statut réel, eat suscep-
tible de modifications dans les conditions ci-aprés énon-
céea,

Les modifications au reglenent d'ordre Iintérieur ne
sont pas soumlses 2 transcription, mals doivent &tre im-
posées par les cédants du drolt de proprilété ou de jouis~
aance sur une partie de 1'immeuble, & leurs cegslonnaires

-

Article 3 - REGLEMENT DE COPROPRIETE,

Le statut réel et le raglement d'ordre intérieur for-
ment ensemble le r2glement de copropriété,

CHAPITRE LI
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STATUT REEL DE L'IMMEUBLE

Section I

proffiminiu s

COPROPRIETE INDIVISE ET PROPRIETE PRIVATIVE

Article 4 - DIVISLON DE L'IMMEUBLE.

L'{immeuble comportera des parties privatives dont cha-
que propridtaire aura la propriété privative, et des par-~
ties communes dont la propriété appartiendra indivisdment

<Z 3 tous les copropriétalres, chacun pour une fraction idéale.
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Les propriétés privatives sont dénommées : '"apparte-
ment“;,"ﬁtudio", Wmagasin', '"emplacement ou boxe de gara-

ge“ et Hcavell|

Article 5 - RENONCIATION A L' ACCESS LON,

et i Bl o e i o M AT T

En vue de donner & cette division en partles privati-
yes et communes, une base légale indiscutable, tous les
copropriétaires du terrain se cddent les uns aux autras
te droit d'accession immobiliex qu'ils possadent en vertu
de l'articlte 553 du Code civil, en tant que ce droit me
se rapporte pas pour chacun dfeux ’

1) a l'appartement, studio, magasin ou garage, dont
i1s se réservent la propriété entidre et exclusive,

2) aux quotltés des mémes locaux, afférentes aux par-
ties communes de 1'immeuble.

Cette cesslon est faite par chacun, a titre onéreux,
moyennant la cession corrélative des droits des autres.

Article 6 - REPARTITION DES PARTIES COMMUNES,

e P e e o e o e o et it S e i A o

Les parties communes sont divisées en milliémes, ou
dixmilliemes indivis, attribués aux propriétés privatives,
dans la proportion des valeurs regpectives de ces ¢léments
privatifs,

La répartition de ces quotités est établile a ltacte
de base, auquel les présentes sont annexéesn,

Article 7_- MODIFICATLONS.

11 est formellement stipulé que, quelles que golent
les varlations ultérieures gubles par les valeurs respec-
tives des appartements ou autres parties privatives, no-
tamment par sulte de modifications ou de transformations
qui seraient faites dans une partie quelconque de 1'immeu=
ble ou paxr suite de toute autre circonstance, la ventila-
tion attributive des millizmes, telle qu'elle est établie
ci-dessus, ne peut &tre modifiée que par décision de l'as-
semblée générale, prise 2 1'unanimité des copropriétalres.

Au cas ol un copropriétaire acquiert deux appartements
et les réunit en un seul, 11 aura toujours le droit de le
diviser par la suite en deux appartements distincts, en
s¢ conformant aux clauses cli-apres et sans. avolr & solli-
citer l'accord des autres copropriétalres,

11 est toujours permis de réunir en un seul apparte-
ment #des appartements d'un méme niveau, ou de réunir des
appartements de niveaux différents, mais se touchant par
plancher et plafond, de fagon 3 former un appartement
"puplex', Dans ces deux cas, les millienmes attachés aux
appartements réunis geront additionnés.

11 est également permis de détacher d'un appartement
une ou plusieurs pidces, pour jes incorporer & 1'appar=




tement voilsin, Dans ce cas, le réajustement du nombre de
millidmes des appartements modifiés sera détexrminé pro-
portionnellement 2 leur surface privative reSpectivel

En toute hypothése, les travaux devront &tre survell-
1és par l'architecte de 1'immeuble, et, & son défaut, par
un atchitecte agréé par 1'assemblée générale; les hono-
ralres de cet architecte seront a la charge exclusive du
propriétaire falsant exécuter los modificatione,

Les travaux devront &tre exécutés. de maniare a trou-
bler le moins possible la joulssance des cecupants de 1!
immeuble,

Apres avolr réuni, agrandi ou diminué un appartement
de 1'immeuble, on peut revenir a la situation primitive
ou & toute autre combinaison,

Article 8 - DETERMINATION DES PARTIES COMMUNES ,

Les partles communes de 1'immeuble sont : (la présen-
te énumération étant énonciative et mnon 1iwmitative) :

. le sol ou terrain, les fondations, 1farmature ou
ossature en béton (plliers, poutres; hourdis, et caetera)
les gros murs de fagade, de plgnons, de refend, de cl&~
ture, les ornewments extérieurs de fagade, balcons et fe-
nétres (mals non les garde-corps), Lles balustrades, les
appuis des balcouns et fenétres, les canalisations gt con-
duites de toute mature, eau, gaz, &lectricité, tout a 1'
ggout (sauf toutefols les patrties de ces condultes et ca-
nalisations se trouvant & 1'intériecur des appartements ot
autres lpcaux privatlifs et destinés 3 leur usage exclu-
sif), les trottolyrs, grilles, soubassements, les dégage~
ments, locaux poux compteurs d'eau, de gaz et d'électri-
cité, poubelle, hall d'entrée, les escaliera avec leur
cage, les ascenseurs avecd leur cage et machineries, les
paliers des é&tages, les gaines, aéra, cheminées, et cae-
tera, Les toltures ou terrasses, avec canalisations et
descentes d'eaux pluviales,

-~ 1'installation et les canalisations du chauffage
céntral collectlf, s'il existe (les radiateurs et cana-
1isations se trouvant dans un local privatif et servant
a son usage excluslf, sont parties privées, mais 11 ne
peut y 8tre apporté de modifications importantes sans 1!
accord de l'assemblée générale pris a la majorité simple
des copropridtaires),

- et en général,. toutes les parties de 1'4mmeuble qui
ne sont pas affectées 3 l'usage excluglf de 1'un ou 1'
autre des locaux privatifs ou gui sont communs d'apres
1a 1ol du huit juillet mil neuf cent vingt-quatre et 1
usage,
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Les choses communes ne pourvont ftre aliénées, grevdées
do droits réels ou salsies qu'avec les appartements ou au-
ryes 6léments privatifs dont elles sont l'accessolre, et
pour les quotités Jeur attributes,

L'hypothaque et tout drotit réel cxéé sur un élément
privatif, grave de plein droit la fractlom des choses com=
munes qui dépend comme accessoilre inséparable.

Article 10 - DETERMINATION DES PARTIES PRIVATIVES.

Chaque propriété privée comporte les parties constitu-
tives de l'appartement ou du local privatif (3 1'excep-
tion des parties communes), ek notamment le plancher, le
parguet ou tout autre revétement sur lequel on marche,
avec leur soutdnement lmmédiat en copnexlion avec le hour-
dis qui est partle commune, les clotsons intérieures non
portantes, laes portes, les fenétres sur rue el sur cour,
avee leurs volets, persiennes et garde-corps, les portes
palidres, toutes les ecanalisatione adductives et évacuati-
yos intérieures des appartements et iocaux privatifs et
servant & leur usage exclusif, les installations saunitai-
reg particulidres (lavaboes, éviers, water~closet, salle
de bain, et caetera), les partiecs vitrées des portes et
fen&tres, le plafonnage attaché au hourdis supérieur for-
mant le plafond, les plafonnagos at autres revétements,
la décoration intérieure de l'appartement ou du local
privatifi, soit, en résumé, tout ce qui se trouve a l'in-
térieur de l'appartement ou du local privatif et qui
gert A son usage exclusif, En outre, tout cec qul se
trouve A lfextérieur de la partie privative mals eatiexn-
clustvabent 2 son usage, par exemple : conduites parti-
culisres des saux, du gaz et de l'électricite, du Lélé-
phone¢, et caetera,.

Chacun des copropriétaires a le droit de joulr de ses
locaux privés dans les limites fixdées par le présent ré-
glement et 3 la condition de ne pas nulre aux droits des
autres copropriétaires et de une rien failre qui puisse
compromettre la solidité de 1'immeuble,

Chacun peut modifier comme bon lui semblexra, la dis-
¢ribution intérieuxe de ses locaux privatifs, mals sous
pa responsabilité a L'égard des affailssements, dégrada-

7" tipus et autres accidents el {neconvénients qui en seront

la constquance pour les parties communes ot les logaux
des autres propriétaires.

11 est Lnterdit aux propridétalres de falre, méme a 1'
~iatéricur de leurs locaux privés, aucune modification aux




choses communes, sauf & se conformer aux dispositions de
l'article suivant,

B iy i e I T

Les travaux de medification aux parties communes ne
pourront &tre exdécutdis qu'avec l'autorisation expresse
de 1'assemblée générale, statuant a la majorité des trols/
quarts de la totalité des volx de 1'immeuble, et sous la
surveillance de l'architecte de 1'immeuble, ou & son dén
faut par l'architecte désigné pax 1'assemblée générale,
dont les honoraires seront a la charge des propriétaires
faisant exécuter les travaux,

MODIFICATIONS AU STYLE BT A L'HARMONIE DE L'IMMEUBLE

Rien de ce qui concerne le style et 1'harmonie de 1’
immeuble, méme en ce qul concerne les choses privées, ne
peut &tre modifié que par décision de 1'assemblée généra-~
le statuant A la majorité des trols/quarts de la totalité
des volx de 1l'immeuble,

il en sera alnsi notamment des portes d'entrée des
locaux privatifs, des fenétres, des garde-corps, des bal~
cons, des persiennes et des volets, et de toutes autres
parties de 1'immeuble, vieibles de 1'extérieur, méme en
¢ce qui concerne la peinture}

prticle 14 - VOLETS - PERSTIENNES - RADIO - IELEVISION

Les propriétalres pourront &tablir des volets, des
persiennes et autres dispositifs de protection, mais ils
devront 8tre d'un modz2le agréé par l'assemblée génédrale,

Les proprlétaires pourrvont établir des postes de ra-
dio ou de télévision, mais 2 ce sujet i1'agsemblée généra-
ie fixera, 3 la simple majorité, un reglement d'ordre in-
térileur.

Le téléphone public peut &tre installé dans les ap-
partements aux frais, risques et périls de leurs propri-
étaires,

Sauf décision de l'assemblée générale, 1l ne pourra
ttre installé qu'une antenne collective et commune de té-
16évision et radio, & laquelle les propriétaires, locatal-
.xes et occupants qui désireront utiliser la télévision
et/ou la radio, devront obligatoirement se ratcoxrder, &
1'exclusion de toute installation du méme genre qui se-~
rait de caractére privé, L'assemblée générale fixerxa, :
ce sujet, & la simple majorité des voix, un réglement d'
ordre intérieur,

Pour les raccordements A l'antenne, au téléphone de

~ la ville et éventuellement 2 des réseaux de radiocdistri-
bution ou de télédistribution, i1 devra &tre fait usgage
des tubes spéclaux qul seralent prévus & cette fin,




Article 15 - COMMUNICATION AVEC LES IMMEUBLES CONTIGUS

chaque propriétaire peut &tre autorisé,par lL'assemblée
gnérale, 2 ptatiquer dans les wmurs mitoyens des ouvertu-
;e8 pour falre communiquer les locaux dont il est propri-~
staire, avec les maisons contiguds, & la condition de res~
pecter les gaines et de ne pas compromettre la solidité
de 1'immeuble, L'assemblée pourra subordonner som auto-
yisation & des conditions particuliéres.

Seetlon IT .

A_- GERANT,
Article 16 - Gérant : NOMINATION,

81 1'assemblée générale l'estime, elle falit appel aux
gervices d'un gérant, cholsi ou non parmi les coproprié-
talres,

A défaut de gérant, et en cas de besoln, ces fonctions
sont assumées par le propriétaire du plus grand nombre de
parts de la copropriété - en cas d'égalité de droits, la
fonction est dévolue au plus Agé des copropriétaires ac=-
ceptant, jusqu’a la réunion de l'assemblée générale,

Le gérant peut éventuellement se falre représenter par
un tiers,a condition de donner & cette personne une procu-
ration en bonne et due forme, Il restera néanmolns res=-
pongable de ce tiers,

La fonction de gérant peut &tre rétribuée, Les émo-
luments seront fixés par 1'assemblée générale,

B' -~ ASSEMBLEE GENERALE,

Article 17 - POUYOIRS de 1'Assemblée pénérale.

L'assemblée générale des copropriétaires est gouveral-
ne maitresse de l'administration de 1'immeuble, en tant
qu'il s'agit d'intéréts communs,

Article 18 - COMPOSITION de 1'assemblée générale.

I'assemblée générale n'est valablement constituée que
91 tous les copropriétaires sont présentsa, représentés ou

diment convoguésa.
L'asgemblée oblige, par ses délibérations, tous les

copropriétaires sux les points portés a 1l'ordre du jour,
qu'ile alent été présents, représentés ou non,

Article 19 - Agsemblée générale ORDINAIRE ET RXTRAORDINAIRE.

L'assemblée générale statutaire se tient dtoffice cha-
que année, dans 1'agglomération bruxelloise, aux jour, heu-
re et lieu indiqués par le gérant ot celul gui convoque,
Sauf déeision contraire de la part du gérant, qui doit
&tre notifiée & tous les copropriétaires dans les formes




et délais prescrits pour les convocations, ces jour, heun
re et lieu sont constante d'année en année.

En dehors de cette réunlon obligatoire annuelle, 1'
assemblée est convoquée & la diligence du Président de 1!
assemblée ou du gérant aussi souvent qu'il est nécessaire.

Elle doit 1'étre en tout cas lorsque la convocation
est demandée par des propriétaires possédant ensemble un/
quart des parts de la copropriété,

En cas d'inaction du gérant pendant plus de hult jours,
1'assemblée peut &tre convoquée par un des copropriétaires,

Article 20 - CONVOCATIONS aux asgemblées,

Les convocatlons sont failtes hult jours france au
moins et quinze jours francs au plus 2 1'avance, par let-
tre recommandée. La convocation sera aussi valablement
fajte si elle est remlise au propriétaire contre décharge
signée par ce derniler,

S1i une premidre assemblée n'est pas en nombre, une se-
conde assemblée peut &tre convoquée de la méme manieére,
avec le méme ordre du jour, qui indiquera qu'il s'agit
d'une deuxiéme assemblée, mais le délai de convocation
sera de cing jours au mecins et de dix jours au plus,

Article 21 -~ ORDRE DU JOQOUR des assemblées.

L'ordre du jour est arrété par celul qui convoque 1!
assamblée,

Tous les points portés a l'ordre du jour doivent gtre
indiqués d'une manidre treés claire dans la convocation,
Il faut exclure les points libellés "divers", & moins qu'
il ne s'agisse que de choses de tres minime importance,

Les .délibérations ne peuvent porter que sur les
points qui se trouvent 3 l'ordre du jour, Cependant, 11
est loisible aux membres de l'assemblée de discuter au
sujet de toutes autres questions, mais 11 ne peut &tre
pris enaulte de ces discussions aucune délibération
ayant force obligatolre.

Article 22 - REPRESENTATION aux assemblées,

L'assemblée se compose de tous les copropridtaires,
81 le gérant n'est pas copropriétaire, il sera néanmolns
convoqué aux assenblées générales, mals il v awsistera
avec volx consultative et nom délibérative, '

Toutefois, s'il _ avait mandat de copropriétalres n'
assistant pas 2 l'assemblée générale, le gérant sera tenu
de les représenter et de voter en leurs lieu ‘et placs,
suivant leurs instructions écrites, qui resteront anne-
xées au proceés-varbal,

A l'exception du gérant, nul ne peut représenter un
copropriétaire s'il n'est lui-méme copropriétaire ou si,
ayant sur tout ou partie de 1'jlmmeuble un droit réel ou




de jouissance, y comprls de locatalre, il n'a re¢u mandat
d'un copropriétaire de participer aux assemblées généra-
les et de voter en ses lieu et place,

Le locataire d'un appartement peut &tre désigné com-
me mandataire, mals 1l ne peut représenter que son ball-
leur propriétaire de l'appartement qu'il tient en loca-
tion de 1luil,

Le mandat devra 8tre écrit et stipuler expressément
g'1l est général ou s8'il ne concerne que les délidbéra-
tions relatives & certains objets qu'll déterminera, &
défaut de quoi ce mandat sera réputé inexistant,

Dans le cas oQ, par sulte d'ouverture de succession
ou pour toute autre cause Llégale, la propriété d'une par-
tie de l'immeuble se trouveralt appartenir & des copropri-
étalres indivis, tant majeurs que mineurs ou incapables,
(ces derniers représentés comme de droit), solt & un usu-~
fruitier, €et. A un nu-propriétalre, tous devront &tre
convoqués & llassemblée et auront le droit d'y assister
avec voix consultative, mails ils devront élire 1'un d!
entre eux ayant volx délibévrative et qui votera pour le
compte de la collectivité,

La procuration donnéde 3 ce dernier ou le procdgever-
bal de son élection devra &tre annexé au procés-verbal de
l'assemblée générale,

Il est toujours permis & un époux de représenter son
conjoint copropriétaire,

Article 23 - PRESIDENT DE L'ASSEMBLEE,

L'asSeablée désigne, si1 elle 1'estime bon et pour le
temps qu'elle détermine, & la simple wmajorité des volx,
son Prégident et un sccrétaire, 2 moins que l'assemblée
ne décide que ces fonctions seronft assuméesg par le gérant.

La présidence de la premidre assemblée e¢st dévolue
au proprjétaire possédant la plus grande part de 1'im-
meuble acceptant cette fonction, et en cas d'égalité, au
plus 4gé d'entre eux,

Article 24 - LISTE DE PRESENCE.

Il egt tenu une liste de présence qul devra 8tre si-
gnée par les propriétaires qul désirent assister 2 1'as-
semblée générale, liste de présence qui sera certifiée
par ley membres du bureau,

Article 25 - MAJORITES,

_ Lesﬁdélibérations sont prises A la majorité des pro-
priétaires présents ou représentés a2 1l'assemblée, sauf le
cas ob une majorité plus forte est requise par le présent
statut ou par le r2glement d'ordre intérieur,

Lorsque l'unanimité est requiee, elle ne doit pas s'




entendre de l'unanimité des membres présents & 1l'assemblée
générale, mais de l'unanimité des propriétaires, les dé-
faillants étant considérés comme s'opposant & la proposi-
tion, sauf cependant le cas d'une deuxiéme assemblée, la
premi2re n'ayant pas été en nombre.

Dans c¢e dernier cas, les défaillants seront considé-
rés comme consentant, a la condition que, dans la deuxie-
me convocation, il ait été fait mention expresse de ce qu'
en cas de défalllance, le propriétalre sera considéré com-
me d'accord sur la proposition,

Lea décisions relatives 2 la jouissance des choses
communes n'exigent que la majorité des voix, celles rela-
tives & des transformations ou modifications au gros-oeu~
vre ou aux ch98e§ communes ou intéressant l'bawonie des
fagades et accds, nécessitent une majorité des trols/quarts
de la totalité des volx de 1'immeuble,

Article 26 ~ NOMBRE DE VOIX,

Les propriétaires disposent d'autant de voix qu'ils
posseédent de millidmes,

Article 27 - QUORUM,

Pour que les délibérations solent valables, l'assem~
blée doit réunir,comme membres ayant voix délibérative,
la moitlé des coproprlétalres possédant ensemble plus de
ta moltié des parts de la coproprilété,

Si l'assemblée ne réunit pas cette double condition,
une nouvelle assemblée sera convoquée au plus t6t dans
les quinze jours, avec le méme ordre du jour,,et délibé-
rera valablement quel que solt le nombre de copropriétal-
ras présents et le nombre de parts de copropriété repré-
sentées; sauf ce quil est'dit ci-avant concernant les dé-
cisiona 2 prendre 2 une majorité spéeciale,

Article 28 - COMPTES DE GESTION,

Les comptes de gestion du géraut sont présentés a 1!
approbation de l'assemblée générale annuelle,

Le gérant devra les communiquer au moins un mois a 1t
avance aux copropriétaires,et le Président et les deux
assesseurs ont le mandat de vérifier les comptes avec les
pidces justificatives, Ils devront faire rapport 2 l'as-
semblée en formulant leurs propositions,

Trimestriellement, le gérant doit fafre parvenir a
chacun des copropriétaires son compte particulier,

Les copropriétairés signaleront les exxesurs qu'ills
pourralent constater dans les comptes,

Article 29 - PROCES-VERBAUX,

Les délibérations de 1'assemblée générale sont cong-
tatées par des procés-verbaux inserits sur un registre
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gpéclal et signés par le président, le secrétaire ainsi
que les copropriétaires qui le demandent,

Tout copropriétaire peut demander de consulter ce re-
gistre des procés-verbaux et en prendre coplie sans dépla-
cement, & l'endroit 2 désigner par l'assemblée générale
pour 8a conservation et en présence du gérant ou du dé-
1égué, qui en a la garde, ainsi que des archives de ges-
tion de 1'immeuble,

Section ITI

e

REPARTLITION DES CHARGES ET RECETTES COMMUNES
Article 30 - CONTRIBUTIONS,

Chacun des copropriétalres contribuevra, pour 8a part,
dans les parties communes, (suivant les quotités fixdes
3 1'acte de base), aux dépenses de conservation, d'en-
tretien et de réparation, ainsi qu'aux frais d'adminis-
tration des choses communes, sous réserve des dérogations
qui. seralent prévues a l'acte de base concernant 1'ascen-
seur, le chauffage ou autyres postes,

Article 31 - SERVICE DES EAUX.

L,es abonnements au Service des Eaux, tant pour les
parties privatives de la bdtisse, que pour les parties
communes, sont souscrits en commun par les propridtaireas,

Le gérant souscrit ou renouvelle les demandes d'abon-
nement au nom des copropriétaires,

Tous les avis de paiement serost envoyés au gérant,
sauf le cas échéant ceux relatifs a des parties priva-
tives alimentées par des compteurs distinct appartenant
au Service des Eaux,

Chague année, au mois de décembre, le gérant fera par-
venir au Service des Eaux la liste des parties privati-
ves qui aurailent été vendues ou cédées gu cours de 1l'an-
née, en mentionnant 1'fdentité et 1l'adresse des pouveaux
propriétaires de 'celles-ci.

Les premidres demandes d'abonnement peuvent &tre sous-
crites par le constructeur de 1'immeuble, au nom des fu-

turs coproprilétaires,
Article 32 - CATEGORIES DE REPARATIONS.

Les réparations et travaux sont répartis en trois ca-

tégories
-~ réparations urgentes,
- réparations indispensables mais non urgentes,
- réparations et travaux non indiapensables,

Article 33 - REPARATIONS URGENTES,

Le gérant, ot a défaut les copropriétaires, ont plein
pouvolr pour exécutdr les travaux ayant un caractére ab-




solument urgent, sans devoir en demander l'autorisation,
mals & charge d'en rendre compte lors de la premlére as-
gemblée générale,

Article 34 - TRAVAUX ET REPARATIONS INDISPENSABLES
MAIS NON URGENTS,

Les réparatlons nécessalres mals non urgentes, a fai-
te aux parties communes, seront proposées par le gérant
ou l'un ded copropriétaires, a la plus prochaine assem~
blée générale éventuecllement convoqQuée a -cet effet,

Cette assemblée décidera l'ordre et la manidre dont
il y sera procédé,

Article 35 -~ REPARATIONS ET TRAVAUX NON INDISPENSABLES
MAIS ENTRAINANT UNE ANBLIORATION 0U_UN

AGREMENT

Ces travaux doivent 8tre demandés par dea propriétai-’
res possédant ensemble au moins un/quart des parties com-

munes, Ll1§ ne pourront &tre décldés que par des proprié-
talires possédant au moins huit/dixi2mes des parties com-
muneg, Toutefols, ces travaux pourront &tre décidés et

exécutés par des propriétaires possédant ensemble trois/
quart des partles communes, 8'ils s'engagent & supporter
intégralement la dépense.

L'installation ou une modification du systdme de chauf-
fage collectlf, ne peut. 1 8tre décldée que de 1l'accord
unanime des copropriétaires.

Article 36 - ACCES AUX PARTIES PRTVATIVES,

Les proprilétaires dolvent donner accés par leurs locaux
privés pour toutes réparations, entretien et nettoyage
des parties communes,

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet
accds ne pourra 8tre demandé du quinze juillet au quinze
septembre,

841 les propriétaires ou les occupants s'absentent,lls
doilvent obligatoirement remettre une clef de leur apparte-
ment & un mandataire habitant 1l'agglomération bruxclloise,
dont le nom et l'adresse dolvent &tte connus du gérant,
ou & défaut das copropriétaires de 1'immeubls, de manidre
3 pouvoir accéder 23 1 appartement sl la chose est néces-
‘saire,

Les propriétalres devront supporter, gsans indemnité,
les inconvénients résultant des réparatlons aux choses
communes qui seront décidées d'aprés les régles qui pré-
cédent,

Article 37 - IMPOTS,

A moins que les impdts relatifs & 1’immeuble ne solent
établis directement sur chacun des locaux privés, les im-
pts seront réputés charges communes,
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Article 38 - REPARTITION DES CHARGES,

La réeponsabilité du failt de 1l'immeuble (article 1386
du Code Civil) et de fagon générale toutes les charges de
1'immeuble, se répartissent suivant la formule de la co=
ptopriété, pour autant bilen entendu qu'il s'agisse de cho-
ges communes et sans préjudice au recours que les copro-
ptiétaires pourralent avolr contre celul dont la vespon-
sabilité seralt enpagée, tlers ou copropriétaires,

Article 39 - AUGMENTATION DES CHARGES,

Dang le cas ol un copropridétaire augmenteralt les
charges communes pour son compte personnel, 1l devra sup-
porter seul cette augmentation,

Article 40 -~ RECETTES.

Dans le.cas ol des recettes seralent effectuées A
ralson des partles communes, elles seront acquises a
chaque copropriétaldre dans la proportion de ses droits
dans les parties communes,

Section IV
ASSURANGCES

Article 41,

L'agssemblée générale des copropriétailres détermine
les risques A couvrlr etles capitaux & garantir,

Les risques de 1l'incendie du bAtiment, et la respon~
sabilité civile des copropriétaires, dolvent obligatoi-
rement &tre couverts, sauf accord unanime des copropri-
8tauires, L'assemblée générale décldera éventuellement
quels autres visques devrownt &tre couverts, pour autant
que la loi n'en exigerait pas impérativement la couver-
ture,

Article 42,

Pour éviter la wultiplicité des recours, et pour
bénéficier des taux avantageux, toutes les assurances
souscrites par un copropriétaltre ou occupant, et ayant
pouyr objet le bAtiment, dolvent &tre contractées auprds
de la Compagnie ou du Groupe des compagnies assurant
le b&timent contre les rilsques de l'incendie,

Il en e¢st de méme des assurances couvrant la res-
ponsabilité d'un copropriétalire ou oceupant i elles
doivent &tre contractées aupres de la Compagnie ou du
groupe de compagnies couvrant la responsabilité de la
copropriété, ’

Article 43,

Les acquéreurs des parties privatives de 1l'immeu~
ble seront tenus de continuer, pendant toute leur du-
rée, les polices d'assurances. coucernant 1'immeuble,
[ svuscrites par le constructeur ou le vendeur,

Bie
los
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Article 44,

De fagon générale, le gérant est habilité de plein
droit pour représenter la copropriété vis~a-vis des agsu~
reurs, sans qu'il doive justifier dans chaque cas d'une
délibéxation préalable de 1l'assemblée générale, A défaut
de gérant, un délégué peut 8tre désigné 2 cet effet par
l'agsemblée génédrale,

C'est le gérant, ou le délégué, quil souscrit les po-
lices, pajie les primes et touche les indemnités sous sa
seule quittance,

Les primes des assurances décidées par 1l'assemblée gé-
nérale, sont considérées comme dépenges communes, incam-
bant 2 tous les copropriétaires dans la proportion de
leurs droits dans la copropriété, Il n'en sera autrement
que dans les cas ol le reglement de coproprilété organise
une contribution pavticuliere en palement de certaines
primes,

Article 45 -~ Surprimes,

S1 une surprime et/ou supplément de prime est dd du
chef de 1a profession exercée par un copropriétaire ou
occupant de 1'immeuble, ou du chef du peresonnel qu'il
oceupe, ou plus généralement pour toute cause personnel-
le & un copropriétaire ou occupant, cette surprime ou sup-
plément de prime sera exclusilvement & charge du copropri-
ttaire intéressé, sauf son recours éventuel contre l'oc-
cupant,

Article 46 - Polilces,

Chacun des copropridtaires a drolt, 2 ses frais, a4 un
exemplaire des polices souscrites,

Ce méme droit est réservé a chacun des occupants de
l'iwmeuble, dans la mesure ou 11 s'agit d'assurances dont
11 suppoxrte en définitive tout ou partie des primes ou
surprimes,

Aéticle 47 - Assurances complémentaires,

Il est toujours loisible 2 un copropriétaire de con-
tracter pour son compte personnel, aupreés de la Compagnie
assurant l'immeuble contre les risques de 1'incendic, une
agsurance complémentaire, 2 condition d'en supporter les
charges et primes,

Ce complément d'assurance pourra couvrir:

- des cgpiltaux supplémentaires ! solt que le proprié-

‘taire intéressé juge les capitaux fixés par 1'assembléae

générale inguffisants, solt qu'il désire couvrir des amé-
liorations apportées A son bien,

- des risques différents, dont la couverture n'a pas
6té décidée par l'aseemblée générale.

Dang ces hypothéses, le copropriétalre aura seul drolt
d l'lexcédent d'indemnité qui pourrait &tre alloué par
sulite de cette agsurance complémentaire, et 11 en dilspo-
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sera en toute liberté, dans le cadre des obligations im-~
posées par la poliee,

L'utilisation de ces indemnités sera réglée comme
suit :
A - 8i_le sinistre est partigl :

Le gérant emploiecra 1'indemnité encaissée par lul

4 la remise en état des lieux sinistrés,
B = 8i_lg slpnigtre_est_total :

La recongtruction est la regle, a woins que 1l'as-
semblée générale ait décidé, a lLa majorité des troils/
quarts des voilx, de ne pas reconstruire le bAtiment,

Dans ce seul cas, l'indemnité sera payable en es=-
peces, sans obligation de reconstruire, Cette décision
de l'assemblée générale des copropriétaires, prise régue.
li¢rement dans les conditions ci~avant prévues, sera as-
similée par 1l'assureur; en cas d'impesesibilité légale de
reconstrulre, 11 palera la totalité de 1'indemnité comme
si les bAtiments sinistrés avalent &té reconstruits,

L'indemnité d'assurance sera partagée entre les co-
propriétaires dans la proportion de leurs droits dans Ia
copropriété,

En cas de reconstruction, 1'indemnité d'assurance
est affectée & cette fin,
des travaux dé reconstruction, par suite de destruction
partielle ou totale, le supplément est & charge des co-
propriétalres, comme indiqué ci-apras, )

De méme, 81 1'indemnité étalt supérieure aux dé-
penses de remlese en Btat, l'excédent est acquls aux co-
propriétaires en proportion des drolts de chacun dans
la copropriété,

Article 49 =~ Assurance responsabilité,

Une assurance sera contractée pour couvrir la res-
ponsabilité des copropriétaires, chaque fols que 1'ag-
semblde générale le jugera utile,

Il en sera ainsi :

a) de la responsabilité du fait du bAtiment, qu'il
s'agisse de parties communes ou de parties privatives,

b) de la responsabilité des appareills de levage,
tels qu'ascenseurs, poutrelles servamt aux déménagements,
et caetersa, i

¢) de la responsabilité pouvant incomber aux copro-
priétaireas poutr les accidents causés au ou par le person-
nel ouvrier ou employé utilisé par la copropriété,

Les polices de responsabilité devront stipuler que
seront considérés comme tiers : les coproprilétalres,
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locataires, occupants 3 un titre quelconque et les memn-
bres de leur fawmille, les syndics, gérants et conclerges,
les mewmbres du personnel, solt au service de la copro=
priété soit au service d'un copropriétaire ou loecataire,
Les primes seront payées par le gérant ou le délégué;
elles lul seront remboursées par les copropriétaires,
dans la proportion de leurs droits dans les parfies com-
munes, sauf dérogations prévues au statut ilmmobilier,

Article 50 -~ Binistres - Indemnités,
Les Iindewmnités seront affectées par le gérant & ré-

parer le dommage subi par la victime,

En cas d'insuffisance du montant de l'indemnité payée
par 1'assureur, le surplus sera récupéré par le gérant
par toutes voles de droit, 2 charge de l'auteur ou des
auteurs du dommage et de ceux qui auront &té reconnus ci-
vilement responsables,

tio

b s i

Seetion V :
DESTRUCTION DE L'IMMEUBLE,

Article 51,

La destruction du bAtiment peut &tre totale ou par-
tielle, ,

Le degré de destruction s'apprécle en considération
des seules parties communes,

La destruction est coneidérée comme partielle aussi
longtemps qu'elle n'a pas atteint les trois/quarts au
moins de la valeur de la bfitisse, terrain non compris,

En cas de contestation, le degré de destruction est
établi par un expert désigné par l'assemblée générale.
Pour apprécler ce degré, 1l'expert procédera par la com=
,paraison. entre la valeur de la partie détruite et celle
de 1'édifice échappée a la destruction; sa décision est
souveraine, & l'abri de tous recours,

Article 52 - Reconstruction,

., En principe, 11 ¥y a obligation pour les coprOpriétai“
res de reconstruilre l'immeuble, partiellement ou totale-
ment détruilt,

Cette reconstruction s'effectue sur base des plans
primitifs, sauf accord unanime des copropriétaires sur
les modifications & apporter 2 ces plans,

Article 53 - Participation.

Chaque copropriétaire doilt participer aux frais de
la reconstruction dans la proportion de ses droits dans
la copropriété, De ces frais est déduilte 1l'indemnité é-
ventuelle & laquelle la copropriété pourrait avolr droit
2 la-sulte de la destruction de 1l'ipneuble, en cas d'as-
surance notamment,
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Article 54.

11 doit fournir sa qubte-part de ces frais dans les
condltions prévues au contrat d'entreprise approuvé par
j'assemblée générale des copropriétaires, Tous palements
gon effectués au terme prévu sera, de plein droik, pro-

dJuctlf d'intérdt au taux en usage en matidre commerciale,

LL'assemblée générale pourra toujours exlger la consi~
gnatlon dans les conditions qu'elle déterminera, de tout
ou partie du prix de l'entreprise, avant l'exécution des
travaux, :

Article 53,

et i i e e e e A,

Les coproprlétaires peuvent contraindre, par toutes
voies de droft, un consort défaillant A payer sa qubte-
part des frals de reconstruction,

Le copropriétaire en défaut d'acquitter sa qubte-
part des frals de reconstruction est tenu de céder aux
copropridtaires qui lui en feraient la demande, tous
ges drolts dans 1'immeuble, sous réserve de sa qubte=
part dans 1l'éventuelle indemnité de reconstruction dont
question ci-avant,

A défaut d'accord entre partles, le prix de cession
ost déterminéd par un expert désigné par Monsieur le Pré-
sident du Tribunal de Premidre instance de la situation
du bien, sur requéte de la partie la plus diligente,.

En cas de destruction totale, l'assemblée générale
des copropriétalres peut, & la majorité des trols/quarts
des volx, décider de ne pas recoustruire le bAtiment,

Article 57.

Dang ce cas, le rigime de la copropridté prend fin,
Chacun des copropriétaires reprend ses choses privatives.
Les choses communes sont Ilicitées dans les condilitions
déterminées par l'asscemblée générale,

Article 38.

Le produit de cotte licitation et l'indemnité éven«
tuelle que la copropriété aurait touchée du chef de la
destruction, sont partagés entre les indilvisalres dans
la proportion de leurs droits respectifs,
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REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Article 59 - MAJORITE,

Il est arrétéd, entre tous les copropriétaires, un ra-
glement d'ordre Iintérieur, obligatolre pour eux et leurs
ayants drolt, qul pourra &tre modiflé par l'assemblée gé-
nérale, a4 la majorité des deux/tiliers des voix.

Article 60 - PROCES~VERBAUX,

Les modifications devront figurer a leur date, au li-
vre des proceés~verbaux des assemblées générales, et &tre
en outre Insérées dans un livre dénommé "Livre de Gérance"
tenu par le gérant ou un délégué de l'assemblée générale,
et qui contlendra, d'un m@me contexte, le statut de 1'im-
meuble, le r2glement dfordre intérieur et les modifica-
tions,

Un duplicata de ce livre deo gérance devra 8tre mig en
vue dans un local a déterminer par l'assemblée générale,
et devra @tre communiqué a tous les intéressés, copropri-
étalres, locatalres et ayants droit,

En cas d'aliénation d'une partie de 1'immeuble, le
copropriétaire qui alidne devra attlrer l'attention du
nouvel intéressé sur l'existence de ce livre de gérance,
et l'inviter 2 en prendre connalssance,

Le nouvel intéressé, par le seul fait d'€tre proprié-
taire, locataire ou ayant droit d'une partie quelconque
de 1'immeuble, est subrogé dans tous les droits et obli-
gations résultant des preseriptions de ce livre de gé-
rance et des décisions y consignées, I1 sera tenu de s'
y conformer ainsi que ses ayants droit.

Article 61 - TRAVAUX D'BNTRETIEN,

Les travaux de peinture aux fagades, y compris les
chassis, garde-corps et volets, devront 8tre faits aux
€poques fixées, sulvant un plan établi par 1'assemblée
générale et sous la surveillance du gérant,

Quant aux travaux relatifs aux choses privées, dont
L'entretien intéresse l'harmonie de 1'iummeuble, ils de-
vront 8tre effectués par chaque propriétaire, en temps
utile, de manidre & conserver & la maison sa tenue de
bons soins et entretien,

Les propriétaires devront faire ramoner les cheminées,
~po¢les et fourneaux dépendant des locaux qu'ils occupent,
toutes les fols qu'il gera nécessaire, et au moilns une
fols 1'an, par un ramoneur juré, 1Ils doivent en justifier
au gérant, .
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Article 62 - ESTHETIQUE,

Les coproprilétaires et leurs occupants ne pourront
mettre aux fenétres et sur les balcons, ni enseignes,

al réclames, garde-manger, linges et autres objets.

Article 63 - BOIS - CHARBON,

Les copropriétalres et les occupants ne pourront
gclier, casser et fendre du bois que dans les caves,

Le bois et 1le charbon, s'ilas sont utilisés, ne pour«
ront &tre montés de la cave dans lés appartements, que
e matin avant dilx heures,

Axrticle 64 =~ DEPOTS DANS LES PARTIES COMMUNES,

Les parties commpunes, notamment le porche, L'entrée,
le hall, les escaliers, les paliers et les dégagements,
devront &tre maintenus libres en tout temps., Il ne pour-
vra jamais y é&tre déposé, accroché ou placé quol que ce
solt,

Cette interdiction vise tout spéclaleuent les vélos,
les voltures d'enfants et jouets.

Article 65 - TRAVAUX DE MENAGE.

I1 ne pourra étre fait, dans les couloirs et sur les
paliers communsg, aucun travail de ménage, tels que bros-
sage de tapils, literies, habits, meubles, cirage de
dtaussures, et caetara,

Article 66 - INSTALLATION DU GAZ,

I1 est stxictement défendu d'utiliser dans 1'immeu-=
ble des tuyaux d'amenée du gaz en caocutchouc ou autres
matidres sujattes A rupturve sous la pression du gaz,
Ces tuyaux doivent &tre régides et métalliques.

Axrticle 67 - ANIMAUX,

Les occupants de 1'immeuble sont autorisés, A titre
de simple tolérance, A posséder dans 1'immeuble des chiens,
chats et ciseaux,

S1 1l'animal étalt source de nulsance par bruit, odeur
ou autrement, la tolérance pourra &tre retirdée pour 1l'ani-
mal dont 11 s'agit, par décision d'une’assemblée générale
statuant 3 la simple majorité des voilx,

Dans le cas od la tolérance seralt abrogée, le fait
de ne pas se conformer A la décisilon de 1'assemblée en-
trainera le contrevenant au palement de dommages et in-

't téréts, sans préjudice 2 toutes sanctions & ordonnexr par
J#Avoie judiciaire,.

Article 68 - OGGUPATION EN GHNRRAL,

’ Les copropriétaires, les locataires, domestiques et
~autres occupants de l'immeuble, devront toujours habiter
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1'immeuble bougecoisement et en jouir suivant la notion
juridique du bon pére de fanmille.

Ils devront velller & ce que la trangquillité de 1!
immeuble ne soit, 3 aucun moment, troublée par leur fait,
celui de personnes & leur service, de leurs locataires
ou visiteurs,

Il ne pourra &tre falt aucun bruilt anormal,

L'emplol d'instruments de musique, postes de radio,
de télévision et pick-up, est autorisé, Toutefols les
occupants seront tenus d'éviter que le foncfionnement
de ces appareils n'incommode les auttes occupants de 1
immeuble,

§'41 est fait usage, dans 1l'immeuble, d'apparells
électriques produisant des parasites, ils devront &tre
munis de dlspositifs atténuant ces parasites, de maniére
4 ne pas troubler les réceptions radiophoniques,

Aucun moteur ne pourra 8tre installé dans les appar-
tements ou locaux privatifs, a 1l'exception des petits
moteurs actionnant des apparcile ménagers,

Chaque appartement ne peut &tre occupé que par les
personnes d'une seule et méme famille, leurs invités et
leurs domestiques,

Il est interdit aux copropriétaires de donner en lo-
cation ou de laisser sous-louer une patrtle des locaux
d'habitation, en ce sens qu'un seul appartement ne pour-
ra pas &tre occupé & la fols par plusieurs familles,

Article 69 - BAUX.

Les baux accordés contlendront 1'engagement des loca-
taires d'habiter 1l'immeuble bourgeoisement, en bon p2re
de famille, et deo se conformer aux prescriptions du pré-
sent réglement, dont ils devront reconnaitre avoir pris
connalssance,

En cas d'infraction grave diiment constatée, les baux
pourront €tre résiliés A la demande du délégué des co-
propriétaires,

Article 70 - CHARGES PUBLIQUES,

Les copropriétaires et leurs ayants droit doilvent
satisfalre & toutes les charges de ville, de police et
de volrie,

Article 71 - ASCENSEUR,

L'usage de 1l'ascenseur sera réglementé par l'assem-
bléa générale statuant & la simple majorité des volx,

Article 72 - DESTINATION DES LOCAUX,

Les appartements ne pourront 8tre utlilisés qu'a usa-
ge d'habitation, Ils pourront toutefols servir a la
fois & 1'habitation et & l'exercice d'une profession et

\




néme exclusivement & l'execrcice d'une profession dans
les limites ci-~apres, sans que 1'exercice de cette pro=-
fession puisse troubler la joulssance des autres occu-
pants,

S1 1'exercice d'une profession dans 1'immeuble pro-
voque un usage intensif de cartaines partlies communes,
le titulaire de la profession devrait indemniser la com=-
munauté pour cet usage, dans la mesure ou 11 dépasse la
normale,

Il ne pourra toutefois &tre exercé aux étages de 1!
immeuble aucun commerce d'une nature fquelconque, mais
les locaux pourront &tre affectés a des bureaux, & 1'ex-
ception notamment de bureaux de perception d'impéts,
agences de banques, et autres bureaux avec acces publie.

Article 73 - PUBLICITE,

Sauf dérogation prévue A 1'acte de base ou autorisa-
tion de 1'assemblée générale, 11 est interdit de faire
de la publicité sur 1'immeuble, d'apposer aucune inscrip-
tion aux fenétres et balcons, sur la porte ou sur les
murs extérieurs de la waison, ni dans les escalilers,
vestibules, cours et passages communs - seule la plagque
de chaque propriétaire ou occupant sera autorisdée, I,es
plaques seront aux dimensions déterminées par l'assem-~
bléc générale et placées aux endroits indiqués par elle.
Ces plaques pourront porter : nom, profession, jours de
visite, étage nccupé,

A l'entrée, chacun disposera d'une bofte aux let-
tres. OSur cette bolte, les nom et profession du titu-
laire peuvent &tre inscrits, mais ces inscriptions se-
ront du wmodéle admis par l'assemblée générale,

Article 74 -~ DEPOTS INSALUBRES.

Il ne pourra &tre établi dans 1'immeuble aucun dépbdt
de matiadres dangereuses, inflammables, insalubras ou in-
commodes,

Les occupants devront velller a ce que, dans les ¢z~
ves, box ou garages, 11 ne soit déposé aucune matidre ou
denrée en état de décomposition,

Aucun dépét de wmatizre inflammable ne sera admis
sans une autorisation expresse de l'assemblée, Pour le
cas ol cette autorisation serait accordée, les frails Q'
dssurance complémentaire seéront 2 charge de celui qui
bpossedera pareil dépbde,

I1 est formellement interdit de jeter dans le vide-
Poubelle des mati2res inflammables ouy en décomposition,

Article 75 - CHAWFFAGE CENTRAL,

Le chauffage central, s'il existe ou s'i] est ins-
tallé, fonctionnera suivant les directives de l'assem-
blée générale statuant 2 la simple majorité des voix.
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La participation aux frals du chauffage est proportion-
nelle aux parts possédées dans les parties communes,
sauf dérogations prévues A l'acte de base,

Article 76 - FEMME D'QUVRAGE.

§'11 est fait appel 2 une maison spécialisée pour 1'
entretien, & une concierge, ou & une femme d'ouvrage, el-
le sera engapée, payée et congédide par le pérant ou le
délégué de 1'assemblée des copropriétaires,

Son service sera détermind par l'assemblée géndrale,

La personne chargée du nettoyage n'aura d'ordre & re-
cevolir que du gérant ou délégud de Vassemblée - ceci sans
préjudice a4 la défirence dont elle doit failre preuve vis-
d-vis de tous les occupants de 1'immeuble ou de leurs vi-
siteurs,

Axticle 77 - GERANT,

L'assemblée générale peut élire un gérant parmi les
copropriétaires ou en dehors de ceux-ci, dont elle dé~
termine éventuellement la rémunération.

Article 78 - ATTRIBUTIONS DU _GERANT,

Le pgérant a la charge de veilller au bon entretien des
communs, au bon fonctionnement de l'ascenseur, du chauf-
fage central collectif, et de tous autres appareillages
communs,

Il surveille la personne chargée du nettoyage, veil-
le au bon entretien général de 1'immeuble, fait exécuter
de son propre chef les yéparations urgentes et cellas
qui seraient ordonnées par l'assemblée générale,

Il a ausel mission de répartir entre les copropridé-
taires le montant des dépenses communes, de centraliscr
les fonds et de les verser A qui de droit.

Il instruit les contestations relatives aux partiles
communes vis-a-vis des tiers et des administrations pu-
bliques, Il fait rapport 4 l'assemblée générale qui dé-
cldera des mesures 3 prendre pour la défense des intéréts
communs ,

En c¢cas d'urgence, il prendra lul-méme toutes leas me-
sures conservatoilres,

Articla 79 - GOMPTES DU GERANT,

Le éérant présente annuellement ses comptes généraux
2 l'assemblée générale, les soumet A son approbation et
en regoit décharge s'1l y a lieu, )

Il présente ses comptes & chacun des copropriétaires
aux époques fixées par l'assemblée générale.

Article 80 ~ PROVISIONS,

Une provision sera versée au gérant par les coproprl-
é¢talres, pour lul permettre de faire face aux dépenses




communes, Le montant de cette provision sera fixé par 1'
asgemhlée générale,

L'assemblée peut décider aussi la constitution d'un
fonds de réserve destiné & faire face aux grosses répa-
ratlions et au remplacement de 1'appareillage.

. Le gérant a le droit de réclamer le paicecment des
provisions décidées par 1l'assemblée générale, aux copro-
priétaires,

Le propriétaire défaillant pourra &tre assigné, a la
poursuite et diligence du gérant, au nom de tous les co-
propriétaires; le gérant a, A cet effet, un mandat con~
tractuel,

Les sommes dues par le défaillant produiront inté-
réts au profit de la communauté, au taux légal en ma-
tiére commerciale,

Durant la carence du défaillant, les autres copro-
priétaires seront tenus de fournlr, chacun en proportion
de ses droits dans les parties communes, les sommes né-
cessalres au bon fonctionnement des services communs et
a4 leur bonne administration,et celles nécessaires a l'en~
tretien des parties communes. .

51 l'appartement du défaillant est loué a bail, le
gérant eat en droit de toucher lul-méme les loyers, a
concurrence du montant des sommes dues.

Le gérant a, a cet effet, de plein droit, entidre
délégation et 11 délivrera valablement quittance des
sommes regues, Le locatalre ne pourra s'opposer a ce
réglement et sera 1ibéré valablement vis-a-vis de son
bailleur, des sommes quittancées par le gérant,

Le gérant est chargé d'effectuer les recottes quil
proviendront des choses communes,

Article 81 - CHARGES GCOMMUNES,

De méme que les charges d'entretien et de réparation
des choses communes dont 11 est question dans le statut
de 1'immeuble, les charges nées des besoins communs ge-
ront supportées 'par les copropriétaires dans 1la propor~
tion de leurs parts dans les parties communes, sauf dé-
rogations prévues 3 L'acte de base,

Article 82 - ‘
Les consommations individuelles dit gaz, de 1'élec-
tricité et de l'eau, sont payées par chaque propriétat-

re, sulvant les indications de son compteur particulier,

B

Article 83. -

La répartition proportiomnelle des charges faisant
l'objet de la présente sectilon, ne peut 8Btre modifise
que de l'accord unanime des copropriétaires,




DISPOSITIONS GENERALES.

Article B4 - Litiges,

En cag de désaccord entre copropriétaires et le pé-
rant, au sujet de l'interprétation & donner a des dig~
positions du réglement de copropriété, le litige sera
tranché par 1'assemblée générale.

Tout différend entre copropridtaires auv sujet du
présent raglement géndral de copropriété, sera soumis a
un arbiltre choisi de commun accord par les partics alors
en cause, et & défaut d'accord, par Monsieur Le Président
du Tribunal de Premi2re Instance de Bruxelles,ad la requé-
te de la partie la plus diligente., Caot arbitre aura las
pouvoirs d'amlable compositeur, dispensé de suivre les rod-
gles du droit et de la procédure et autorissd a juger en
équité,

Ses décisions seront rendues en dernier ressort et
exécutdes entre les parties, sans recours quelconques,

Les demandes en paiement des provisions ou sommes
dues pour les dépanses communes, seront soumises aux
Tribunaux comp&tents,

Article 85,

Le présent reglement de copropriété sera transcrit
en entier avec l'acte de base qui précade,

Il en sera délivré des expéditions aux frais des in-
téressés qui en feront la demande,

Le réglement de copropriété est obligatoire pour
tous les copropriétaires actuels et futurs, ainsl que
pour tous ceux qui posgséderont, & t'avaenir, sur 1'immeu-
ble ou une partie de cet immeuble, un droit de quelque
nature que ce soit,

En conséquence, ce riéglement devra, ou bien &tre
transcrit en entier dans tous actes translatifs ou dée
claratifs de propridté ou de Jouissance, ou blen ces ac-
tLes devront contenlr la mention que les intéressés ont
une parfaite connaissance du raéglement de copropriété et
qu'ils sont d'ailleurs subrogés de plein droit, par le
seul falt d'étre propriétaires, occupants ou titulalres
d'un droit quelcongue, d'une partlie quelcongue de 1'im-
meuble, dans tous les droits et nbligations qui peuvent
en résulter ou en résulteront.

Dans chaque convention ou contrat relatif a une por-~
tion de 1l'immeuble, les parties devront faire é&lection
de domicile attributif de juridiction dans le-resgsort du
Tribunal civil de la situatlon de 1'immeuble, faute de
quoi ce domicile sera de plein droit élu, par chaque in-
téressé, dans 1'immeuble méme,

SIGNE NE VARIETUR et annexé 2 l'acte de bdse, regu

par Maitre Joseph VERBIST, Notaire a Schaerbedk, le
neuf aolt mil neuf cent septante-six

/). JQA- /@Ze44ue;é . /42i54¢%%€ﬁi;,H




PTSRE NI GSenasrbent

N t
/\MLQ’{

i
vol. 35

Ragu .Q /uﬁﬁ‘{

P 4y

Limf] )

-til}-u) H"!:\. /)(lr\-[/) Fenval, les

¢ A

dipe ek /wﬂ{- awu‘cl fwﬂw

Lo Rocoveur

S hurds ]
Lo a0l e ﬁ&m . ofy

e A -
EERTS




