| Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.66

Agent Immobilier agréé IPI : 509.897

www.centurvZldiamant.be  Email : info@eenturv2idiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Entre ies soussignés :

Monsieur Aldo IDEALE, né & Palerme, le deux janvier mil neuf cent quarante,
(registre national numéro 40.01.02-383.14) célibataire, domicilié & Bruxelles,
rue Gretry 35.

Ci-apres dénommeé(s): "LE VENDEUR"

Et

Monsieur DE TROYER Nicoias Luc Nathalie, né & Uccle, le dix huit septembre
mil neuf cent quatre vingt-neuf, {registre national numéro 89.09.18-217.11),
célibataire et domicilié & Scint-Gilles, rue Berckmans 126.

Madame CUVELIER Mary Jane Gwendoline Laureen,, née & Bruxelles, le vingt-
deux aoUt mil neuf cent quatre vingt-huit, [registre national numéro 88.08.22-
384.84), domiciliée & Saint-Gilles, rue Berckmans 126.

Ci-aprés dénommé(s) : "' ACQUEREUR "

It est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui accepte, le
bien immobilier décrit ci-aprés :
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DESCRIPTION DU BIEN

Commune de SAINT-GILLES

Une maison d'habitation & deux étages avec cour et dépendances, sur ef
avec ferrain sis rue Dethy, 20, contenant en superficie d'aprés titre cingquante-
quatre centiares frente décimilliares, cadastrée actuellement section A, n°
122/02/X pour cinquante centiares.

Identifiant parcellaire 0122/02XP0O000

Revenu cadastral non indexé : 770 €

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété.
La vente est parfaite par la signafure des présentes. Toutefois, facquéreur
n‘aura la propriété du bien qu'd la signature de l'acte authentique de vente.

2. Situation hypothécaire.

Le bien est vendu pour quitte et libre de toute charge quelcongue.
Cependant, la vente est conclue sous la condition suspensive qu'au cas oU le
prix payé entre les mains du notaire ne permetirait pas de désintéresser les
créanciers hypothécaires ou saisissants inscrits, les créanciers ayant procédé
G une saisie-amét, soit ceux relatifs aux notifications ou significations regues
par le notaire rédacteur de I'acte authentique de vente au jour de la
passation de l'acte, lesdits créanciers marquent leur accord de donner
mainlevée de leurs inscriptions et transcriptions et autre titres, au plus tard &
I'expiration du delai convenu par les parties (et ses éventuelles prolongations)
pour fa signature de 'acte authentique de vente. Seul 'acquéreur pourra
invoquer la non-réalisation de la présente condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, tant actives que
passives, qui peuvent y étre attachées. A cet égard, le vendeur déclare qu'il
n'a personneliement conféré aucune servitude sur les biens vendus, qu'il
décline toutes responsabilités quant aux servitudes qui auraient pu avoir été
concéedées par des propriétaires antérieurs. Le vendeur déclare qu'il n’existe
aucun litige avec les proprietaires voisins, ni aucune procédure en cours.
L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du titre de
propriété sans intervention du vendeur ni recours contre lui. L'acquéreur
reconnait avoir re¢u copie desdits documents. Ledit acte stipule liftéralement
ce qui suit: " Le cahier des charges prédlable & la vente publique
prérappelée, du notaire Tyberghein contient la siipulation ci-aprés
textuellement reproduite:

"les frais d'eniretfien et de réparation du puits et de I'égolt communs avec g
maison n°18 méme rue, soient totalement pris en charge par le voisin.

M. Ideale avait marqué son accord pour le raccordement & son systéme
d'évacuation & la condition que tous les frais concernant les travaux de ce
raccordement soient fotalement pris en charge par le voisin.

I ne paie rien de plus et tout les frais sont supporiés par le voisin. ‘ @M‘)
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4. Etat.

L'immeuble est vendu sous les garanties ordinaires. Il devra étre délivré dans
son état actuel, bien connu de l'acquéreur avec tous les vices apparents ou
cachés. L'acquéreur sera sans recours conire le vendeur pour raison de vices
cachés, mais uniquement dans la mesure oU le vendeur ne les connaissait
pas. Le vendeur atteste qu'd sa conndissance le bien n'est grevé ni de
mérule, ni d'amiante, ni de vices cachés.

5. Assurance,

Le vendeur s'engage & maintenir le bien vendu assuré confre les risques
d'incendie et risques accessoires jusqu'd la fin de la semaine suivant la
signature de I'acte authentique. De son cété, I'acquéreur déclare savoir qu'il
peut étre utile d'assurer le bien & son nom dés & présent.

Il est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent et & ses frais une
assurance couvrant fe bien.

L'acquereur déclare avoir éfre parfaitement informé sur limportance de
souscrire une police d'assurance contre lincendie et les périls connexes au
plus tard le jour de la signature de l'acte authentique.

Sil'entrée en jouissance par I'acguéreur ne coincide pas avec le transfert de
propriéte, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité & cet égard en
souscrivant une assurance de type "occupant”.

é. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la signature
de l'acte authentigue.

Le vendeur déclare que le bien est dés & présent libre de toute occupation
généralement quelconque et vide de tout mobilier. et que I'acquéreur en
aura donc la jouissance & compter du jour de la signature de I'acte
authentiquen & I'exception du premier étage lequel est actuellement loué,
comme dit ci-apres.

Le premiere étage est actuellement loué & usage de résidence principale
moyennant un loyer mensuel de base de 400 euros et ce depuis le 1/04/2014,
en verty d'un bail écrit lequel a été enregistré e 17 mars 2014 auprés du
bureau de 'enregistrement de bruxelles VI, volume 33 folio 20 case 1901.
L'acquéreur déciare avoir parfaite connaissance de cette occupation.
A compter de son entrée en jouissance, il fraitera directement avec les
locataires sans intervention de la partie venderesse ni recours contre elie.
Une garantie locative a été fait de la main & la main, la garantie sera
remboursée par le vendeur & I'acquéreur le jour de la signature de I'acte.
Le vendeur déclare expressément n'avoir consenti aucun droit de
préemption lors de la conclusion de son bail.
Les parties s'engagent & établir le décompte relatif aux provisions pour
charges et & transférer la garantie locative au bénéfice de I'acquéreur au
plus tard le jour de la signature de I'acte authentique de vente.
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1} Le vendeur s'engage & avertir lacquéreur de tout congé donné par un
locataire dans les huit jours de la réception de tout écrit le constatant.

2) Siun état des lieux d'entrée a été réalisé, ie vendeur s'engage &
convoquer 'acquéreur & I'état des lieux de sortie.

3} Le vendeur déclare que le locataire n'a effectué dans le bien vendu
aucuns travoaux qui soit susceptible soit de donner lieu & versement d'une
indemnité au locataire s'ils étaient conservés par le propriétaire, soit d'étre
enlevés par le locataire & charge pour i de remetire les lieux en état.

Pour le cas toutefois ou le locataire était en droit & la fin du bail, soit de
reclamer une indemnité, soit d'enlever les fravaux susceptibles d'enlévement,
le vendeur s'engage, selon le cas, & supporter cette indemnité ou & verser &
'acguéreur une somme correspondant & ia moins-value apportée au bien du
chef de I'enlévement des travaux par le locataire.

Le vendeur s'engage & ne conclure aucun bail nile cas échéant & proroger
le bail en cours ou modifier les conditions d'occupation du bien entre la
signature des présentes et la signature de I'acte authentique sans le
consentement expres de 'acquéreur.

« te vendeur déclare qu'aucun état des lieux n'a été dressé. L'acquéreur
reconndit avoir été informé qu’d défaut d'état des lieux détaillé, le preneur
est censé avoir recu la chose louée dans le méme état que celui oU elle se
trouve & la fin du bail, sauf preuve contraire qui peut étfre fournie par toutes
voies de droit. »

7. Impots.

A partir de la date d'entrée en jouissance, Facquéreur supportera les taxes,
impots et charges, & 'exception de toute taxe de recouvrement encore &
echoir, le vendeur s'engageant & acquitter celle-ci anticipativement au plus
tard pour la date de la signature de I'acte authentique.

L'acquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le précompte
immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier avertissement-extrait
de réle de lannée et cela & tilre forfaitaire. Ce montant sera versé au
vendeur par facquéreur lors de la passation de Facte authentigue de vente.

8. Mesures Administratives.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu ne fait l'objet ni
d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire ou
definifive prise dans le cadre de la 1égislation sur 'laménagement du territoire
et l'urbanisme et la protection de l'environnement, des monuments et des
sites.

9. Garantie décennale.
L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits que le
vendeur aurait pu invogquer ou a invoqué dans le cadre de la garantie
decennale des architectes et enfrepreneurs, moyennant la prise en charge
par 'acquéreur de fous les frais en résultant. Q g
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10.Frais.

Les droits, frais, honoraires et taxes {en ce compris celle sur la valeur ajoutée)

de l'acte de vente sont & charge de l'acquéreur.

Sont & charge du vendeur les frais liés & la délivrance du bien. Il s agit

notamment des colts ef rémunérations (dues au notaire ou & I'agent

immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la réalisation
au vendeur dans le cadre de la venie :

* Acte de base modificatif en cours d'élaboration : il s'agit d'une dépense
commune décidée par une ag antérieure qui sera trés probablement &
payer aprés la vente ; pas de dérogation & la répartition de cette charge
: & supporter en fonction du moment de I'appel de fonds selon le droit
commun,

* attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du sol

et assainissement du sol ;

attestation de confréle de citernes & mazout ;

attestation de confrdle de 'installation électrigue ;

certificat de performance énergétique ;

renseignements urbanistiques ;

documents cadastraux ;

attestation « as-built » ;

mainlevées ;

lettres d'information du syndic préalables & la vente ;

le vendeur n'a pas regu le div promis par son propre vendeur et ne peut

s'engager a en constituer un ; il n'a pas fait de travaux.

+ copie du fitre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbbanisation/division.

11.Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour dresser
Yacte authentique:

* pourle vendeur . le Notaire WETS Simon
Boulevard Auguste Reyers, 41/7 -~ 1030 Bruxelles
® (02) 737.77.80 - & (02) 737.77.87
M simon.wels@belnot be

s pour lacquéreur : Etude Liliane PANNEELS & Justine DE SMEDT - nofaires
associés
Avenue Alfred Madoux, 129 — 1150 Bruxelles
® (02) 770.60.34 - & (02} 772.30.03
M info@notpanneels.be

Les pariies s'obligent & comparaitre devant notaire{s) pour la signature de
l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des présentes.
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12.Election de domicile.
Pour l'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur demeure
susmentionnée,

14. La présente convention est conclue par l'enfremise de CENTURY 21
Diamant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel © 02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.I.B. - Compagnie AXA. Belgium Insurance

BRIX
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de 220.000€
(deux cent vingt mil euros) payable comme suit : 22.000€ (vingt-deux mil
euros), & fitre de GARANTIE, somme que l'acquéreur aura payé dans les trois
jours ouvrable avant la signature du compromis sur le compte de tiers KBC
(DVCV EverOne sprl) n® BE75-7310-2151-2551  tiré du compte n°®
dont guittance sous réserve d’encaissement

Cette garantie, diminuée de la commission, apres la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par 'agent immobilier au notaire
instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusgu'au jour de
la passation de I'acte authentigue. A cette date ce montant consigné
augmenté des intéréts correspondants sera remis au vendeur par le notaire
instrumentant.

L'agent immobilier s'engage a restituer intégralement cette garantie et les
intéréts qu'elle aurait produits, & 'acquéreur, dans les 48h de la non-réalisation
des conditions suspensives ou de l'une d'elles, ou en cas de réalisation de
toutes les conditions suspensives, au cas ou la vente ne serait pas réalisée pas
par la faute du vendeur

et le solde, soit 198.000€ (cent nonante huit mil euros) au moment de la
signature de l'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au plus
tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des parties

pourra, quinze jours aprés injonction adressée par lettre recommandée ou

exploit d'huissier:

- soit poursuivre confre fautre 'exécution forcée de la vente, par voie

judiciaire ; -

- soif considerer la vente comme nulle et non avenue. A 5 %\{\[@ﬁ
& L
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Dans tous les cos, la partie défailante sera tenue de payer, & fifre
dindemnité un moniant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du prix de
vente, sauf a la partie préjudiciée & apporter la preuve qu'elle a, en fait, subi
un préjudice plus important,

Et ce oufre l'obligation pour la partie défaillonte de rembourser & ['autre
partie tous les frais exposés par elle.

2. 8l le prix ou le solde du prix devait &tre payé, par le fait de 'acquéreur, &
une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus pour la signature de
Facte authentique, it sera, de plein droit et sans mise en demeure, productif
d'un interét de dix pour cent {10%) I'an, calculé jour par jour jusqu'a complet
paiement, & partir de cette date limite.,

Enregistrement

Les parties ont été diment avisées de I'obligation de présentation de la
présente convention de vente & I' Administration de I'Enregistrement dans les
guatre mois de la présente ou de la réalisation defs) condition(s) suspensive(s)
éventuelle(s}, sous peine d'amende & défaut d'avoir pu réaliser I'acte
authentigue avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le montant
nécessaire en vue de permettre de procéder & ladite formalité de
['enregistrement.

Aussi, elles requiérent le ou les notaires désignés de ne pas procéder & la dite
formalité d'enregistrement tant que ces demiers n'ont pas recu des
instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregistrement éventuel sera également mise &
charge de |'acquéreur.

DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare gue le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de
préemption ni d'aucune option d'achat.

2, Le vendeur déclare que la présente vente n'a pas lieu sous le régime de la
TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement,

3. Les parties déclarent qu’'aucune requéfe en réglement collectif de deties
n'a été introduite & la date de ce jour. (Loi sur le réglement collectif des
dettes 01.01.1999).

URBANISME

Sols pollués /q g
Ordonnance relative & la gestion des sols pollués du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions contenues dans
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement du
sol lesquelles imposent notamment au vendeur d'un bien immeuble de
fransmettre & 'acquéreur, préalablement a la vente, une attestation du sol
délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'"Environnement [ci-aprés

oy
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'BGE) et, s'il ressort de cette attestation que la parcelle concernée est
potentiellement polluee, de faire procéder & une reconnaissance de |'état
de sol ainsi que, le cas échéant, au traitement de la pollution.

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des activités &
risque au sens de 'Ordonnance, qu'd sa connaissance aucune de ces
activités n'est ou n'a été exercée sur le terrain objet de la présente
convention.

Il précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remetire |'attestation
du sol exigee par i'ordonnance.

La présenfe venie est dés lors foite sous la condition suspensive de
I'obtention, avant la signature de I'acte authentique, d'une atfestation du
sol d'ou il résultera que la parcelie vendue n'est pas reprise dans la
catégorie des biens potentiellement poliués.

Le vendeur mandate le notaire instrumentant aux fins de demander
I'attestation du sol & I'IBGE et de la communiquer & 'acquéreur avant la
signature de I'acte authentique. Les frais d’obtentfion de I'attestation du sol
seront supportés par ie vendeur.

Aménagement du territoire

La commune a fransmis les renseignements urbanistiques pour ce bien en

date du 19/04/2016, dont une copie restera annexée au compromis et dont
les parties reconnaissent avoir recu une copie.

Conformément & l'article 99 du Code bruxellois de I'Aménagement du
Territoire (COBAT}, le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun engagement
quant & la possibilité de construire sur les parties non béties du bien, de le
fransformer, et plus généralement d'y effectuer aucun des actes et travaux
visés & 'article 98, § 1e dudit Code.

Aucune construction-tfransformation, ni aucun des actes et fravaux visés &
Particle 98, § 1e* du COBAT, ne peuvent étre effectués sur le bien objet du
présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Le notaire Wets Simon a demandé, par lettre & la commune de Saint-Gilles
de [lui délivrer les renseignements urbanistiques sur les disposifions
réglementaires, régionales ou communales, qui s'appliquent au bien vendu.
L'agent immobilier rédacieur du présent compromis attire tout spécialement
I'attention de 'acquéreur, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie lui-
méme, en surplus de la recherche urbanistique dont question ci-avant et de
celle qui sera demandée par le notaire instrumentant, ia conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que la
légalité des travaux qui ont ou aurdient été effectués depuis le jour de sa
construction, en s'adressant personnellement qu service de 'urbanisme de la
commune de Saint-Gilles, auquel i demandera la production de tous les

g 5
Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante fq g
Etk kantoor is juridisch en financieel onafhankeliik

Membre Lid CIB ~ IPI n°509.897**R.C.BRU: 730.390.160** T.A.V.-B.T.W.: BF 823.622.644**DEXIA 068-8901414<42

y



permis délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu'a ce jour,
afin de vérifier, par lui-méme, gu’aucun acte ou travaux n'ont été effectués
dans le bien en confravention avec, les prescritions urbanistiques figurant aux
différents permis d'urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d’aucune
opfion d'achal, ni d'aucun droit de réméré. Il déclare n'avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures de
protection prises en vertu de la législation sur les monuments et les sites et
qu'a ce jour, il ne lui a pas été notifié de prescriptions d'ordre urbanistique,
projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- qu'd sa connaissance les autorisations nécessaires ont été obtenues pour
toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués et que ces
constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément & ces
autorisations ;

- Ne pus avoir connaissance de litiges avec des architectes, entrepreneurs ou
voisins,

- Que le bien est actuellement affecté & I'nabitation et de commerce et
déclare ne prendre aucun engagement quant & la possibilité d'un
changement de cette affectation ;

- Qu'a sa connaissance il n'existe pas d'autorisation d'urbanisme ni de permis
de lotir non périmé pour le bien vendu.

L'acguéreur a eté mis au courant que la situation de fait et la situation de
droit du bien était différente. La partie habitation est divisée en deux unités
de logement alors qu'elle est considéré comme une seule entité par
Furbanisme. Cette situation est constitutive d'une infraction urbanistiques. Les
acquéreurs declarent expréssement avoir été mis au courant de la situation
et achetent ie bien dans [état. | se chargera de la régularisation
urbanistiques & 'entiére décharge du vendeur.

INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que I'objet de la venie est une unité d'habitation au sens
de I'arficle 274 bis du Réglement général sur les Instailations éleciriques du 10
mars 1981, dont P'installation electrique n'a pas fait I'objet d'une visite de
contrble complete au sens du réglement préalablement & la mise en service
de l'installation.

Le vendeur déclare que linstallation électrique n'a pas fait 'objet d'une
visite de confrble compléte au sens du réglement. Le vendeur s'engage &
faire contrbler I'installation électrique et & remettre & I'acquéreur un
exempilaire du procés-verbal préalablement a la passation de Pacte
authentfigue. L'acquéreur reconnait éfre au courant du fait qu’il a, dans le
cas ou le procés-verbal constate que l'installation électrique ne répond pas
aux prescriptions du reglement, I'obligation d'adapter cette instaliation audit
reglement et de faire effectuer une nouvelle visite de contrdle compléte
dans un délai de 12 mois (installation datant d'aprés le 1e octobre 1981) ou Q&Q

Chaque agence est juridiguement et financiérement indépendante
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de 18 mois (installation datant d'avant le e octobre 1981) aprés la passation
de I'acie authentique,

Cerlificat de performance énergétigue

Le cerfificat performance énergétique batiments (PEB) portant le numéro
201460322-0000331873-01-8 et 20160322-0000331875-01-4 et se rapportant au
bien, objet de la présente vente, a été établi par Monsieur LESCRAUWAET
Gino le 22/03/2016 (durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- Classe énergétique Fet G

- émissions annuelles de CO2 : 64 et 186 kg /m?

Le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de modifications des
caractéristiques énergétiques du bien susceptible de modifier le contenu de
ce certificat.

Un original ou une copie du certificat a été remise par le vendeur &
I'acquéreur. Si l"acquéreur n'a regu qu'une copie, I'original du certificat sera
remis par le vendeur a l'acquéreur lors de la signature de I'acte authentique

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non-exercice
du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les sociétés de
logement et tous les autres bénéficiaires de ce droif résultant des articles 6 et
suivants de "Ordonnance du dix-huit juillet deux mille deux, publié au
Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et en vigueur depuis le premier
janvier deux mille trois.
Les béneficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur &
exercer leur droit de préemption, moyennant letire recommandée envoyée
& lo Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou Société de
Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030 Bruxelies,
conformément & I'article 7 de I'Ordonnance.
Le vendeur donne par les présentes tous les pouvairs au Notaire détenteur de
la minute désigné dans les présentes afin de procéder & foutes formalités &
ce sujet.
Les parfies declarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de préemption
béneficient d'un délai de deux mois aprés 'envoi de la lettre prévue &
Particle 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de préemption.
Le Notaire detenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit de
preemption de la réponse des instances concernées.

A
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Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
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LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur declare qu'il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui renfre
dans le champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001, concernant
les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE BRUXELLOIS DU LOGEMENT

Les parties sont informées des dispositions du Code Bruxellois du Logement
lequel impose des normes de sécurité, de salubrité et d'équipements pour
tous les logements donnés en location.

A ce sujet le vendeur déclare que le bien :

- n'‘est pas soumis au droit de gestion publique;

- n‘est pas frappé d'une interdiction de location ou d'une amende
administrative pour non-respect des normes ci-dessus énoncées;

- $est $n'est pas pourvu  dans ies zones d'évacuation du logement d’un
détecteur de fumée;

- nest pas pourvu d'une attestation de contréle de conformité délivrée par le
Service régionat d'Inspection, C.C.N;

-n'a pas fait I'objet d'un P.V. de constatation de "fogement inoccupé™.

Assujettissement a la TVA
le vendeur déclare :

- ne pas éfre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée;

- ne pas l'avoir été endéans tes cing derniéres années;

- ne pas étre membre cu avoir été membre d'une association de fait
assujettie & la Taxe sur la Vateur Ajoutée, ni d’'une unité TVA;

- n'avoir aliéné durant fes cing années précédant les présentes, aucun
bien immobilier avec application des dispositions de I'article 8 paragraphes 2
et 3 du Code de la TVA (vente avec option TVA}.

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par 'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par son
numéro IPl, de P'assurance « Compromis Décés par Accidenty souscrite
aupres d'AXA Beigium et dont les caractéristiques essentielles sont rappelées
ci-aprés :

-Gratuité de l'assurance pour ['acquéreur.

-Risque garanti : le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque: le(s) acquéreur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des frais,
droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjd versées
antérieurement & la survenance du sinisire, & I'exclusion des droits

sl
A f Y
Chagque agence est juridiquement et financiérement indépendante ’
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de valeur vénale
constatee par I'administration fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€
-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature du
compromis de vente jusqu'd la date de signature de I'acte authentique
d'acquisition. Cette période ne peut excéder 123 jours calendrier. Ce délai
est porté & six mois si des enfants mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du confrat ne sortiront leurs effets que moyennant respect des
conditions suivantes :

-Le compromis doit porter ie numéro IPI de I'agent immobilier intervenant ainsi
que son cachet.

-Le compromis doit étre dateé et signé par 'ocquéreur et le vendeur ou par un
mandataire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Lte compromis doit étre daté et contresigné par 'agent immobilier
intervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et signé parle
vendeur, délivré par I'agent immaobilier intervenant et représentant au moins
5% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & |'assureur en cas d’appel
& ia présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée 4 l'assureur par {'agent immobilier
intervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu’'en cas de déceés, son médecin-
traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un rapport médicai
établissant io cause du décés.

Les parties déclarent approuver la rature de 0 lignes 0 mots aux présentes.

Al

Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
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Fait & Bruxelles, ie 7, ¢ f"; 2017, en autant d'originaux que de parties
signataires,

chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur

@z’*mﬁg L/q %W%

L'Acquéreur

&

{Veillez a parapher chaque bas de page ef chaque biffure éventuelle).

Fait & Bruxelles, le /g7 ©242017

Signature de I'agent immobilier Cachet de t'agent immobilier
Coentury2l Diamant
1Y \\ S.,.are Eugene Plasky 97
\ \ 1030 Schaerbeek
W \ G0 2452121 28 02 735 86 66
‘\\ f\ ‘ faoeroontury2idiamant.com
bR [ :
\\j
N\
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