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COMPROMIS DE VENTE

A DESIGNATION DES PARTIES

Madame DESMET Ariane Renée Denise, née & Efterbeek le 22 février 1945
(NN 65.02.22-002.38), épouse de Monsieur Marc Louis Guy VERSTRAETE,
domiciliée & Evere, avenue de I'Optimisme 94 BO52.

Lagquelle déclare avoir confracté mariage avec son prédit époux &
Evere le 15 mai 1993 sous le régime de la séparation de biens pure et
simple suivant confrat de mariage recu par le Notaire Pierre Van Den
Eynde & Saint-Josse-Ten-Noode, en date du 5 avril 1993, régime non mo-
difié & ce jour par acte notarié, ainsi confirmé.

D'UNE PART, ci-aprés dénommés ensemble : "le vendeur'.
ET:

Madame Anne Elisabeth G. MARC, née & Ixelles le 18 octobre 1958, nu-
méro de registre national : 58.10.18-282.78, épouse de Monsieur André
René C. MULLER, né & Efterbeek le 22 octobre 1947, numéro de registre
national : 47.10.22-013.93

Demeurant ensemble 1140 Evere, Allées de Provence, 61.

Lesquels déclarent étre mariés sous le régime de la communauté réduite
aux acquéts.
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Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk
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D'AUTRE  PART, ci-aprés dénommé: 'facquéreur' .................
s'engageant personnellement, engageant ses héritiers et ayants-droits
de maniere indivisible aux obligations découlant des présentes.

B DECLARATIONS PREALABLES

B.1. DECLARATIONS DES PARTIES

Le vendeur déclare :

- Ne pas avoir de connaissance d'un litige ou d’une procédure judiciaire
en cours concernant le bien objet des présentes.

Chaque partie déclare :

- éfre capable ;

- qu'elle n’est pas pourvue d’un administrateur provisoire ou d'un conseil
judiciaire ;

- d'une maniere générale, gu'elle n'est pas dessaisie de I'administration
de ses biens ;

- qu'elle n'a pas été déclarée en faillite & ce jour ;

- qu'elle n'a pas déposé de requéte en réorganisation judiciaire {dans le
cadre de la loi relative & la continuité des entreprises) ;

- quelle n'a pas introduit de requéte en médiation de dettes et qu'eile
n'a pas 'intention de le faire ;

- que son identité/ comparution - représentation est conforme & ce qui
est mentionné ci-dessus ;

- que son attention a été affirée sur le fait que sa possible qualité de
professionnel de I'immobilier peut fonder fes tibunaux & apprécier pius
severement ses obligations fant conventionnelles que légales

B.2. DECLARATION(S) RELATIVE(S) AU BIEN VENDU

B.2.1. Logement familial la présente vente n'est pas le logement pPrRNCi-
pal d'un vendeur nécessitant I'accord de son conjoint ou cohabitant
legail.

B.2.1. Droits dans le bien
Le vendeur certifie étre seul propriétaire du bien vendu et jouir des pOU-
VOoIrs requis pour en disposer.

CONVENTION
Le vendeur vend & I'acquéreur, qui accepte, le bien suivant :



B.3. DESCRIPTION DU BIEN
COMMUNE DE EVERE ~ Cinquiéme division.

Dans un immeuble & appartements multiples formant le : Pavillon 3 de Ia
RESIDENCE NEWTON, sur et avec terrain formé par ;

LOT1:

Un terrain cadastré ou I'ayant été Section D, numéros 82 h 2, 82 2, 83 K
2,82C2,8312,132L, 130 b, 129 | et partie des numéros 132 m, 129 p, 128
. 83 h, d'une superficie de nonante-trois ares douze centiares,
présenfant des développements de facadess respectivement & front de
I'avenue des Anciens Combattants : nonante-sept meétres seize
cenfimétres, & front de la rue Pierre Dupont : quarante-trois métres
quatre-vingt-six centiméfres et & 9.

LOT 3:

Un terrain cadastré ou I'ayant été Section D, partie du numéro 83 K
d'une superficie de quatre ares quatre-vingt-cing centiares, présentant
un développement de facade & front de I'avenue des Anciens
Combattants de vingt-sept métres zéro cing centimétres -

LE GARAGE PARKING numéro 201, situé au niveau moins deux {-2) et

comprenant :

a) En propriéié privative et exclusive :

L'emplacement proprement dit.

b} En copropriété et indivision forcée :

Deux virgule cinquante/dixmiliémes (2,50/10.000} dans les parties com-

munes dont le ferrain et deux virgule cinquante/trois cent treiziemes

(2,50/313) dans les parties communes spéciales & la dite Galerie.

Tels et ainsi que ces biens sont décrits aux actes de base recus par e No-

taire Jacques Delcroix & Etterbeek, savoir

- Concemant la Galerie de Garages : acte de basse recu le deux

juin mil neuf cent septante-huit, transcrit troisieme bureau des Hy-
pothéques & Bruxelles, le trois juillet suivant, volume 8364, numéro
1.

Identifiant parcellaire : 0128G P0240

Contrats de raccordement
Les compteurs, canalisations et tout autre objet appartenant aux socié-
tés distributrices ou & des tiers ne font pas partie de la présente vente et
sont réservés & qui de droit.
L'acquéreur sera tenu de continuer tous contrats ou abonnements qux
eau, gaz, électricité et/ou autres services d'ufilité publique pouvant exis-
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ter relativement au bien vendu et il en paiera et supportera toutes rede-
vances a partir des plus prochaines échéances suivant ia date de son
entrée en jouissance.

B.4. CONDITIONS GENERALES DE LA VENTE
La présente vente est faite sous les clauses, charges et conditions sui-
vantes :

B.4.1. Situation hypothécaire
La vente est faite moyennant 'obligation, pour le vendeur, de rendre
limmeuble quitte et libre de toutes dette, priviiéges, charges et inscrip-
tions hypothécaires qui le gréveraient.
Le vendeur déclare qu'il a parfaitement connaissance que le notaire ins-
frumentant a I'obligation de veiller & la liberté hypothécaire du bien, no-
tomment en y employant le prix de vente et toutes autres sommes qui lui
seraient remises pour le compte du vendeur.
Toutes les démarches tendant & assurer la liberté hypothécaire du bien
seront a charge et aux frais du vendeur.
Le vendeur déclare en outre ne pas avoir sighé de mandat hypothé-
caire grevant le bien.
Condition suspensive
La présente vente est consentie sous la condition suspensive de I'accord
de mainlevée, soit des créanciers inscrits ou transcrits, soit des créanciers
ayant procéde & une saisie-arrét, soit relatif aux notifications ou significa-
tions recues par le notaire rédacteur de I'acte authenfique de vente, au
plus tard a I'expiration du délai prévu ci-aprés pour la signature de
I'acte authentigue de vente.

La présente clause est établie dans I'intérét de I'acquéreur qui seul peut
s'en prévaloir,

B.4.2. Etat du bien
Le bien est vendu tel gu'il se frouve ef s'étend dans son état & ce jour,
bien connu de l'acquéreur, qui déclare I'avoir visité et avoir pris et recu
toute information quant G sa sifuation, son état et son affectation.
A cet égard, il est loisible & I'acquéreur de faire dresser & ses frais un
efat des lieux contfradictoire.,
Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont appa-
rents.
L'acqguéreur sera sans recours contre le vendeur pour raison de vices
cachés, mais uniguement dans la mesure ol le vendeur ne les
connaissait pas. Sans que cette affirmation puisse entrainer un
quelcongue recours de la part de 'acquéreur envers le vendeur
compte fenu de I'ancienneté éventuelle du batiment et de I'absence
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de connaissances technigues du vendeur en ces domaines, le vendeur
déclare ne pas avoir connaissance de |'existence de vices cachés, en
ce compris de merule ou d’amiante.

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants et ob-
jets ne faisant pas partie de la vente qui s’y frouvent seront enlevés par
le vendeur & ses frais, et il sera mis en état de propreté, avant la signa-
ture de I'acte authentique.

Garantie decennadle

L'acquéreur est purement et simplement subrogé dans tous les droits
que le vendeur aurait pu invoguer ou a invoqués dans le cadre de la
garantie décennale (articles 1792 et 2270 du Code civil et article é de
la loi Breyne). Toutefois, 'acquéreur sera tenu, & 'entiére décharge du
vendeur, de supporter foutes les charges et frais exigibles en résultant
dans la mesure oU le paiement en est exigé & compter de la signature
de l'acte authentique de vente.

Le vendeur déclare ne pas avoir invoqué ladite garantie.

Conditions spéciales - servitudes et mitoyennetés
Le bien est vendu avec toutes les mitoyennetés éventuelles et avec les
servitudes actives et passives, apparentes et occultes, contfinues et dis-
continues qui peuvent 'avantager ou le grever, sauf & I'acquéreur &
faire valoir les unes A son profit et & se défendre des autres, mais & ses
frais, risques et périls, sans intervention du vendeur ni recours contre |ui.
Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait
l'objet de conventions dérogatoires au droit commun et relatives & o
mitoyenneté des murs et clétures formant limite du bien. Le vendeur
déclare qu'aucune mitoyenneté ne reste due.
L'acquéreur sera subrogé dans tous les droifs et obligations du vendeur
qui résultent de 'acte de base.
li recevra une copie de cet acte au plus tard le jour de la signature de
I'acte authentique.
Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, & l'exception de celles
éventuellement reprises dans I'acte dont question ci-dessus, il n'existe
pas d'autre de condition spéciale ou servitude sur le bien, et que per-
sonnellement, il n'en a conféré aucune. Le vendeur décline toute res-
ponsabilité quant aux servitudes qui aurcient pu avoir été concédées
par des propriétaires antérieurs.

B.4.3. Conienance.
La contenance susexprimée dans la description du bien n'est pas go-
rantie, foute différence avec la contenance réelle, fot-elle méme supé-
rieure & un/vingtieme, faisant profit ou perte pour l'acquéreur, sans mo-
dification quant au prix.
Les indications cadastrates ne sont données qu'a titre de simpie rensei-
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gnement et l'acquéreur ne pourra se prévaloir d'une inexactifude ou
d'une omission dans lesdites indications.

B.4.4. Contributions - Impots.
L'acquéreur supportera toutes les confributions et taxes généralement
guelcongues grevant le bien, pro rata temporis, & compter de son en-
frée en jouissance.
A I'exception de celles recouvrables par annuités. L'acquéreur paiera
nofamment, au prorata de sa jouissance, le précompte immobilier
frappant le bien; it en est de méme pour les éventuelles taxes de voi-
ries, d'égouts et autres frappant le bien.
L'acquéreur s'engage & rembourser au vendeur, & la signature de
l'acte authentique, le prorata du précompte immobilier pour I'année en
cours. Si le précompte immobilier n'a pas encore été enrdlé ou nofifié
fors de la signature de I'acte authentique, la quote-part due par
I'acquéreur sera calculée forfaitairement et transactionnellement sur
base de l'exercice précédent {revenu cadastral le cas échéant in-
dexé), ou du montant communiqué par I'administration fiscaie.
Le vendeur déclare gu'aucune taxe de recouvrement pour l'ouverture
et I'élargissement des rues ou pour tous autres travaux de voirie exécu-
fés & ce jour ne reste due. Si par impossible i en existait, le vendeur
s'engage & les acquitter par anticipation au plus tard & la signature de
I'acte authentique.

B.4.5. Assurances.

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective
contre l'incendie et les périls connexes, sans garantie quant au montant
assuré, conformément a 'acte de base. L'acquéreur continuera en lieu
el place du vendeur tous contrats collectifs d'assurance confre l'incen-
die et les périls connexes souscrits par la copropriété, et en paiera les
primes et redevances pro rata temporis & compter de son entrée en
jouissance.

Il est loisible & I'acquéreur de souscrire dés & présent, & ses frais, toutes
polices complémentaires.

Si I'entrée en jouissance par 'acquéreur ne coincide pas avec le
transfert de propriété, le détenteur du bien couvrira sa responsabilité &
cet egard en souscrivant une assurance de type “occupant”.

B.4.6. Occupagation - Propriété - Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la
signature de l'acte authentique par la perception des loyers.



B.5. CONDITIONS PARTICULIERES CONVENUES ENTRE PARTIES — Néant.

C.4. STATUTS DE COPROPRIETE ET ASSEMBLEES GENERALES

C.4.1 acte de base

Limmeuble dont dépend le bien présentement vendu est régi par l'acte
de base précité.

L'acte de base, le réglement de copropriété, le réglement d'ordre
intérieur et les décisions de l'assemblée générale sont opposables &
l'acquéreur. Le vendeur s'engage a remetire & l'acquéreur au plus tard
lors de la signature de I'acte notarié, un exemplaire desdits acte de base
avec reglement de copropriété.

C.4.2 Informations :

B.5.1. informations :

Conformement & l'article 577-11, § ler, du Code civil, l'intermédiaire pro-

fessionnel, a demandé au syndic de limmeuble de lui faire parvenir les

documents suivants :

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve :

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant ;

3° la situation des appels de fonds, destinés au fonds de réserve et déci-
dés par I'assemblée avant la date certaine du transfert de propriété ;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours relatives
ala copropriété ;

5° les procés-verbaux des assemblées générales ordinaires et extraordi-
naires des frois dernieres années, ainsi que les décomptes pério-
diques des charges de deux derniéres années :

6° une copie du dernier bilan approuvé par I'assemblée générale de
I'association des copropriétaires.

Le syndic Trevi Services a répondu & cette lettre et fransmis les docu-

ments le 19 juillet 2016

Les parties reconnaissent en avoir recu une copie ainsi que de ses an-

nexes et dispensent d'en reproduire le contenu aux présentes.

Le vendeur déclare, qu'a sa connaissance :
- I existe actuellement des procédures judiciaires de recouvrement de
créances relatives & la copropriété :
- I'association des copropriétaires n'a contracté aucun emprunt
pour financer des travaux réalisés & ce jour aux parties communes.
- que la personne ou société nommée ci-aprés exerce la fonction de
syndic de l'immeuble :
Nom : TREVI SERVICES SA
Adresse : avenue Wiener 127/11 - 1170 Bruxelles
Tel : 02 675 85 85

iy



L'acquéreur déclare qu'’il maintiendra son domicile & I'adresse susindi-
quée.
Le vendeur déclare maintenir son domicile & ' adresse susindiquée.

C4.3. CHARGES COMMUNES - FONDS DE RESERVE - LITIGES

Charges ordinaires :

L'acquéreur supportera les charges ordinaires & compter du jour oU il a eu
la jouissance des parties communes, au prorata de la période en cours,
sur base d’un décompte & établir par le syndic.

Charges exiraordinaires et provisionnement du fonds de réserve :

- Charges extraordinaires :

Conformeément & I'article 577-11, § 2, du Code civil, I acquéreur supporte-

ra:

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de réparation
et de réfection décidées par l'assemblée générale ou le syndic avant
la date certaine du fransfert de la propriété, mais dont le paiement est
demandé postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par 'assemblée générale des copro-
prietaires avant la date certaine du fransfert de la propriété et le codt
des fravaux urgents dont le paiement est demandé par le syndic pos-
terieurement & cette date ;

3% les frais fiés & l'acquisition de parties communes, décidés par 'assem-
blée générale avant la date certaine du transfert de la propriété, mais
dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cetie
date ;

4° les deftes certaines dues par I'association des copropriétaires & la suite
de litiges nes antérieurement & la date certaine du fransfert de lo pro-
prieté, mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieure-
ment & cette date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par l'acquéreur pour autant

qu'ils résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont été commu-

niqués par le syndic ou le vendeur préalablement & la signature des pré-
sentes. Dans le cas contraire, ils resteront & charge du vendeur.

- Assemblée générale future :

Toutes les décisions qui seraient prises par 'assemblée générale des co-

proprietaires entre la signature du présent compromis de vente et de

l'acte notarié seront pour le compte exclusif de I'acquéreur. Le vendeur
s'engage & communiquer & 'acquéreur au moins huit jours & I'avance

I'ordre du jour, la date, I'heure et le lieu de toute assembiée générale qui

se fiendrait entre la signature des présentes et la signature de I'acte au-

thentique. A defaut de cette communication dans le délai imparti, les
charges extraordinaires découlant desdites décisions demeureront &
charge du vendeur.




Par la présente, le vendeur donne mandat & l'acquéreur pour assister &
toute assemblée générale qui se fiendrait entre ia signature des présentes
ef la signature de I'acte authentifiant la présente convention.

Propriété du fonds de réserve :
Les parties déclarent savoir que la quote-part du vendeur dans le fonds

de réserve de limmeuble reste appartenir & 'association des coproprié-
taires.
Cette quote-part ne fera l'objet d'aucun décompte entre parties.

Créances de la copropriété
Les créances de la copropriété, nées apres ce jour suite & une procé-

dure entamée avant cette date, appartiennent & l'association des co-
propriétaires, sans que I'acquéreur ne soit tenu au paiement d'une in-
demnité au vendeur.

C. 5. URBANISME

C.5.1. Générglités

L’acquéreur reconnalt avoir é1é informé de I'opportunité de recueillir de
son coté, antérieurement aux présentes, tous renseignements sur la si-
tuation urbanistique du bien présenfement vendu et sur son environne-
ment.

En outre, l'agence immobilieére rédacteur du présent compromis afttire
tout spécialement I'attention de I'acquéreur, ce qu’il reconnalt expres-
sément, sur I'importance et la nécessité qu'il vérifie personnellement, en
surplus de la recherche urbanistique effectuée par le notaire confor-
mément & la législation régionale applicable, la conformité du bien
vendu avec les permis délivrés par les autorités compétentes ainsi que
la légalité des fravaux qui ont ou aurdient été effectués depuis le jour de
sa construction en s'adressant au service de 'urbanisme de la com-
mune ou se situe le bien, service auquel il peut demander la production
de fous les permis délivrés depuis le jour de la construction de
I'immeuble jusqu’'a ce jour, afin de vérifier qu'aucun acte ou travaux
n'ont eté effectués dans le bien en contravention avec les prescriptions
urbanistiques figurant aux différents permis d'urbanisme.

C.5.2. Expropriation — Monuments/Sites - Alignement - Emprise.

Le vendeur déclare que, & sa connaissance, le bien n'est pas concerné
par des mesures d'expropriation ou de protection prises en vertu de la
légistation sur les monuments et sites, soumis & une servitude d'aligne-
ment, ni grevé d’une emprise souterraine ou de surface en faveur d'un
pouvoir public ou d'un fiers.

C.5.3.Situation existante.
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Le vendeur garantit & I'acquéreur la conformité des actes et travaux
qu’il a personnellement effectués sur le bien avec les prescriptions ur-
banistiques. Il déclare en outre qu’'d sa connaissance le bien n'est af-
fecté, parle fait d'un tiers, d’aucun acte ou travail irégulier.

Le vendeur déclare que le bien est actuellement affecté & usage de
garage. Il déclare que, & sa connaissance, cette affectation est régu-
liére et qu'il n'y a aucune contestation & cet égard. Le vendeur ne
prend aucun engagement quant & 'affectation que I'acquéreur vou-
drait donner au bien, ce dernier faisant de cette question son affaire
personnelle sans recours contre le vendeur.

Le vendeur déclare que le bien ci-dessus n'a fait I'objet d'aucun permis
ou cerfificat d’urbanisme laissant prévoir la possibilité d'y effectuer ou
d'y maintenir aucun des actes et fravaux visés par la iégislation régio-
nale applicable et qu'il ne prend aucun engagement quant & Ia possi-
bilité d’exécuter ou de maintenir sur le bien aucun des actes et fravaux
visés par lesdites législations.

C.5.4.Immeuble abandonné, inoccupé ou inachevé

Le vendeur certifie qu'aucune nofification ne lui a été faite & ce jour par
I'administration communale portant gue le bien serait partiellement ou
totalement abandonné ou inoccupé ou serait inachevé.

C.5.5.Division — Lotissement - pas d'application

C.5.6. Renseignements urbanistiques

Les renseignements urbanistiques délivrés par  'administration de la
commune d'Evere le 26 septembre 2016 conformément & l'article 275

du COBAT, stipulent liftéralement ce qui suit :

En réponse & voire demande de renseignements urbanistiques en date
du 01/08/2016, recue au service urbanisme & environnement le
21/08/2016, concermnant le bien sis Avenue des Anciens Combattants 93,
cadastré & Evere division 2, section D 1 28G, nous avons 'honneur de
vous délivrer le présent document, dressé sous réserve des résultats de
linstruction approfondie a laquelle il serait procédé au cas oU une
demande de cerfificat d'urbanisme, de permis d'urbanisme ou de
permis de lotir seraif infroduite au sujet du bien considéré.

POUR LE TERRITOIRE OU SE SITUE LE BIEN ;

* en ce qui concerne la destination :

selon le PRAS [Amété du Gouvermement du 3 mai 2001 modifié
partiellement por AGRBC du 2

mai 2013} : Zone d'habitation & prédominance résidentielle;

selon le PRD {Arrété du Gouvernement du 12 septembre 2002) carte | —
Projet de ville : ne se

situe pas en espace de développement renforcé du logement et de la
rénovation ;

le bien se situe dans le PPAS n° 710 « ASTRID » approuvé le 12.07.19%90 ;
zone de construction

d'habitation existante , zone de cours ef jardins. La prescription littérale «
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Article 14- A1 ndu

PPAS est abrogée ;

le bien ne se trouve pas dans un lotissement ;

le bien ne se trouve pas dans un périmeétre du plan de préemption.

Le texte/résumé de ces prescriptions est disponible & la commune.

* en ce qui concerne les conditions auxquelles un projet de construction
serait soumis : celles des

prescriptions générales d'urbanisme ;

:) en ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterait sur le
ien :

A ce jour, I'administration communale n'a connaissance d'aucun plan
d'expropriation dans lequel le bien

considéré serait repris.

* avutres renseignements :

- La situation de droit : un permis d'urbanisme :

{ref. 8813) autorisé le 28/11/1977 pour la construction d'un immeuble &
159 logements ;

{réf. 9148) autorisé le 30/01/1984 pour des modifications intérieures :

{réf. 9210) autorisé le 26/11/1984 pour la construction de terrasses au
batiments existant ;

(réf. 9291) autorisé le 18/11/1985 pour l'aménagement de 2
appdrtements voisins en cabinets

médicaux de 200 m2 au rez-de-chaussée ;

(réf. 973 i? autorisé le 03/12/1990 pour la construction d'un parking
souterrain (23 places).

Le service urbanisme et environnement n'a pas conndissance & ce jour
d'infraction pour I'adresse car aucune visite sur place n'a été effectuée.
Il est vivement conseillé de consulter les archives communales. Les
renseignements ci-dessus sont cerfifiés exacts & la date du 22/09/2016.
Le dossier de permis d'urbanisme/permis d'environnement peut étre
consulté au Fronfoffice situé au ler étage de la aison communale
evere222(a~svere irisnet.oe — 02 247 62 22). Les frais de consultation
darchives s'elevent & 25,00€.

C5.7 Droits de préemption
Le vendeur déclare que le bien n'est grevé d'aucun droit de préemp-

tion ou droit de préférence, promesse de vente ou de rachat conven-
tionnel.

Le vendeur déclare qu'd sa conndissance, le bien n'est grevé d'aucun
droit de préemption ou droit de préférence Iégal ou réglementaire.
Condition suspensive

La présente vente est conclue sous la condition suspensive du non exer-
cice des éventuels droits de préemptions Iégaux ou conventionnels.

C5.8.Environnement - gestion des sols pollués
C5.8.1.Permis
Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes n'a, &
sa connaissance, pas fait 'objet d'un permis d'environnement et qu'il
n'est pas exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une ac-
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tivité reprise dans la liste des activités qui imposent la demande d'un tel
permis {Arrété du gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale du
4 mars 1999).

C.5.8.2.0rdonnance relative g la gestion des sols pollués du 5 mars 2009
Les parties déclarent avoir été informées des dispositions de
I'Ordonnance du 5 mars 2009 relative & la gestion et & I'assainissement
du sol lesquelles imposent notamment au vendeur d’'un bien immeuble
de fransmettre a I'acquéreur, préalablement & la vente, une attestation
du sol délivrée par I'Institut Bruxellois pour la Gestion de I'Environnement
(ci-apres I'IBGE).

Le vendeur déclare, aprés avoir pris connaissance de la liste des
activités & risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa connaissance
aucune de ces activités n'est ou n'a été exercée dans les parties
communes ou dans le lot privatif vendu.

H précise toutefois qu'il n'est pas encore en mesure de remettre
I'attestation du sol exigée par I'Ordonnance.

La présente vente est deés lors faite sous la condition suspensive de
I'obtention avant la signature de I'acte authentigue :

- d'une attestation du sol d'ou il résultera que le terrain sur lequel est
érigé I'immeuble dans lequel se frouve le lof privatif vendu n'est pas
repris en catégorie 3 ou 4, et

- d'une dispense de procéder & une reconnaissance de |'état du sol s'il
devait s'avérer, au vu de I'attestation obtenue, que ledit terrain est repris
dans la catégorie 0.

Le vendeur mandate le notaire insfrumentant aux fins de demander &
"BGE I'attestation du sol et, le cas échéant, la letire de dispense et de
communiquer ces documents & 'acquéreur avant la signature de V'acte
authentique. Les frais d'obtention de I'atfestation du sol et de la letire
de dispense seront supportés par le vendeur.

D. DIU

Le vendeur déclare que, depuis le Ter mai 2001, aucun fravail pour le-
quel un dossier dintervention ultérieure devait étre rédigé n'a été effec-
tué au bien.

E. PRIX.

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de
25.000€ (vingt-cing mil evros) payable comme suit : 2.500€ (deux mil
cinq cent euros), & tifre de GARANTIE, somme que l'acquéreur a versé
via virement & l'ordre de Century 21 DVCV Ever'One sprl dont quittance
sous réserve d'encaissement

Ceftte garantie, diminuée de la commission, aprés la levée de toutes les
conditions suspensives, sera remis par l'agent immobilier au notaire
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instrumentant qui aura pour mission de consigner ce montant jusqu'au
jour de la passation de l'acte authentique. A cette date ce montant
consigné augmenté des intéréts comespondants sera remis au vendeur
par le notaire instrumentant.

L'agent immobilier s'engage & restituer intégralement cette garantie et
les intéréts qu'elle aurait produits, & I'acquéreur, dans les 48h de la non-
réalisation des conditions suspensives ou de l'une delles, ou en cas de
réalisation de toutes les conditions suspensives, au cas oU la vente ne
serqit pas réalisée pas par la faute du vendeur

et le solde, soit 22.500€ (vingt-deux mil cing cent euros) au moment de
la signature de 'acte authentique.

Le notaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour ie jour de 'acte au
plus tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

F. FRAIS
Les droifs, frais, faxes et honoraires et TVA de l'acte de vente sont &
charge de 'acquéreur, ainsi que les frais de bornage et de mesurage sl
juge utile d'y faire procéder.
Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. |l s’agit
notamment des colfs ef rémunérations {dues au notaire ou & I'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une disposition
legale ou réglementaire, ou la présente convention en imposent la
réalisation au vendeur dans le cadre de la vente :
o lotissement, division, aclfe de base et, dans le cadre desdites

opérations, les plans, bormages et mesurages ;

o affestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du
sol et assainissement du sol ;
attestation de conftrdle de citernes & mazout :
altestation de contrdle de l'installation élecirique ;
détecteurs de fumée ;
certificat de performance énergétique ;
renseignements urbanistiques ;
documents cadastraux ;
atestation « as-built » ;
mainievées ;
lettres d’information du syndic préalables & la vente ;
établissement du DIU ;
s copie du fitre de propriété, d'acte de base/lotissement/division.
Sont également & charge du vendeur, les frais d’agence, de publicité et
de procuration (& l'exception des frais complémeniaires de
transcription), s'il requiert ces devoirs.
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G. DECLARATIONS FISCALES — BRUXELLES-CAPITALE
a. L'ACQUEREUR :
L’acquéreur ne peut pas bénéficier de I'abattement pour I'acquisition
d'un garage.
i. Taxation sur les plus-values - information :

Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé paor le notaire rédac-
teur du présent compromis de 'éventualité de la taxation des plus-values
réalisées sur des immeubles btis et non batis en cas de vente d'un bien
qui a fait 'objet d'amortissements professionnels ou en cas de vente d'une
seconde résidence dans les cing ans ou d'un terrain dans les huit ans.

H. DISPOSITIONS FINALES
a. ACTE AUTHENTIQUE

Les parties, dOment averties gu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour
dresser 'acte authentique:

e pourie vendeur : le Notaire VAN den EYNDE Pierre
rue Royale 207/1 - 1210 Bruxelles
&/ (02) 227.40.40 - & (02) 218.35.44
A pierre vandenevnde@belnot.be

s pour 'acquéreur : le Notaire SOINNE Guy
Chaussée de Haecht 1788/3 - 1130 Bruxelles
® (02) 705.36.21 - & {02} 705.32.27
X guy.scinne@beinot.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature de
I'acte authentique de vente au plus tard endéans les 2 mois des pré-
sentes.

b. SANCTIONS

Si une des parties reste en défaut de remplir ses obligations, aprés une
mise en demeure nofifiée par exploit d'huissier ou lettre recommandée
adressee & la partie défaillante et restée sans suite pendant quinze jours,
l'autre partie pourra, dés 'expiration du délai fixé ci-dessus :

- soit poursuivre I'exécution forcée du présent contrat,

- soit considérer de plein droit la vente pour nulle et non avenue.
Dans ce cas une somme égale & dix pour cent du prix ci-dessus stipulé se-
ra due par la partie en défaut & titre de dommages-intéréts, sous déduc-
tion ou en sus du remboursement de la garantie payée, selon que la dé-
faillance soit attribuée a 'acquéreur ou au vendeur,

Les parties reconnaissent toutefois avoir été informées par le notaire ré-
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dacteur du présent compromis, que seule une résolution judiciaire de la
venie leur permettra d’éfre dans une situation réguliére relativement au
paiement des droits d'enregisirement.

La partie défaillante supportera en outre les droits d'enregisirement dus sur
la présente convention, les frais judiciaires et extrajudiciaires qui auraient
été exposés par 'autre partie pour aboutir & la résolution judiciaire ou &
I'exécution de la présente vente, les frais et honoraires qui seraient dus aux
notaires ainsi gue les dommages éventuellement subis par 'autre partie.

Si, du fait de I'acquéreur le prix ou le solde du prix n'était payé dans le dé-
lai ci-dessus convenu pour la signature de I'acfe authentique, ou si du fait
du vendeur I'acte authentique n'était pas signé dans ledit délai, la partie
défaillante serait, de plein droit et sans mise en demeure, redevable d'un
intérét moratoire calculé sur le prix de vente ou son solde au taux de
lintérét légal augmenté de trois pour cent I'an, calculé jour par jour jus-
qu'a complet paiement ou signature de I'acte authentique, & partir de
cette date limite.

C. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile jusqu'd la signa-
ture de 'acte authentique en leur domicile et/ou siége respectif susindi-
qué.

d. ARBITRAGE - TRIBUNAUX

Tout litige relatif & ia validité, linterprétation ou 'exécution de la présente
convention, sera franché définitivement par voie d'arbitrage.

A défaut d'accord entre les parties sur le choix d'un arbitre, celui ¢i sera
désigné & la demande de la partie la plus diligente par le Président de la
Chambre des Notaires de l'arondissement dans lequel le bien vendu est
situé,

Toutefois, chacune des parties pourra refuser 'arbitrage de la maniére sui-
vante :

- §i elle prend l'initiative de lnstance en citant directement 'autre partie &
comparaiire devant les tribunaux ordinaires.

- Si l'autre partie linforme de son intention de faire appel & l'arbitrage, en
i faisant part de son refus dans les quinze jours calendrier & compter de
cette information.

Tous les frais relatifs & cet arbitrage seront supportés par le vendeur et
I'acqguéreur, chacun pour moitié.

e. ASSURANCE EN CAS DE DECES ACCIDENTEL DE L'ACQUEREUR

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent
immobilier, réedacteur du présent compromis et identifié en en-téte

z
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de celui-ci par son numéro IP1, de I'assurance « Compromis Décés
par Accident » souscrite aupres d'AXA Belgium et dont les
caractéristiques essentielles sont rappelées ci-aprés :

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur.

-Risque garanti : le déceés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque : lefs)
acquéreur(s) personne(s} physique(s).

-Somme assurée : 0% du montant du prix de la vente augmenté
des frais, droits et honoraires de mutation, sous déduction des
sommes déja versées antérieurement & la survenance du sinistre, &
I'exclusion des droits complémentaires et amendes résultant de
I'insuffisance de valeur vénale constatée par I'administration
fiscale et sans pouvoir excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de
signature du compromis de vente jusqu'd la date de signature de
I'acte authentique d'acquisition. Cette période ne peut excéder
123 jours calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants
mineurs doivent intervenir & la vente.

Les garanties du confrat ne sortiront leurs effets que moyennant
respect des conditions suivantes :

-Le compromis doit porter le numéro IPl de |'agent immobilier
intervenant ainsi que son cachet.

-Le compromis doit éfre daté et signé par I'acquéreur et le
vendeur ou par un mandataire agissant en vertu d'un mandat
écrit.

-Le compromis doit étre date et contresigné par I'agent immobilier
intfervenant.

-Prévoir le versement d'un acompte constaté par un recu daté et
signé par le vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et
représentant au moins 10% du prix total de la vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés a I'assureur en
cas d'appel d la présente garantie.

-La prime due doit avoir é1€ payée a l'assureur par I'agent
immobilier intervenant.

-L’'acquéreur margue son accord pour gu'en cas de déceés, son
médecin-traitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un
rapport medical établissant la cause du décés.
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AGENT IMMOBILIER — CENTURY21 Ever'One avenue H. Conscience 41 -
1140 Evere

L
b

Fait a Evere -le 29/mars 2017.

- En trois originaux, un exemplaire du compromis sera remis & chague
notaire.

VENDEUR ACQUEREUR
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