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Nom(s), prénom(s), adressa(s), raison(s) sociala(s), sisge(s), dénommé(s) “la bailleur”, obligé solidairement st
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Norn(s), prénam(s), adresse(s), d (s) d& naissance, ?tat(s) elvil(s), dénommé(s) “le preneur” , obligé solidalrement ‘
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1 Il est convenu ce qui suit:
Art. 1 BJET i DESTINATION S S i el St B
Par la présents, le bailleur donne 2 bail au preneur, qui accapte, un(e) immeuble-villa-maison-appartement non
meublé(e)-meubié(a)?q-aprés dénommeél(e “h])eﬂu‘ a usafe de régidence principale{résidon%e secandalre, situd
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" parfaitament connu du preneur qul décfare |'avoir examiné at reconnalt qu'il ré%nd aux normas de sécurité, salubritd at
habitabilité, at est en bon état d'entretien, Sa destination ne pourra #tra changée sans accord écrit préalable du bailleur.
. Si le prenaur affecte en tout ou pattie Ie blen lousd 4 des fins professionnelles sans Vaccord du bailleur, I'impdt
¥ additionnal qui viendrait & dtre lavé dans le chef du bailleur par le falt de I'affactation pratesclonnelia par ls prensur
" sara mis A charga de celui-ci par le bailleur et sera gxigible en méma temps que ls loyer du fnois suivant celui de la
damanda du bailleur. Dans le cas d'un ball secondaire, la résidence principale du preneur pendant la durde du bail
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* A Ball do résidence principale S &/ / 3
La bail est conciu pour una'durée de //( A prenant cours Ie..,.'jé-?.? M ;u(zv Le:bail d'une durde
inférieure & 3 ans (bail de courte durée) ns pourra dtre prorogé par &ofit qu'une seule fois st aux mé&mes conditions,
" sans pouvalr excéder une durée tatale de 3 ans. Le bail d'une durée égale ou Inférieure a 3 ans -prandra fin
4 moysnnant congé netifie par l'une ou j'autre des parties au moins 3 mois avant 'échéance du délai convenu.
Concernant e ball dune durée de 9 ans, le locataire peut partit & tout moment, A eondition de notifier au bailleur un
congé de 3 mois, Durant les 3 premigres années du bail, il dolt cependant payer au bailleur une indemnité dgale &:
-3 mois de loyer gl part durant la pramigre annés,
-2 mols de loyer s'il part durant la deuxldme année,
-1 mois de loyer s'll part durantla troisieme annés.
B. Ball de résldence secondaire ’ .
Le ball est conclu pour ung durée détarmingsd de ... prenant cours le....
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En cas d'annulation par le bailleur du contrat de bail signé, avant son entrée Bl vigueur, aucune indemnité na sera
due au candidat locataire. é
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IR - INDEXATION DU LOYER-

Indexatien due au baillsur & chaque date annivarsaire de la prise de cours du ball, par application de la formule
suivante .
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loyer de base x nouvsl indice
indice de base
Uindice de base est celul du mois qul précéde celui de 14 CoNCIUSION QU DIl et = e e
Le nauve! indice est celul du mois qui précéde celul de I'anniversaire da 'entrée en vigueur du bail.
Lindlce en cause est calul nommé et calculd conformément 4 la légistation.

Aﬂ. 5 : 5 : it ey Y
L'abonnament privé aux distributions d'eau, délectrichte, de ghz, de tsléphone, de radio, de téldvision ou autres, st
les frais y relatifs tels que le colt des raccordeéments, cansommations, provisions et locations de compteurs sont &
cherge du prenaur. Pour ces frais, le praneur, paiera & leur échdance les releves dos établissaments concernes.

Le praneur paiera la quote-part des charges communes de limmeuble refative au bien loué, sur base des relevés du
syndic, du balllsur ou de gan représentant. Ces chargas comprannent, entre autres, las frais de consommatlon d'eau,
de gaz, d'¢lectricité, de chauffage et d'antretien de I'lmmeuble et ses éventuelles annexes, alnsi que caux relatifs &
I'éclairage, les ascenseurs, aux équipements techniquas, les rémunérations du syndic (ou du regissaur - gerant
privatif - en absence de syndic), la salaire et les chargas des concierges dventuels, las menus frais et réparations
apportées aux parties communes an suite d'actes délictusux ou de vandalisme.

Sauf & souscrire personnallement la couverture établie & I'articls 10 du présent bail, le preneur particlpera en
proportion de sas quotités au paiement de I'assurance de I''mmeuble couvrant les risques d'incendle, dégats des
saux, bris de vitres des partias communaes, si ells contient abandon. de racours contre |e locataire. '

Si le nettoyage das pariiss communes n'est pas effectud par dy personnsl charge de ce travall, le preneur
sntretiendra, en accord avec les autres eccupants da Pimmeubla, le palier de son 4tage st I'ascalier entre calul-ci et
I'dtage infériaur (si le bien loud est sis au rez-de-chaussée, |8 preneur assurera ['entretien du hall d'entrée ot du
trottoir). A défaut d'accord ou en cas de réclamation ustifie d'un occupant, le praneur s'angage das a prasent a
payer sa quote-part dans les fra.iler"i:ie nettoyage qui seraiant commandes par |a bailleur.

Art. 6 = R A AN , . BRI A
Tous les impdts ot taxes généralement quelconques partant diractement ou Indirectament sur le bien loué (tels la
waxe d'anlevement des immondices) seront dus par le preneur, & I'exception du précompte immobilier si les lieux
lougs sont affectés a la résldence principale du preneur.

Si la bien n'ast pas effecté au logement principal du preneur, la précompte Immabilier est & charge du .........

[ PROVISIONS
& prenaur versera en méma I&mps que son loyer les mantants suivants |
- pour las charges communes provigion / forfait

CEOREAITS, % il fii

- pour la chauffage, I'eau chaude et froide : provigion / forfalt
- divers : provislon / forfalt

- Soit au Total :

Pour les provisions, au mains une fals f'an, un décompte détallié des charges sera adressé au prensur. A sa
récaption, 8 bailleur ou le preneur varsera 4 l'autre partle la différence entre les provisions verséas et les charges
réalies. A eatte occaslon, |88 provisions ultérieures pourrant étrs rdajustess sur base des chargesd réolles.

Les forfaits seront annuellament indexés et lindexation due a chaque date anniversaire ds la prise de cours du bail.

sy

Le preneur est tenu de fournir garantle du respect de sas obligations, Elle sera restituda en fin de bail, aprés
constatation de |2 bonne et entidre exeécution de toutes |es obligations du praneur &t Justification par ce dernler des
paiements dus conformément aux articles 5, 6 et 7 du présent bail, En cas da changament de baillsur, le nouveau
ballleur sera subrogé aux droits et obligations du bailleur actuel. La garantie sera transférée sur simple nofification
des coordonnées du nouveau baillsur A la personne détantrice ou débitrice de la garantie.
>

Sauf accord des parties, & restitution de la.garanti¢ n'emportara pas décharge dé_s évgntuels soldes de charges &
devoir,  F'exception. de ceux liguldés & 12 fin du bai. La garantie ne pourra pas entre temps &tre affectée au paisment
d'un ou plusieurs loyers ou charges. La garantie sera résctualisée a chaque triannat en fonction de I'évolution du
loyer et/ou des charges (uniquement du loyer en bail de résidence principale). :

Made da constitution (compléter la mode convenu)

& Compte blogué au nom du preneur gupras de R 3 3 X o e I X

pour un Montant de ... cereecesamne- 0G4 A A T . € (maximum équivalent de deux
mois de loyer en bail de résidence principale, avec capitalisation des intérdts).
b, Garantie bancalre octroyde par ...l venantavpa e sas EOREE SRR Sans &tant linstitution financlére auprds de

laquelle le preneur verse §8s revanus profassionnels ou de remplacement, pour gg}‘mgntant ds
......................................................... , (maximum équivalent de trois mois do loyar en.bail dé_’*"r‘ésidenee
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princlpale, avac capitalisation des intérats au jour da la constiwtion totale de la garantie) reconsiltuée par le
prensur par manzualitds constantes pendant la duréa du contrat, avec un maximum de trols ans.

c. Garantie bancaire 0ctroyée par .........oon T en vertu d'un contat type entre 8
CEAS ot I'institution financiére garante, pour un montant [ P TT TP RIS
(maximurm équivalent de trofs mois de loyer en ball de résidence princlpale),

d. Canvention constitutive de sreté réelle ou mise en dépdt des valeurs chez
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. pour un montant de
Le baillaur n'assume aucuna obligation de gestlbﬁ de ces valeurs, A |2 demande du praneur, il lul remettra, le cas
éohéant, les coupons echus et, contre d'aytres valeurs équivalentes, celles qui donneraient lieu a échange,
rembaursement ou qui risqueraient une dépréctation.

9. Caution ou garantle d’un tlers
Caution oU Garantia FOUMIG PAT s mmmmeres e s
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La tiers davra s'engager & verser au ballleur les montants résultant de linexécuton éventuelle par le prensur de ses
abllgations, sur production d'un accord entre parties ou d'une décision de Jusfice.

La pérlode de garantie devra &ire constituee au minimum en concordance avec la durée du bail, et son appel rendu
possiple dans les temps matériellement et juridiguament nécessairss.

|s preneur na pourra, sauf accord du ballleur, disposer das lieux tant que la garantie n'aura pas été canstituee, &
molins quil na remette au balllsur un montant idantique par chéqua, encaissable apras trenta jours, ou un gage
squlvalent, restituables sur prauve de la constitution de la garantie.

ORI MONTANTS NON BAVES A PECHEANCE Ci8 t et AT e S 8
Toute somme due par le praneur e application du présent bail st non payde 2 son chéance portera de pleln droit
au profit du bailleur, sans mise an demaure préalable, un Intérét de 12% f'an & partir de son échéance.

\SSURANCES > ACCIDENTS = RESPONSABILITES ngp'dnn_u"sf# ENTRETIEN 500
A molns quiil ne particlpe dans I'assuranca de Immeuble ainsi qh’il est dit & I'article 5 du présent bail, le prenaur
fara assurer pour toute la durée du bail sa responsabilité civiie en matiére d'incendia &t dégéts des eaux. Cene
assurance comporisra pour 'assureur I‘Interdicﬁon_‘dé-résilier la pelice sane préavia-au baileur. Le praneur devra
foumir |a prauve de cefte assurance avant son enfrée dans les lisux. '

Le Bailleur prendra & sa charge les grosses réparations a effectuer au bien joud.comprenant, entre autres, las
réparations & 1a loifure et au gros ceuvre, la peinture et menulserie axterleuras. Le praneur gat tenu d'avertr le cas
schéant le baillaur des dégradatlons subles par la bien loué ot des réparations qu'il est nécessaire d'offectusr ; a
défaut da ce faira, le pransur engagera $a responsabilité, Le prenaur devra tolérer sans indemnlté les travaux de
grosses réparations mis & charge du bailleur, méme sl cas travaux durent plus de quarante jours. A J'excaption des
grosses réparations, il supportera les irais occasionnés au bien loué et ses acces privatifs par des actes déliciueux.
Le bailleur ne sera rasponsable de rarrdt accidentel ou du mauvals fonctionnement, A \ui imputables, des services
et appareils dasservant les liaux louss, que s'il ast établi que, en ayant 4té avisd, il n'a pas pris aussitdt que
possible toute mesura poury ramédier. !

Sont A charga du preneur les réparations locatives et d'antretion ainsi-que les réparations Incombant normalement
au bailleur, mais nécessitéas du fait du prensur ou d'un ters erfratriant la rasponsabliité du preneur. o

Le praneur fara procéder annuellement 3 l'entratien des cheminées et autres conduits d'évacuatlan. Tous les
Installations, conduites et apparells devront étre maintenus par le preneur sn bon état de fonctlonnemant et devront
dire préservés du gel at d'autres risques. Sl le logement est mdni d'un ascensaur privé, Il incombera au preneur de
souscrire aupres d'une firme agréée un contrat d'entretien-et d'en respecter scrupulsusement les clauses.

Le preneur procédera. a I'entratien &l A la révislon des Installations sanitaires,.y compris le détartrage de la
chaudizre individuelle, le remplacement de robinats, la désobstruction des conduites, etc. Il est tenu de faire curer
las puits régulidrement (fosses septiques, citernes,...) et de nettoyer les tuyaux d'écoulament alnsi que les
gouttierss. Il entratiendra an parfait état les volets. |l entretiandra en bon état le jardin éventuel, ainsi que les
terrasses ot les abords privatifs. |l remplacera toutes vitrasbrisées ou féldes, quelle qu'en soit la cause.

PP " RECLEMENT D'ORDRE INTERIEUR - PARTIES COMMUNES-:JOUISSARCE AR :
Le prenaur s'engage & raspecter 'éventusl réglem_ém'd‘ordre Intérieur ainsi que ses modifications et & en assurer

I'axécution auprés des personnes dont il rdpond. Le preneur peut prendre connaissance de ca reglemant chez

atare P R P T T L e L L

L'obligation du preneur de joulr des fieux lougs en bon pdre de famille s'applique également aux parties communes
ou accessoires da limmeuble dans lequel se trouvent las ligux loués.

PORTE " CESSION - SOUS-LOCATION - MODIFICATION DES LIEUXLOUES .o e i
Les lieux lougs na pourrant Atre modifids qu'avec raccord écrit o1 préalable du ballleur ; sauf convantion contraire, las
modifications seront acquises sans indemnits par le baillaur. A défaul daceord écrit du bailleur, celul-ci pourra exiger
que les lieux soient ramis dans leur etat Initial.

Le prenaur ne pourra cédar ses drolts ni sous-louer 1 bien sans l'accord préalable et écrlt du nallleur.
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At 13 EUX\D'ENTREE'ET DE'SORTIE : ST

Avant 'entrde du bien par le preneur, |l sara dressé entre les partios/par expert(s) un état das lisux détaillé & frais

communs, ainsi queﬁe cge l_‘achéant un i/nvg;_n_tgira du mobilier ; dans le sacond cas, les parties mandatent a cete fin
?!fk.:’_ﬂ;iLL\'::’ en qualité d'expentis).

Cet(ces) axpert(s) est(sont) mandaté(s) pour procéder dgalament & I'état des lisux de sortie locative, Tant 4 I'entrée

qu'a la eortie, les parties seront [iées par la décision du ou des experts, sauf les cas de fraude, erreur da falt ou
materielle, ou contradictlon.

A détaut diintervention d'expert & la sortie, le ballleur et le preneur visherant les lieux, aprés enldvamant du mobilier
dans le cas d'un blen loué non meublg. ) _ :
Sauf accord des parties, 'état des lleux sera, quel que solt son auteur, effectug au plus 1Bt Ja dernier jour de location,
celui-ci devant coincidar avec la libération das Nleux. :

L'expert ou fa eas chéant les parties raléveront ies index do tous les compteurs.

EUSEN - AFFICHAGES - VISITES:

En cas da mise en vente du blen loud ou trois mols avant 1a fin du bail, le preneur devra tolérer, jusqu'au jour de sa
sorile, que des placards soient appasés & des endroits apparents et que les amateurs puissent le visiter libramant et
complétement trois jours par semaina & raison de deux heures consécutives par Jour oy deux fois par semaina a
ralson de 3 heures consécutives, 4 déterminer de commun acoord.

Pandant toute la durée du ball, |2 bailleur ou son délégus pourra visiter les liaux louss moyennant rendez-vous.

En cas d'expropriation du bien loué, I pransur ne
valoir ses droits que contre 'exprapriant,

UL - RESOLUTION-AUX TORTSIDU: PRENEUR', . 560 -

Pour le cas de résolution par la faute du praneur, les partias fixent forfaitairement 4 trais mais de loyers l'indemnité
compensatoire pour rupture de contrat’De plus, le prenaur devra supporter, ours |a loyer an cours et toutas les
charges, tous las frais, débours et dépans provenant de cette résolution,

Art. 17 CTIONDEDOMICILE Y ETAT CIVIls: : A
Le preneur €lit domicile dans les lisux louds pour toute la durée du bail, Il en sera da méma ultéricurement pour

Toutes les suites du ball, s'il n"a pas notifié au bailleur Pexistenca d'un nouveau domicile en Belgique.

La preneur st 1enu d'aviser sans retard la ballaur de tout changament de son état civil et de tout changement de
résldence des personnes disposant du droit au ball, B
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LUSLR ¢ DETECTEUR(S) DE EUMEE ., B ‘i

Le bien est dquipé de ............. détactaur(s) de fumée muni(s) de leur battarie. Il est interdit au praneur de les
endommager, de les déplacer ou d'uliliser les batterles 4 d'autres fing at I §'engage a prévenir la bailleur lorsqu'il
existe un dysfonctionnement et ¢a par lettre recommandsés & la poste.
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an quatre exemplaires.

Le bailleur velllara a remettre au pranaur un exemplaira préalablement soumls & la formalité da l'anregistrement,

Les drolts et les obligations réclproques des panles sont regis par la présente conventlon. Pour tout ce qui n'a pas
616 réglé dans cette convention, le droit belge ast applicable. » N -
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#limariaire 9o eaculé ol dnaditabing.

2. Annaxa & [ansie royal du & mal 20!17;“ N gxdculion ds Manticla 11 tia, du fivm 1, Thre Vi, CRapRra N, wditon 1I, du oode oivil, Baux & layer ralviifs Jux fogements alluée an Régiana
Flamande / an Région Wallonne / =n Région Bruxaliges,

OFFICE DES PROPRIETAIRES
Vente & location - Tél. 02/626.08.26 - Fax 02/626,08.20
Gestion syndle : Av, E. Da Mot, 19 - 1000 Bn.gxelles - Tél. 02/626,08.46 - Fax 02/§28.08.49
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