‘Le 21 décembre 2001

D.10.559-2/0.cC. Répertoire n° 1507s

STATUTS DE COPROPRIETE
ACTE DE BASE - REGLEMENT DE COPROPRIETE

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
« ARTAN »
ayant son siége social a (1030) Bruxelles,

Rue Artan, 103

L'AN DEUX MILLE UN.
LE VINGT ET UN DECEMBRE.

1 Devant 1le Notaire Fernand JACQUET, de résidence 3
Bruxelles.

+ Né A Issoudun
(France), 1le cing juin mil neuf cent quarante-six, et son

épouse, Madame HERICHE Marie-France Gabrielle Agnés, née 3
Elbeuf (France) , le vingt-neuf mars mil neuf cent
quarante-quatre, domiciliés 3 (1030) Bruxelles, Rue Artan,
103 Camparants dont l%identité est bien connue du notaire
. oo instrumentant,
Premier feui let

Mariés a Mont-Saint-Aignan (France) , le neuf
Septembre mil neuf cent Septante-deux, sans avoir fait
précéder leur union de conventions matrimoniales. Régime
non modifié 3 ce jour, ainsi déclaré.

Ci-aprés dénommés : « LE COMPARANT » .
. EXPOSE PRELIMINAIRE
Le comparant nous a préalablement €Xposé ce qui suit:

I1 est pPropriétaire d'un immeuble sjituyé a (1030)

Schaerbeek, Rue Artan, 103, plus amplement décrit ci-
apreés.

Le comparant entend réaliser un pProjet immobilier
consistant en la division d'un immeuble a
appartements multiples, ensemble destiné en tout ou

én  partie § 1a cession par 1lots juridiquement
distincts.

Le présent acte crée les statuts du bien qui est
placé sous 1le régime de 1a COPropriété et ge
l'indivision forcée. 11 est constitué de 1'acte de
base comprenant la description de l'ensemble
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afférentes 3 chaque partie Privative, et du réglement

de COpropriété.

Cet exposeé fait, 1le comparant nous g requis d'acter
en la forme authentique 1'acte de base et 1le réglement de
CoOpropriété, qui forment ensemble les statuts de
l'immeuble, ainsi que le réglement-d'ordre intérieur.

TITRE I.- ACTE DE BASE

I DESCRIPTION DU BIEN
COMMUNE DE SCHAERBEEK
Sixiéme Division - Article numéro 10359

Une maison d'habitation Sise rue Artan 103,
actuellement cadastrée section D, numéro 50/G/4, pour une
contenance d’aprés cadastre de quatre-vingt-cinq centiares
(85ca) .

Revenu cadastral non indexé . Septante mille neuf
cents francs (70.900,-BEF).

ORIGINE DE PROPRIETE TRENTENAIRE.

Monsieur et Madame MADROLLE—HERICHE, Prénommés, sont
Propriétaires duy bien prédécrit pour 1'avoir acquis de
1/ Monsieur Mohammed BOURAS SOUISSI, gérant de société, et
Son  épouse, Madame Zohra NOUINOU, sans profession, 3
Schaerbeek ; et de 2/ Mademoiselle Soad ben Ahmed
OUASSINI, secrétaire, 3 Schaerbeek, aux termes d'un acte
de vente T€Cu par le notaire Fernand JACQUET, Soussigné,
et le notaire Guy DUBAERE, & Jette, en date du quatre
février mi1 neuf cent nonante-sept, transcrit auy TROISIEME
Bureau des Hypothéques 3 BRUXELLES, en date du quatorze
février suivant, volume 12213, numéro s.

Les époux BOURAS SOUISSI-NOUINOU et Mademoiselle
OUASSINI en étaient pPropriétaires comme suit
-  les époux BOURAS SOUISSI-NOUINOU - a& concurrence d'une
moitié en pleine Propriété - soit chacun pour un/quart,

- Mademoiselle OUASSINI : 3 concurrence de 1'autre moitié
indivise en Pleine propriéte ;

pour 1'avoir acquis de Madame Marie Antoinette Ghislaine
DE COCK, sans profession, épouse de Monsieur Adrien
Edouard Henri van ROEY, & Schaerbeek, aux termes d'un acte
de vente TéGu par les notaires Guy DUBAERE, Prénommé et
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Joseph VERBIST, & Schaerbeek, en date du trois septembre
mil neuf cent nonante, transcrit au troisiéme bureau des
hypothéques i Bruxelles, le sept septembre suivant, volume
10563 numéro 17.

Madame Marie DE COCK, prénommée, é&tait propriétaire
dudit bien, & titre personnel, pour l'avoir acquis aux
termes d'un acte de partage, recu par le Notaire Prosper
Hubert DELZAERT, & Schaerbeek, le trente juillet mil neuf
cent quarante-huit, transcrit au bureau des hypothéques
compétent.

Ce partage est intervenu entre elle et sa soeur,
Madame Marie Jeanne Marthe Ghislaine DE COCK, sans
profession, épouse de Monsieur Sylvain Joseph SWYSEN, &
Schaerbeek, concernant les biens immeubles recueillis dans
les successions de leurs pére et mére, les époux DE COCK -
FRISQUE, de leurs vivant propriétaires, a Schaerbeek, dont
elles étaient les seuls enfants.

II. DESIGNATION ET DIVISION DU BIEN - MISE SOUS LE REGIME

DE LA COPROPRIETE ET DE L'INDIVISION FORCEE.

Sur le terrain ci-dessus décrit est €érigé un immeuble
a appartements multiples comprenant un sous-sol, un rez-
de-chaussée, quatre étages et une toiture.

Le comparant déclare vouloir placer ce bien sous le
régime de la copropriété et de l'indivision forcée,

conformément & la loi du huit juillet mil neuf cent vingt-
quatre, modifiée par la loi du trente juin mil neuf cent

suxiéme feuillet

™~ nonante-quatre, formant les articles 577-2 & 577-14 du
gg Code Civil et opérer ainsi la division juridique de 1la
on propriété de sorte que le bien sera divisé sur base des
S: plans et procés-verbal dont question ci-aprés
-~ - d'une part, en parties privatives appelées

« cave », « entrepdt », « rangement », et

« appartement », et qui seront la propriété exclusive
de chaque propriétaire ;

d'autre part, en parties communes qui seront la
propriété commune et indivisible de l'ensemble des
copropriétaires. Elles seront divisées en
mille/milliémes (1.000/1.000&mes) indivis et
rattachées & titre d'accessoires inséparables aux
parties privatives.

Par l'effet de cette déclaration, il est créé des
lo§s privés formant des biens juridiquement distincts
susceptibles de faire l'objet de droits réels, de
mutations entre vifs ou par décés et de tous autres

£
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contrats. Chacun de ces 1lots comprend une partie en
Propriété Privative et exclusive, constituée par
1'appartement pProprement dit, 1a cave, 1l’entrepst, le
rangement, ainsi Qqu'une quote-part dans les parties
communes en état de COPropriété et indivision forcée.

En conséquence, formera une entité juridique dans le
chef de son Propriétaire, constitutive d'un ensemble
indivisible 1e lot privatif (appartement, cave, rangement,
entrepdt) avec, comme accessoire inséparable, la quote-
part lui afférente dans les parties communes.

I1 en résulte que toute aliénation amiable oy

parties communes qui y est inséparablement attachée.

Les acquéreurs de lots privatifs, tant pour eux-mémes
que pour les cessionnaires, ayants droits ou ayants-cause
d tous titres ultérieurs, Seéront tenus de se conformer et
de respecter en tous points les Présents acte de base et
réglement de Copropriété qui constituent Jesg statuts du
bien ainsi que, 1le cas échéant, 1le réglement d'ordre
intérieur et toutes les décisions de 1l'assemblée générale
conformément 3 l'article 577-1¢ du Code civil. Tous actes
translatifs ou déclaratifs de Propriété ou de jouissance,
Y compris les baux, devront mentionner exXpressément
l'existence des statuts du bien et de leurs annexes et en
imposer 1le Iéspect aux nouveaux acquéreurs, Ooccupants ou
ayants droit et ayants cause.

III. PLANS - REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Le comparant nous a eénsuite remis, pour étre déposés
au rang de nos minutes, les différents plans dressés par
Monsieur Bernard Wittebort, géométre-expert juré, ayant
ses bureaux 3 (1030) Schaerbeek, Rue Alphonse Renard, 47.

Ces documents forment ensemble les statuts ge
l'ensemble immobilier qui est ainsi juridiquement Créé ;
ils se complétent et forment un tout i 1ls doivent se lire
et s'interpréter les uns en fonction des autres.

A ces statuts, wviendront éventuellement s'adjoindre
ultérieurement les actes complémentaires Ou modificatifs
des statuts, du réglement d'ordre intérieur et les
décisions de 1l'assemblée générale.

Ces documents demeureront en conséquence Ci-annexés
aprés avoir été certifiés véritables et signés « ne
varietur » par le comparant, et revétus de la mention
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d'annexe par le Notaire Soussigné. Ils seront enregistrés
€n méme temps que le Présent acte et feront désormais
bPartie intégrante de celui-ci pour étre transcrits ou
déposés en méme temps qu'une expédition des Présentes 3 1la
conservation des hypothéques compétente.

Le comparant a ensuite déclaré reconnaitre sa
signature apposée au bas de ces documents et réitérer les
conditions qu'ils renferment, voulant que ces conditions
et conventions acquiérent le méme degre d'authenticité que
si elles étaient ci-méme reproduites.

Il est préciseé que 1l'implantation des appareils
€lectriques repris aux plans Ci-annexés est purement
indicative.

%%%%ﬁ < IV. SERVITUDES CONVENTIONNELLES OU PAR DESTINATION DU
' er. PERE DE FAMILLE.
S Généralités.,
ﬂ%%gwﬁ-" ) La construction de 1l'ensemble immobilier, tel que
%flﬁﬁm. . décrit et figuré aux plans ci-annexés, provoquera
1'établissement entre les différents lots privatifs, d'un

état de choses qui constituera une servitude si ces lots
appartiennent & des pPropriétaires différents.

Les servitudes ainsi créées prendront effectivement
naissance dés que les fonds dominants ou servants

rr0151e$:uillet appartiendront chacun & un propriétaire différent : elles
trouvent leur fondement dans la convention des parties ou

o la destination du pé€re de famille consacrée par les

o articles 692 et suivants du Code Civil.

o Il en est notamment ainsi :

c‘g - des vues et jours d'un lot sur 1l'autre ;

-~ - du passage d'un 1lot sur l'autre des conduits et
™ canalisations de toute nature (eaux pluviales et

résiduaires - gaz - électricité - téléphone) servant 3
l'un ou 1'autre lot, ce passage pouvant s'exercer en sous-
sol, au niveau du sol et au-dessus de celui-ci ;

- €t de fagon générale de toutes les servitudes
établies sur un lot au profit d'un autre, ou entre les
parties privatives et 1les parties communes que révéleront
les plans ou 1leur exécution au fur et 3 mesure de la
construction ou encore l'usage des lieux.

Les différends, de quelque nature qu'ils soient,
uxquels pourraient donner lieu cette notion de servitude,
Spécialement en ce qui concerne le maintien de ces
servitudes et les modalités de leur exercice, seront
déférés 3 1a juridiction compétente sans préjudice de 1la

TOISTEfRaLE
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Possibilité que conservent les parties de décider, apreés
que le litige soit né, de recourir a l'arbitrage. Cette
action devra étre dirigée contre l'association des
Copropriétaires si le différend concerne 1'ensemble de la
COPropriété ou contre 1le ou les Copropriétaires concernés
si elle ne vise que ceux-ci.
V. DESCRIPTION DU BIEN.

1. Généralités

Ce bien comprend uniquement 1a batisse pProprement
dite.

2 Détermination des parties Privatives et
répartition des quotes-parts desg parties communes

Les parties Privatives de 1'immeuble décrit ci-dessus
sont définijies ci-dessous. Leur description est basée sur
les plans établis par Monsieur Bernard WITTEBORT,
géométre-expert juré, prénommé.

Les quotes-parts des parties communes afférentes 3
chaque partie pPrivative se répartissent comme suit

I. AU NIVEAU DU SOUS-SoL

A. Parties communes .
L’escalier desservant 1le rez-de-chaussée avec sa cage.
L’emplacement sous escalier.
Compteurs €lectriques.
Le local 3 compteurs situé en partie avant droit de
1’ immeuble.
Un espace i droite du massif.
Le passage devant les caves privatives.
Les accés, couloirs et dégagements.
La trémie de ventilation (aéra) situé a 1l’arriére de 1la
cave numéro cing (5) et la trémie du monte-charge situé i
l’arriére droit du bien, ainsi que le monte-charge en tant
que tel.
Les gaines, aéras et égout.

B. Parties privatives
REMARQUE : Il est eéxpressément convenu que les cloisons
séparatives eéntre les caves numéro deux (2), trois (3),

quatre (4) et cing (5), seront construites & frais communs
entre chaque cave concernée,
I. LA CAVE numéro UN (1), comprenant
a) en propriété Privative et exclusive
Le local proprement dit, avec sa porte.
b) en Copropriété et indivision forcée :
Vingt-sept/milliémes (27/1.000&mes) indivis des
parties communes dont le terrain.
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feuillet

II. LA CAVE numéro DEUX (2), comprenant
a) en Propriété privative et exclusive
Le local proprement dit, avec sa porte, ><
b) en Copropriété et indivision forcée
Dix-neuf/milliémes (19/1.000é&mes) indivis des parties
communes dont le terrain.
III. LA CAVE numéro TROIS (3), comprenant
a) en propriété Privative et exclusive ‘
Le local proprement dit, avec sa porte. (7
b) en copropriété et indivision forcée :
Dix-sept/milliémes (l7/l.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.
IV. LA CAVE numéro QUATRE (4), comprenant
a) en propriété Privative et exclusive
Le local proprement dit, avec sa porte.
b) en copropriété et indivision forcée
Dix-sept/milliémes (17/1.000émes) indivis des parties
communes dont le terrain.
V. LA CAVE numéro CINQ (5), comprenant
a) en propriété privative et exclusive
Le local proprement dit, avec sa porte. X
b) en copropriété et indivision forcée
Vingt/milliémes (20/1.000&mes) indivis des parties
communes dont le terrain.
II. AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE
A. Parties communesg
Le sas d’entrée desservant le local « RANGEMENT », et
1’ « ENTREPOT ».
Un palier.
Un  escalier desservant les caves ainsi que les
appartements situés aux étages avec sa cage.
Les gaines et aéras.
B. Parties privatives
I, Un local dénommé « ENTREPOT », étant le local situé 3
gauche de 1’immeuble en le regardant de la rue,
comprenant
a) en propriété privative et exclusive
L’entrepét proprement dit avec sa porte, ainsi que la
CAVE numéro UN (1).
b) en copropriété et indivision forcée
Cent cinquante-et—un/milliémes (151/1.000é&mes)
Ndivis des parties communes dont le terrain.
A. Un local dénommé « RANGEMENT », étant le local situé
a droite de 1’immeuble en le regardant de la rue,

o




comprenant ’

a) en Propriété Privative et exclusive

Le local de rangement Proprement dit avec sa porte.

b) en COPropriété et indivision forcée

Vingt—et-un/milliémes (21/1.000émes) indivis des
parties communes dont Jle terrain.

III. AU NIVEAU Du PREMIER ETAGE

A. Partieg Communeg
L'escalier ainsi que sa cage desservant les appartements.
Un palier.
Les gaines et aéras.
B. Partiesg rivatives

L’ appartement dénommé « APPARTEMENT PREMIER ETAGE »,
Comportant

a) en Propriété Privative et exclusive . )(

Le séjour avec le coin Cuisine, le dégagement menant
a la salle de bain aingj qu’aux deux chambres, ainsi que
la cave numéro CINQ (5).

b) en COpropriété et indivigion forcée

Cent quatre-vingt—deux/milliémes (182/1.000émes)
indivis des parties communes dont 1le terrain,

IV. Aavu NIVEAU pu DEUXIEME ETAGE

A, Partieg Communes
L'escalier ainsi que sa cage desservant les appartements.
Un palier.
Les gaines et aéras,
B. Partiesg rivatives

L'appartement dénommé « APPARTEMENT DEUXIEME ETAGE »,
comportant

a) en Propriété Privative et exclusive

Le séjour avec le coin Cuisine, le dégagement menant
a la salle de bain ainsi qu’aux deux chambres, ainsi que
la cave numéro QUATRE (4).

b) en COpropriété et indivision forcée

Cent quatre—vingt-deux/milliémes (182/1.000émes)
indivis des pParties communes dont le terrain,
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EME ETAGE

V. AU NIVEAU DU TROISI
A, Parties communes
L'escalier ainsi que sa cage desservant les appartements.
Un palier.
Les gaines et aéras.
B. Parties privatives

L’appartement dénommé « APPARTEMENT TROISIEME

ETAGE », comportant

a) en propriété Privative et exclusive N/

Le séjour avec le coin cuisine,
a la salle de bain ainsi qu’aux de
la CAVE numéro TROIS (3).

b) en Copropriété et indivision

le dégagement menant
ux chambres, ainsi que

forcée

Cent quatre-vingt-deux/milli
indivis des parties communes dont le

émes (182/1.000émes)
terrain.

VI. AU NIVEAU DU QUATRIEME ETAGE

A, Parties communes

L’escalier ainsi que sa cage desserv

Un palier.

Les gaines et aéras.

B. Parties privatives
L’appartement dénommé « A

ETAGE », comportant

ant les appartements.

PPARTEMENT QUATRIEME

a) en propriété Privative et exclusive

Le séjour avec le coin Cuisine,
a la salle de bain ainsi qu’aux de
la CAVE numéro DEUX (2) .

le dégagement menant
ux chambres, ainsi que

b) en copropriété et indivision forcée

Cent quatre-vingt-deux/milli
indivis des parties communes dont le

émes (182/1.000émes)
terrain.

VI. MODIFICATIONS EVENTUELLES A L'ACTE DE BASE.

Le comparant déclare réserver
le droit de

a son profit exclusif

1°- de transférer un  ou plusieurs locaux d'un

~

appartement & un autre et, d'un

e facon générale, de

2°- de déplacer une cloison pour modifier 1a
disposition intérieure des locaux privatifs.

3°- de réunir deux ou plusieurs

locaux privatifs.

4°- de cléturer ou de murer certaines parties
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destination.

En  outre, au cas od la solidite ou le bon
fonctionnement de 1'immeuble l'exigerait, Je comparant
pourra & tout moment, durant 1la Période de construction,
apporter toutes les modifications qu'il jugera nécessaires
ou utiles, tant aux €léments Privatifs qu'a ceux destinés

pas la valeur respective des lots.

Ces modifications ne pourront changer ni 1le montant
total des milliémes des parties communes ni la quote-part
des parties communes affectée aux parties privatives.
Aucune modification ne pourra avoir pour effet de changer
la valeur des biens vendus. sji ces modifications avaient
bour conséquence de changer 1a valeur d'un ou pPlusieurs
lots qui appartiennent encore au comparant, 1'accord
unanime des copropriétaires sera requis, sans pPréjudice 3
la modification des quotes-parts des charges pour les
biens restant appartenir au vendeur adoptée 3 1a majorité
Prévue 3 l'article 26 des statuts.

Un pPropriétaire pourra demander certaines
modifications aux parties privatives qui 1'intéressent.
Ces modifications doivent é&tre demandées par écrit au
Comparant et aprés 1la cession par celui-ci du dernier 1lot
privatif au syndic. Ils ne seront accordées que dans la
mesure ol elles ne nuisent pas 3§ l'esthétique ou 3 la
solidité de 1a construction, au bon vVoisinage, i 1la valeur
respective des lots, et si 1'état d'avancement des travaux
le permet.

Les travaux ci-dessus désignés feront l'objet d'un
accord écrit préalable 3 leur exécution. De plus, ils
seront soumis 3§ l'approbation du comparant et de
l'architecte du batiment jusqu'a 1a cession par le
comparant du dernier lot privatif, et  ensuite 3§

faire superviser ces travaux par un architecte. De maniére
générale, les honoraires éventuels de l'architecte
afférents 3 ces travaux ainsi que le cofit de ces derniers

et les frais éventuels de modification des Statuts seront
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Supportés par l'acquéreur.
VII. MANDAT

Le comparant est habilité 3 signer seul les actes qui
seraient établis en exécution des droits qu'il S'est
réservés en vertuy des dispositions reprises ci-avant.

Toutefois, si l'intervention des Copropriétaires du
bien était nécessaire, ceux-ci devront apporter leurs
concours a ces actes gracieusement et 3 premiére demande.
Le syndic pourra valablement représenter l'association des
Co-propriétaires afin d'exécuter i ce sujet la décision de
l'assemblée générale sans qu'il doive justifier de ges
pouvoirs 3 l'égard du conservateur des hypothéques
compétent .

Pour autant que de Dbesoin, les Copropriétaires
donnent dés 3 présent mandat irrévocable au comparant de
les représenter 3 la signature de Ceés actes; ce mandat
devra étre confirmé dans l'acte de cession.

DISPOSITIONS URBANISTIQUES

Sans préjudice i ce qui est énoncé in fine du présent
acte de base, 1le comparant de premiére part déclare avoir
€té informé par le notaire Soussigné que, conformément 3
1'Arrété de 1'Exécutif de 1la Région de Bruxelles-Capitale
du vingt-neuf juin mil neuf cent nonante-deux, sont:

- dispensés du permis d'urbanisme, 1les travaux de
transformations intérieurs ou les travaux d'aménagement de

probléme de construction proprement dite, ni 1le changement
d'affectation, ni la modification du volume construit et 3§
la condition que la stabilité de 1l'immeuble ne soit pas
mise en danger ;

- considérés comme actes et travaux dispensés de l'avis
du fonctionnaire délégué, 1les travaux de transformations
intérieurs et les travaux d'aménagement de locaux autres
que ceux visés au paragraphe précédant, pour autant qu'ils
n'impliquent ni 1le changement d'affectation, ni la
modification du volume construit, ni 1la modification de
l'aspect architectural du batiment.

TITRE II.- REGLEMENT DE COPROPRIETE

' CHAPITRE I. : EXPOSE GENERAL

Article 1.- Définition et portée.
Faisant usage de 1a faculté prévue 3 l'article 577-2

SIXIEM4 ROLE
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du Code Civil, sont arrétées comme suit les dispositions
applicables 3 1'immeuble et réglant tout ce qui concerne
la description des droits et obligations de chaque
Copropriétaire quant aux parties privatives et aux parties
communes, les critéres et le mode de calcul de 1la
répartition des charges, les régles relatives au mode de
nomination d'un syndic, & 1'étendue de ses pouvoirs et a
la durée de son mandat ainsi que de maniére générale tout
ce qui concerne la conservation, l'entretien et
éventuellement 1a reconstruction de 1'immeuble.

Ces dispositions et les servitudes qui peuvent en
résulter s'imposent & tous les propriétaires ou titulaires
de droits réels et personnels, actuels ou futurs; elles
sont, en conséquence, immuables et ne peuvent étre
modifiées que dans le respect des majorités prévues 3
l'article 19 paragraphe 8 des statuts; elles seront
opposables aux tiers par la transcription du présent
réglement au bureau des hypothéques compétent sans

Toute modification a l'acte de base et/ou au
réglement de Copropriété devra faire l'objet d'un acte
notarié soumis 3§ transcription. Ces dispositions peuvent
également &tre opposé€es par ceux & qui elles sont
Opposables et qui sont titulaires d'un droit réel ou

personnel sur 1'immeuble.

Article 2 - Définition du réglement d'ordre
intérieur.

Il est, en outre, arrété pour valoir entre les
parties et leurs ayants droit 3 quelque titre que ce soit,
un réglement d'ordre intérieur relatif a 1a jouissance de
1'immeuble et aux détails de la vie en commun, lequel est
susceptible de modifications dans les conditions qu'il
indique.

Ces modifications doivent é&tre imposées par les
aliénateurs du droit de propriété ou de jouissance i leurs
contractants ou aux bénéficiaires sans préjudice &
l'article 577-10 paragraphe 4 du Code Civil.

Article 3. - Statuts de 1l'immeuble.

L'acte de base et le réglement de Copropriété forment
ensemble les statuts de 1'immeuble, lesquels obligent tous
titulaires actuels ou futurs de droits dans la copropriété
ainsi que leurs ayants droit et ayants cause a quelque
titre que ce soit, sans Préjudice aux actions en justice
Visées & l'article 577-9 du Code Civil.
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* CHAPITRE II - STATUT REEL DE L'IMMEUBLE.

Article 4 - Division de 1'immeuble en parties

communes et privatives.

L'immeuble comporte, d'une part, des parties communes
dont la propriété appartient indivisément, suivant la loi,
1'usage, les dispositions des statuts et contrats
d'entreprises ou de ventes, ou par décision de 1l'assemblée
générale, & tous les propriétaires, chacun pour une quote-
part, et d'autre part, des parties privatives, dont chacun
des copropriétaires a 1la Propriété privative et 1'usage
exclusif.

Les parties privatives sont dénommées
« APPARTEMENT », . ou « CAVE », ou « RANGEMENT » ou
« ENTREPOT », ou de maniére générale « lot privatif ».

Article 5 - Mode de calcul de 1la quote-part de

copropriété.

Les quotes-parts dans les parties communes attachées
a chaque lot privatif sont fixées au point V du présent
acte.

Les parties communes sont divisées en mille/milliémes
(1.000/1.000), réparties entre les divers lots privatifs,
€n proportion de leur valeur respective.

Pour déterminer cette valeur, sans qu'il doive étre
tenu compte notamment des matériaux utilisés pour la
finition ou l'embellissement de l'immeuble ou des
modifications effectuées aux alentours de 1'immeuble, il a
été pris comme référence celle d'un bien €équipé de maniére
a assurer une habitabilité normale (valeur intrinséque) .

Cette valeur intrinséque est indépendante du prix de
vente des lots.

I1 est formellement stipulé que, quelles que soient
les variations ultérieures subies par les valeurs
respectives des lots privatifs, notamment par suite des
modifications ou de transformations qui Seraient faites
dans une partie quelconque de 1'immeuble, ou par suite de
toutes autres Circonstances, la ventilation attributive
des milliémes telle qu'elle est établie par l'acte de
base, ne peut é&tre modifiée que par décision de
l'assemblée générale des Ccopropriétaires prise a
l'unanimité des voix de tous les copropriétaires, sous
réserve du droit temporaire réservé au comparant de
modifier l'acte de base.

La nouvelle répartition des milliémes entre les
parties modifiées sera constatée par acte authentique

Septiéeme
feuillet
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devant un notaire choisi par l'assemblée générale 3 1a

majorité absolue. L'assemblée pourra consulter un

architecte & choisir & la majorité absolue.
Chaque copropriétaire dispose du droit de demander au

juge de paix

- de rectifier la répartition des quotes-parts dans les
parties communes, si cette répartition a é&te calculée
inexactement ou si elle est devenue inexacte par
suite de modifications apportées 3 1'immeuble;

- l'annulation ou la réformation d'une décision prise
irréguliérement, frauduleusement Oou abusivement 3
l'assemblée générale.

parts de copropriété.

Article 6 - Parties communes.

Les parties communes sont divisées en quotités
attribuées aux 1lots privatifs suivant un  mode de
répartition énoncé ci-avant aux articles 4 et 5.

Cette répartition sera acceptée irrévocablement par
tous comme définitive, quelles que soient les
modifications apportées aux parties privatives pour
améliorations, embellissements ou autre, sauf ce qui est
dit ci-dessus et Sous réserve de l'unanimité des voix de
tous les copropriétaires et de leur droit d'agir en
justice. _

Les parties communes ne pourront jamais, wvu leurs
indivisibilité et destination, faire l'objet d'un partage
ou d'une licitation, sauf toutefois le cas de sinistre
total de 1l'immeuble, ainsi qu'il est expliqué au chapitre
« Assurances ».

Les parties communes de 1'immeuble sont décrites ci-
apreés.

L'objet du présent article est de déterminer les
€léments du bien divisé qui doivent €tre considérés
communs .

Sont présumées communes, les parties du badtiment ou
du terrain affectées i l'usage de tous 1les copropriétaires
ou de certains d'entre eux.

1. Sol

Il nghvient de distinguer 1le sol bati, supportant
l'édifice, 1la portion de sol restée non batie et le sous-
sol.
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Le sol bati st représenté par l'aire sur laquelle
repose le Tez-de-chaussée de l1'édifice divisé; le sous-
sol, par 1l'espace existant en profondeur en-dessous de
ladite Superficie.

Toute la parcelle badtie ou non bitie est réputée
commune, sauf convention Contraire,

2. Sous-sol non bati

Le terrain en Sous-sol est commun. Il en est ainsi du
Sous-sol se trouvant sous le rez-de-chaussée pPrivatif de
l'édifice morcelé.

3. Gros murs

4. Murs intérieurs séparant des lots privatifs

Envisageant le casg de mur séparant deux lots et qui
n'est pas un gros mur : pareil mur €st purement mitoyen
parce qu'il ne peut servir qu'a 1'usage exclusif des deux
lots privatifs qu'il sépare.

La méme solution doit étre adoptée pour 1la cloison
séparant deux terrasses privatives, qui  doit &tre
considérée comme mitoyenne.

5. Murs extérieurs séparant locaux privatifs et
locaux communs

Le mur séparant un lot privatif de locaux communs de
l'édifice, doit étre considéreé comme mitoyen.

6. Murs intérieurs d'un lot privatif

Les murs qui séparent les diverses piéces d'un 1lot
privatif sont pPrivatifs pour autant qu'ils ne servent pas
de soutien au batiment.

7. Murs (revétements et enduits)

Les revétements et enduits des murs communs,
l'intérieur des locaux privatifs, sont privatifs;
l'extérieur ils sont communs.

8. Plafonds et planchers - Gros oeuvre

Le gros-oceuvre des sols et plafonds €st un élément
commun.

9. Plafonds et planchers - Revétements et enduits

Les revétements et enduits des plafonds communs,
insi que des sols communs, parquets ou carrelages, sont
des éléments communs dans la mesure ou ils ne concernent
Pas un élément privatif,

Huitiéme
feuillet
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10. Cheminées

Les coffres, conduits et tétes de cheminée sont §
usage commun.

Le caractére de Propriété privatif est donné aux
coffres et aux sections de conduits sge trouvant 3

ltintérieur du lot privatif qu'ils desservent
exclusivement .

11. Toit

Le toit est wun €lément  commun. I1  comprend

l'armature, 1le hourdage et 1le revétement. En font partie
intégrante les gouttiéres et Canalisations de décharge des
€aux pluviales, de méme que les galetas et lucarnes s'ils
sont  immédiatement sous le toit, et & défaut de
dispositions contraires des titres Ou du réglement de
Copropriété,

Au-dessus du toit, 1'espace qui domine 1'édifice est
d l'usage commun.

L'accés au toit est interdit sauf pour procéder a
l'entretien et 3 la réparation de 1a toiture.

Aucun objet ne peut y étre entreposé, sauf décision
contraire de 1l'assemblée générale statuant 3 la majorite
des trois/quarts de voix de l'ensemble des pPropriétaires
de 1'immeuble.

12. Fagades

La fagade est un gros mur, par conséquent, un élément
commun.

A la fagade doit étre assimilée la décoration
comprenant les ornements én saillie, par exemple les
corniches, les gouttiéres, les descentes d'eaux pluviales,
les seuils de fenétres et de portes-fenétres, les balcons
et les terrasses avec leurs accessoires.

13. Fenétres

Les fenétres et portes-fenétres avec leurs chéssis
sont des éléments communs, et les vitres, les volets et
pPersiennes, sont des €léments privatifs.

Dés lors, les travaux de peinture (entretien
quinquennal) sont pris en charge par 1la COpropriété et ne
bPeuvent étre refaits qu'avec 1l'accord de 1l'assemblée
générale des copropriétaires statuant & la majorite
absolue des voix des Copropriétaires présents ou
représentés et par l'intermédiaire de cette derniére.

Les travaux de peinture des fenétres et portes-
fenétres doivent étre attribués €n une fois A& un
eéntrepreneur unique désigné par 1la copropriété.
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14. Escaliers

I1 faut entendre par ce mot non seulement les marches
én pierre, granito ou autre, mais tout ce qui constitue
l'accessoire comme 1a cage, la rampe, les balustrades, les
ensembles vitrés (coupoles) placés dans les ouvertures qui
éclairent l'escalier; il en est de méme pour les paliers
qui relient les volées et les murs qui délimitent la cage
d'escaliers dans laquelle se déroule l'escalier.

Eu égard a ce qui précéde, l'escalier est commun. Il
l'est dans toutes ses sections et les propriétaires du
rez-de-chaussée ne pourraient invogquer qu'ils ne se
servent pas des volées supérieures, pour prétendre qu'ils
ne sont pas copropriétaires et refuser de participer aux
frais communs y relatifs.

15. Portes paliéres

Les portes donnant accés par les halls, dégagements
et paliers communs, aux divers lots privatifs, sont
privatives, face intérieure et communes, face extérieure.

La peinture de la face extérieure de ces portes est &
charge de la copropriété.

16. Canalisations - Raccordements généraux

Les descentes d'eaux pluviales et sterfputs, 1le
réseau d'égouts avec sterfputs et accessoires, les
raccordements généraux des eaux, gaz, mazout et
€lectricité ainsi que les compteurs et accessoires vy
relatifs, les décharges, les chutes et la ventilation de
ces dispositifs y compris les accés, en un mot toutes les
canalisations de toute nature intéressant 1la copropriété
sont parties communes.

Font exception, les canalisations & usage exclusif
d'un lot privatif, mais uniquement pour ce qui regarde la
section située 3 1l'intérieur du lot privatif desservi.

17. Electricité

L'ensemble de 1'équipement électrique (minuterie,
points lumineux, prises, interrupteurs...) desservant par
exemple les entrées, les halls et leurs réduits, les
escaliers, les dégagements des sous-sols, du rez-de-
chaussée et des niveaux supérieurs, le 1local pour la
cabine du transformateur du courant électrique, les locaux
destinés aux compteurs, aux locaux vide-poubelles, des
communs en général est déclaré partie commune.

18. Locaux a usage commun

Sont également communs les différentes entrées
communes au rez-de-chaussée, les halls et leurs réduits,

MMWEQFGE
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les dégagements, paliers, 1les ouvre-portes automatiques,
parlophones, téléphonies intérieures et leurs accessoires,
le circuit de télédistribution; €n sous-sols, les locaux
destinés aux compteurs d'eau, de gaz, d'électricité et 1les
tuyauteries communes de distribution.

Il est entendu que le ou les Ilocaux €n gquestion
doivent rester affectés aux fins projetées.

19. Chauffage central

Le cas échéant, 1la chaudiére servant au chauffage des
lots privatifs est un élément commun.

Les canalisations et les radiateurs 3 1l'usage
exclusif des lotsg privatifs sont privatifs.

En effet, s'il est eéXact que les radiateurs placés

20. Puits et fosses d'aisance

Ces éléments sont communs, lorsqu'ils servent a la
copropriété.

21. Antennes

s8'y raccorder (antennes collectives) .

Par contre, les redevances i 1la télédistribution sont
privatives.

. L'usage d'antennes paraboliques sur les terrasses
Privatives est interdit.

Article 7 -- Situation juridique des parties

communes de l1'immeuble.

Les parties communes appartiennent indivisément aux
propriétaires dans 1la proportion de leur quote-part dans
la copropriéte telle qu'indiquée au présent statut. En
conséquence, elles n'appartiennent pas 3 l'association des
Copropriétaires.

Toute aliénation totale ou partielle d'une partie
pPrivative entrafne de ce fait, et dans la méme proportion,
l'aliénation totale ou partielle des parties communes qui
€n sont 1l'accessoire inséparable.

La quote-part des parties communes ne pourra étre
aliénée ni grevée de droits réels, ni saisie qu'avec les
lots privatifs dont elle est 1'accessoire et pour 1la
quotité leur attribuée.
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L'hypothéque et tout droit réel, créés sur un €lément
privatif, grévent, de plein droit, 13 quote-part des
parties communes qui en dépend comme accessoire
inséparable.

Article 8 - Définition des parties Privatives.

Chaque propriété privée comporte les parties 3
l'usage exclusif d'un propriétaire, et constitutives du
lot privatif, & l'exception des parties communes et
notamment le plancher, le parquet ou autre revétement sur
lequel on marche, avec leur souténement immédiat en
connexion avec le hourdis qui est partie commune, les
cloisons intérieures non portantes, les portes, les

- volets, persiennes et garde-corps, les portes paliéres
(faces intérieures), toutes les canalisations adductives
et évacuatives intérieures des locaux privatifs et servant
a leur usage exclusif, 1les installations sanitaires
particuliéres (lavabos, éviers, water-closet, salle de
bains, etcetera), les parties vitrées des portes et
fenétres, 1le plafonnage attaché au hourdis supérieur
formant 1le plafond, les plafonnages et autres revétements,
la décoration intérieure du local privatif soit en résumé
tout ce qui se trouve a l'intérieur du 1local privatif et
qui sert & son usage exclusif; en outre, tout ce qui se

~

trouve & 1l'extérieur de 1la partie privative mais est

Dixiéme feuillet

exclusivement a son usage, par exemple conduites
particuliéres des eaux, du gaz, de l'électricité, du
téléphone, etcetera..., le tout sans préjudice 3 ce qui
est précisé a l'article 6-17 des statuts.

Article 9 - De la jouissance des parties

privatives.

Chacun des copropriétaires a le droit de jouir et de
disposer de ses locaux pPrivés dans les limites fixées par
le présent réglement et a 1la condition de ne pas nuire aux

droits des autres pPropriétaires et de ne rien faire qui
Puisse compromettre 1la solidité et l'isolation de
1'immeuble.

Les copropriétaires ne peuvent en aucune fagon porter
atteinte & la chose commune, sauf ce qui est stipulé au
présent réglement. Ils doivent user du domaine commun
conformément & sa destination et dans la mesure compatible
avec le droit de leurs copropriétaires.

Est incompatible avec Cés principes notamment le
fait, pour un propriétaire d'un lot privatif, d'encombrer

de quelque maniére que ce soit les halls, escaliers,

DIXIEMY ROLE
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paliers et couloirs communs; d'y effectuer des travaux de
ménage tels que battage et brossage de tapis, literies et
habits, étendage de linge, nettoyage de meubles ou
ustensiles, Cirage de chaussures.

Les propriétaires des lots Privatifs doivent atténuer
les bruits dans 1la meilleure mesure possible. 1I1s
éviteront de trainer dans les Cuisines et sur les tables
ou des chaises non munies de sabots « anti-bruit »
efficaces, de manier des robinets de fagon peu adéquate,
de claquer les portes, de manier sans ménagements les
volets éventuels,

Cette clause n'est pas de style, mais de stricte
application.

Pour autant qu'elles intéressent la Copropriété,
l'exécution de travaux ménagers, les livraisons de
commandes et autres activités nécessaires des

d'ordre intérieur.

Aucune tolérance ne peut, méme avec 1le temps, devenir
un droit acquis.

Chacun peut modifier comme bon 1lui semblera, mais
avec 1'assentiment écrit de l'architecte auteur du projet
Oou a son défaut, d'un architecte désigné par le syndic, 1la
distribution intérieure de ses locaux, mais Sous sa
responsabilité 3 l'égard des affaissements, dégradations

Il est interdit AuX propriétaires de faire, méme 3
l'intérieur de leurs locaux pPrivés, aucune modification
aux choses communes, sans l'accord de 1l'assemblée générale
des copropriétaires statuant selon les modalités prévues a
l'article 11 Ci-aprés, relatives auX « transformations ».

Les propriétaires pourront établir des Persiennes ou
autres dispositifs intérieurs de protection, qui devront
€tre d'un modéle défini par l'architecte et agréé par
1l'assemblée générale du complexe, et déposé chez 1le
syndic.

Ils pourront établir des postes récepteurs de
téléphonie sans fil, ou de télévision, mais devront se
conformer au féglement d'ordre intérieur qui sera approuvé

Le téléphone public pourra étre installé dans 1les
lots privatifs aux frais, risques et pPérils de 1leur
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propriétaire.
La sonnerie du téléphone doit é&tre installée de facon
& ne pas troubler les occupants des locaux privatifs
voisins. Les fils et accés ne peuvent emprunter les
facades de 1'immeuble.
La radio-télédistribution sera installée. Seules les
canalisations prévues & cet effet pourront étre utilisées.
Les copropriétaires devront obligatoirement, en cas
d'utilisation, se raccorder i Cce systéme a 1l'exclusion de
toute installation privée du méme genre, sauf accord écrit
W%%%w - du syndic. ‘ ' .
(i . Les frais d'entretien et de renouvellement de ces
l

»

(it d

installations seront a charge de tous les copropriétaires
de 1l'immeuble, méme si certains propriétaires n'en avaient
pas l'utilisation.

Lorsque les propriétaires négligent d'effectuer des
travaux nécessaires a leur propriété et exposent, par leur
inaction, les autres lots ou les parties communes & des
dégdts ou & un préjudice quelconque, le syndic a tous
pouvoirs pour faire procéder d'office, aux frais du
propriétaire en défaut, aux réparations urgentes dans ses
locaux privatifs

Article 10 - Des limites de 1la jouissance des
Onziéme feuillet parties privatives.

Harmonie :Rien de ce qui concerne 1le style et
l'harmonie de 1'immeuble, méme s'il s'agit de choses
dépendant privativement des lots privatifs, ne pourra étre
modifié que par décision de 1'assemblée générale prise &
la majorité des trois/quarts des voix des propriétaires
présents ou représentés, et pour autant qu'il s'agisse de
l'architecture des fagcades & rue, avec l'accord d'un
architecte désigné par 1'assemblée générale des coproprié-
taires ou en cas d'urgence par le syndic.

Location : Le copropriétaire pourra donner sa
propriété privative en location; il est seul responsable
de son locataire ainsi que de tout occupant éventuel et a
seul droit au vote inhérent a sa qualité de

i
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copropriétaire, sans pouvoir céder son droit A& son
locataire ou occupant & moins que ceux-ci ne soient d{iment
andatés.

La location ou 1l'occupation ne peut se faire qu'a des
personnes d'une honorabilité incontestable.

Caves : Les caves ne pourront &tre vendues qu'a des
propriétaires de locaux dans l'immeuble ; elles ne

ONZ IEME’ ROLFE
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pourront étre louées qu'a des occupants de 1'immeuble.

Il est permis aux pPropriétaires d'échanger entre eux
leur cave par acte authentique soumis & 1a transcription.

Un propriétaire beut toujours, par acte soumis & 1la
transcription, vendre i un autre propriétaire, la cave qui
est sa propriété.

Article 11 - Transformations.

pourront étre exécutés qu'avec l'autorisation expresse de
l'assemblée des copropriétaires, statuant a la majorité
des trois/quarts des voix des pPropriétaires présents ou
représentés, et sous la surveillance de 1l'architecte
désigné par ladite assemblée, 3 l'exception de ceux qui
peuvent étre décidés par le syndic.

S'il s'agissait de percement de gros murs, de refend
ou de modifications de l'ossature en béton armé, les
travaux ne pourraient étre exécutés que sous 1la
surveillance de l'architecte et d'un ingénieur, ou & leur
défaut, de tout autre technicien désignés par l'assemblée
générale des copropriétaires statuant a la majorité
absolue des voix.

Dans 1l'un comme dans 1l'autre cas, les honoraires dus
aux architecte et ingénieur seraient & la charge du ou des
copropriétaires faisant exécuter les travaux.

De toute facon, l'autorisation donnée par 1l'assemblée
générale ne dégagerait pas le ou les copropriétaires a
charge de qui les travaux Seraient exécutés, des dommages
directs ou indirects, Prévus ou non Prévus, que ces
travaux de modifications pourraient entrafner tant pour
les éléments privatifs que pour les parties communes.

Il est interdit aux propriétaires de locaux privatifs
de les diviser en plusieurs locaux privatifs, mais il est
permis de réunir plusieurs lots privatifs en un seul et de
le rediviser ensuite.

CHAPITRE IIT : ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES.

Article 12 - Dénomination - Siége.

Cette association est dénommée ASSOCIATION DES
COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE « ARTAN ». Elle a son

siége dans l'immeuble sis i (1030) Schaerbeek, Rue Artan,
103.

Article 13 - Personnalité juridique - Composition.
A partir du premier aoft mil neuf cent nonante-cing,
l'association des copropriétaires disposera de la
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personnalité juridique si les deux conditions suivantes

sont réunies:

- la cession ou 1la transmission d'un lot donnant
naissance & l'indivision;

- la transcription du présent acte a 1la conservation
des hypothéques compétente.

A défaut de transcription, l'association des
copropriétaires ne pourra se prévaloir de la personnalité
juridique. Par contre, les tiers disposeront de la faculté
d'en faire état contre elle.

Tous les copropriétaires sont membres de
l'association.

Ils disposent chacun d'un nombre de voix égale i sa
quote-part dans les parties communes.

A~ Article 14 - Dissolution - Liquidation.
L'association des copropriétaires est dissoute de
Plein droit dés que 1'indivision & pris f£in. Elle

renaitra de plein droit si l'indivision venait & renaitre.
La destruction méme totale de 1'immeuble n'entraine pas

automatiquement la dissolution de l'association.
L'assemblée générale peut dissoudre l'association des
copropriétaires. Cette décision doit é&tre prise a
l'unanimité des voix de tous 1les copropriétaires et étre

ouzieme feuillet Constatée par acte authentique.

Toutefois, 1l'assemblée générale ne pourra la
dissoudre si 1'immeuble reste soumis aux articles 577-2 3

:: 577-14 du Code civil.

on L'association des copropriétaires peut enfin é&tre
& dissoute par le juge & la demande de tout intéressé
Sg pouvant faire état d'un juste motif.

~0 L'association subsiste pour les Dbesoins de sa

liquidation. Elle mentionne dans toutes les piéces qu'elle
est en liquidation. Son siége demeure dans 1'immeuble,
objet des présents statuts.

L'assemblée générale des copropriétaires, ou si
celle-ci reste en défaut de le faire, le syndic désigne un
ou plusieurs liquidateurs. Cette nomination est constatée
dans l'acte authentique. Les articles 181 & 188 et 195 des
lois coordonnées sur les Sociétés commerciales
s'appliquent & la liquidation de l'association des
copropriétaires.

L'acte constatant la cldture de la liquidation doit
€tre notarié et transcrit a la conservation des
hypothéques.

DOUZIE’ME ROLE
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Toutes actions intentées contre les copropriétaires,
l'association des copropriétaires, le syndic et les
liquidateurs se prescrivent par cing ans & compter de
Cette transcription.

L'acte de cléture de liquidation contient :

a) l'endroit désigné par 1'assemblée générale ou les
livres et documents de l'association seront conservés
pendant cing ans au moins & compter de ladite
transcription;

Sommes et valeurs revenant aux créanciers ou aux
copropriétaires et dont 1la remise n'a pu leur étre

faite.
Article 15 - Patrimoine de l'association des
copropriétaires.
L'association des copropriétaires ne peut étre
propriétaire que des meubles nécessaires a

l'accomplissement de son objet.

En conséquence, l'association des copropriétaires ne
peut étre titulaire de droits réels immobiliers, ceux-ci
restent appartenir aux copropriétaires; il en est
notamment ainsi des parties communes.

L'association des copropriétaires pourra dés lors
étre propriétaires de tous meubles nécessaires 3 la bonne

gestion de 1la Copropriété et notamment espéces, fonds
déposés en banque, bureau, ordinateur, matériel
d'entretien ... & l'exclusion de tous €léments décoratifs

~

Ou utilitaires autres que ceux nécessaires & 1'entretien
tels que antennes, tableaux, objets décorant des parties
communes .

Article 16 - Objet.

L'association des copropriétaires a pour objet 1la
conservation et l'administration de 1'immeuble.

Article 17 - Solidarité divise des copropriétaires.

L'exécution des décisions condamnant 1'association
des copropriétaires peut étre poursuivie sur le patrimoine
de chaque copropriétaire proportionnellement 3 sa quote-
part dans les parties communes . Toutefois, le
copropriétaire sera dégagé de toute responsabilité pour
tout dommage qui pourrait résulter de l'absence de
décision de 1'assemblée générale, s'il n'a pas été débouté
de l'une des actions introduites conformément a l'article
577-9 paragraphes 3 et 4 du Code civil.
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En cas d'action intentée par un copropriétaire et &
défaut de décision coulée en force de chose jugée, si la
responsabilité de 1'association des copropriétaires est
mise en cause, ledit copropriétaire participera aux frais
de procédure et d'avocat en proportion de sa quote-part
dans les charges communes, sans préjudice du décompte
final si, suite & «cette décision, 1'association des
copropriétaires est condamnée.

Article 18 - Actions en justice.

L'association des copropriétaires a qualité pour agir
en justice, tant en demandant qu'en défendant. Elle est
valablement représentée par le syndic.

Tout propriétaire conserve le droit d'exercer seul
les actions relatives a son lot, aprés en avoir informé
par pli recommandé envoyé avant le début de la procédure,

~

le syndic qui & son tour en informe les autres

5 S ¢

ﬁﬁn@ﬁ copropriétaires.
Ml Article 19 -  Organes de l'association des
copropriétaires.
I. ASSEMBLEE GENERALE DES COPROPRIETAIRES.
§1. Pouvoirs.

L'assemblée générale des copropriétaires dispose de

tous 1les pouvoirs de gestion et d'administration de

reizieéme feuillet l'association des copropriétaires a l'exception de ceux

attribués en vertu de la loi et des présents statuts au
syndic et & chaque copropriétaire.

Sous cette réserve, 1'assemblée générale des
copropriétaires est souveraine maitresse de
l'administration de 1'immeuble en tant qu'il s'agit des
intéréts communs. Elle dispose en conséquence des pouvoirs
les plus étendus, en se conformant aux présents statuts et
aux lois en la matiére, de décider souverainement des
intéréts communs.

1 A titre exemplatif, ses pouvoirs sont notamment les
suivants
- la nomination et la révocation du syndic;
- la nomination d'un syndic provisoire,
- la dissolution de 1l'association des copropriétaires.
L'assemblée générale ne dispose pas du pouvoir de
représenter valablement 1'association des copropriétaires
sauf si tous les copropriétaires interviennent.
§2. Composition.
L'assemblée générale se compose de tous les
copropriétaires quel que soit le nombre de quotités

u483318
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possédées par chacun d'eux.

En cas de démembrement du droit de Propriété oy
d'indivision ordinaire, le droit de participer aux
délibérations de 1l'assemblée générale est suspendu jusqu'a
Cceé que les intéressés désignent celui qui exercera ce
droit. Les parties régleront dans la méme convention 1la
contribution au fonds de réserve et au fonds de roulement,
a défaut, l'usufruitier participera seul au fonds de
roulement, le nNu-propriétaire aura seul la charge relative
d la constitution du fonds de réserve.

Lorsque le syndic ou le syndic provisoire n'est pas
copropriétaire, il sera convoqué aux assemblées générales,
mais il n'aura que voix consultative, sans préjudice a
l'application de l'article 577-6 paragraphe 7.

Chaque copropriétaire pourra désigner un mandataire,
copropriétaire ou non, pour le représenter aux assemblées
générales, mais personne ne pourra représenter un
copropriétaire s'il n'est pPas porteur d'un mandat é&crit
sur lequel il sera stipulé expressément 1la date de
l'assemblée générale, & peine de que le mandat sera réputé
inexistant. Le syndic ne peut intervenir comme mandataire
a l'assemblée générale.

Le bureau de l'assemblée générale vérifie la
régularité des pProcurations et statue Souverainement & ce
" sujet.

Si une portion de 1'immeuble appartient & un
incapable, ses représentants légaux devront tous é&tre
convoqués l'assemblée générale et auront droit
d'assister la réunion avec voix consultative, mais ils
devront, & peine de nullité de 1leur vote, élire 1'un
d'entre eux comme ayant voix délibérative, qui votera pour
compte de 1l'incapable ou ils devront se faire représenter
Par un seul mandataire, porteur d'une procuration comme
indiqué ci-avant. sgi l'incapable est pourvu d'un seul
représentant légal, celui-ci le représente valablement.

Il est permis 3 un époux de représenter d'office son
conjoint copropriétaire, sans mandat spécial, le tout sans
préjudice au régime matrimonial des époux.

Les procurations resteront annexées aux procés-
verbaux.

a
a

(par lettre recommandée Ou contre accusé de réception) de
tous changements d'adresse Ou  tous changements de
propriétaire, les convocations seront valablement faites &




27

la derniére adresse connue ou au dernier propriétaire
connu.

Tout copropriétaire pourra se faire assister 3
l'assemblée générale par un expert.

§3. Date et lieu de l'assemblée générale

extraordinaire.

L'assemblée générale annuelle se tient le troisiéme
mercredi du mois de mai & dix-huit heures 3 l'endroit
indiqué dans 1les convocations et & défaut au siége de
l'association des copropriétaires.

§4. Convocation.

Le syndic doit convoquer 1'assemblée générale
ordinaire.

Il peut, en outre, la convogquer & tout moment
lorsqu'une décision doit étre prise d'urgence dans
l'intérét de 1la CO-propriété.

Un ou plusieurs copropriétaires possédant au moins
un/cinquiéme des quotes-parts dans les parties communes
peuvent demander la convocation de 1'assemblée générale.
Cette demande doit &tre adressée par Pli recommandé au
syndic qui sera tenu d'envoyer les convocations dans les
quinze jours de sa réception.

Tout copropriétaire peut également demander au juge
‘ordonner la convocation d'une assemblée générale dans le
délai que ce dernier fixe afin de délibérer sur 1la
proposition que ledit copropriétaire détermine, lorsque 1le
syndic néglige ou refuse abusivement de le faire.

Les convocations sont envoyées quinze jours francs au
moins avant la date de l'assemblée, par lettre ordinaire
si l'assemblée a lieu & date fixe ou par lettre
recommandée en cas de report de 1'assemblée générale
annuelle ou de convocation pour une assemblée générale
extraordinaire; 1la convocation sera aussi valablement
faite si elle est remise aux copropriétaires contre
décharge signée par ces derniers. Ce délai sera réduit 3
cing jours francs lorsqu'une décision doit étre prise
d'urgence dans 1'intérét de la copropriété.

Si une premiére assemblée n'est pas en nombre, une
seconde assemblée pourra €tre convoquée de 1la méme
maniére, aprés un délai de quinze jours au moins, avec le
méme ordre du jour qui indiquera qu'il s'agit d'une
deuxiéme assemblée, mais le délai de convocation sera de:
cing jours francs au moins et dix jours francs au plus.

QUATORfIEME ROLE
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§5. Ordre du jour.

L'ordre du jour est arrété par celui qui convoque
l'assemblée.

Tous les points 3 l'ordre du jour doivent é&tre
indiqués dans les convocations d'une maniére claire.

L'assemblée générale ne peut délibérer et voter que
sur les points inscrits a l'ordre du jour. Les points
soulevés sous 1le "divers" ne peuvent étre valablement
votés que si le détail en figurait au préalable i l'ordre
du jour.

Chacun des copropriétaires a le droit de demander
l'inscription d'un point & 1'ordre du jour.

Cette demande sera faite par écrit au syndic en temps
utile, pour pouvoir étre insérée dans la lettre de
convocation.

entrée en jouissance par le comparant ou par le syndic
désigné par lui, lesquels fixeront l'ordre du jour.

Cette premiére assemblée €lira obligatoirement le
syndic et éventuellement les membres du Conseil de
Gérance, suivant les normes des assemblées ordinaires
telles que décrites ci-dessous.

§6. Constitution de l'assemblée.

L'assemblée générale n'est valablement constituée que
Si tous les copropriétaires concernés sont présents,
représentés ou diment convoqués.

Les délibérations et décisions d'une assemblée
générale obligent tous 1les copropriétaires concernés sur
les points se trouvant a l'ordre du jour, qu'ils aient &té
représentés ou non, défaillants ou abstentionnistes,

§7. Dé&libérations.

a) Droit de vote.

Chaque Ccopropriétaire dispose d'un nombre de voix
correspondant & sa quote-part dans les parties communes.
Les copropriétaires disposent d'une voix par milliéme
(1.000) qu'ils possédent dans les parties communes.

Nul ne peut prendre part au vote, méme comme
mandataire, pour un nombre de voix supérieur & 1la somme
des voix dont disposent les autres copropriétaires
Présents ou représentés.
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Le syndic ne dispose d'aucune Voix sauf s'il est
également Copropriétaire, sans préjudice & l'article 577-6
paragraphe 7 applicable en matiére d'opposition
d'intéréts.

Aucune personne mandatée par l'association des
copropriétaires ou employée par elle ne pourra participer
pPersonnellement ou Par procuration aux délibérations et
aux votes relatifs 3 1a mission qui lui a é&té& confiée.

Lorsque les statuts mettent § charge de certains
copropriétaires seulement les dépenses d'entretien d'une
partie de 1'immeuble ou celles d'entretien et de
fonctionnement d'un €lément d'équipement, ces
Copropriétaires bPrennent seuls part au vote sur les
décisions relatives & ces dépenses. Chaque Copropriétaire
disposera d'un nombre de voix proportionnel 4§ g3
participation dans ces dépenses.

b) Quorum de Présence - Deuxiéme assemblée

S0l T
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Si ce quorum n'est pas atteint, une deuxiéme
assemblée générale sera réunie aprés un délai de quinze
Quinziéme feuilletjours au moins. Elle pourra délibérer quels que soient 1le
nombre de membres présents ou représentés et Jes
quotes-parts de Copropriété dont ils sont titulaires sauf
ga si la décision requiert 1l'unanimite des voix de tous les
o Copropriétaires.
o c) Majorité absolue
Q0
~3

par la 1loi, 1les présents statuts, ou par 1le réglement
d'ordre intérieur.

lorsque plus de deux propositions sont soumises
lorsqu'aucune drelle n'obtient 1la majorité

Lorsque 1'unanimite €St requise, elle ne doit pas
S'entendre de l'unanimité des membres présents ou
représentés 3 1l'assemblée générale, mais de l'unanimité
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des copropriétaires concernés.

Lorsqu'une majorité spéciale et requise, elle doit
s'entendre de 1la majorité des membres présents ou
représentés 3 1'assemblée générale.

Le copropriétaire défaillant est celui qui n'assiste
pas personnellement & 1'assemblée générale et qui n'y est
pas valablement représenté. I1 est assimilé 3 un
copropriétaire non présent. Il est censé s'opposer i 1a
Proposition soumise au vote 3 l'assemblée générale, si
l'unanimité de tous les copropriétaires est requise.

Le copropriétaire ou son mandataire qui s'abstient
est celui qui est présent 3 l'assemblée générale sans
exprimer son vote. L'abstentionniste ou son mandataire est
assimilé & un copropriétaire présent mais S'opposant a la
proposition soumise au vote & l'assemblée générale.

e) Procés-verbaux - Consultation

Les délibérations de l'assemblée générale sont
consignées par les soins du syndic dans un registre déposé
au siége de l'association des copropriétaires. Ce registre
peut étre consulté sur place et sans frais par tous
intéressés. Il est signé par 1le président, les assesseurs
et le syndic. Les pProcés-verbaux doivent &tre consignés
dans le registre au plus tard dans un délai de quinze
jours par 1le syndic ou le copropriétaire désigné, i peine
d'exposer sa responsabilité.

Tout copropriétaire peut demander & consulter 1le
registre des procés-verbaux et en prendre copie sans
déplacement, au siége de l'association des
copropriétaires. Une traduction des statuts ne pourra étre
demandée que moyennant prise en charge du cofit de 1la
traduction par celui qui en fait la demande et versement
d'une provision préalablement a celle-ci.

§8. Majorité spéciale - Unanimité.

Sous réserve de majorité plus stricte fixée par les
pPrésents statuts, l'assemblée générale décide

1° a la majorité des trois/quarts des voix
pPrésentes ou représentées :

a) de toute modification aux statuts pour autant qu'elle
ne concerne que la jouissance, 1'usage ou
l'administration des parties communes.

b) de tous travaux affectant les parties communes, &

l'exception de ceux qui peuvent é&tre décidés par le
syndic;



