Rép.531
Annexes 2 -

L'AN DEUX MIL HUIT

Le trente et un octobre.

Par devant Nous, Maitre Patrick GUSTIN, notaire résidant & Auderghem et a
Pintervention de Maitre Danny GEERINCKX, notaire résidant & Aarschot,

ONT COMPARU ;

1.a, La société anonyme BRUVACO, ayant son sidge social & Woluwe-Saint-
Lambert (1200 Bruxelles), chavssée de Louvain, 1118, RPM Bruxelles, TVA BE
0442.609.911, '

Société constitude suivant acte regn par le Notaire Eric NARTUS, 4 Hoeseit le dix-
sept janvier mil neuf cent nonante et un, publié par extrait aux annexes du Moniteur belge le
deux février suivant, sous le numéro 910202.558.

Dont les statuts ont ét¢ modifiés pour la dernitres fois aux fermes du ploces-vexbal
de I’assemblée générale extraordinaire des actionnaires dressé par le Notaire Marc
JANSSEN, & Hasselt, le frente mars deux mil un, publié aux annexes du Moniteur belge du
cing mai suivant, sous le numéro 20010505-135,

Ici représentée, conformément & Darticle 22 de ses statuts, par Mademoiselle
BERTH Sylvie Jacqueline Josette, juriste, née & Saint-Josse-ten-Noode le treize juillet mil
neuf cent septante-six, célibataire, domiciliée et demeurant & 1160 Auderghem, chaussce de
Wavre 1547, inscrite au regisire national sous le numéro 76.07.13-052.39, en vertn d’une
procuration regue par le Nofaire GUSTIN soussigné, le dix-huit juillet deux mil huit dont
une expédition demeurera ci-amnexée et consentie par son administrateur-délégué, Monsieur
TANS Frank, domicilié et demeurant & Kortessem, Printhagendreef, 4, nommeé a cefte
fonction aux termes du conseil d’administration du huit décembre deux mil six, publié aux
annexes du Moniteur belge du dix-huit décembre suivant, sous le numéro 06192672,

Ci-apres dénommeée le « Propriétaire du terrain » ou « BRUVACO »

1.b. La société anonyme LES TERRASSES DE WOLUWE, ayant son si¢ge social a
Woluwe-Saint-Lambert, Chaussée de Louvain, 1188, RPM Bruxelless, TVA BE
0899.551.571.

Saciété constitué suivant acte regu par le Notaire Patrick GUST]N soussigné, en
date du dix-juillet deux mil huit, publié par extrait aux annexes du Moniteur belge du huit aofit
suivant, sous la référence 2008-08-08 / 0131972, ici représentée par ses administrateurs,
dtant :

1, Monsieur TANS Frank, domicilié et demeurant 4 Kortessem, Printhagendreef, 4

2. La société privée a responsabilité limitée « SCHIMPEN » ayant son siége social &
Woluwe-Saint-Lambert, chaussée de Louvain 1188 ici représentée par son représentant
permanent Monsieur Bart TANS, domicilié & 3511 Hasselt-Kuringen, Stevoortse Kiezel
192,

3. La société anonyme « KOLMONT WOONPROJECTEN », ayant son sidge social
Woluwe-Saint-Lambert, chaussée de Louvain 1188, ici représentée par son représentant
permanent Monsieur Bart TANS, domicilié 4 3511 Hassolt-Kuringen, Stevoortse Kiezel
192,

Tous trois nommés 4 cette fonction aux termes de 1*acte constitutif précits.

Ci-aptés dénommée le « Promoteur » ou « LES TERRASSES DE WOLUWE ».

Ci-aprds dénommées ensemble "les venderesses”, lesquelles ne sont pas tenues
solidairement.

2. Mademoiselle WAGEMANS Stephanie Juliet, née 3 Bombay (Inde) le vingt-huit
aofit mil neuf cent septante-cing, de nationalité belge, célibataire, domiciliée et demeurant a
Ixelles (1050 Bruxelles), Anoulstraat, 20/3E

Inscrite au registre national sous le numéro 750828 278 28.

Ci-aprés dénommée "L'ACQUEREUR".

Comparante dont I'identité est bien connue du notaire GEERINCKX et certifi¢e sur




base de sa carte d’identité,
EXPOSE PREALABLE

La société BRUVACQO déclare étre prapriétaire des terrains situds sur le site dit « Les
Terrasses de Woluwe » sis 4 Woluwe-Saint-Lambert (1200 Bruxelles), Chaussée de Louvain,
1196/1204, 1204, 1210 et 1228 et connus au cadastre sous la Section A, numéres 2K 7,2 G 7,
2H7et2 A6, el y développe un projet multifonctionnel, comprenant des immeubles de
logement, de commerce, ainsi que des parkings, des voiries et des espaces verts, Ce projet
global, divisé en 3 phases successives, est réalisé par le promoteur, LES TERRASSES DE
WOLUWE.

Aux termes d’un acte regu par le Notaire Patrick GUSTIN soussigné, le onze aofit
deux mil huit, transcrit au cinquieme bureau des hypothéques de Bruxelles, sous la formalité
51-T-19/09/2008-10663, 1a société BRUVACO a renoncé purement of simplement, au profit
de 1a société anonyme LES TERRASSES DE WOLUWE, au droit d'accession lui appartenant
sur les constructions, plantations et ouvrages a ériger sur le ferrain prédéerit, en vertu des
articles 546 et 551 et suivants du Code civil, en vue de la construction d’un complexe
immobilier. Cette renonciation se limitant toutefois 4 I’ensemble des emplacements de
parking, box—galages, box-garages avec caves, caves ef appartements, 4 Pexclusion des deux
espaces commerciaux dénommés « MEDIAMARKT » et « V » pour 1esquels il n’y a pas eu
de renonciation,

Ceot étant exposé, les comparants nous ont requis d’acter en la forme authenthue les
conventions suivantes négociées et conclues entre elles.

VENTE

Le propridtaire du ferrain, pour ce qui concerne les quotités de terrain, et le
promoteur, pour ce qui concerne les constructions, déclarent vendre sous les garanties
ordinaires de fait et de droit, et sous le régime de la copropriété et de P'indivision forcée, 4
Pacquéreur, ici présent et acceptant, le bien immeuble suivant, savoir:

COMMUNE DE WOLUWE-SAINT-LAMBERT — premiére division

Dans un complexe immobilier en cours de construction sur:

1. Une parcelle de terrain de fond sis chaussée de Louvain numéro 1196/1204,
disposant d’un droit de passage, ayant été cadastrée suivant tifre, section A numéro 2 C 7 pour
une superficie de vingt-neuf ares trente-frois centiares, et suivant extrait de matrice cadastrale
datant de moins d’un an, section A numéro 2 K 7 pour trente-deux ares quarante-trois
centiares.

II. Une parcelle de terrain 3 btir, comprenant un grand hall & Parridre du complexe,
utilisé 4 ce jour comme atelier, située chaussée de Louvain numére 1204, pour une superficie
d’apres titre de trente-deux ares huit centiares, ayant été cadastrée suivant titre, section A
numéros 2 V 5 et 2 N 6 pour une superficie totale de trente-deux ares quarante-sept centiares,
et suivant extrait de matrice cadastrale datant de moins d’un an, section A numéro 2 G 7 pour
une superficie de trente-denx ares huit centiares,

0. Une parcelle de ferrain située 2 front de la chaussée de Louvain, numéro 1210,
ayant été cadastrée suivant titre, section A numéro 2 X 6 pour une superficie de dix-sept aves
quarante centiares, et suivant exftrait de matrice cadastrale datant de moins d’un an, section A
numéro 2 H 7 pour une superficie de quatorze ares trente centiares,

IV. Une parcelle de terrain située 4 front de Ia chaussée de Louvain numéro 1228, ol
elle présente un développement de fagade de vingt métres, ayant d’aprés tifre, une superficie
de dix-sept ares cing centiares septante dixmilliares, ayant été cadasirée suivant titre, section
A, numéros 2 P 3 et 2 Q 3 pour une superficie totale de seize ares quatre-vingt centiares et
suivant exfrait de matrice cadastrale datant de moins d’un an, section A numéro 2 A 6 pour
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une supetficie de dix-sept ares six centiares :

DansleBloc«Cx:

L. L appartement dénommé « C 3.6 », au troisiéme étage, comprenant :

a} en propriété privative ef exclusive :

un hall d’entrée, un water-closet, un débarras, une salle de séjour avec balcon, une
cuisine de type américaine, un hall de nuit, deux chambres, une salle de bains.

b) en copropriété et indivision forcée :

- cing cent deux/centmilliemes (502/100.0008mes) des parties communes générales,

- cent vingt-quatre/dixmillidmes (124/10.0008mes) des parties communes spéciales de
« PPentité jardin » des immeubles « A », « Bu et Cy»

- trois cent douze/dixmilliémes (312/ 10 000&mes) des parties communes spéciales de
Pimmeuble « C» ; :

1L La cave dénommée « C5 », an sous-sol, comprenant :

a) en propri¢té privaiive ef exclusive ;

fa cave proprement dite avec sa porte,

b) en copropriété et indivision forcée :

- vingt-cing/centmilliémes (25/100.000&mes) des pariies communes générales,

- vingt/dixmilliémes (20/10.0002mes) des parties communes spéciales de immeuble

«Cn

Tel que ce bien se trouve déctit A I’acte de base regu par le Notaire Patrick GUSTIN,
sou551gné en date du onze aotit deux mil huit, transerit au cinquiéme bureau des hypothéques
de Bruxelles, le dix-neuf septembre suivant sous la référence 51-T-19/09/2008-10662.

ORIGINE DE PROPRIETE

La société anonyme BRUVACO, p1 énommée déclare devenue propriétaire dudit bien
de la maniére suivante :

1/ En ce qui concerne les biens prédéorits sub I et sub ITI, pour se les &tre vus atfribuds
aux fermes d’un procés-verbal d’adjudication définitive regu par le Notaire Hans BERQUIN, &
Bruxelles, & I’intervention du Notaire Floris HENDRICKX, a Wilrijk-Antwerpen, en date du
trente mats mil neuf cent nonante-trois, transcrit au cinquiéme bureau des hypothéques de
Bruxelles le vingt-quatre juin suivant, volume 8612 numéro 1, & la requéte de la société
anonyme LOCDEE, 3 Vilvoorde,

2{ En ce qui_concerne le bien prédéerit sub IT pour ’avoir acquis de la société
anonyme N.B. SUD, & Aartselaer, aux termes d’un acte de vente regu par les Notaires
GUSTIN, soussigné, et Guy CAEYMAEX, a Bruxelles, en date du vingt-six septembre deux
mil trois, transcrit au cinquidme bureau des hypothdques de Bruxelles, le virigt-trois octobre
suivant, sous la référence 51-T-23.10.2003-11400.

3/ En ce qui conceine le bien prédéerit sub IV pour I'avoir acquis de Monsieur
DUPONT José Jules Camille Auguste, et son épouse, Madame DEWATINES Monique,
ensemble 4 Woluwe-Saint-Lambert, aux termes d’un acte de venfe recu par les Notaires
Philippe JACQUET, a Evere, et GUSTIN, soussigné, en date du huit octobre mil neuf cent
nonante-huit, transerit au cinquidme burcau des hypothéques de Bruxelles, le vingt octobre
suivani, volume 10.076 numéro 17.

L'acquéreur déclare se contenter de l'origine de propriété qui précéde; il ne pourra
exiger du vendeur d'autre tifre de propriété quiune expédition des présentes,

LOIBREYNE
Conformément & la loi du neuf juillet mil neuf cent septante ¢t un, modifiée par la loi
du trois mai mil neuf cent nonante-trois, ci-aprés nommée « loi Breyne », les comparantes

10258/2008.0355-sb




nous ont requis d'acter ce qui suit :

1. Aprés vérification par les notaires soussignés, les parties déclarent que I'acquéreur
a regu quinze jours avant la signature de la convention sous seing privée, les documents
suivants: '

- une photocopie du permis d'wbanisme délivré par le collége des Bourgmestro et Echevins de
la commune de Woluwe-Saint-Lambert lesept février deux mil huit sous le numéro 18517 ;

- les plans des entités privatives vendues ;

-un exemplaire des statuts de 'immeuble dont question ci-avant,

- le descriptif de vente.

b) L'attention de ['acquéreur a éié attirée sur le fait que ’acquéreur ou le maitre de
I'onvrage a le droit d'invoquer la nullité de la convention ou d'une clause contraire & la loi
Breyne en cas de non-respect des dispositions des articles 7 et 12 de la loi Breyne ou des
dispositions prises en vertu de ces articles dont la teneur a été intégralement reprise dans la
convention sous seing privé et qui stipulent textuellement :

« Avticle 7 : '

Les conventions visées & 'alinéa ler de la présente loi ainsi que les prowmesses
de pareilles conventions doivent ;

«) mentionner Uidentité du propriétaive du terrain et des constructions
exisianfes ;

D) mentionner la date de la déliviance du permis de bétir et les conditions de ce
permis (ou la convention concernant la condition suspensive de l'obtention d’un permis
de batir ; dans ce dernier cas, le demandewr du permis de bétir doit s’engager &
remetfre & son coconfractant, dans le mois de la réception de la notification de la
décision concernant la denande de permis de bdtir, une copie certifiée conforme dudit
permis et de ses conditions) ; '

b bis) mentionner si l'acheteur ou le maitre de l'ouvrage subordonne ou non la
convention & la condition suspensive de I'obtention d'un finoncement powr un montant
minimum déterminé & des conditions & préciser | cetfe condition suspensive ne peut
s appliquer plus de trois mois & compter de la date de la conclusion de la convention ;

¢} contenir la description précise des parties privatives et des parties commimes
guil font Uobjet de la convention ;

d) comporter en annexe les plans précis et cahiers des charges détaillés des
travauy sur lesquels porte la convention. Ces documents indiquent explicitement la
maniere dont el les matériouy avec lesquels ces travain seront exéculés ef, le cas
échéant, les cas dans lesquels il peut éive dérogé & ces spécifications. Ces plans ef
cahiers des charges doivent éive signés par un architecte atforisé a exercer celfe
profession en Belgique ef, lorsqu’il s'agit d’un appartement, accompagnés d’une cople
de Dacte de base établi par acte authentique et du véglement de copropriélé ;

L'absence de ces annexes dans acte authentique peut éire couverte par une
déclaration du notaive, reprise dans cet acte et selon laguelle ces documents sont en
possession des parties ;

e) préciser le prix total de la maison ou de Uappartement ou, le cas échéant, le
prix total de la trausformation ou de agrandissement ef les modalités de paiement ;
mentionner que le prix peut 8re révisé ; ce prix englobe tous les travaux nécessaires a
Ihabitabilité normale ;

e bis) mentionner Pexistence des aldes publigues régionales au logement ef
Jjoindre en annexe du contrat les conditions de base y afférente ;

[} déterminer la date du début des travaux, le délai d’exécution ou de Zzw'mson et
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les dommages-intéréts pour retard d’exécution ou de livraison ; ces donnnages-intéréts
doivent correspondre au moins & un loyer normal du bien achevé auguel se rapporte le
.contrat s

gl indiquer le mode de réception ;

B contenir Dgffirmation des parties qu’elles ont depuis guinze jours
connaissance des données et documents wmentionnés dans le présent article.

La convention mentionne en tout cas dems un alinéa distinct ef en caractéres
différents et gras, que acquérenr ou le maitre de 'ouvrage a le droit d’invoguer la
mullité de la convention ou d'une clause contraive a la loi en cas de non-respect des
dispositions des articles 7 ef 12 ou des dispositions prises en vertu de ces articles, dont
le texte doit étve repris intégralement dans le contrat.

Le Roi peut déterminer les conditions minima auxquelles doivent répondre les
dispositions du présent article.

« Article 12

Lorsque le vendewr ou Ientrepreneur répond, relativement & la nature ef &
Uimportance des travaux dont il est chargé, aux conditions de la loi du 20 mars 1991
organisant I’agréation des entrepreneurs, il est tenu de constituer un caufionnement
dont e montant ainsi que les modalités de dépét et de libération sont déterminés par le
Roi,

Lorsquie le vendeur ou Uentrepreneur ne répond pas aux conditions de la loi du
20 mars 1991, tel qu’il est précisé & alinéa précédent, il est tenu de garantir
Dachévement de la maison ou de 'appartement, ou le cas échdant, de la transformation
ou de agrandissement ou le remboursement des somimes versées en cas de résolution
du contrat & défaut d’achévement.

Le Roi détermine la nature et les conditions de cette gamntre ainsi que les
modalités d’information de Uacquéreur ou du maitre de ouvrage. Ceux-ci ont sur
cetfe gavantie un privilége qui prend rang immédiatement aprés le privilége prévu &
Darticle 27,5%, de la loi hypothécaire. »

¢) Aprés vérification par les notaires soussignés, toutes les prescriptions des articles 7
et 12 susvantés ont éié respectées, ce que los comparants confirment,

d) Le promoteur déclare ne pas répondre aux conditions de la loi du vingt mars mil
neuf cent nonante et un,

Une copie de la garantie d'achévement délivrée par "KBC" au profit de I’acquéreus
restera annexée au présent acte

CONDITIONS GENERALES

La présente vente est faite aux charges et conditions suivantes :

1. Les biens sont vendus pour francs, quittes et libres de toute inscription ou
transcription privilégiée ou hypothécaire généralement quelconque.

2. Le propriétaire du terrain ne garaniit pas la contenance ci-dessus indiquée ; en
conséquence, la différence entre la contenance 1éelle et celle ci-dessus indiquée excédét-elle
un vingtiéme fera profit ou perte pour Iacquéreur, sans indemnité du propriétaire ni recours
contre lui. .

Les indications cadastrales ne sont donndes qu’a tifre de simple renseignement ef
PPacquérenr ne pourra se prévaloir d’une inexactitude ou d’une omission dans lesdites
indications, A

3. La présente vente ne comprend ni les compteurs ou canalisations appartenant & des
compagnies ou régies, ni les effets mobiliers qui se trouveraient dans le bien vendu.

4. Lo propriétaire du terrain n’est tenu & aucune garantie quant & la qualité du sol et du
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sous-sol,

5. Transfert de la propriéié du sol, des constructions 3 ériger et des risques.

1acquéreur est propriétaire des quotités de terrain 4 compter du seize septembre deux
mil huit,

Il sera propriétaire des constructions & ériger au fur et & mesure de la mise en ccuvre
des matériawx, et de lenr incorporation au sol ou & I’immeuble en construction, le fransfert des
tisques visés par les articles 1788 ¢t 1789 du Code civil ne s’opérant foutefois qu’a la
réception provisoire des travaux.

6. Entrée en jouissance — impbis

L’Acquéreur aura la libre jouissance du bien vendu par la prise de possession
effective du bien A compier de la réception provisoire au sens de Particle 11 des présentes,
moyennant le complet paiement du prix.

L'Acquérenr supportera les taxes, imp0ts et contributions de toute nature auquel le
bien vendu est ou sera assujetti & dater du jour de Pentrée en jouissance.

7. Achévement, débuf des travaux et délai d’exécution

Les biens sont vendus dans leur futur état neuf et d'achévement complet tel qu il est
prévu & Pacte de base et ses annexes et au descriptif de vente, sous réserve d’éventuelles
modifications convenues entre parties.

Les travaux ont débuté le premier juin deux mil huit.

Le délai ¢’exéeution des travaux mettant les biens vendus en état de réception
provisoire, assurant Phabitabilité normale des parties privatives est de cing cent jours
ouvrables aprés leur commencement,

Ne sont pas comptés comune jours cuvrables :

t les samedis, dimanches et jours fériés légaux ;
0 les jours de vacances annuelles et de congé compensatoire ;
3 les jours d’infempéries, ceux-ci étant définis comme ceux pendant lesquels le

travail a, par suite de conditions météorologiques défavorables ou de leurs conséquences,
été rendu impossible durant 4 heures au minimum ;

{ les jours ol le fravail est rendu impossible on raison d’impositions émanant
d’autorités publiques.

Les différentes réceptions provisoires doivent &tre sollicitées par le Vendeur,
conformément aux modalités prévues & Particle 11 ci-aprés, au plus tard dans P’intervalle de
soixante (60) jours prenant cours & ’expiration des délais d’exécution de I’entreprise calculds
conformément aux modalités stipulées aux alinéas ci-avant,

Le délai d’exécution pourra cependant &tre prorogé pour autant que le retard soit d0 &
un fait indépendant de la volonté du Vendeur.

Tout événement constituant un obstacle insurmontable & Pexdcution normale des
obligations du Vendeur ou le contraignant & suspendre temporairement ou définitivement ses
travaux est considéré comme force majeure. Il en est ainsi, notaminent en cas de gréve, méme
partielle, en cas de force majeure provoquée par des circonstances de guére ou de révolution,
en cas de difficuliés anormales en matidre de transport ou de livraison, accidents, des
mauvaises condifions météorologigues, etcetera. Cette énumération est exemplative et non
fimitative,

Le délai d’exécution sera également prorogé de (quinze) 15 jours au minimum si
’acquéreur demande pour ses parties privatives, des modifications aux plans et aux matériaux
prévus dans le présent compromis.

Le délai initialement prévu sera également prorogé si le Vendeur était tenu d’apporter
des modifications au projet en raison d'impératifs techniques ou de prescriptions légales
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nouvelles d’application immédiate aux immeubles en cours de construction. Le Vendeur
informera I’ Acquéreur des conséquences de telles modifications techniques et, le cas échéant,
des prescriptions légales nouvelles justifiant les dites modifications, Ces prorogations
éventuelles de délai seront constatées par une convention distincte entre parties.

La suspension temporaite des fravaux en cowrs d'exécution, pour cause de force
majeure ou par le fait de I’ Acquéreur, entraine de plein droit et sans indemnité la prorogation
du délai d'exéoution initialement prévu d'une période égale a la durée de suspension
augmentée, le cas échéant, du Iaps de temps normalement nécessaire & la remise en route du
chantier,

Les jours d*arrét de tlavall sont mentionnés au registre tenu au chantier,

La prorogation du délai ne constitue, en aucun cas, une cause de résiliation de la
vente, ni une cause de dommages et intéréts,

8, Indemnités de retard

Dans {"hypothése ol les réceptions provisoires interviendraient, du fait du Vendeur,
postérieurement aux ¢chéances stipulées & Iarticle 7 ci-avant, le Vendeur devra payer i
PPAcquéreur, a titre d’indemnité forfaitaire, un montant de vingt Cents (0,20 €) par
centmiflidme, par jour calendrier, ce montant couvrant le loyer normal que I’Acquéreur
pourrait escompter de la mise en location de son bien, ainsi que tous préjudices subis,

Cette indemnité n’est toutefois due, le cas échéant, que pour la période postérieure a
la mise en demeure adressée par 1' Acquérenr au Vendeur par exploit d’huissier de justice.

9. Exécution conforme

Les immenbles sont consfruits confounément aux plans, au descriptif des travaux,
sans préjudice de larticle 20, et sauf la faculté réservée au Vendeur d’apporter les
madifications décrites sous le chapitre VI de Pacte de base sous « Modifications éventuelles
des appartements ».

Le Vendeur se réserve pat ailleurs la possibilité de remplacer certains matétiaux par
des matériaux similaires, & la condition que ces matériaux de remplacement présentent un
niveau de qualité similaire & celui des matériaux originaux,

Les cotes et mesures portées sur les plans annexés au présent acte sont données a titre
indicatif. Une tolérance de un/vingtiéme est admise comme différence de surface brute entre
les plans et 'exécution, sans aucune indemnité,

Si la différence enfre la surface brute prévue et la surface brute exéeutée était
supérieure & un/vingtiéme, elle ne pourrait jamais servir de prétexte 4 une action en résolution.

On tiendra compte dans ce caleul, de la surface brute totale batie privative de Fentité
privative telle qu'elle figure au plan, et de la surface brute totale privative réellement exéeutée,
en prenant pour base le prix de I'entité privative fixé au compromis de vente. Llindemmité sera
dong calculée par une simple régle de trois.

La surface brute du bien est mesurée au nu extéricwr des murs des fagades, les
planchers étant supposés continus, sans fenir compte de Pinterruption par les cloisons et murs
intérieurs.

Sauf conventions particulidtes, en cas de divergence entre les plans et descriptif des
fravaux, la prévalence sera accordée au descriptif.

10, Exécution de variantes & Ia demande de ’acquéreur

L’Acquérenr ne peut solliciter I’exéeution de variantes de parachévements qu’aux
parties privatives qu’il achéte. L’exécution de variantes doit é&tre sollicitée par I'Acquéreur
auprés du vendeur préalablement & la réalisation des parachévements, et pour autant que le
vendeur n’ait pas déja passé commande de ce qui était préva A Porigine. Les variantes ne
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seront exéoutées qu’aprés acceptation du devis chiffié établi par Ies soins du Vendeur.

Tout changement dans les fravaux ou dans le choix des matériaux doit faire Fobjet
dune convention &erite distincte, 4 établir directement avec le vendeur. Leos frais qui en
vésultent seront & charge de l'acquéreur. Ce dernier paiera cinquante pour cent {50%) du
montant du devis le jour de PPacceptation de ce dernier, et le solde restant dii le jour de la
réception provisoire du bien.

L'architecte décidera quant & la possibilité de Jeur exécution. L’acquéreur supportera
les honoraires de P’architecte relatifs aux modifications & sa demande des plans originaux,
Pour la modification des plans, et dans la Iimite de 2 plans modifiés, les honoraires de
Parchitecte seront forfaitaires d’un montant de cing cents Euros (500,00 €) hors Taxes,

Jusqu's 1a réception provisoire et la mise & disposition du privatif, les travaux doivent
obligatoirement étre exécutés par des entreprencurs désignés par le vendeur et sous la
direction et la responsabilité de ce dernier.

Comme stipulé ¢i avani, en cas de modifications aux fravaux ou de travaux
supplémentaires demandés par 'acquérenr, le délai prévu sera augmenté de quinze jours an
moins, sauf engagement différent du vendeur a ce sujet.

1ls ne peuvent causer aucun retard dans l'avancement des travaux des autres
propriétaires,

L’acquéreur est seul responsable pour les modifications qu’il demanderait en dépit
des réserves expresses du Vendeur,

11, Réception du bien

11.a. Réception provisoire

11.a.1. Réception provisoire des patties privatives

Pour rendre la réception provisoire possible, les travaux doivent dans leur ensemble
étre terminds, nonobstant des impetfections mineures réparables durant le délai de garantie, et
le bien doit &tre en état d'8tre utilisé conformément & sa destination,

Le Vendeur sollicite la réception provisoire par lettre recommandée & la poste invitant
I’Acquéreur 2 y procéder dans un délai de quinze jours suivant la date d’envoi de cette
demande,

Les travaux sont présumés étre en état de réception provisoire, jusqu’a preuve du
contraire, 4 la date d’achdvement qu’a indiquée le Vendeur dans la demande de réception,

La réception provisoire sera effectuée contradictoirement entre
B le Vendeur ;

0 I’ Architecte ;
O I’Acquéreur ; .

Elle donne lieu & un procés-verbal dressé par I'architecte et établi contradictoirement
entre les parties.

La réception provisoire emporte Fagrément de I’ Acquéreur sur les travaux qui lui sont
délivrés et exclut tout recours de sa part pour les vices apparents,

La date de la réception provisoire constitue le point de départ de la responsabilité
déeennale,

L’Acquérenr s’engage & donner son agréation si les immeubles sont conformes aux
plans et au cahier des charges et il ne pourra refuser I’agréation si de menus travaux
d’achdvement, de réfection on mises an point doivent encore étre exéeutés,

Les réserves éventuelicment formulées lots de la réception provisoire seront sans effet
sur Poctroi global de celle-ci. Le Vendeur s’engage 3 procéder auvx travaux palliant les
réserves formulées de maniére diligente.

Le Vendeur s’engage & fournir, pour les parties privatives du bien vendu, le dossior
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d’intervention ultérieure, les plans « as built », les documents fechniques relatifs aux
équipements installés, les notices d'utilisation et d'entretien ainsi que les garanties des
fournisseurs endéans le mois qui suit la réception provisoire.

Le refus éventuel de ’Acquéreur de procéder & la réception provisoire devra étre
notifié, avec ses motifs, par une lettre recommandée & la poste et adressée au Vendeur avant
l'expiration du délai de quinze jours ouvrables suivant I'envoi par ce dernier de la demande de
réception. '

Le refus éventuel de PP Acquérenr d’accepter la réception provisoire devra étre notifis,

avec ses motifs, par une lettre recommandée a la poste et adressée au Vendewr dans les guinze
jours ouvrables suivant la date de ia réception provisoire,
Lorsque Ie refus motivé de procéder & la réoeption ou d'accepter la réception a été nofifié au
Vendeur, celui-ci peut, soit admetire les motifs du refus et demander une nouvelle fois ia
réception aprés avoir procédé aux travaux de réfection demandés, soit solliciter, & Famiable ou
4 défaut, en justice, la nomination d'un expert chargé de constater fa réalité ou l'inexistence des
- motifs du refus de réception et de fixer le cofit éventuel des travaux de réfection,

Si ’Acquéreur laisse sans suite Ja requéte écrite du Vendeur d'effectuer la réception
dans le délai de quinze jours déterminé ci-dessus, le Vendeur le sommera par exploit d'huissier
et I’ Acquéreur sera présumé accepter la réeeption provisoire 8’il omet de comparaitre & la date
fixée dans cet exploit, aux fins de réception.

En cas de refus injustifié de la réception provisoire et de non-paiement du solde du
prix, ce solde impayé sera majoré de plein droit d*un intérét de retard conformément aux
dispositions de P"article 5 des présentes.

Par dérogation & ce qui précéde et sauf preuve confraire, si [’Acquéreur occupe ou
utilise le bien avant la réception provisoire, malgré les dispositions de I’article 5, dernier
alinéa, il est présumé avoir accepté tacitement cette réception provisoire,

11.a.2, Réception provisoire des parties communes

Pour rendre la réception provisoire des parties communes possible, les travaux
doivent dans leur ensemble &ire terminés, nonobstant des imperfections mineures réparables
durant le délai de garantie, et le bien doit 8ire en état d'€ire ufilisé conformément 4 sa
destination,

Les travaux sont présumés &tre en état de réception provisoire, jusqu’a preuve du
coniraire, 4 la date d’achévement qu’a indiquée le Vendeur dans la demande de réception.

La réception provisoire sera effectuée contradictoirement entre :

0 le Vendeur ;

i I’ Architecte ;

I’ensemble des copropriétaires représentés par le Syndic ou, & défaut, par un mandataire
spécial commun désigné par ’'ensemble des copropridiaires ;

Par le présent compromis, 1’ Acquéreur s’engage & conférer au syndic ou, a défaut, &
un mandataire spécial commun a désigner par ’ensemble des copropriétaires, le mandat
irrévocable de procéder aux réceptions provisoire et définitive en son nom et pour son compte,

Le Vendeur sollicite la réception provisoire par lette recommandée A la poste invitant
I’ensemble des copropriétaires, représentés comme mentionné ci-avant, & y procéder dans un
délai de quinze jours suivant la date d’envoi de cefte demande.

Elle donne lieu & un proces-verbal dressé coniradictoirement enire les parties,

La réception provisoire emporte l'agrément des copropriétaires, représentés commne
mentionné ci-avani, sur les travaux qui leur sont déliviés et exclut tout recows de lenr part
pour les vices apparents.

La date de la récepfion provisoire constitue le point de départ de la responsabilité
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décennale.

Les copropriétaires, représentés comme mentionné ci-avant, s’engagent a donner leur
agréation si les immeubles sont conformes aux plans et au descriptif des travaux et ils ne
pourront refuser I"agréation si de menus travaux d’achévement, de réfection ou mises au point
doivent encore étre exécutés,

Les réserves éventuellement formulées lors de la réeeption provisoire seront sans effet
sur Poctroi global de celle-ci. Le Vendeur s’engage & procéder aux fravaux palliant les
réserves formulées de manidre diligente.

Le Vendeur s’engage & fournir, pour les parties communes, au syndic et en un
exemplaire, le dossier d’intervention ultérieure, les plans « as built », les documents
techniques relatifs aux équipements installés, les notices d'utilisation et d'entretien ainsi que
les garanties des fournissenrs endéans le mois qui suit la réception provisoire,

Le refus éventuel des copropriétaires, représentés comme mentionné ci-avant, de
procéder & Ia réception provisoire devra &tre notifié, avec ses motifs, par une leitre
recommandée A la poste et adressée an Vendeur avant expiration du délai de quinze jours
ouvrables suivant l'envoi par ce dernier de la demande de réception,

Le refus éventuel des copropriétaires, représentés comme mentionné ci-avant,
d’accepter Ja réception provisoire, devra 8tre notifié, avec ses motifs, par une lettre
recommandée i la poste ot adressée au Vendenr dans Ies quinze jours ouvrables suivant Ja date
de la réception provisoire.

Lorsque le refus motivé de procéder a la réception ou d'accepter la réception a été
notifié au Vendeur, celui-ci peut, soit admettre les motifs du refus et demander une nouvelle
fois la réception aptds avoir procédé aux fravaux de réfection demandés, soit solliciter, &
l'amiable ou A défaut, en justice, la nomination d'un expert chargé de constater Ia réalité ou
l'inexistence des motifs du refus de réception et de fixer le cofit éventuel des travaux de
réfection,

Si la validité de la réception provisoire des parties communes requiert la présence
d’un des copropriétaires et si celui-ci omet de comparaitre dans le délai raisonnable que le
Vendeur lui aura fixé par exploit I’huissier, le tribunal statuera sur ladite réception en ce qui
concerne le copropriétaire en défaut.

Si, au moment de la réception provisoire des parties communes, le Vendeur est encore
propriétaire d’unc partie de Pimmeuble qu’il présente aux fins de réception, il n’exercera
aveun des droits qui s’attachent & la copropriéié lors de 1a réception des parties communes du
bien,

11.b, Réception définitive

11.b.1. Réception définitive des parties communes

La réception définitive des parties communes awa lieu un an aprés leur date de la
réception provisoire,

Le Vendewr demande la réception définitive par éerit en invitant par leitre
recommandée A la poste I’ Association des copropriétaires & y procéder dans un délai de quinze
jours ouvrables suivant la date d'envoi de cette demande.

La réception définitive sera effectuée contradictoirement entre :

{1 Le Vendeur ;
O L’Architecte ;

L’ensemble des copropriétaites représentés par le Syndic ou, & défauf, par un
mandataite spéeial commun désigné par ’ensemble des copropriétaires ;

Par le présent compromis, 1’ Acquéreur s’engage & conférer au syndic ou, 4 défaut, &
un mandataire spécial commun A désigner par Pensemble des copropriétaites, le mandat
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arévocable de procéder aux réceptions provisoire et définitive en son nom et pour son compte,

La réception définitive donne lieu & un procés-verbal dressé contradictoirement entre
les parties,

Le refus éventuel des copropriétaires de procéder & la réception définitive devra étre
notifié, avec ses motifs, par une letfre recommandée 2 la poste et adressée au Vendeur avant
lexpiration du délai de quinze jours ouvrables suivant l'envei par ce dernier de la demande de
récepiion,

Le refus éventuel de I'ensemble des copropriétaires d’accepter la réception définitive
devra étre notifi, avec ses motifs, par une lettre recommandée # la poste et adressée au
Vendewr dans les quinze jours ouvrables suivant la date de la réception définitive.

Lorsque le refus motivé de procéder & la réception on d'accopter la réception a été
notifié au Vendew, celui-ci peut, soit admettre les motifs du refus et demander une nouvelle
fois Ia réception aprés avoir procédé aux travaux de réfection demandds, soit solliciter, 2
I’amiable ou & défaut, en justice, la nomination d'un expert chargé de constater Ia réalité ou
I'inexistence des motifs du refus de réception et de fixer le cofit éventuel des travaux de
réfection, '

Si la validité de la réception définitive des parties communes requiert la présence d’un
des copropriétaires et si celui-ci omet de comparaiire dans le délai raisonnable que le Vendeur
Iui aura fixé par exploit d’huissier, le tribunal statuera sur ladite réception en ce qui concerne
le copropriétaire en défaut.

Si, an moment de la réception définitive des partios communes, le Vendeur est encore
propriétaire d’une partie de I’immeuble qu'il présente aux fins de réception, il n’exercera
aucun des droits qui s’attachent & la copropriété lors de la réception des parties communes du
bien, i

Les réserves éventuellement formulées lors de la réception définitive seront sans effet
sur Poctroi global de celle-ci. Le Vendeur procédera aux fravaux palliant aux réserves
formulées de maniére diligente.

11.b.2. Réception définitive des parties privatives

La réception définitive des parties privatives aura leu an plus 6t un an & compter de
leur réception provisoire, et pour autant qu’il ait déja été procédé & la réception définitive des
parties communes fel que précisé au point 11.2.1 ci-avant,

Le Vendeur demande la réception définitive par écrit en invitant par lettre
recommandée 4 la poste ’Acquéreur & y procéder dans un délai de quinze jours ouvrables
suivant Ia date d'envoi de cette demande.

La réception définitive sera effectuée contradictoirement entre :

0 Le Vendeur;
0 L’ Architecte ;
0 L’Acquéreur ;

Elle donne lieu & un procds-verbal dressé contradictoirement entre les parties.

Le refus éventuel de ’Acquérenr de procéder & la réception définitive devra étre
notifié, avec ses motifs, par une lettre recommandée 2 la poste et adressée au Vendeur avant
T'expiration du délai de quinze jours ouvrables suivant envoi par ce dernier de la demande de
réception,

Le refus éventuel de I’ Acquérenr d’accepter la réception définitive devra étre notifié,
avec ses motifs, par une lettre recommandée a la poste et adressée au Vendeur dans les quinze
jours ouvrables suivant la date de la réception définitive.

Lorsque le refus motivé de procéder 4 la réception ou d'accepter la réception a €té
notifié au Vendeur, celui-ci peut, soit admetire les motifs du refus et demander nne nounvelle

10258/2008.0355-sb
11




fois la réception aprés avoir procédé aux travaux de réfection demandés, soit solliciter, 2
Pamiable ou & défant, en justice, la nomination d'un expert chargé de constater la réalité ou
I'nexistence des motifs du refus de réception et de fixer le colit éventuel des fravaux de
réfection,

Si I’ Acquéreur laisse sans suite Ia requéte écrite du Vendeur d'effectuer la réception
dans le délai de quinze jours déterminé ci-dessus, le Vendeur le sonunera par exploit d'huissier
de procéder & la réception définitive, et 1’Acquéreur sera présumé accepter la réception
définitive si, il omet de comparaitre 4 la date fixée dans cet exploit, aux fins de réception,

Les réserves éventusllement forimulées lors de la réception définitive seront sans effet
sur [octroi global de celle-ci, Le Vendeur procédera aux travaux palliant les réserves
formulées de maniére diligente.

12, Assurance

L’Acquérenr sera tenu, en ce qui concerne les contrats d’assurances contre les risques
d’incendies et autres de se conformer aux dispositions de Particle 25 du chapitre VI --
Responsabilité assurances reconstruction - du Réglement de copropriété annexé au présent
compromis.

13, Mandat

I’ Acquérenr donne, par les présentes, mandat général et irrévocable au Vendeur pour
procéder A toutes modifications éventuelles a 1’acte de base dont question au chapitre VI de
’acte de base sous « Modifications éventueclles des appariements », étant entendu que ces
modifications ne peuvent en aucun cas porter atteinte au droit de propriéié de I Acquéreur.

ACTE DE BASE

1. L'acquéreur reconnait avoir parfaite connaissaitce des statuts de 'immeuble.

11 sera subrogé dans tous les droits ef obligations des venderesses stipulés dans lesdits
statuts se rapportant aux biens présentement vendus, dans tous les droits et obligations qui en
découlent, et dans tous les droits et obligations résultant du réglement d'ordre intérieur,

L'acquéreur déclare étre en possession d'une copie conforme des statuts comprenant
l'acte de base, le réglement de copropriété ef le réglement d'ordre intérieur qui, par conséquent,
sont censés ici éire reproduits dans toute leur teneur.

L'acquérenr s'oblige 4 s'y soumettre ef ce, fant pour lui-méme que pour ses héritiers et
successeurs & fous titres.

2. Tous actes translatifs ou déclaratifs de propriété ou de jouissance ayant pour objet
les biens ci-dessus- déerits, y compris les baux et les concessions de jouissance, deviont
contenir la mention expresse que les nouveaux intéressés ont une parfaite connaissance de
l'acte de base, du rdglement de copropriété et du réglement d'ordre intérieur, ainsi que de
touies les modifications décidées par l'assemblée générale des copropriétaires, et qu'ils sont
subrogés dans tous les droits et obligations qui en découlent.

3. Les organes de la copropriété n'étant pas encore en fonetion, les parties dispensent
le notaire instrumentant de demander ['état dont question & l'article 577-11, paragraphe 1 du
code civil,

CONDITIONS PARTICULIERES

En ce qui concerne les conditions spéciales figurant dans les titres de propriété, les
comparants s'en référent & l'acte de base, et dispensent le notaire instrumentant de les
reproduire aux présentes,

SITUATION URBANISTIQUE

En application des articles 99 et 280 du Code Bruxellois de 1’Aménagement et du
territoire de la Région de Bruxelles-Capitale, le notaire instrumentant, a quatorze février deux
mil huit & Ja Commune de Woluwe-Saint-Lambert de Ini communigquer les renseignements
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urbanistiques relatifs au bien. _

Ladite Cornuine a répondu en date du dix mars suivant textusllement ce qui suit :

« (.) — les biens ne sont pas vepris dans les limites d'un plan particulier
d’affectation du sol, de lotissement on d’expropriation approuvé,

- les biens sont situés dans une zone de forte mixité et le long d’un espace structurant
du Plan Régional d'Affectation du Sol approuvé par arvété du Gouvernement de la Région de
Bruxelles-Capitale du 03 mai 2001,

- ils ne sont pas repris dans une liste de sites ou monuments classés ou susceptibles de
Détre, ni inscrits d’office & I'inventaive du patrimoine immobilier de la Région de Bruxelles-
Capitale,

- ils ne sont grevés d’aucune emprise pour canalisation de produils gazenx ou auiyes.

- lowt projet de transformation méme intérieure et tout changement d’affectation
doivent faire ’objet d’un permis d urbanisnte.

- nous vous informons que, conformément & Uarticle 28 du Réglement Communal sur
Jes Bétisses, la zone de recul doit étre aménagée en jardin ; le quart au moins de sa surface
doit éire planté el parfaitement entrefeny en tout temps. Les planfations & haule lige y sont
interdites. Celfe zone de recul dolf conserver constamment celte affectation de jardinet a
lexclusion de fouf auire usage. La zone de recul ne peul éire utilisée par aucune expioitation.
Il ne peut étre rien établi ni déposé sans la zone de recul qui puisse nuire & la viabilité ou & la
beauté de la voie publigue.

- les biens ne sont pas repris dans un espace de développement renforcé duy logenient
et de la rénovation.

- nous vous informons qu’il n'existe pas, pour la Comnmne de Woluwe-Saint-
Lambert, de périmétre soumis au droit de préemption tel que prévu par le Code bruxellois de
DAménagement du Territoire approuvé par arvété du 09/04/2004 du Gouvernement de la
Région de Bruxelles Capitale.

Nous vous informons qu’un réglement communal, voté le 26/06/2003 permet aux
acquérenrs d’oblenir, sous certaines conditions, une prime & acquisition d'un logement dont
le montant varie en fonction de sa surface, .

Tout renseignement peul éfre obteny auprés du Service des Propridtés communales
(.} »

Les venderesses font remarquer que, conformément au permis d*urbanisme, « (...} la
dérogation & Ualignement & front de la chaussée de Louvain, fixé par le plan d’alignement du
27 janvier 1958 n° K 1208 du Ministére des Travaux publics et de la Reconstruction, est
accordée. »

Les partties déclarent avoir parfaite connaissance de ladite lettre de réponse pour en
avoir regu copie. :

En application desdites dispositions, le notaire instrumentant précise a ce sujet, sur
base des renseignements obtenus auprés du bureau des hypothéques et de la commune et
conformément aux déclarations de la partie venderesse :

- gqu’aucune cifation n’a été émise pour le bien prédécrit conformément au Code

Bruxellois de 1’ Aménagement et du territoire de la Région de Bruxelles Capitale.

- que le bien vendu n’est grové, aux termes d’une décision judiciaire définitive,

d’aucune obligation d’exécuter des mesures de réparations

Le vendeur déclare que le bien objet des présentes n'a pas fait I'objet d'un permis
d'urbanisme, autre que celui dont question sous rubrique, ou d'un certificat d'urbanisme
laissant prévoir que pareil permis pourrait étre obtenu et qu'il n'est pris aucun engagement
guant A la possibilité d'effectuer sur le bien aucun des actes et fravaux visés 4 l'article 98
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paragraphe un du Code Bruxellois de I’ Aménagement du territoire de la Région de Bruxelles
Capitale, Par conséquent aucun des actes et fravaux dont question ne peut étre effectué sur le
bien objet de l'acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été obtenu.

Le vendeur garantit ’affectation des constructions qui sont érigées sur Je bien avec la
lépislation et la réglementation en vigueur et notamment avee la Iégislation sur aménagement
du territoire (affectation ; habitation-logement).

ORDONNANCE RELATIVE A LA GESTION DES SOLS POLLUES

Les parties déclarent avoir été informées par le notaire instrumentant des prescriptions
de Pordonnance du treize mai deux mil quatre refative & la gestion des sols pollués et plus
particulidrement de ’obligation pour le cédant d’un droit réel de faire réaliser, avant toute
aliénation de droits réels sur un terrain identifié comme polflué ou pour lequel existent de
fortes présompiions de pollution ou sur un terrain sur lequel s’est exercée ou s’exerce une
activité & risque, une reconnaissance de I’état du sol et fe cas échéant, une étude de risque avec
pour conséquence éventuelle 1a prise de mesures conservatoires, de conirdle, de gatantic ot de
fraitement ou de mesures d’assainissement.

Le vendeur déclare :

* ne pas avoir été avisé de Pinsertion du bien dans Pinventaire des sols pollués ou pour
tesquels existent de fortes présomptions de polfution importante, établi par 'IBGE.

e qu’il n’a pas connaissance de présomption de pollution du sol relativement au bien
vendu et qu’il a respecté toutes les obligations en la matidre et que le bien ne faif pas

Pobjet d*un permis d’environnement.

¢ que le bien cédé ne constitue pas et n’est pas 1ié & un terrain ou s’exerce ou ou s’est
exercée une activité 4 risque ni un terrain identité comme poliué par la cartographe
des sols de I’Institut Bruxellois pour la Gestion de 'Environnement (IBGE} ;

s que la vente n’est ni accompagnée, ni liée & la cession d’un permis ¢’environnement
relatif & une activité  risque ;

¢ quwaucune des hypothéses visées a Iarticle 10 de ladite ordonnance n’est réalisée ;

* qu’une reconnaissance de 1’état du sol et une éiude de risques ne doivent pas éire
effectuées,

L’acquérenr déclare avoir connaissance des dispositions de ladite ordonnance et
notamment des obligations relatives & toutes nouvelles acfivité a risque, pour en avoir regu
copie aux présentes.

A défaut par les personnies visées & ’article 11 de Pordonnance d*avoir respecté leurs
obligations, la nullité de toute cession de droits réels sur un terrain ol s’exerce ou s’est
exetcée une activité A risque ou sur un terrain identifié comme poliué par la cartographie des
sols de I'IBGE pent &tre poursuivie devant les Cours et Tribunaux de ’Ordre Judiciaite par
I’IBGE et par les cessionnaires on ayants droits.

1. La letire de 'IBGE du vingt-sept mai deux mil huit, précise textuellement : « Nous
ne disposons actuellement d’aucune information pour le terrain sis & Chaussée de Louvain
1210 (2/H/7) 4 1200 Bruxelles.

2. La lettre de PIBGE du vingt-sept mai deux mil huit, précise textuellement : « Nous
ne disposons actuellement d’aucune information pour le terrain sis & Chaussée de Louvain
1228 (2/A/6) 4 1200 Bruxelles.

3. La lettre de I'IBGE du onze juillet deux mil huit, préeise textuellement :

«(...) Nous émettons un avis favorable pour ce rappori, qui indique que
PPassainissement a é&té réalisé conformément an projet d’assainissement de ARCADIS
BELGIUM S.A (Réf. 11/003982, daté du 12 décembre 2007) et aux conditions de 'IBGE
émises dans son courrier d*approbation du 22/01/08. )
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(...) Dés lors, nous vous informons que vous avez satisfait aux obligations vous
incombant du fait de Pordonnance du 13/05/2004 relative & la gestion des sols pollués (MB
24/6/2004) (...)»

4. La lettre de 'TBGE du neuf septembre deux mil huit, précise textuellement :

«(...) Aprés avoir analysé I’ensemble des réactions regues dans le cadre de fa
validation des informations détaillées relatives au terrain susmentionné, nous vous informons
que Bruxelles Bnvironnement — IBGE a décidé de ne pas inscrire la parcelle cadastrale
21018 _A_0002_G_007_00 a P’inventaire des sites poilués ou potentiellement pollués (...} ».

RESPONSABILITE DU VENDEUR - ACTION EN GARANTIE
Le Vendeur est solidairement responsable avec I’ Architecte et ’Enirepreneur général
des vices dont ceux-ci répondent aprés réception provisoire, en vertu des articles 1792 et
2270 du Code civil,
Toute action de ce chef n’est toutefois recevable que si elle est intentée dans un délai
de 6 mois A compter de la prise de connaissance du vice par I’ Acquéreur.
La gatantie due par le Vendeur sur base des articles 1792 et 2270 du Code civil

bénéficie aux propriétaires successifs de Pappartement. L’action ne peut néanmoins étre

oxercée que conire le Vendeur originaire.

La période do garantie des vices cachés basée sur Iarticle 1648 du Code civil est
limitée & trois ans & dater de fa réception provisoire du bien vendu.

Durant la période s*écoulant entre la réception provisoire et la réception définitive, le
Vendeur sera teny de remédier aux vices et désordres qui surviendraient et qui fui seraient
signalé par éerit, & condition que ces désordres ne puissent &tre la conséquence d’un abus,
d’une maladresse, d*un défant d’entretien, d*un accident, dun vol ou d’une tentative de vol,
d’un usage anormal, d*un cas fortuit ou de force majeure.

GARANTIE D’ ACHEVEMENT

Le Vendeur déclare ne pas répondre relativement A la nature et 4 Pimportance des
travaux dont il est chargé, aux conditions de la loi du 20 mars 1991 organisant I'agréation
des enfrepreneuts.

En garantie du bon achdvement du batiment, le Vendeur produira, & ses frais, endéans
les trente jours calendrier suivant la date 4 laquelle il aura connaissance de la réalisation des
conditions suspensives du présent compromis de venie, une attestation émanant d’une
institution financiére de la place par laquelfe celle-ci s’engage en tant que caution solidaire
dn Vendeur envers PAcquéreur 3 payer les sommes nécessaires I’achévement du
bétiment.

L’engagement de la caution prend fin lors de la réception provisoire des parties
privatives et communes.

CLAUSE D'INALIENABILITE
L’Acquéreur du bien présentement vendu s’interdit de revendre le bien avant la
réception provisoire de celui-ci et le paiement complet du solde restant encore di.
PRO FISCO

1. Les venderesses reconnaissent que le notaire instrumentant leur a donné lectare
de P'article 62, paragraphe 2 et de l'article 73 du code de la taxe sur la valeur ajoutée.

Elies déclarent :

- que la société BRUVACO est assujettie 4 la taxe sur a valeur ajoutée sous le
numéro 0442,609.911. )

- que la société LES TERRASSES DE WOLUWE est assujettic 4 ladite taxe, sous
le numéro 0899.551.571. '

b) Les parties déclarent :
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- que la premidre occupation des biens vendus n’a pas encore eu lieu,

- que la vente sera imposable, dans le chef de l'acquéreur, aux droits
d'enregistrement de mufation immobilidre & coticurrence de la valeur des quotités du tetrain,
et que le solde sera soumis & Ja taxe sur la valeur ajoutée,

En conséquence, les parties demandent 'application de Farticle 159, 8° du code des
droits d'enregistrement.

Elles déclarent estimer la valeur vénale des quotités du terrain vendues, avant le
commencement des travaux, & vingt-mille huit cent septante-cing Euros (20.875,00 €),

PRIX

Les parties recomnaissent que le notaire instrumentant leur a donné lecture de
l'article 203, premier alinéa du code des droits d'enregistrement,

Le prix de vente comprend les taxes et frais de bitisse divers, les frais d’honoraires
de P'architecte et des bureaux d*études, 1’assurance tous risques chantier.

Ne sont toutefois pas compris la location des compteurs individuels ainsi que les
garanties exigées par les sociétés distributrices, les équipements communs tels que
containers des poubelles, outillage et matériel d’entretien en général ainsi que les
redevances de raccordement aux réseaux de distribution d’eau, de gaz, et d’électricité et au
réseau d’égouttage,

Elles déclarent que la vente des biens prédéorits est consentie et acceptée
moyennant le prix global non révisable, sauf ce qui est dit au point 10 des conditions
générales de vente, de cent quatre-vingt mille Buros (180.000,00 €) soit ¢

- vingt- mille huit cent septante-cing Euros (20.875,00 €) pour les quotités du
terrain, ef,

- cent cinquante-neuf mille cent vingt-cing Buros (159.125,00 €) pour les
constructions.

La propriétaire du ferrain reconnait avoir regu de Facquéreur :

- antérieurement aux présentes une somme de neul mille Euros (9.000,00 €) ;

- ¢e jour, la somme de onze mille huit cent septante-cing (11,875,00 €), représentant
le solde du prix des quotités du terrain, en

Le promoteur reconnait avoir regu de l'acquéreur ce jour, la somme de trente-neuf
mille sept cent quatre-vingt-un Buros vingt-cing Cents (39.781,25 EUR), représentant le
prix constructions déja réalisées, majoré de la taxe sur la valeur ajoutée, soit huit mille trois
cent cinquante-quatre Euros six Cents (8.354,06 €), au moyen d’un chéque numéro 438056
tiré sur la Banque KBC compte numéro 734-0132288-86,

DONT QUITTANCE entitre et définitive, faisant double emploi avec toute aufre
délivrée pour le méme objet, sous réserve d'encaissement.

Le solde du prix des constructions sera payable au fur et 4 mesure de l'avancement
des travaux, conformément aux tranches de paiement mentionnées ci-aptds, sur présentation
des factures et sans que les appels de fonds puissent excéder le cofit des ouvrages
effectués ;

- 10% aprés les fondations,

- 15% aprés Ia pose de la dalle au dessus de Ia cave,

- 10% aprés la pose de la dalle au dessus du rez-de-chaussée,
- 10% aprés la pose de la dalle au dessus du premier étage,

- 10% aprés les finitions de magonnage,

- 10% aprés les travaux de toiture,

- 10% aprés la pose de la menuiserie extérieure,

- 10% aprds la pose des canalisations,
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- 10% aprés la pose des revétements du sol,

- 5% (derniére tranche) aprds la réception provisoire du lot privatif présentement
vendu on antérieurement, au moment de I’entrée en jouissance du(des) lot(s)
privatifs.

Les travaux ne doivent pas nécessairement intervenir dans ’ordre ci-avant
inentionné : ainsi en principe, le paiement d’une tranche due peut étre demandée avant la
fin des travaux de la tranche précédente,

Ainsi si acquéreur ne respecte pas le paiement des tranches tels qu’indiquées ci-
avant et paye plus de quinze (15) jours aptés la date indiguée sur la facture, le constructenr
se résetve la possibilité de suspendre les travaux jusqu’aun parfait paiement des arriérés et
ce, par simple lettre recommandée adressée a ’acquéreur, et de prendre toutes les mesures
de conservation nécessaires aux frais de I'acquéreur 11onobstant tout droits, réclamations et
indemnités complémentaires.

Dans cette hypothése, le délai de livraison sera, de plein dlolt et sans mise en
demeure, suspendu.

Chaque facture réclamée, pour laquelle le montant n’aura pas ét¢ acquitté dans un
délai de 15 jours mentionné ci-avant, produira de plein droit et sans mise en demeure une
indemnité fixe égale & un pour cent (1%) par mois ;

Tout ceci sans préjudice du droit au constructeur de réclamer les sommes dues ainsi
que des indemnisations.

Aucun paiement partiel ne peut étre demandé pour la mise en cuvre effective des
tranches de la construction comme explicité ci-avant,

L’acquéreur ne pourra emmeénager dans ’appartement ou le loyer qu’aprés un
paiement intégral des sommes dues.

ATTESTATION DE L’ARCHITECTE

Est annexée aux présenfes une attestation émanant de Parchitecte approuvant

Pexigibilité des montants dus au promoteur.
NANTISSEMENT

L’acquéreur déclare avoir connaissance du fait que, par acte du trente et un octobre
deux mil huit, e vendeur a donné en nantissement & la SA XBC Bank la créance 2 leur
charge pour le solde impayé du prix d'achat du bien susmentionné, Ce solde s'éléve a cent
guarante-quatre mille quatre cent cing Euros nonante-guatre Cents (144.405,94 €), taxe sur
la valewr ajoutée comprise. Les acheteurs déclarent reconnaitre le droit de nantissemnent sur
la créance susmentionnée et s'engagent & payer les soldes découlant de la créance susvisée
directement et exclusivement & KBC Bank par virement sor le compte 735-0211654-85 au
nom de LES TERRASSES DE WOLUWE (bloc C) en mentionnant le numéro de
l'appartement et/ou du garage.”

DEFENSE D’HYPOTHEQUER ET D’ALIENER

L’Acquéreur s’interdit formellement et irrévocablement, jusqu’a complet paiement
du prix de vente, d’hypothéquer le bien vendu ou de le grever de tout autre droit ou charges
réels ou personnels quelconques sans I’accord préalable exprés ot éerit du Vendeur,

Le promoteur déclare avoir été informé par I’acquéreur du crédit qui lui est consenti
par la société Fortis Bank en vue de I'acquisition des biens objets des présentes; il déclare y
consentir.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE,
Le conservateur des hypothéques compétent est formellement dispenss de prendre
inscription d'office lors de la franscription des présentes, pour quelque cause que ce soit.
Le promoteur se réserve cependant expressément le droit de prendre inscription
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conformément & {'article 36 de la loi du seize décembre mil huit cent cinquante et un.
ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur demeure

respective ci-dessus indiquée et/ou en leur siége social ci-dessus indiqué,
REGLEMENT COLLECTIF DES DETTES

Les comparants déclarent qu'aucune requéte en réglement collectif des dettes n'a été

introduite 4 ce jour.
RESTITUTION des droits d'enregistrement et ABATTEMENT
Restitution : :

Le vendeur a déclaré ne pas se trouver sous les conditions requises pour bénéficier
de ia restitution des droits d'enregistrement prévue par larticle 212 du Code des droits
d'enregisirement.

Abattement
En vue de bénéficier de P'abattement de soixante mille Euros (60.000,00 €)
applicable en vertu de PPordonnance de la Région de Bruxelles-Capitale du vingt décembre
deux mil deux modifiant le Code des droits d’Enregistrement, d’hypothéque et de Greffe,
Pacquéreur déclare que :
¢ I’immeuble sous rubrique sera affecté son habitation principale
¢ il s’engage A s’inscrire dans le registre de la population ou dans le rogisire des
étrangers de la commune of est situé le bien, dans les deux ans de 'enregistrement
de la présente acquisition
o il s’engage 4 maintenir sa résidence principale dans la Région de Bruxelles-Capitale
pendant une durée ininterrompue de cing ans 4 compter de la date de
I*établissement de sa résidence principale dans I’'immeuble pour lequel la réduction
a été obtenne ,
» |a présente acquisition concerne Ia totalité en pleine propriété de I’'immeuble
* qu’il n’est pas propriétaire, ensemble on séparément, de la totalité d’un autre bien
immeuble affecté en tout ou en partie & I"habitation
Le notaire GUSTIN attire 1'attention de ’aequéreur sur les amendes encourues en
cas de non-respect des engagements ci-avant,
DROIT D’ECRITURE
Conformément 4 Particle 6 de I’Arrété royal du vingt et un décembre deux mil six
transformant le réglement geénéral sur les taxes assimilées au timbre, le nofaire
instrumentant certifie avoir regu des acquéreurs & la signature des présentes la somme de
cinguante enros (50.00€) 4 titre de paiement du droit d’écriture résultant des présentes.
DECLARATION DES PARTIES
L'acquéreur déclare expressément que les fonds utilisés pour financer la présente
acquisition ne proviennent pas d'un jugement ou arét soumis au droit proportionnel
d'enregistrement.

CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

L’article 48 de Iarrété royal du vingt cinq janvier deux mille un, lequel stipule :

« Afin de permetire au nouveau propriétaire de répondre & ses obligations futures
en tant que maitre d’ouvrage d’éventuels travaux ultérieurs & 1’ouvrage, la personne ou les
personnes qui cédent Pouvrage, remettent, lors de chaque mutation totale ou partielle de
P’ouvrage, le dossier d’intervention ultérieur (D.1.U.) au nouveau propriétaire. Cette remise
est enregistrée dans 1’acte confirmant fa mutation, »

L’attention de Pacquéreur est attiré sur ’obligation de tout maiire d’ouvrage
d’établir lors de tous travaux prévus par ledit arrdté un dossier ’infervention ultérieure
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lequel doit contenir les éléments utiles en matidre de séeurité et de santé & prendre en
compte lors d’éventuels fravaux ultérieurs et qui est adapié aux caractéristiques de
Pouvrage (article 34) et qui comportera au moins selon Particle 36 :

1) les éléments architecturaux, techniques ot organisationnels qui concernent la réalisation,
la maintenance et Pentretien de Pouvrage ;

2) Pinformation pour les exécutants de travaux ultérieurs prévisibles, notamment la
réparation, le remplacement ou le démontage d’installations ou d’éléments de construction ;
3) la justification pertinenfe des choix en ce qui concerne enfre autres les modes
d’exéeution, les techniques, les mafériaux ou les éléments architecturaux. »

Le vendeur précise, en ce qui concerne ce dossier d’intervention ultérieure, que
ledit dossier devra encore étre complété pendant l'achévement des fravaux et ne pourra étre
remis & I'acquéreur que lors de la réception provisoire des parties privatives.

CERTIFICAT D'ETAT CIVIL et IDENTITE

Le notaire instrumentant certifie, au vu des pidces requises par la loi, l'exactitude de
1'tat civil des comparants personnes physiques tel qu'il apparait en téte des présentes et que
I’identité, Ia forme juridique et numéro de registre des personnes morales tels qu’indiqués
en tétes des présentes sont exactes et conformes,

REGISTRE NATIONAL

Les parties marquent leur accord aux présentes sur la mention de lewr numéro
respectif d’inscription au registre national.

FRATS

Tous les frais, droits et honoraives, taxe sur {a valeur ajoutée, et quote-part dans
I'acte de base a résulter des présentes, ainsi que cenx qui pourraient en éire la suite, sont 3
charge de l'acquéreur.

La guote-part de I’acquéreur dans les frais d’acte de base s’éldve forfaitairement,
conformément aux stipulations de acte de base, & un euros par cenimilliéme pour les
appartements, les emplacements de parking / box garage et les caves, soit 4 cing cent vingt-
sept Euros (527,00 €).

DISPOSITION FINALE

Les compatants reconnaissent qu'ils ont été informés de l'obligation imposée au
notaire en vertu de l'atticle 9, premier paragraphe, alinéas 2 et 3 de la Loi Organique sur le
Notariat.

Les comparants reconnaissent que le notaire instrumentant lewr a expliqué que,
lorsque le notaire constate I'existence d'intéréts manifestement contradictoires ou des
engagements & l'évidence disproportionnés, il a 'obligation d'attirer I'attention des parties et
de les aviser qu'il est loisible & chacune d'elles de désigner un auire notaire ou de se faire
assister par un conseil,

Le notaire a en oufre l'obligation d'informer chaque partic des droits, des
obligations et des charges découlant des actes juridiques dans lesquels elle intervient et il
doit conseiller les parties en toute impartialité.

Ensuite, les comparants ont déclaré qu'a leur avis, il n'existe pas d'intéréts
manifestement contradictoires en l'espéce et que toutes les clauses reprises au présent acte
sont proportionnées et qu'ils les acceptent,

Les comparants confirment en outre que le notaire instrumentant les a claitement
informds des dioits, obligations et charges découlant du présent acte et les a conseillés en
toute impartialité.

DONT ACTE.

Fait et passé 3 Auderghem, en I'Etude,
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Ft aprés lecture intégrale ot commentée d u présent acte, les parties ont signé ainsi
que ntous Notaires, la minute des présontes restant au Notaire GUSTIN.

SUIVENT LES SIGNATURES

Enregistré, . dix.i .. rdle(s). .. deux ....renvoi(s)

au 3% bureau de PEnregistrement d’Ixelles

le ...14 novembre 2008....cci0rvviriininniisinnininnie

¢ PRROU. T SO fol......82.00000 wacase.n 0.,

Regu... vingt-cing enros (25 EUR)

L’inspecteur principal (signature) MARCHAL D.

PREMIERE ANNEXE
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