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CONTRAT DE BAIL
POUR IMMEUBLE A USAGE
DE RESIDENCE PRINCIPALE
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ci-aprés dénommeés « Locataire » SVER S

IL. A ETE CONVENU CE QUI SUIT

1.0biotdelalo¢aﬁor§ l raft 5 sarés

Le bailleur donne & bail au locataire qui 'affecte a sa résidence principaie

« Fappartement n°,..., situé a .. RALE. . 5 DWARD. DEKOS TER. X4 AAY. 0. EVERE
BVEC © ooyt cnsins s e e Cereee e r b enaan s {par ex jardin, garage, eic.)
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Le bien loué sera affecté exclusivement a 'usage d’habitation du locataire et de sa famille, a 'axclusion de
tout usage professionnel.

Les parties conviennent cependant que le locataire pourra affecter une partie du bien loué a un usage pro-
fessionnel ne rendant pas applicable la législation relative au bail commercial et que le loyer se rapportant &

'usage professionnel du bien ne pourra dépasser .............. AR du loyer en cours,
2. Durée -,
La location entre en vigueur le EM/ . 0‘} }59;&6% Elle est conclue : {cocher Aou B)
X A.pourune durée de 9ans
1°} Fin normale du ball

Le bail prendra fin & l'expiration des 9 ans, moysnnant un congé donné par lettre recommandée 3 mois
avant 'échéance par le locataire et 6 mois avant I'échéance par le bailleur, A defaut d'un congé donné
dans ce délai, la location est prolongée chaque fois pour une durée de 3 ans aux mémes conditions.

2°) Fin anticipée du bail

Le locataire pourra mettre fin au bail 2 tout moment moyennant un préavis de 3 mois et le paiement des
indemnités prévues paria loi.

Le hailleur pourra mettre fin au bail & tout moment en donnant congé 6 mois a lavance s'il a 'intention
d'occuper le bien personneliement. Le délai de préavis prend cours le premier jour du mois qui suit celui
durant lequel le congé a été donné.

Le bailleur pourra/ne pourra pas* metire fin au bail a la fin de la troisiéme ou de la sixieme année g'il a
I'intention d’effectuer des travaux importants dans le bien lou@ moyennant un préavis de 8 mois. Le
bailleur pourra/ne pourra pas* mettre fin au bail & la fin de Ia troisiéme ou de la sixiéme année moyen-
nant un préavis de 6 mois et le paiement de Pindemnité prévue parla loi.

“Biffer fa mention inutile (si la mention inutile n’est pas biffée, le bailleur pourra mettre fin au bail dans
les cas prévus).

[0 B.pour une durée de . eremreensnererasreas (maximum 3 ans)
Le bail ne prendra fin que si 'une des parties donne congé par lettre recommandée, au moins trois mois
avant 'échéance. Sile congé n'a pas été signifié & temps ou si le locataire continue a occuper les lieux
sans opposition du bailieur, le bail est réputeé avoir é1é conclu pour une durée de 9 ans, a compler de la
date a laguelle le bail initial de courte durée est entré en vigueur.
Dans ce cas, le loyer et les autres conditions convenus dans le bail initial demeurent inchangés.
De commun accord, les parties peuvent proroger le bail de courte durée aux mémes conditions. Cela
doit obligatoirement étre tait par écrit. Le bail ne peut étre prorogé qu'une seule fois. La durée totale du
bail ne peut en aucun cas étre supérieure a 3 ans.

En cas de décés du locataire, ses héritiers ou aulres ayants droit pourront metire fin au bail moyennant un
préavis de 1 mois a notifier au plus tard dans le mois civil suivant la date du déces.




3. Loyer pose.

Le loyer de base est fixé & A QC, L0 € parmois. ,

Ce loyer peut étre adapté a lindice des prix & la consommation (indice santé), une fois par année de
location, a la date anniversaire de 'entrée en vigueur du bail, selon la formule:

loyer de base x nouvel indice _ v

indice de depart loyer adapté i
Lindice de départ est indice du mois précédant la date de conclusion du bail, a SAVON ... (base 2004 =100}
Le nouvel indice est indice du mois qui précede celui de I'anniversaire de l'entrée en vigueur du bail.

L’adaptation a I'indice ne se fera qu'aprés demande écrite adressée par une partie a 'autre. Elle n'a d'effet
pour le passé que pour les 3 mois précédant celui de la demande.

Le loyer est payable avant le 10 du mois auquel il se rapporte et devra étre en possession du bailleur avant
cette date.

4. Garantie 2;
Le locataire constituera une garantie d'un montant équivalenta ... 7. ... {fois le loyer de base.
Le locataire opte pour: (cocher A ou B}

A. un compte individualisé auprés d’une institution financiére
La garantie ne peut excéder 2 mois de loyer. Le locataire peut s’acquitter de cette obligation par le
dépdt despeéces sur un compte individualisé ouvert a son nom auprés d’'une institution financiére de
son choix. Les intéréts constitués par la somme ainsi placée sont capitalisés a son profit.

[J B. une garantie bancaire
La garantie ne peut excéder 3 mois de loyer. Le locataire s’engage a reconstituer progressivement
la garantie par mensualités constantes pendant la durée du contrat, avec un maximum de trois ans,
auprés de linstitution financiére auprés de laquelle il dispose d'un compte bancaire sur lequel sont
versés ses revenus professionnels ou de remplacement.
Dés la constitution totale de la garantie I'institution financiére accordera des interéts au locataire.

5. Charges

Sont a charge du locataire :

- les frais découlant de sa consommation privée d'eau, de gaz, d'électricité et de chauffage ainsi que
Pabonnement & ces services;

- las frais de téléphone ainsi que 'abonnement a ce service;

- les frais, taxes, redevances, abonnements relatifs & la radio, la téiévision ou la télédistribution;

- 8a quote-part dans les frais d’entretien des parties communes,

- $a quote-part dans les frais de consommation d’eau, de gaz, d'éléctricité et de chauffage relatifs aux
parties communes et a leur entretien.

La quote-part du locataire estfixée a ......................../ 1000,

A titre de provision sur ces charges, le locataire versera mensuellement une sommede ... €.
Au moins une fois par an, un décompte détaillé des charges sera adressé au locataire. Celui-ci pourra
demander a examiner les comples et exiger la production des justificatifs. A la réception de ce décompte, le
bailleur ou le locataire versera a 'autre partie la différence entre les provisions versées et les charges reelles.
La provision pourra étre adaptée de commun accord en fonction des dépenses réelles telles qu'elles ressortent
du dernier décompte effectué.

Le bailleur autorise le locataire a faire installer des compteurs individuels pour le chauffage, 'eau, le gaz et
P'électricité. Le locataire est cependant tenu d’en avertir au préalable le bailleur. Les frais d’installation sont
supportés pour moitié par chacune des parties.

6. Enregistrement
Le bailleur fera enregistrer le bail et I'état des lieux dans les 2 mois.

7. Assurances

Le locataire assurera sa responsabilité en matiére d'incendie et de dégéts des eaux. Si le locataire reste
en defaut d'assurer ce risque, le bailleur pourra souscrire aux frais du locataire une assurance couvrant la
responsabilité en matiere d'incendie et de dégats des eaux de celui-ci.

8. Taxes et impots

Le bailleur supporte toutes les taxes et tous les impdts mis ou & mettre sur le bien loué par 'Etat, la Region,
la Communauté, la Province ou la Commune (ex. : précompte immaobilier).

Les impots ou taxes relatifs a la jouissance ou lutilisation du bien loué (ex. : Taxe d'enlévement des
immondices) sont a charge du locataire.



9. Etat des lieux

Les parties dressentimpérativement un état des lieux détaillé et ce avant Foccupation des lieux par le locataire
ou pendant e premier mois d’occupation. Siles parties préférent s’adresser & un expert désigné de commun
accord, elles supporteront chacune la moitié des frais.

L’état des lieux sera annexé au bail et sera également soumis a l'enregistrement.

10. Entretien et reparations locatives

Les réparations locatives et le menu entretien sont & charge du locataire. lis comprennent notamment ;
+ Le ramonage annuel des cheminées utilisées;

« L'sntretien des installations de gaz, d’électricité et de chauffage ;

« L'entretien des installations sanitaires;

+ La désobstruction des décharges d'eaux usées;

» Le remplacement des vitres brisées;

« L'entretien des revétements des murs et des sols, ainsi que des portes, fenétres, volets, serrures.. .,
« LU'entratien du jardin.

Toutes les autres réparations sont a charge du bailleur et notamment celles qui résultent de I'usure normaie,
de la vétusté, d’un cas de force majeure ou d’un vice de 'immeuble.

11. Expropriation
En cas d'expropriation, le bailleur avisera immédiatement le locataire. A défaut, le locataire pourra réclamer
au bailleur toutes les indemnités qu'il aurait pu obtenir s’il avait é1é averti en temps utile.

12. Modifications au bien loué

Alafin du bail, le bailleur indemnisera équitablement le locataire pour les modifications qu'il aura acceptées.
En cas de modifications non acceptées, le bailleur ne devra aucune indemnité. Le cas échéant, il pourra
exiger la remise des lieux en leur état originel.

13. Visite des lieux a la fin du bail ou en cas de vente

Pendant la durée du préavis, ou en cas de vente, le bailleur & le droit de faire apposer des avis de mise en
location ou de mise en vente aux endroits les plus apparents.

En outre, pendant ies 2 derniers mois qui précédent P'expiration du contrat de bail ou en cas de vente, le
locataire devra tolérer la visite des lieux 2 jours par semaine pendant 2 heures consécutives. Ces jours et
heures seront déterminés de commun accord par les parties.

14. Conditi .
onditions particuliéres

.
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Approuvé laraturede ........... lignesetde «......g. ..., MOLS.
Fait a~“$§“"€""“ﬁ&m ,,,,,,,,, e 4 gfﬁ? .1..£)¢5. en autant d'exemplaires que de parties, plus un,
ce dernier t destiné & 'enregistrement.

Chaque signataire reconnait avoir regu un exempiaire.

L’arrété royal du 08/07/1997 est annexé au présent contrat de bail, tout comme Fannexe a I'arrété royal du
04/05/2007.

Signature du locataire  Signature du bailleyr
.,

> ' istré..z{?@ﬁ...réle(s)...z?. ........ renvoi(s)
LAl 1% bureau el’fnre istrement Schaerbeek

Le........ 30)9. )0
Volume., 4Q......... folio.3.Y....caseX3 LS.
Regu..... 24884 e, —_—

" pour e cachet d'enregistrement

Ce contrat a été établi par FAssociation des consommateurs Test-Achats 8.C.
rue de Hollande 13 ~ 1060 Bruxelles — Tél, 02/542.32.55
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Toute installation de production d'eau chaude ou tout autre systéme
de chauffage produisant des gaz brilés doit tre muni d’un dispositif
d’évacuation en bon état de fonctionnement et donnant accés a I'air
libre.

Art. & Le logement doit disposer au moins :

1° d’'un point d'eau potable privatif, accessible en permanence; si
I'immeuble comprend plusieurs logements dont une ou plusieurs
parties communes sont affectées a des activités autres que le séjour et le
coucher, la présence d’un point d’eau potable commun dans les parties
communes suffit;

2 d’un évier, muni d'un siphon, raccordé & un systeme d'écoulement
qui fonctionne;

3 d’une toilette privative, intérieure ou rapprochée de I'immeuble et
pouvant étre utilisée pendant toute I'année. Toutefois, les toilettes
peuvent étre communes a plusieurs logements situés dans le méme
immeuble, pour autant que les conditions suivantes soient remplies :

a) ces logements sont situés sur un ou deux niveaux contigus
d’habitation;

b) leur nombre n’est pas supérieur a cing;

¢) les toilettes sont accessibles par les parties communes;

4" d’une installation électrique approuvée par un organisme agree,
lorsqu’une telle approbation est requise en vertu de la réglementation
en vigueur, ou ne présentant aucun risque en cas d’usage normal.
Chaque piéce d’habitation doit pouvoir tre éclairée électriquement ou
étre équipée d'au moins une prise de courant;

5" de moyens suffisants de chauffage qui ne présentent atcun risque
en cas d'usage normal ou du moins de la possibilité de placer et de
raccorder ceux ci;

€ d’une accessibilité permanente aux fusibles relatifs aux installa
tions électriques du logement.

Si le logement est éguipé d'une installation de gaz, celle ci doit tre
approuvée par un organisme agréé, lorsqu'une telle approbation est
requise en vertu de la réglementation en vigueur, ou ne peut présenter
aucun risque en cas d'usage normal.

Art. 7. Les piéces d’habitation privatives doivent étre librement
accessibles a tout moment, directement de la voie publique ou
indirectement par un accés commun a plusieurs logements ou par une
piéce utilisée par un occupant du logement pour son activité profes
sionnelle. Elles doivent étre munies de dispesitifs de fermeture qui
permettent de réserver I'accés a leurs seuls occupants.

Les escaliers vers les pieces d'habitation doivent tre fixes et
facilement accessibles. Ils ne peuvent présenter aucun risque en cas
d’usage normal.

Les pieces d'habitation, les escaliers vers les pieces d’habitation et les
voles de sortie doivent étre congus de fagon a permettre une évacuation
rapide et facile des personnes.

Les portes et fenétres extérieures des étages dont le seuil ou I'appui
se situe a moins de 50 cm du plancher doivent étre pourvues d'un
garde fou fixe.

Art. 8 Notre Ministre de la Justice est chargé de I'exécution du
présent arrété.

Donné a Bruxelles, le 8 juiliet 1997.

ALBERT

Par le Roi :

Le Ministre de la Justice,
S. DE CLERCK

Elke warmwaterinstallatie of elk ander verwarmingssysteem dat
verbrande gassen produceert, moet voorzien zijn van een goed
functionerend afvoersysteem dat uitgeeft op de open lucht.

Art. 6 De woning moet ten minste voorzien zijn van :

1° een eigen, permanent toegankelijk tappunt voor drinkbaar water;
indien het gebouw vemcheig:fgle won& gerP: l:l,)evat waarvan één of meer
gemeenschappelijke gedeelten gebruikt worden voor andere activitei
ten dan het wonen en slapen, dan volstaat de aanwezigheid van een
gemeenschappelijk tappunt voor drinkbaar water in de gemeenschap
pelijke delen;

2 een gootsteen met een reukafsnijder, aangesloten op een afvoer
systeem dat functioneert;

3 een eiﬁen toilet, in of aansluitend bij het gebouw en bruikbaar
gedurende het gehele jaar. Verscheidene woningen gelegen in hetzelfde
gebouw mogen het toilet evenwel gemeenschappelijk hebben voor
zover voldaan wordt aan de volgende voorwaarden :

a) die woningen zijn gelegen op een of twee aaneensluitende
woonverdiepingen;

b) hun aantal bedraagt niet meer dan vijf,
¢} het toilet is toegankelijk via de gemeenschappelijke delen;

4° een elektrische installatie goedgekeurd door een erkende keurings
instelling, wanneer een zodanige goedkeuring vereist is krachtens de
geldende regeling, of die geen risico inhoudt bij normaal gebruik. Elk
woonvertrek moet elektrisch kunnen worden verlicht of ten minste
voorzien zijn van een contactpunt voor stroomafname;

5 voldoende verwarmingsmiddelen die geen risico inhouden bij
normaal ruik of tenminste de mogelijkheid om één of meer
verwarmingstoestellen te plaatsen en aan te sluiten;

6 een nte toegankelijkheid tot de smeltveiligheden van de
elektrische installatie van de woning.

Indien de woning is uitgerust met een gasinstallatie, moet deze
goedgekeurd zijn door een erkende keuringsinstelling, wanneer een
zodanige goedkeuring vereist is krachtens de geldende regeling, of mag
zij bij normaal gebruik geen gevaar opleveren.

Art. 7. De eigen woonvertrekken moeten steeds vrij toegankelijk
zijn, rechtstreeks via de openbare weg of onrechtstreeks via een toegang
die verscheidene woningen gemeenschappelijk hebben of via een
vertrek dat door een bewoner wordt gebruikt voor beroepsdoeleinden.
Zij moeten kunnen worden afgesloten zodat enkel de bewoners
toegang hebben.

De trappen naar de woonvertrekken moeten vast zijn en gemakkelijk
toegankelijk. Zij mogen geen risico inhouden bij normaal gebruik.

De woonvertrekken, de trappen naar de woonvertrekken en de
uitgan, moeten zodanig geconstrueerd zijn dat zij een snelle en
gemakkelijke ontruiming van personen mogelijk maken.

De op een verdieping gelegen vensters en deuren die uitgeven op de
buitenzijde van de woning tot op een hoogte van minder dan 50cm van
de vloer, moeten beveiligd zijn door een vaststaande leuning.

be/:lm 8 Onze Minister van Justitie is belast met de uitvoering van dit
uit.

Gegeven te Brussel, 8 juli 1997.

ALBERT

Van Koningswege :
De Minister van Justitie,
S. DE CLERCK



NOTICE EXPLICATIVE POUR L’UTILISATION DU CONTRAT-TYPE

introduction

Lo contrat de bail relatif & ia résidence principale du locataire ast régi par des dispositions impératives qu'il nast pas possidle d'exarminer an détail
dans le cadre de la présente notice.

En cas de litige & propos du présent contrat, i faut s'adresser au juge de paix du lieu ol est situd le bien joud. I existe una procédure gratuite de conciliation
devant ce mémae juge.

Ce contrat-typa n'est pas adapté au bail de plus de 9 ans, au bail conclu pour la vie du locataire, niau bail de rénovation par lsquel je locataire 'engage
& effectuer dos travaux dans ke bien loué. Dans ce cas, mieux vaut consulter un spécialiste.

Destination du bien loué

L& fait que e locataire déduise ne fit-ce qu‘une partie du loyer commae frais professionnel rend tout ie loyer net {x 80% du loyer annuel) imposable au
lisu du seul revenu cadasiral. Cela entraine une augmentation de 'impdt di par le baillaur.

&'l ast précisé qualie est la partia du loyer qui correspond & Fusage professionnel et sile bail est onregistré, Maugmentation d'impdt sera réduite & ce
qui corraspond & la part nette du loyer professionnel.

Bile locataira ne respecte pas cette clause du bail, i est tenu d'indemniser le bailleur pour touta augmentation d'impdt que cela aurait entraing.

1l est indispensabia que Je bail soit enregistré pour que cette clause soit opposable au fisc. Stles parties ne ramplissent pas cette formalité, le bailleur
risque d'8tre imposé surla totalité du loyer net.

Etat du blen loué

Le bien loué doit répondre aux exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d*habitabilité comme stablies par les autorités fédérales ainsi que
par ja Région od ia bien est situé - voir Fannexe & I'arrété royal du 04/05/2007 qui sera obligatoirement jointe au contrat da bail. § estinterdit da déroger
4 cos exigencas minimales.

Sitoutalois la bien ne répond pas & ces exigonces, ie locataire a ke choix

- soit, Il souhaite rester dans le bien et le propriétaire doit faire les iravaux nécessaires, dventuellement avec une diminution du loyar,

- soit, # choisit ia résiliation du contrat, dventusliement assortie de dommages et intéréts.

Durée

L& contrat-typa propose deux options A et B {oochez vans e contrat i‘apﬁoaamm}xmiﬁpr@mﬁmeﬁmmmmgmmmmbmx(mw
on laissant aux parties ia possibilité de conclura un contrat pour une durée moindre pour autant qu'elle ne dépasse pas 3 ans (option B).

Dans Poption A, | est falt mention des passibilités de résiliation anticipée dont disposent ies partias pour un bail de 9ans.

Dans I'option B8, la durée du bail ne peut en aucun cas excéder 3 ans, méme an cas de prorogation {exemple : un bail conclu pour une durée de 2 ans
ne peut &ire prorog que pour 1 an au maximum).

Par aifleurs, o bail de courte durée na peut Aire prorogé qu'une seule fois {par exempie, un bail d'un an paut Stra prorogé pour un an Mmais aprés ces
deux années, il n'y a plus de prorogation possible).

Loyer
Pour indexer un contrat de ball Fimmaubie & usage de résidence principale du focataire, ily a ieu dappliquer lindice santé.

La garantie

La batiour n'ost pas legalement obligé de demander une garantie mais la plupart des propriétaires lexigent pour se prémunir Contre IBS manquenents

éventuels du locataire & s6s obligations (paiemant du loyer, des charges, enfretien du bien loué, ).

Au choix du locataire, la garantie ast possible sous 3 formes.

- un comple individualisé ouvert au nom du locataire - la garantie ne paut alors excéder 2 mois de loyer.

- une garantie bancaire permetiant Ja pajement de la garantie & la banque par ranches: dans ce cas la garantie ne pout excéder 3 mois de loyer.

- une garantio bancaira résultant d'un contrat-type entre un CPAS et une institution financiére: la garantie ne peut alors excader 3 mois de loyer.
i vous souhaitez cette forme da garartie, adressez-vous au CPAS.

L'institution financiére atteatara, par le bials d'un foamulaire fixé par arrété royal, vis-a-vis du propridtaire que la garantie est octroyée.

Charges
Au cas ou il s'avérerait difficile ou impossible de déterminer les charges réelles, les parties peuvent prévoir un systéme de charges forfaitaires.
Dans ce cas, il faudra biffer les dispositions de Uarticle 5.

Taxea ot impdts
La précompte imrmobilier ne peut bgalement pas étre mis a charge du locataire.

Enregistreament

Ce contrat doit 8tre enregistré endéans les 2 mois de sa signature. L'enregistrement ast gratuit. L'obligation repose sur le bailleur. Il doit s'adresser
au bureau d'snragistrement du fieu ol s8 situe lmmeuble (consultez : hitp:annuaire fiscus fgov.be ou la ligne dinformation du SPF Finances au
02/572 57 §7).

Sile bailleur ne respecte pas cette obligation, i 5'expose & une amende. De plus, tant que le bail n'est pas aoregisiré, ie locataire paut mettre fin au
contrat sans préavis ni indemnité,

Altention : ces sanctions ne seront applicables qu'a partir du 01/07/2007.

Assurances

Los dégats causes par unincendie sort souvent tras importants. Or, I locataire est tenu de restituer Ie bien loué dans ['état dans lequel il 'a regu, sauf
il prouve gue les dégais sont survenus sans faute de sa part. Cette preuve étant souvent difficile & apporter, it est nécessaire de s'assurer contre le
risgue d'ingendie.

Etat des lisux
Si sucun &tat des lieux rest dtabli au début du bail, 1a ki prévoit que be bien loué est présums dtre dans lo mBme étal & la fin du ball que lors de l'entrée
du locataire dans les heux. Une preuve coniraire peut étre apportee mais sera souvent tras difficile & fournir,

Modifications au blen loué
It est toujours prudent de se réserver une preuve éorite de I'acceptation du bailleur et de prévoir la mode d'indemnisation (plus-value apportée, colt
das travaux, somme forfaitaire, atc. .. ) en fin de bail ou au moment des travaux.

Expropriation
Usxnronniation met in au bail et tonne en princios ey a une indemnisation du locataire par Paulonité expropriants pour e préjudice subi.



ANNEXE AU CONTRAT DE LOCATION. 1/2

> Ne pas déposer des objets génants dans le couloir du rez-de-chaussée, dans les
escaliers, les couloirs des caves,sous I’escalier de la cave et dans la cave séchoir.

> Toujours fermer a clef : la porte d’entrée aux caves, cave séchoir et porte de derriere

(sortie sur la cour)

La porte d’entrée doit étre toujours fermée a DOUBLE TOUR.

Ne pas coller du tapis dans les piéces munies de carrelage.

Ne pas peindre les portes et ’armoire sous I’évier qui sont vernis:

¢’est-a-dire toutes les portes, sauf la porte de la cuisine vers la terrasse.

Y VY

ENTRETIEN:
= Couloir du rez-de-chaussée: par les habitants du rez-de-chaussée.
* Escalier du rez-de-chaussée jusqu’au premier étage: par les habitants du premier
étage
» Escalier du premier étage jusqu-au deuxiéme étage: par les habitants du deuxieme
étage.
* Responsabilité pour la propreté du souterrain : cave séchoir, escalier, couloirs.

Janvier : habitants du rez-de-chaussée
Février : habitants du premier étage
Mars : habitants du deuxieme étage
et ainsi de suite.

= Sécher le linge en dehors de ’appartement est réglé comme suit:
rez-de-chaussée : cave séchoir et en dessous de la terrasse.
premier étage : cave séchoir.
deuxiéme étage : cave séchoir.
a nettoyer aprés chaque usage.

Ne pas faire des transformations au batiment ni a ’appartement SANS PERMISSION
du propriétaire.

Dérogation a ces prescriptions SEULEMENTavec la permission de propriétaire.

EVERE, le 48 -0 &~ dco®

Signature(s) locataire(s) le propriétaire




ANNEXE AU CONTRAT DE LOCATION. 2/2

Appartement: Rue Ed. De Koster 88, 1140 Bruxelles (Evere), premier étage.
Objets qui sont propriété du bailleur.

HALL . Applique en fer forgé avec tablette en verre.
Miroir au dessus de ’applique.

SALLE DE BAIN : Chauffe-eau : Marque Junckers 250/TA

CUISINE : Chauffe eau: Marque Vaillant
Mode d’emploi et manuel d’entretien bilingues.

Deux moustiquaires fixées : 1 dans la salle de bain
1 dans le W.C.

EVERE, e /8 -0F - JocF

Signature(s) locataire(s) le propriétaire




ETAT DES LIEUX A L’ENTREE

Entre le(s) preneur(s) et le bailleur :

R . - -
1. Le(s) preneur(s) : ..................... M K Aouw AR MONCER. .
> Le bailleu Wﬁl} Cauwenberghs ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
De Pappartement situé : Rue Ed de Koster 88, 1140 Bruxelles, 9_/1 ... Gtage.
Et loué suivant le bail au loyer conclua:. Evere.....le: 42 ~oF... Loo 3«’ ........
Date et heure de visite de Pappartement :. ¥ -QF L0 ... ... .
Apreés avoir visité les lieux, le bailleur et le(s) preneur(s) font le constat suivant :
V = en ordre (bon état) X = voir remarques
=
= e
2 2 ﬁ @ g
: | 228 . & o 21 .| E
G 2| 3|0&TE oI5|l A
Plafonds SIN VN JIiViyJl V]| V]~ -~
Murs VNV Uy v~
Fenétres P VR Y, vV VIVIJI VI V| -] —
Portes I VIV VIV V| V] VIy] ~
‘Sanitaire P R e RV RV Y e e
Sols VNI VI vy VIV VIV ~ ~
Meubles P VR RV S R B g
Chauffe-eau PR YN I Y araEaws
Clefs 2o Al Al -1V I Zl-1A1A
REMAROUES :
Enregistré.... 4uth....1018(8)....0....... renvoi(s)
Au 1% bureau de 'Enregistrement Schaerbeek
L@ v,“;-.uuthl i?n/gdv """"""""""""""""""""

... folio.... 3. case..23YL..

Volume..<lQ..
ﬁes;uu.,éwxa.i@t ................................. .

Le(s) preneur(s) ainsi que le bailleur déclarent avoir regu un exemplaire de cet état des lieux.
Le(s Le bgilleur}\

Mt N



SDOP 0988-2 070151

BANK & VERZEKERINGEN

ORIGINEEL

DHR CAUWENBERGHS WILLY Public Finance

Toekenning kredieten
BORRESHOEFSTRAAT 85
3650 DILSEN-STOKKEM

3 september 2008
O/ref.: GI 11/34/EV /4215600 /850521

BANKWAARBORG |

De ondergetekende, Dexia Bank N.V., waarvan de maatschappelijke zetel gevestigd is te 1000 Brussel, Pachecolaan 44,
hierna Dexia Bank genoemd, vertegenwoordigd door de heer Johan Gilbert, Attaché en de heer Frank Guillierme, Attaché
verklaart zich hoofdelijk borg te stellen tegenover DHR CAUWENBERGHS WILLY , in opdracht en voor rekening van
het O.C.M.W VAN EVERE ten belope van maximum 1.000,00 EUR.

Deze waarborg dekt uitsluitend de eventuele huurschade uit hoofde van de huur door DHR M'KAOUAR MONCEF van
het appartement gelegen te 1140 EVERE, EDWARD DEKOSTERSTRAAT 88 en toebehorend aan DHR
CAUWENBERGHS WILLY . (Met uitsluiting van alle andere bedragen zoals achterstallige huurgelden en gerechtelijke
onkosten).

Elk beroep op onderhavige waarborg dient te gebeuren bij aangetekende brief binnen een termijn van 60 dagen te rekenen
vanaf de einddatum vermeld in het huurcontract of vanaf de datum die in gemeenschappelijk akkoord vervroegd werd
vastgesteld of vanaf de datum van de gerechtelijke beslissing waardoor aan de huurovereenkomst een einde wordt gemaakt.

De huurwaarborg zal worden vrijgegeven op basis van een eensluidend verklaard afschrift van de gerechtelijke beslissing
die zich expliciet uitspreekt over de vrijgave van de huurwaarborg of van het gemeenschappelijk akkoord tussen het
0.C.M.W. en de eigenaar , opgesteld na het beéindigen van de huurovereenkomst, met vermelding van het verschuldigd
bedrag.

Dexia Bank is ontslagen van haar verplichtingen indien :
- Dexia Bank het verschuldigd bedrag heeft betaald;
- deze originele bankgarantie wordt teruggestuurd;
- de eigenaar schriftelijk verzaakt aan deze huurwaarborg;
- de hierbovenvermelde termijn van 60 dagen verstreken is.

Deze huurwaarborg is niet overdraagbaar uit hoofde van het O.C.M.W. en van de huurder.

Mogen wij u vragen, zo u hierover bijkomende inlichtingen nodig heeft, u te wenden tot het O.C.M.W. VAN EVERE. (Tel:
32 02 2476565 )

De onderhavige borgtocht treedt in voege vanaf 4 september 2008.

Frank Guillierme Johan Gilbert
Attaché Attaché
Dexia Bank NV RPR Brussel BTW BE 0403.201.185
Maatschappelijke zetel Telefoon 02222 11 1 BIC: GKCCBEBB - IBAN: BE23 0529 0064 6991
Pachecolaan 44 www.dexia.be CBFA nr. 19649 A

B-1000 Brussel www.dexia.com Rekeningnr. 052-9006469-91



14012/2004

Dexiz Banque SA Convention relative 3 Ia conclusion et
R Boulevasd Pachéco 44 - 1000 Bruxelies N " » ’ , . v
TEL.02 22211 11 - NP e cpte 052-30064¢5 91 a la reconstitution d‘une garantie locative sous
RPM Bruxeites TVA BF 0403 201185

forme de garantie bancaire (sans dépét d'argent)
Annexe ouverture compte

N° compte d'épargne reconstitution ;| UV, n° référence document code-barre | n° colis

d'une garantie locative . . i 11/AD
. O 4 4

OI8I3-LL L1 L Ly ENRy Y

Quvert au nom du {des) locataire{s}

Entre
le Centre public d Action Sociale de

AW 4 NN SEEEEENNEERN AR RSN EEER RN
dont le siege social est établi 3

adresse (r:ue n®, boite)

z -~ )
Gop et o
ol Mok L

et la, le(s) locataire(s), deénommeé{e)(s) “le preneur”

LMl g

code postal commune

Mme, Mlle, M nom Tor

et la, le(s) propriétaire(s), dénommeé{e)(s) "le bailleur"

—_— — —_
Mme Mlie, M i nom

- prénom n* client )
u¢;Jﬁwgiiﬂuﬁy@uﬁﬁiﬁm¢Lu¢ruﬂgﬁﬂ¢Lu.uLu ]
e R N B NN RN RN S A ENRER N RN EARN

Adresse domicile : ;:T;ﬂ i.t; LL\Q‘ H

il a &té conveny ce qui suit:

Article 1 .

i
Le bailleur loue au preneur, au titre de résidence principale, le logement (T maison,gtj(appanemert I3 studio i chambre)
situé 3

adresse {rue, n°, boite)

K d b

- S e code postal commune. - _
LBCB KT s NS e 1y
4 4 e 1 ; o T «'
Cette location, qui prend cours le 5[ rL‘ﬂ ﬁ: w . fant I'objet d un bail écrit concly IGU‘( }‘{?L 1___}[_&_[ et enre
D :

| | ;
ie L‘J‘Lﬂé / Le contrat de bai!
EUR

gistré
prévoit fa constitution d une garantie locative d'un montant d Lgé‘_ié_l-ll:_’* i ,’L_i'_. .

La garantie focative sous torme de
T TR € N

Dexia Banque SA qui déclar

garantie bancaire sans dépst d'argent dont le contrat porte la reféren

ce

¥ | est constituée par e CPAS pour us montant maximum de L___{(

i JEUR auprés de
& se porter garante solidairement avec le CPAS envers fe bailleur, et ce d ordre ot pour

compte du CPAS
1 Elle garantit

Fexécution des obligations Qui incombent au prencur selon le pail précité
Eile couvre :

- soit exclusivement los deégéts locatifs du chef de la
impayés et des dépens judiciaires
- soit toute somme due du chef de la location a Pexclusion des dépens judiciaires

location & | exclusion exprosse de toute autre somme et notamment des loyers

Sous réserve de I'article 2 point 2,

2 Toutappel a ia présente Garantie devra &tre envoyé 3 Dex
poste dans un délai maximum de 60 jours & dater de 13 fin
la décision judiciaire exécutoire mettant fin au bail,

ia Banque, Public Finance, Octroi Crédi

ts GI 11/34, par pli recommandé 2 Ia
du batl, 3 'échéance prévue ou antici

pativement convenue, ou & dater de

3. La garantie ne sera libérée que sur production d une copie confor
libération de la garantie locative (en indiquant
fa fin du bail et précisant les sammes dues.

me d une décision judiciaire s prononcant explicitement sur Ja
ta partie 3 verser au bailleur) ou d'un accord écrit du CPAS et du bailleur établ; apres

FORM 17381 5407



4. La présente garantie prendra fin :

- soit par le paiement du montant de la garantie au bailleur,
- 50it 2 la réception du document original de garantie par les services de Dexia Banque,

- soit & la réception par Dexia Banque S.A de la renonciation expresse du bailleur au bénéfice de la garantie.
- soit par 'échéance du terme de 60 jours prévu ci-dessus.

Cette garantie est incessible dans le chef du CPAS et du preneur.

Article 2

1. Envue de prendre en charge lui-méme progressivement la constitution de la garantie visée a l'article 1°. le preneur s'engage a verser men-

suellement, a partir du LU*H_J*I_L_LL_J un montant de LLL_LLLJ , l_|__I EUR sur un compte d'épargne reconstitution :
garantie locative bioqué ouvert & son nom par le CPAS et géré par le CPAS, { compte L_J__LJ—U_U_LJ._LJ—UJ)jusqu aceque ;
le montant de la garantie soit reconstitug

2. Lorsque la garantie est entigérement reconstituée :

le bailleur accepte que le compte sur lequel le montant de la

bloqué {(capital et intéréts connus au 1er janvier compris);

- le CPAS avertit Dexia Banque de la conversion du compte d'épargne en un compte garantie bloqué via le document « Compte
‘Reconstitution de garantie locative sans dépét d'argent’ - Modification » (FORM 4278); . ; -

- le CPAS annulera sous sa responsabilité la garantie locative, sans dépot d'argent réf. y / a4 L [ ] Jémise pour
compte et ordre du CPAS, par Dexia Banque;

- dés cette conversion. le CPAS et Dexia Banque seront libérés de leur engagement

garantie a été reconstituée soit converti en un compte garantie locative :

3. Lorsque la garantie n est pas entidrement reconstitude et qu'il est mis au fin bail. soit & I'échéance prévue ou anticipativement conve-
nue. ou sur décision Judiciaire, le compte d'éparane reconstitution gardera son statut de compte d'épargne et la garantie locative sous

forme de garantie bancaire (sans dépét d argent) prendra fin conformément aux conditions reprises & ! article 1 point 4 Le compte
d'épargne reconstitution garantie se liquidera comme suit :

N - si aucune somme n'est due au bailleur, le montant reconstitué est remis au preneur par le CPAS, en ce compris les intéréts;
- sile bailleur a fait appel 3 la garantie locative sous forme de garantie bancaire (sans dépdt d'argent), et que le CPAS ait di intervenir
dans le paiement de la garantie en faveur du bailleur, le compte d'épargne se liquidera comme suit :
= si la somme payée par le CPAS au bailleur est égale au montant reconstitué, ce dernier est acquis au CPAS;
* si le montant payé par le CPAS au bailleur est supérieur au montant reconstitué, le preneur sera redevable au CPAS du solde
restant di;
* si la somme payée par le CPAS au bailleur est inférieure au montant reconstitué, le CPAS en remet la différence au preneur.
4 La garantie constituée par le preneur en verts du point 2 du présent article est exclusive de celle dont question a
larticle 1
Faita L. L L1 11 RN el L1 I E1 11 | en quatre exemplaires. chaque partie reconnaissant en avoir regu un
Le bailleur- Le bailleur
. ! ] .
Nomvprénom. . N° client | [ 1] | l L1 Nomv/prénom N° client L |1 [ JJ
LMM&%[KI(MSIM’MLVLHJll!i Ll L L L L
Signature
>
Le preneur
Nom/prénom N° client LI 4] L] f |
- NN RN
Signature
Pour le CPAS Cachet du CPAS
\
m/prénom : ;. echient LU L1 L L1 11}
T R ' ;
«mmma&;@ul ULy
Signature

FORM 1258-1 0607
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