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CONTRAT DE BAIL - RESIDENCE PRINCIPALE REGION DE BRUXELLES J

ENTRE o
. S ~
A, Bailleuy : . Mﬂ— . KuTCH‘ . m@t@“b ........................................
(Nom, deux premiers Prénoms, Domicile, Lieu et date de naissance /
Dénomination sociale, Siege socia], BCE)
A Huld \ﬂ;cm oL 0Ly el
(Nom, deux premiers énoms, Domicile, Lien et date de naissance /
Dénomination sociale, Siége social, BCE)
Obligés solidairement et indivisiblement
ici représenté(s) par
agissant en qualité de Mandataire, et & défaut, de Porte-fort,
ET N iL‘ft ; ) _ . lj o
B. Preneur : l ........ D\,[ ]LtND ..... G )l S bCH\ ...... (QQQQLL‘ M

Yom, deux premiers Prénoms, Domicile, Lieu ét date de nafssance)

(Zkkﬁ cg:i..:?f.l&?—.’vfictk@‘»j (A %ﬁ Y- Ao (’M’

............. _ NSEAREREERT AN ot St sedliiVa AT AV
(Norm, denx premiers Prénoms, Domicile, Lieu et date de na ssance)

Obligés solidairement et indivisiblernent,

ici représenté(s) PAL e
agissant en qualité de Mandataire, ot & défaut, de Porte-fort,

EST CONVENU CE QUISUIT ;

1.

OBJET - DESCRIPTION - ETAT

Le Bailleur donne en location au pr?n}eur le bien décrit comme suit -
/é"%‘ui?aqk%‘“{?f‘)u\ S

Bt $itué ........, Q@\ﬁffﬂ— : Lg(«t\b‘u‘,?-gh"“

Le Prenenr indique qQu’il a visité attentivement Ie bjen loué et qu’il n’en réclame pas plus ample
description. If est déclaré que le bien est déliveé en bon état d'entretien, de sécurité, de sajubrité et
d'habitabilité. ‘

Il sera dressé en début de bail,. entre les parties/par ex ert, un état des lieux détaillé A frais
comnuns, qui sera annexé a la présente convention et soumis 4 la formalité de ’enregistrement ;
dans le second cas, les parties désignent cornme OXPOrt M. i
Cet expert est chargé de procéder ¢galement Mtﬁtﬁmocative, & moins que l'une
ou l'autre des parties notifie les coor: ¢es de son propre expert, et ce, au moins 15 jours avant
la date prévue pour le constat. Sauf accord des parties, I'dtat des lieux de sortie sera effectué le
dermier jour de location, celuj-¢i devant cofncider avee Ja libération des Heux, Tout désaccord
quant a I'état des lieux fera I'objet do Parbitrage institué par |a présente convention.

Les parties s'engagent a étye présentes ou diment représentées lors de lexpertise, de sorte queelles
réputent irrévocablement celle-ci contradictojre.




~J

-

h

2\
)

[N
=

2.

N

- L] -

HOTEL ALBERGO

DUREE

Le bail est conc‘u povur une durée de ;

\ N (}}f.;»:‘,@m : ol gf)

p W e AW :

SOIT : me%@s,'prmant cows le .. thb\“?‘j{}j(\!\ﬁ}i\saf% t
se terminant 1e ........vvivnnnn, D..l.(}.'h(.. Y L

Il prend fin & I'expiration de la période convenue moyennant congé notifié par I’une ou 'autre

partie au moins six mois & I’avance.

A défaut d'un congé notifié dans ce délai, le'bail est prorogé chaque fois pour une période de trois

ans, aux mémes conditions.

+

!
SOIT : ”\‘ mois / années (bail dit de couste durée, et de maximwn trois ans), prenant cours
le v, se terminant le .........,...... e e, PESTlIable 3
Pexpiration de chaque période de . ....oiiiiiirinn, moyennant préavis notifié au moins
............................... 4 "avance.

Dans ’hypothése d’un bail de neuf années, le Bailleur peut mettre fin au bail, en respectant les

conditions visées A Jarticle 3 de la section du it intitulée « des régles particulidres aux

baux relatifs 4 la résidence pringi u Preneur, sans préjudice pour les parties de convenmir

d’exelure ou de limiter aculté de résiliation anticipée :

- 4 tout moment€h donnant un congé six mois & I"avanes, s'il a I'intention d’'occuper le bien

ment et effectivement on de le faire occuper de la méme manitre par ses
descendants, ses enfants adoptifs, ses ascendants, son conjoint, les descendants, ascendants et
enfants adoptifs de celui-ci, ses collatéraux et les collatéraux de son conjoint jusqu’eu 3éme

" degré ; -

~ & I'expiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois I’avance, 5°1] a
Pintention de reconstruire, transformer ou rénover I'immenble en tout ou en partie ; cependant,
en vue d’assurer le bon déroulement des travaux, le Bailleur de plusieurs logements dans un

- & Pexpiration du premier et du second triennat, en donnant congé six mois 3 ’avance, sans
motif, mais moyennant le versement d’une indemnité.

De son ¢6té, le Preneur peut metire fin au bail 4 tout moment, moyennant un congé de trois mois,
et le paiement d'une indenmité ¢gale 2 trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que fe bail
prend fin au cours de la 1*°, de la 2™ oy de la 3*™ année, Apres la période de deux moijs
instituée par la loi pour I'envegistrement d’un bail exclusivement affecté & un logement, et aussi
longtemps que cette convention n’est pas enregistrée, tant ce délaj de congé que cette indemnité
ne sont pas d’application.

Lotsque le Bailleur use de sa faculté de résiliation anticipée, le Prencur peut Juj avssi & tout
moment metire fin au bail moyennant conge d'un mois, sans indemnité.

" Dans I'hypothése d'un bail de courte durée, ce demier ne peut atre proroge qu'une seule fois,

par écrit et aux mémes conditions, sans que [a durée totaje de location ne puisse excéder trois ans.

De plus, et & moins que J'une ou lautre des parties ne notifie congé par lettre recommandée au
moins trois mois avant l'expiration de la courte durée convenue, le bail sera réputé avoir &té conclu
pour une durée de neuf ans 4 compter de la date d'entrée en vigueur du présent contrat,

En outre, si le bail est conclu pour une durés de trois ans fermes, le Preneur pourra mettre fin au
contrat en cas de circonstances exceptionnelles, moyennant préavis de trois mois & notifier par
voie recornmandée, et outre |e paiement des loyers échus et & €choir, le versement d'une indernité
correspondant & trois, deux ou un mois de loyer selon que le bail prendra fin au cours de la
premicre, deuxiéme ou troisidme année.
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IjESTINATION ~ CESSION - SOUS-LOCATION - OCCUPATION

Le bien est destiné & usage de résidence principale, et ne pourra étre le lieu d'aucune vente
publigue.

Le Baillewr plautorise pas — autorise qu'une partie du bien (en tout état de cause réduite :
maximum ..... %) soit affectée A 'exercice par le Preneur d'une activitd professionnelle.

Ne pourra constituer cette activité celle qui entrerait dans le champ d'application de la {oi sur les
baux commerciaux,

Le Preneur assumera seul, A la décharge du Bailleor, les éventuelles conséquences fiscales de
V'exercice d'une activité professionnelle interdite en veriu de Ia présente convention.

Le Preneur déclare avoir effectud, en regard de la destination projetée ou déclarée pour le bien,
toutes démarches nécessaires et pris toutes informations quant au respect de la législation
urbanistique, relative, entre autres, & I'oceupation de la zone dans laquelle 'immeuble est placs, et
aux prescriptions urbsnistiques en matidre d'octroi de permis, etc. En conséquence, il 11’ est imputé
au Bailleur aucune obligation de garantie quant 4 la destination du bien projetée ou déclarée par le
Preneur, sauf silence circonstancié ou dol.

Tous droits ou amendes dus par application de la législation seront exclusivernent supportés par le
Preneur, le Bailleur n’étant tenu que dans les limites évoquées 4 I’alinéa précédent.

Aucune modification par le Preneur de la destination ou des prescrits urbanistiques ne sera
permise, sauf accord écrit du Bailleur et de 1’autorité concernée. Toute charge susceptible d'étre
subie par le Bailleur en conséquence d'une contravention au présent paragraphe par le Preneur sera
imputée et répercutée sur ce dernier.

Le Prencur ne pourra céder ses droits ni sous-louer le bien sans I'accord préalable et écrit du
Bailleur.

LOYER - INDEXATION

s
Loyer de base mensuel/txgnestﬁfl de €é 630 ...... b payable chaque
... de chaque mois/trimestre, par ordre permanent et par anticipation, sur le
COMPLE covvvvnnirieie s s, JUSQU'A nouvelle instruction,

Indexation due au Bailleur & chaque date anniversaire de Ia prise de cours du bail, 2 sa demande
&crite, par application de la formule suivante :

loyer de base x nouvel indice

indice de base

L'indice de base est celui du mois qui précede celui de fa conclusion du bail,

Lo nouvel indice est celui du mois qui précéde oelui de I'anniversaire de l'entrée en vigueur du
bail. ‘

Indice de base : mois de ....... Lkttt £+ e e et e e e e ae et e ey
L’indice en cause est celui nommé et calculd conformément 2 la législation,

CHARGES COMMUNES - CONSOMMATIONS PRIVEES - FINANCEMENT

Les charges communes de 1’immeuble dans lequel le bien loué se trouverait, dues par le Preneur a
raison de sa quote-part, compremnent les frais de consommation d'eau, de gaz, d'électricité, de
chanffage, le salaire et les charges des concierges eventuels, la rémunération du syndic (ou de
"éventuel régisseur, en absence de syndic) ainsi que l’ensemble des frais d’entretien et mennes
réparations, en ce compris ceux relatifs aux ascenseurs et aux équipements techniques.
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La quote-part des charges communes dues par le Preneur se caleulera sur base des relevés
CONMuUniqueés an moins une fois par an par e Bailleur, son représentant, ou fe syndic.

Dans un but de prévision, d'anticipation ot d'amortissement, le Preneur versera, en méme temps
que son loyer, une provision destinée 3 couvrir ¢es frais, & moins que les parties ne conviennent
d’un forfait, payable en méme temps que le loyer.

A la réception du relevé prédécrit, le Bailleur ou le Preneur versera immédiatement a l'autre partie
la différence entre les provisions versées et Jes charges réelles. Le montant de la provision sera
annuellement révisé en fonetion du montant des dépenses réelles de ['exercice éconld, et de
I'évolution des prix de certains biens et services, ou de celle, prévisible, des consommations
Cominunes.

Tous abonnements et contrats afférents A des services individualisés et & fins privatives, tels que
télédistribution, téléphone, électricité, gaz ou location de compteurs seront 4 charge exclusive du
Preneur,

En ['absence de_compt ur de passage pour l'eau de ville, le Prenewr interviendra pour
e, 0 M. Caviddas les frais de consommation?%

De méme, en cas d'installation de chauffage et de distribution d'eau chaude collectifs, avec
absence de comptenrs particuliers, le Proneur interviendra POUL vuvmmseceesrovesssense dans les
frais de chauffage et pour ............. e dans les frais de distribution d'eau chaude.

4 I,
Provision / forfait pour charges communes AUMY A C\L/ Q.CBXN

Provision / forfait pour autres consommations : D
6. MONTANTS NON PAYES A L'ECHEANCE

En cas de retard de paiement quelconque da, le Preneur sera redevable, dés "échéance, de plein
droit et sans mise en demeure préalable, d'un intérét de douze pour cent I'an, l'intérét étant compté
chaque fois pour l'entiéreté du mois entams,

Au cas olt une partie ferait jndiment obstacle  une libération de tout ou partie de a garantie
locative en fin de location, elle sera redevable d"un intérét de un pour cent par mois sur le montant
retenu, aprés mise en demeure restée jnfuctueuse pendant huit jours, lintérét de tout mois
commence étant 4 pour le mois entier.

7. IMPOSITIONS - ENREGISTREMENT DU BAIL

Tous les impéts et taxes généralement quelconques portant directement ou indirectement sur le
bien loué seront dus par le Preneur, & I'exception du précompte immobilier.

Le Bailleur procedera 4 la formalité de Penregistrement de la présente convention dans les délais
légaux (2 mois en cas de bail affecté exclusivement 4 un logement - 4 mois en cas contraire),
Le cotit éventuel y afférent sera Supporté par le Preneur, & Pexception des fiais résultant d’un

dépét tardif,
8. ASSURANCES
A
4 [ / Le Preneur sera tenu de se fairc doment assurer, pendant toute la durée du bail, contre Jos risques
}/L/ locatifs, tels que l'incendie, les dégats de I'eau et Ie bris de glaces, Tl devra en plus s'assurer contre

g le recours des voisins, II communiquera au Bailleur, & 1a demande de celui-ci, la preuve de la

souscription d’une assurance valable et en cours.

£ A X \”wf\fcmmc U(\éq wn & own £ qw,»h), Cy*\f\ﬂh@ Q@ coliune
yv-&\ﬁ“ :LL«\‘ c:y_\a\ ax c&" o ba COMIOVIMY G (\”LBJ\'}O\»MQL li’}/
&@@M’\:mﬁa f'\\c\‘;\ L Cow\i)'@—w wa S iy /{/\J@ chovenznin
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L’obligation du Preneur de jouir des lieux loués en bon pire de famille s’applique également aux
parties communes ou annexes de 'irnmeuble dans lequel se trouve le bien foné.

Les animaux domestiques habituels sont autorisés dans le respect de la législation, et pour autant
qu'ils ne constituent pas de géne, nuisance, méme sporadique, de quelque nature qu'elle soit.

12, ENVIRONNEMENT

13

Les parties déclarent qu'il n’y a pas de dépot de déchets sur le bien donné en location, Le Preneur
supportera le cofit de toute obligation qui serait imposée au Bailleur du fait de la présence de
déchets dans les lieux loués & Iissue de la convention.

Le Bailleur déclare qu’il n’a exercé ou laissé exercer sur e bien Joué aucune activité qui soit de
nature a générer une pollution antérieure aux présentes et qu’il n’a connaissance d’aucune
pollution. En cas de découverte de pollution, s’il est démontré que celle-ci est antérieure 2 la
conclusion du présent bail, le Prencur ne pourra &tre tenu des frais d’assainissement et mesures qui
seraient rendues nécessaires.

Le Bailleur déclare que le bien loué disposs / ne dispose pas de réservoir & hydrocarbures dont la
capacit¢ de stockage est supérieure on égale & 3.000 litres,

Dans Paffirmative, e Bailleur déclare que ce réservoir est conforme a la législation en vigueur
ainsi qu’au permis d’environnement/a la déclaration autorisant son exploitation ; il produira un
certificat d’étanchéité.

Le Preneur ne peut installer sur le bien loué de réservoir & hydrocarbures sans l’accord écrit
préalable du Bailleur,

Les parties déclarent avoir regu une copic du certificat PEB (certificat de performance
énergétique) valide requis.

La classe énergétique et les émissions annuelles de CO2 de I'habitation individuelle reprises dans
le certificat PEB s0ntu,vvvevinciieeceeineiennns e b

RESILIATION AUX TORTS DU PRENEUR

En cas de résiliation de la présente convention par la faute du Preneur, ce demier devra supporter
tous les frais et toutes les dépenses résultant de cette résiliation et payer, outre une indemnité de
rupture équivalente A trois mois de loyer, les frais de remise en état ainsi que l'entitreté des
honoraires de Pexpert (ou des experts) chargé(s) de 1’état de sortie locative, les loyers échus et les
honoraires, dans les limites des usages professionnels, de l'agent immobilier éventuel chargé de la
relocation, pour antant que le contrat y relatif ait été enregistré dans les huit jours de {a fin de la
présente convention et que {a mission ait abouti dans les trois mois & dater de 'enregistrement.

L'indemnité de rupture susmentionnée sera portée i six mois dans I'hypothése ol il aura été avéré
que le Preneur a en outre quitté les lieux loués sans avertissement,

14. GARANTIE LOCATIVE
Le Preneur est tenu de constituer une garanhe du respect de ses obhgatxons selon 'une des f é 1}_ L0650
3 —) s
suivantes de son choix : A A ([kce h\, ‘ CCM UU\ul}S
o Compte bloqué renewr auprés de .............
pou ontW de loyer (max:mum 2 mois de loyer)
- e
ey
7
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Toutefois chacun des époux ne pourra se prévaloir de la nullite de ces actes adressés & son
conjoint ou émanant de celui-ci qu’a condition que le Bailleur ait connaissance de leur mariage.
Ce qui précéde s’applique par analogie 2 la cohabitation légale.

Le Preneur avisera immédiatement 1e Bailleur de la modification sventuelle de son état civil.
18. ARBITRAGE

Les patties marquent dés & présent leur volonté commune de régler rapidement et via une
procédure simple tout conflit susceptible de surgir enire elles. En conséquence, tout différend
relatif & 1a présente convention ¢t toutes ses sultes sera arbitré par la Chambre d'Arbityage et de
Médiation (info@arbitrage-medijation.be — www.arbitrage-mediation.be), conformément & son
réglement.

CLAUSES PARTICULIERES

L o odes e,

en autant d’exemplaires originaux que de parties, plus un desting & ’enregistrement.

f / s
"’\\J N r: »
@\(&U NE@&Q th

I,e Bailleur *

% . Nom, Prénom, Signature, éventuellement qualité, le tout précédé de la mention « Lu et Approuvé »

Modsle mis 2 disposition par la Chambre d’ Arbitrage et de Médiation

Annexe | - Arrété royal du 8 juiller 1997 détenninant les conditions ininimales 4 remplir povr qu'un bten immeuble donné
en location & titre de résidence principale soit conforme aux cxigences élémentsires de séeurits, de salubrite et
d'habitebilité. )

Annexe2: Annexe a Pamété voyal du 4 mai 2007 pils en exécution de Paiticle 11 bis, du livre 111, titre VI, Chapitre |,
section 11, du codo civil - baux & loyer relatifs aux logements situds cn région bruxelfoise

Annexed: (2 joindse per les parties) Etat des lieux
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