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Cahier général des charges
régissant le contrat d'eﬁtreprise

des Entreprises AMELIN‘CKX, s. p. . L

CHAPITRE PREMIER

EXPOSE

Ce contrat d'entreprise est basé sur les plans et sur les détails des fournitures de matériaux; il est régi au
point de vue juridique, par les dispositions contractuelles contenues dans le cahier des charges.

Le contrat d'entreprise, ou marché, est régi par les dispesitions du Code Civil, spéciales & ce genre de
contrat.

['entreprencur doit :

a) Se conformer exactement aux plans et cahiers des charges, observer les régles de 'art et s'inspirer da
I'usage des lieux, pour tout ce gui n'a pas été prévu au contrat;

LY Terminer les travaux dans le délai convenu;

¢) Répondre de la perte ou de la détérioration de la chose, avant et aprés la livraison, dans la mesure
déterminée par le contrat et par la lol

lL.e Maitre de l'ouvrage doit, de son cbté :

a) Mettre ie terrain a la disposition des Entreprises Amelincks, en temps convenu, pour l'exécution des
travaux de construction;

b)Y Payer le prix;

¢} Recevoir les travaux.

CHAPITRE II

NATURE DU CONTRAT IVENTREPRISE
MODIFICATIONS

Le contrat de 'entreprise est fait sur la base du forfait absolu.

Le prix de l'entreprise sera invariable, une fois fixé, quelles gue solent les dépenses que l'entreprencur
devra s'imposer pour l'exécution de l'ouvrage, et ce, conformément aux conditions du marché, sauf & des
catses fortuites, telle la hause obligatoive d’aprés accords collectifs de Ia main d’ec:uvre de Ventrepreneur et
de ses sous-traitants et fournisseurs, laquelle sera payée en supplément d’aprés justifications a produire.
Dans le cas ou le prix des matériaux de construction hausserait de - de 10 %, cetie majoration au-des-
sus de ces 10 G sera & payer par le client et justification lui sera soumise & 'appui

Quand aucune instruction n'est donnée par le Maitre de I'ouvrage, les travaux sont toujours exactement
exécutéds suivant le programme Standard.

L'ordre d'exdeuter des modifications devra toujours étre envoyé a |'entreprencur au moins vingt jours
avant la date prévue pour l'exéeution du travail, afin qu'il puisse prendre ses dispositions en conséquence.

Si le Maitre de 'ouvrage voulait encore faire des modifications, avec un préavis moindre que les vingt
jours prévus, il lui sera donné satisfaction dans la mesure du possible.

Les modifications devront étre réglées au comptant par le Maitre de Pouvrage, sous peine d'arrét des
travaux, et produiront des intéréts, nets d'impdts, au taux de six pourcent l'an (6 %) & partir de la date
d'envoi de la facture jusqu’au palement.

Les modifications ne sont couvertes ni de la garantie, ni de la responsabilité du construcieur.

Le Maitre de 'ouvrage accepte, dés & présent, que tous travaux supplémentaires, exécutés sous son visy,
seront payés par lui, avec ou sans demande écrite, le fait seul que l'exécution se fait sous sa vue ou qu'il
accepte celle-ci, implique automatiquement le paiement intégral.
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Le Maitre de I'ouvrage peut, d'accord avec I'entrepreneur, supprimer certaines fournitures ou achévements
prévus au cahier des charges. Il en avertira par écrit Je constructeur en temps opportun. Dans ce cas, une
note de crédit pro-forma leur sera adressée. Il est bien entendu que ces suppressions ne peuvent dépasser
2 % (deux) de la valeur de I'entreprise. .

Les modifications en plus ou en moins seront décomptées aux barémes de prix de la Chambre Syndicale
des Entrepreneurs du chef-lieu de construction.

CHAPITRE Il
OBJET ET BASE DU CONTRAT

i objet du contrat est la construction de la propriété du Maitre de Vouvrage.
Il est basé sur: . '

t* — Les plans admis par le Maitre de I'ouvrage.

II est convenu que !'entreprenecur ou l'architecte peuvent, en cours de construction, apporter aux plans
77y modifications nécessaires pour assurer un travail conforme aux régles de l'art ou pour amélierer la
*Astruction. o :

s cdtes figurant aux plans ne sont données qu'ad titre de renseignement ;: une tolérance de quatre
pourcent est admise comme différence entre les plans et I'exécution, sans indemnité. ‘

Si la différence était supérieure, elle ne pourrait jamais servir de base & une action en résiliation, méme
si elle dépassait dix pourcent en cété ou en surface, mais elle servirait de base A une indemnité propor-
tionnelle 4 la différence de surface batie entre les quatre pourcent tolérés et la situation révéiée par I'exéen-
tion en tenant compte de la surface totale batie et de la surface réelle A Pexdeution et ayant pour base le
prix de revient totals : ‘

L'indemnité serait donc calculée par une simple régle de trois.

5

2" — La description des travaux, en qualité et ordonnance, tels que ces matériaux et ordonnance sont
renseignés & la description annexée. )

L' entrepreneur pourra, néanmoins, remplacer certains matériaux par des matériaux similaires, mais & la
condition exprese que la qualité des matériaux employés par lui en remplacement de ceux prévus, ne
goit pas inférieure & celle des matériaux prévus,

3* — Les dispositions du présent cahier des charges.

Jusqu'au jour auquel l'acte notarial de base sera passé Entreprises Amelinckx seule se réserve le droit de
résilier cette convention, mais ce seulement dans deux cas:
1) que la situation internationale et politique rend lexécution des travaux difficile par pénurie de maté-
riaux, de main-d'ceuvre et/ou autres circonstances.

Le TR

, par le décts de Mr. Frangois Amelinckx. L'accompte payé sera alors immédiatement remboursé avec
majoration des intéréts & 6 % l'an.

CHAPITRE 1V

OBLIGATIONS DU MAITRE DE L'OUVRAGE
MISE EN ROUTE DU CHAUFFAGE CENTRAL

Quand I'immeuble est & peu prés terminé sans peintures et que cette terminaison, grosso modo, a lieu
en période d'automne, hiver ou printemps, le chauffage central sera mis en route et maintenu jusqu'a Nachs-
vement et/ou prise de possession, A allure modérée, afin de sicher suffisarmment les locaux.

Ces frais de chavffage seront déboursés par les Entreprises Amelincks, mais portés en charge aux pro-
priétaives, par Je canal du Syndic, chacun payant seutement d'aprés la part qu'il posstde dans l'immeuble.

Le Maitre de I'ouvrage devra :

1" Metire sa propriété a la libre disposition de Ventrepreneur et de ses sous-traitants éventuels, préter
son concours chaque fois qu'il en sera requis, méme par simple lettre.
2° ~— Payer strictement le montant convenu pour ] entreprise, aux époques prévues & la convention,

C'est pourguoi le Maitre de l'ouvrage ne peut, sous aucun préteste, ni pour aucun motif, si plausible qu'il
puisse paraitre, retarder un paiement & faire; il fera, 51! le juge bon dans ce cas, le palement sous réserve
de ses droits,

En cas de retard de paiement il est convenu expressément dés & présent, que 'intérét courra de plein
droit aw profit de I'entreprencur, au taux d'un pourcent par mois, tout mois commencé &tant compté pour
un mois entier, net d'impdts, depuis !'exigible jusgu'au réglement.

" De plus, aprés une mise en demeure par exploit d'huissier restée infructueuse durant huit jours francs,
toutes les sommes dues par le contrat d'entreprize deviendront immédiatement exigibles et productives

rh.
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J'intérét au taux d'un pourcent par mois, depuis Uexigibilité jusgu'au paiement, indépendamment de tous
frais de poursuites généralement quelconques. ) )

En cas de défaut de paiement de l'un des versements prévus au contrat d'entreprise, le constructeur
pourra arréter immédiatement les travaux relatifs & ['appartement, et pourra pourssivre par toutes voies
de droit, le paiement de l'arriére. Si, par suite de cet arrét des travaux, le cofit de l'appartement revenait
plus cher au constructeur, le Maitre de l'ouvrage sera tenu responsable de la différence ainsi survenu de
par sa carence.

Dans auvcun cas, le Maitre de l'ouvrage ne pourra prendre possession avant d'avoir opéré tous les verse-
ments prévus, ni céder des droits de jouissance ou foutes autyes (locations, usufruit, vente, ete.}.

Les demandes de paiement seront faites par l'entrepreneur, au moins huit jours avant la date prévue
pour |'exigibilité.

Comme généralement les paiements sont stipulés suivant I'arrivée & un stade d'achévement, ce qui est
une guestion de fait, il suffira d'un certificat de 'architecte de P'immeuble, attestant l'arrivée des travaux
au stade prévy, pour régler définitivement cette question de fait.

Tous paiements & I'entrepreneur devront étre fajts en bonne espices ayant cours légal, en mains et en
1a demeure de I'entrepreneur ou par versement & son compte chégues postaux ou A son compte en bangue;
dans ces deux derniers cas, le recu de la poste ou ie recu de la banque vaudront quittance pour le Maitre
de 1'ouvrage. .

En cas de retard de paiement, le délal d'achévement sera retardé d'un délai proportioné, < est-d-dire
d'un nombre de jours égal & celui du retard apporté dans de palement.

S'il y a plusieurs Maitres de l'ouvrage ayant passé commande pour le présent coentrat d'appartement
coux-ci sont solidairement tenus, ainsi que leurs héritiers et successeurs a4 tous titres.

I ¢ Maitre de 'ouvrage ne pourra, durant le cours des travaux et jusqu'au paiement intégral, céder ses
droits sans l'autorisation de l'entrepreneur; en cas d'agréation de la cession, le cédant sera tenu solidaire-
ment avec son cessionnaire. .

S; le Maitre de l'ouvrage désirait, durant le cours des travaux et jusqu'au paiement total, hypothéquer
son bien ou le donner en gage, il pourrait le faire, mais & la condition expresse que la ioialité des fonds &
provenir de Iemprunt soit destinée exclusivement au réglement des sommes dues a l'entrepreneur.

Dans ce cas, l'entrepreneur devra étre prevenu et mus au courant des conditions dans lesquelles le
baillewr de fonds mettra les fonds empruntés 4 la disposition de {'emprunteur.

Le Maitre de ouvrage, par le fait de contracter un emprunt, s'oblige, sous peine de dommages-intéréts,
3 donner délégation & I'entrepreneur sur le montant des fonds & provenir de 'emprunt, afin gue l'entre-
preneur puisse, sur sa simple quittance et sur la production du contrat intervenu entre le Maltre de
I'ouvrage et lui, toucher directement de l'organisme bailleur de fonds, toutes sommes exigibles sur sa
simple quittance; ne pas agir de la sorte consituant pour le Maitre de 'ouvrage, ce reconnu par lui, un abus
de confiance aux termes mémes du Code pénal.

Si I'entrepreneur avait pris inscription pour le montant du contrat ¢ entreprise, il consentivalt, soit a céder
son rang d'inscription au bailleur de fonds, soit a ne prendre inscription qu'en second rang, aprés linscrip-
tion prise aux termes mémes du Code pénal.

Si I'entrepreneur avait pris inscription pour le montant du contrat d’entreprise, il consentirait, solt & céder
son rang d'inscription au bailleur de fonds, soit a ne prendre inscription gu'en second rang, aprés Uinscrip-
tion prise au profit du bailleur de fonds.
3¢ www Réceptionner les travaux.

Il est convenu dés A présent, par le Maitre de l'ouvrage que I'agréation de visu et la qualité sont défi-
nitifs pour tous travaux et matériaux, que le Maitre de louvrage a wvu exécuter, soit & une ou plusieurs
reprises, & moins de protestations écrites et recommandées envoyées au plus tard 20 jours aprés larrivée
des malériaux et exécution des travaux. l.a réception provisoire a2 T'achévement des travaux devient, de
commun accord, une réception « guantitative », ¢ est-d-dire pour constater si tous les matériaux et travaux
désignés dans le cahier des charges et plans ont été fournis et exécutés.

Il est expressément entendu par !entvepreneur que tout défaut quelcongue non visible, ¢'est-2-dire vices
cachés, restent sous sa pleine et entiére responsabilité, tant dans les parties privatives que dans les parties
communes.

A moins de stipulation expresse et manuscrite, le Maitre de l'ouvrage ou son délégué déclare sulvre
d'une facon assez régulidre la marche de tous les travaux.

S le Maitre de l'ouvrage ne procédait pas & la réception, l'entrepreneur pourrait faire nommer un expert,
par requéte & Monsieur le Président du Tribunal civil du lieu ol I'immeuble est construit, lequel expert pro-
cédérait & la dite réception.

Pour les parties communes de I'immeuble, il est convenu dés & présent que l'agréation de visu et la
quotité sont définitives dans les mémes conditions que décrites ci-devant pour les parties privatives, a moins
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de protestations écrites et recommandées envoyées par des propriétaires représentant au moins 25 % des quo-
tités, au plus tard 20 jours aprés ['arrivée des matériaux et exécution des travaux,

La réception provisoire aura lieu dés que les travaux seront achevés :

[l sera procédé a l'examen des travaux; un état sera dressé en double exemplaire, dont 'un sera remis a
I'entrepreneur et l'autre & la personne intéressée.

]| sera remis au Maitre de I'ouvrage autant de bons qu'il aura été constaté quil ¥ a de menus travaux
restant & exécuter par des corps de métier différents; ces bons seront signés par ['entrepreneur ou par son
fondé de pouvoirs,

L entrepreneur fera ensuite exéeuter les travaux prévus aux bons: e Maitre de 'ouvrage sera tenu de
remettre ces bons avec leur signature, pour décharge, au fur et & mesure de Pexéeution des travaux aux
ouvriers exécutant Jes travaux. '

Si le Maitre de I'duvrage refusait de signer le procis-verbal ou de remettre ces bons, il ne pourrait
prendre possession,

Lorsque tous les bons seront rentrés chez I'entrepreneur, munis de la décharge, la réception sera acquise,
cous réserves des garanties et responsabilités auxquelles s'oblige !'entrepreneur, ainsi qu'il est décrit aux
hapitres V et VI ci-aprés,

" ¢'agit, pour ce qui précéde des réceptions expresses et normales.

A cbté des réceptions expresses, il est convenu que les cas suivants entraineront également réception pro-
visoire pour l'immeuble dans sa totalité.

¢ —— Le paiement total, sans réserve, de la totalité du montant du prix convenu pour I'entreprise.
Il est convenu que par « réserve », il faut entendre les réserves écrites, précises et permettant la
contradiction.

2¢ — L prise de possession par le Maitre de I'ouvrage ou par ses ayants-droit de tout ou partie de
I'immeuble.

3" e L'exécution de travaux par des corps de métier autres que ceux choisis par 'entrepreneur ou d'accord

avec celui-ci; l'entrepreneur ne pourra s opposer 4 ce que des travaux soient effectués par des corps
de métier étrangers & son entreprise, mais 4 la condition expresse gue toutes dispositions soient prises
de commun accord, pour éviter des conflits entre co-exéeutants.

Il est expressément entendu que l'entrepreneur pourra s opposer & toute prise de possession avant la récep-
tion provisoire de l'appartement et la signature du procés-verbal constatant la réeeption, avec la remise
éventuelle des bons, d'accord avec le Maitre de l'ouvrage.

Ne peuvent étre considérés comme entravant une réception, Je fait qu'il y aurait certaines retouches a
faire & l'un ou lautre élément, des essais & faire aux ascenseurs ou au chauffage central, lesquels essais
demandent, pour &tre probants, des conditions particuliéres.

La yéception, qu'elle soit réelle ou tacite, a pour effet de décharger 'entreprencur de toutes responsabilités
‘s.hevis du Maitre de I'ouvrage et de ses ayants-droit, qu'il s'agit de menus travaux; de méme les malfagons
sibles sont définitivement couvertes par la dite réception expresse ou tacite.

Par menus travaux, il faut entendre, sans que cette énumération soit limitative, celle-ci étant simplement

énonciative :

[* — Les solins, trous et scellement pour portes, gonds, arréts, ete., les jointements en plitre, en mortier
ou aufres, les mitres ou mitrons, les boisseaux, les bordures en pierre;

2 — les joints des marches, perrons, parpaingé ou autres ouvrages analogues;

3° — Les plinthes, baguettes d angles, moulures, rapportées, tous ouvrages analogues;

4" — Tout ce gul est la menu quincaillerie et servures;

59 — Tout ce qui est sonnettes & main ou électrigues;

6" — En un mot, tout ce gui est accessoires, pouvant é&tre déplacés ou enlevés sans quun édifice soit
endommagé comme solidité, cléture ou couverture.

CHAPITRE V
OBLIGATIONS DE L'ENTREPRENEUR

L'entrepreneur aura l'obligation de :

[ «— Se conformer aux plans, cahier des charges et descriptions des travaux, compte tenu de ce qui est
dit ci-avant.

Il aura & sa charge exclusive les réparations, remplacements et renouvellements de toutes les parties ou
.y - - re . . . . .
pitces défectueuses, de quelque corps de métier qu'il s'agisse, et ce, pendant six mois prenant cours & la
’ . . . . ‘ :
réception ou 'occupation partielle de immeuble.

il devra observer les régles de 'arl et s'inspirer de 'usage pour tout ce qui n'est pas prévu ci-avant au
contrat. :




de protestations écrites el recommanddes envoydées par des propriétaires représentant au moins 25 % des
quotités, au plis tard 20 jours aprés Parrivée des matériaux et Pexéeution des travaux,

[.a réception provisoire aura lieu dés que les travaux seront achevés.

1] sera procédé & lesamen des travawx; un état sera dressé en double exemplaire, dont Tun sera remis a
I'entreprencur et }Pautre a4 la personne intéressée. :

1] sera remis au Malitre de Vouvrage autant de bons qu'il aura été constaté gu'il ¥ a de menus travaux
restant & exdeuter par des corps de métier différents; ces bons seront signés par entrepreneur ou par son
fondé de pouvoirs

I entreprencur fera ensuite exécuter les travaux prévus aux bons; le Maitre de l'cuvrage sera tenu de
remetire ces bons avee leur signature, pour décharge, au fur et a rmesure de l'exéecution des travaux aux
ouvriers exécutants les travausx

Si le Maitre de Vouvrage refusait de signer les procds-verbaux ou de remettre ces bons, il ne pourrait
prendre possession,

I.,m“%que‘ tous les bons seront rentrés chex ]'entrepreneur, munis de la déchargc, la réception SETN acquisc.
cous réscrve des garanties et responsabilités auxguelles s'oblige l'entrepreneur, ainsi qu'il est déerit aux
Chapitres V et VI ci-aprés. . ‘ g .

Il sagit, pour ce qui précéde des réceptions expresses el normales.

Qutre ces réceplions expresses, il est convenu gue les cas suivants entraineront également réception pro-

v e pour l'immeuble dans sa totalité.
¢ e l.e palement total, sans réserve, de ]a totalité du montant du prix convenu pour | entreprise.
I} est convenu que par ¢ réserve », il faut ent{:ndlc les réserves éeriles, précises et permettant la
contradiction.
2¢ — lLa prise de possession par le Maitre de l'ouvrage ou par ses ayants-droit de tout ou partie de
I'immeuhle. '
3 — L'exécution de travaux par des corps de métier autres que ceux choisis par I'entrepreneur ou d'accord

avec celui-ci; l'entrepreneuwr ne pourra s opposer & ce gue des travaux soient effectués par des corps
de métier étrangers & son entreprise, mais & la condition expresse que toutes dispositions solent prises
de commun accord, pour éviter des conflits entre co-exéeutants.

Il est expressément entendu que Pentrepreneur pourra s oppoeser a toute prise de possession avant Ja récep-
tion provisoire de Pappartement et la signature du procés-verbal constatant la réception, avec la remise
éventuelle des bons, d'accord avec le Maitre de 'ouvrage.

"Ne peuvent &ire consideréds comme entravant une réception, le fait qu'il y aurait certaines reteuches a
faire 2 I'un ou 'autre élément, des essais a falre aux ascenseurs ou an chauffage central. lesquels essais
demandent, pour étre probants, des conditions particuliéres.

La réception, qu'elle soit réelle ou tacite, a pour effer de décharger 'entreprencur de toutes responsabilités
vis-A-vis du Maitre de ouvrage et de ses ayantstdroit, gqu'll s'agisse méme de menus lravaux; de méme ies
malfagons visibies sont définitivement couvertes par la dite réception cxpresse ou tacite.

Par menus travaux, il faut entendre, sans gque cette énumération soit Lmitative, celle-ci étant simplement
énrciative

1" = Les soling, trous et scellement pour portes, gonds, arréts, etc., les jointements en plitre, en mortier
ou auires, les mitres ou mitrons, les boisseaux, les bordures en pierre;

2% — les joints des marches, perrons, parpaings ou autres ouvrages analogues;

3 e Les plinthes, baguettes d’angles, moulures, rapportées, tous ouvrages analogues;

4° o Tout ce qui est la menu quincaillerie et serrures:

3% - Tout ce qui est sonnettes a main ou électrigues:

{ - . M -~ I - - Ly .. .
6% —. En un mot, tout ce qui est accessoire, pouvant é&tre déplacé ou enlevé sans que !'édifice soit
endommagé dans sa solidité, cloture ou couverture. ‘

CHAPITRE V
OBLIGATIONS DE DENTREPRENEUR

L'entrepreneur aura 'obligation de :

—— Se conformey aux plans, cahier des chal es et descriptions des travaux, compte tenu de ce qui est
dit cinz}vant

1 aura & sa charge exclusive les 1:_pamuonb. 1<.mphn ement et renouvellermment de toutes les partiss ou

p“lm défectueuses, de quelque corps de métier qu'il s'agisse, et ce, pendanl six mois prenant cours a la

Yeeeption ou I'ceccupation partielle de Vimmeuble,

e
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2v . Terminer ses travaux dans le délai convenu.

Le délai d'achévement sera prolongé du nombre de jours perdus par suite de cas fortuits ou de force
majeure; il est convenu que, parmi ces cas, il y aura conventionnellement la gréve générale ou partieile, le
lock-out, la guerre, les troubles, les pluies persistantes, ou tous autres événements indépendants de la volonté
de l'entrepreneur, N

Le délai sera également prolongée proportionnellement a I'importance des travaux supplémentaires qui
auront été commandés & I'entrepreneur, dans les parties privatives ou collectives. ,

En cas de retard, le propriétaire Maitre de 'ouvrage, ne pourra, en aucun cas, demander la résiliation,
A moins que les travaux ne soient interrompus totalement durant trois mols; sauf le cas ol cette inter-
ruption aurait une cause basée sur la force majeure ou le cas fortuit, tels gu'ils sont déterminés ci-avant.

L'entrepreneur paiera les indemnités de retard prévues au contrat, & partir de la date résultant de tout
ce qui précéde, sans que le total des inderonités ne pourra jamals dépasser quatre % du montant total du
contrat d entreprise,

CHAPITRE VI

GARANTIES

La réception définitive étant faite, I'entrepreneur est responsable, dans les termes du N¢ 769 du Code des
QObligations,

Il va de soi que la garantie du constructeur, dés gae la simple prise de possession a eu lieu, ne s'étend
en aucun cas A la responsabilité civile que le propriétaire-Maitre de l'ouvrage pourrait encourir du chef des
déghts matériels ou corporels que des visiteurs ou ‘toutes autres persones auelconques. auraient subies par
suite de défectuosités qui auraient pu survenir & la construction, la garantie du constructeur se limitant
uniquement au remplacement ou & l'amélioration dans le plus bref délai, de ces parties défectucuses, sans

_avoir A intervenir dans le paiement d'avcun dommages-intéréts, sous quelques formes que ce soit.

Fn conséquence, e propriétaire-Maitre de 'ouvrage aura & se couvrir auprés des campagnies d’assurance,
de ce risque (responsabilité civile).

Pendant Ja construction, 'entrepreneur n'encourt aucune responsabilité guelconque du chef d'accidents
corporels ou matériels survenus au Maitre de lonvrage, ses ayants-droit ot toutes autres personnes de son
entourage et/ou de ses relations.

CHAPITRE VI

ARBITRAGE

En cas de contestation entre parties, le ou les différends, méme ceux pour la solution desquels le Juge en
référé est cornpétent, seront exclusivement régiés par un arbitre unigue agissant en amiable compositeur et
choisi par les deux parties et & défaut d'accord désigné par le Président du Tribunal du Commerce dans le
ressort duquel 'immeuble sera construjt.

Cet expert-arbitre, aprés avoir convoqué les parties, statuera souverainement et sans appel sor le
différend, ainsi que sur le montant des frais; cet expert-arbitre sera une personne spécialisée professionnel-
lement dans les guestions dont le différend & soumettre forme Pobjet. La profession demandée de I'expert-
arbitre sera précisée Jors de l'intreduction de la demande d'arbitrage.

Ce cahier de charges est accepté par le Maitre de ['ouvrage soussigné et forme un seul et indivigible avec
les autres annexes quelconques.




CHAPITRE 1

EXPOSE

Article premier
Le présent réglement détermine les droits el les obligations réciprogues de loutes les personnes phgg
cues ou civiles gui possédent actuellement ou qui possederont dans la suiie une parte quelconqueidi
Fimmeuble. “
Ce reéglement forme ainsi la loi de tous les copropriétaires et il ne powrra é&tre modifié gue dang

conditions qui seronl ci-aprés formulées.

Article 2.
Les dreits et obligations de chacun des copropriétaires comprennent ! o
a) les droits el obligations concernant la propriété immobiliére proprement dite et auxquels i ne poli¥
&tre apporté aucune modification si ce n'est de I'assentiinent et avec le concours de tous les:
priétaires indistinctement. Les modifications éventuelies, de cette nature, ne peourront &tre libelléesi
par acte notarié, de maniére & pouvoir &tre transcrites au bureau des hypothégues et & valoir aing R
vis-i-vis des tiers gue des copropriétaires;

L) les droits et obligations concernant l'administration de Vimmeuble, son occcupation et son enirgl
droits et obligations qui pourront étre modifiés ainsi qu'il sera dit ci-dessous.

CHAPITRE 2
PROPRIETE IMMOBILIERE
DROITS DE PROPRIETE

Article 3. .
i 4
L'ensemble de Pimmeunble auguel le présent réglement se rapporte se compose : d'une grande propmy

balie sur terrain mesurant avec cour et dépendances environ fé/,ffm ............... meétres Carres, 1&,3;
2

situe & JJWMIBMW &x)fﬁé@ém ......................................................................... i)

sur lequel une grande propriété bade sera édifice

Article 4, ,t
el étages daprés description[éi~apré3/‘
S

%04,51%&&* ol Ao W"/ﬂ‘“ﬁ [ “;/W ar W@-

la propriété se composera dun sous-sol, rez-de-chauss

\\\\‘H—ﬂ
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Pimmeuble se composent d’'une
te ne pouvant plus étre divisée,
la partie incivise,

artie quelconque de
le une entlté complé
ipse facto, ja disposition de
jque motif que e solt.

privative entraine de P

t_'lck} 3.

droits immobiliers
Gve et d'une partie
disposition de 1
puisse &tre
e que ce soil, de

de chague propriétaire d'une p
indivise formant enseml
privative emporte
demandée pour que
la partie

priva
sens gue la
ja sortie d'indivision
sous quelgue form
correspondante.

a partie
Que I'aliénation, lein droit l'aliéna”
o de la partie indivise
I'hypothéque sur la partic privat

ive porte en mame temps sur la partie indivise correspondante.

t que
, ;
ensemble enlier. /

trouvent indigués sur
de maniére @

ticle 6.

ia partie
L étendu et la composition
' étude du notaire, avec un exemplaire

1mmeub]e.

nécessairement un
je plan ci-joint, qui sera déposé

privative comprend
former ainsi la charte de

de chague ensemble se
du présent reglement,

poser, sous les restrictions ci-aprés, de tout ['cspace compris dans
de son apparlement. 1} est propriétaire de tout ce gui est compris
fins cet espace el notamment de la porte d'enirée de U ensemble evec ses accessoiyes extérisurs,
Jafonds, planchers et dallages, ainsi gque des caves qul en dépendent, des poutres, volites et hourdis de
ute nature sous les planchers et dallages du méme appartement avec s cave, des fenétres ou loggia sur

cour, jardinet et courefte aves Jeurs vitres, volets, persiennes et gardecorps, de toutes les canalisations
tericures désservant 'ensemble des compteurs ¥ relatifs, des murs et cloisons séparant les chambres,
nloirs et autres pieces de ensemble, de la mitovenneté des murs séparant entre cuX, coit les ensembles,
oit les caves,

e 7.

Le propriétaire

d'un ensemhble peut dis

< O
e limites en hauteur, longueur et largeur
des

ainsi que de la surface intérieure des autres murs.

ons traversant son ensemble,
te derniére propriété n existe

ines de cheminédes et de toutes canalisati
ffeciées, de

dessous; toutefois, cet
aux propriéiaires aunquels les gaines et canalisations sont &
d'entretien, de yéparation ou de remplacement qui seront jugés nécessalres
of aucune indemnité. La servitude dont il s agit entraine pout le proprié-
it gui puisse nuire & I usage normal des dites gaines et canalisations.

nt propriétaire des ga

[l est égaleme
bles du dessus ou du

ais destinées 3 Dusage des ensem
1avec la servitude de permettire
e & celles-ci tous les travau¥
sans POUVOLT réclamer de ce ch
ire, la défense de faive guoi gue ce SO

ps gue de sa partie privative, dgalement propriétaire, sans que I'une

divise composée

ment est (ou sera

st, en mérne tem
|'autre, d'une partie in
1 sur leauel le bati

i Chague propriétaire ¢

Lisse atre séparée de
dans le sol

) construit ainsi oue
du gue les

3 d'une quotité indivise dans le so
cours, coureties, jardinets et toutes autres dépendances. I est toutefois expressément enten
jardins et/ou cours intérieurs auxquels seuls les appartements du rez-de-chaussée ont acces ne peuvent
lisks par les autres propriétaires des étages supérieurs.
u des appartements qui y ont

nee perpétuelle du o

jamals étre uti
harge ¢ en assurer le

Ces jardins et/ou cours restent p
accés et dont le propriétaires oni
risgues ef périls,

-~ -
9 d'une gEOLLE indivise de
Vusage exclusif d'un prop

ar contre en jouissa
bon entretien @ leurs frais,

par conséguent la ¢

arties du batiment qui ne sont pas &
¢ notamment dans les trottoirs, les fondations, * les murs
séparant des cages d' escalters, ¢ autres, ies IOurs extéricurs, ¥ compris expressément les
murs de facade, I escalier, les ascenseurs Iescalier de seyvice, la loge du concierge avec accessoires, la
chaufferie avec son contenu et sa cave A combustible, le local pour compteurs, le local pour bicyclettes,
le dépbt d'immondices, le vestbule et la porte d'entrée, les paliers, les portes de séparation entre cou
loirs on dehors des appartements. Jes plafonds, planchers, dallages de toutes les parties indivises, les
poutres, voiites et hourdis de toute nature tous les planchers ou dallages des mémes parties indivises,
les conduits de fumée venant de la chaufferie et ne passant pas dans les ensembles, les gaines ef tuyaux
de toute nature ne se trouvant P la toiture, les corps &t téles de cheminées dans la

as & l'intérieut,
toiture et au~dessus,

Al P
fo&me valeur numerque dans toutes les P

riétaire d'ensemble e
les ascenseurs €
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Article 10,

Les quotités dont chaque propriétaire est en méme temps propriétaire dans les parties mdivises, gl
calculées d'aprés la valeur relative des ensembles avec leurs accessoires. Le caleul de ces quotités est acest)
comme exact par tous ceux qui sont, ou deviendront, propriétaire d'une partie guelconque de Vimmek
sans réclamation ultéricure pour quelque cause que ce soit. La valeur intrinséque totale de tous les ensemk
avec leurs accessoires est divisée en quotités réparties cormmey suit 3 £ A A oliesy gl

USAGE DES DROITS DE PROPRIETE -
Artucie 11,

Les propriétaives d'ensembles peuvent jouir et disposer de leur propriété, la grever d hypothégu
d'autres droits réels comme peut le faire tout propriétaire d'immeuble, néanmoins il est formellemogp
interdit :
a) de modifier le caractére d'habitation de l'immeuble, ¢ est-a-dire que si 'immeuble a été, par exemple

aménagé & destination d'habitation bourgeoise, cette destination devra &tre maintenue, f

L'exercice d'une profession libérale peut y émre autorisé, pour autant gqu'elle soit d'un standing cadrai\t_ﬂ{

avec le standing de Vimmeuble, déterminé natamrent par son occupation et sa situation. R

Les Jocaux du rez-de-chaussée et des sous-sols, peuvent &tre affectés & | exercice d'une profession li

rale d'un standing cadrant avec celyi de 'immeuble et/ou d'un commerce de luxe, saul disposition par

ticulitre de l'acte de base et du réglement de co-propriété, particulier & tel ou tel immeuble,
b) d'apporter des modifications 4 la constructon ot & 'aspect des parties indivises ou communes,
si ces modilications étajent gualifiées améliorations; ;
¢) d'effectuer dans les parties privatives aucune modification ou aucun fravail qul pourrait nuire aux autr
propriétajres ou restreindre les droiis de ceux-ci, spécialement tout travail qui pourrait, ne fut-ce queiit
d'une fagon minime compromettre la solidité de I'immeuble, changer son caractdre architectural oud
simplement son aspect extérieur; 5

e) de laire aucun travail, quel qu'il soit au gros cuvre de Pimmeuble:
£y d'aliéner partiellement un ensemble ou ses accessoires ou de fajre aucun acte pouvant avolr pour con
séquence la division, méme temporaire, d'un ensemble en deux ou plusieurs parties;
g} de diviser son ensemble pour le louer & plusieurs Jocataires: sauf reconstitution et observance du plan
originaire; !
h) de lover son ensemble ou d'en permettre 'occupation A des personnes qul, par leur genre de vie,
modifieraient la tenue générale de 'immeuble ou qui refuseraient de se conformer, en tous points, au
présent réglement; :
i) d'apposer ou de suspendre aux fenétres, balcons ou autres parlies extérieures queiconques, aucun éeriteal,
aucune pancarte, réclame ou annonce de qguelgue unature gue ce soit:
Ceci est défendu sur toute la ligne et on peut tout au plus apposer une petite plague nominative de ma-
ximum 5 x {0 em., & la porte d'entrée de appartement ou a [entrée principale.
1} exercer dans 'immeuble toute activité quelcongue ayant un caractére mal odorant, insalubre on bruyant;
k) il est préeisé gue l'acte de base notarial et les plans v annexés déterminent de facon irrévocable la des-
tination qui peut étre donnéde & des ensembles non destings exclusivement I'habitation bourgeoise.
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Tous différends relatifs &
'arbitrage, pour autant que
emande.

Chacune des parties désignera dans ce cas son arbitre, lesquels A défaut d'accord, seront autorisés a s ad-
:indye un troisieme arbitre chargé de jes départager. A délaut d'accord entre eux sur cette désignation, le

Viroisieme arhifre sera'désigné par Monsieur le Président du Tribunal de premiére instance de Braxelles & la

lequéte de la partie la plus diligente.

'interprétation ou & l'application du présent article seront tranchés par voie
la moitié au moins des co-propriétaires représentant deux-tiers des guotités, le

.

Vautre par leftre recommandée a la poste, de

[l en sera de méme si I'une des deux parties sommeée par
les quinze jours du dépdt a la poste de

Jésigner son arbitre, n'a pas procédé & cette désignation endéans
[envoi recommandé. Les arbitres statueront en amiables compositeurs et sans recours.

Les frais de Darbitrage seront suppertés par la partie succombante.

Article 12.

Toute contravention aux stipulations de I'srticle |1 obligera, de plein droit, contrevenant 4 remetire

toutes choses en leur état primitif et, en outre, 3 la réparation de tout préjudice matériel ou moral gue pour-
caient avoir subi les autres propriétaires. {l n'en sera toutefois ainsi gue si les travaux exécutés n ont pas

44 autorisés conformément a Particle 22.

. .ucle 13,
meuble prennent |'engagement formel de se con-
constituée et délibérant suivant les régles
les propriétaires actuels s'obligent &

Tous ceux qui sont propriétaire d'une partie de 'im
former aux décisions de |'assemblée générale des propriétaires,
ci-aprés formulées, Cet engagement est pris pax les futurs, auzmquels
imposer la condition de se conformer au dit engagement, Celui-ci sera, au surplus, obligatoire pour les dits
futurs propriétaires, par le seul fait de leur accession & la propriété, cetie derniére ne pouvant étre transmise
gue sous la condition dont il s agit, condition qui sera d ailleurs portée A4 la connaissance des tiers par la

transcription des présentes.

Article 14.

L'assemblée générale se compose de tous ceux qui sont propriétaires d'un appartement dans 1

Si un appartement appartient & plusieurs personnes, celles-ci doivent désigner un seul mandataire chargé
de les représenter toutes & l'assemblée; faute de ce faire, il ne pourra étre émis aucun vote pour fes parts
relatives & cet appartement. Fxn ce cas les majorités seront comptées sang avoilr ézard aux parts en guestions.

imrneuble,

- Article 15.

Les convocations & 'assemblée générale doivent se faire par lettre recommandée & la poste ou par lettre
ordinaire contre récépissé signé par le destinataire sur un état ad hoc.

Elles doivent tre envoyées dix jours francs avant I'assemblée.

v TNes doivent, dans tous les cas, contenir 'ordre du jour.

; Article 16.

L'assemblée générale se réunit obligatoirement le premier (ou ) iundi (ou autre jour)

}I&Lll'e.

du mois de a

Flle se réunit encore chaque fois que le syndic, dont i sera guestion ci-aprés, le jugera nécessaire et aussi

sur la demande éerite qui en sera [aite au syndic par les propriétaires de deux appartements, au moyen

¢ d'une lettre recommandée collective. Ces séances sc tiennent dans le local & indiquer sur les avie de con-
© vocation; soit dans I'immeuble méme; soit ailleurs dans la ville.

Article 17.
S dans les dix jours francs aprés I'envoi de
pas convoqué l'assemblée générale, les deux propriétaives,

s lettre recommandée prévue a larticie 16, le syndic n'a
qui auront reguis Vassemblée, pourront convo’
quer eux-mémes célle-ci.

Deux propriftaires pourront encore CoNvVoQuer direclement
tous les cas ot il n'y aurait pas de syndic en fonction,

" Axircle 18,

| 'assernblée est présidée par le syndic. Elle peut cepen
p P y :
propriétaives présents, a défaut de syndic,

ot collectivernent l'assemblée générale dans

dant décider gu'elle sera présidée non par le syn-
I'sssemblée sera présidée par le plus Agé

dic, mais par un des

s e
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des propri¢taires présents. Le président est aidé par deux serutateurs nommeés immédiatement par Pa;
blée. Les votes se font a4 haute voix ou par bulletins derits suivant guen ddécidera chaque assemblde, §
Chaque propriétaire a autant de voix qu'il posséde de quotités entiéres dang |'immeul

quotités sont négligées. En cas d'égalité de voix, la proposition est rejetée.

Article 19.

¢
e les fractiong

Il est permis & tout propriétaire de se faire représenter a4 l'assemblée, par un autre pPropri¢taire d'appg
ment dans U'immeuble; les procurations doivent spécialement &ire remises au président de la séance na
élre annexées au procés-verbal. Une procuration peut toujours servir pour la seconde assemblée qui Jeg
se tenir aprés une premiére n'ayant pi délihérer pour n'avoir pas &é en nombre. i

Avrticle 20.

L'assemblée ne peut délibérer que si plus de la moitié des propriétaives d’appartements sont

: co , prése
sans avoir égard au nombre de voix dont chague prapriétaire dispose. :

Si T'assemblée nest pas en nombre, elle doit &tre prorogée a trols semaines; elle sera reconvoguée dj
la méme forme et dans les délais que la premicre fois et avec le méme ordre du jour. En ce cas, ell
délibérer, quel gue soit ie nombre de propriétaires présents pourvu qu'il y ait au moins trois,

Article 21.

L'agsemblée générale est appelée A statuer relativerent aux

immobiliers
Sur les modifications A apporter dans le nombre des parts d'un ou de plusieurs copropriétaires;
2% sur tous les cas dexercice des droits de propriété sur les parties communes, lorsque la situatio
résulte pas de dispositions du présent réglement.
Les délibérations, sur tous les poinis indigués dans le présent article, ne seront valablement prise
sielles réunissent 'adhésion de 75 % du nombre des guotités présents ou représentés, gui prenpent.
au vole. La délibération sera par aprés établie par acte notarié, i
Article 22,
L'assemblée générale est appelée & statuer :
19 Sur les autorisations & accorder aux propri¢taires dans les cas prévus & Jarteile 1! ci-devant
Dans tous les cas prévus sous les lettres a) a f) inclus de cet article 11, T'autorisation ne peutiet
accordée qu'a la majorité des trois guarts en nombre de tous ies propriétaires de immeuble et des.
guarts de voix prenant part au vote, '
La décision devant &tre actée par notaire, elle liera la minorité cemme la majorité de la rﬁ%
maniére que si tous les copropriétaires s étaient constitubs en société.
Dans les cas prévus sous les lettres g) a3}, il suffit de la majorité prévue ci-aprés :
2° a) Sur les autorisations & donner aux propriétaires d appartements qui voudraient établir des com
cations permanentes ou temporaires avec un immeuble voisin;
b} Sur tous les cas d'application du présent réglement non expressément prévus ou au sujet desquell
un litige se produirait; e
¢) Sur tout ce gui concerne administration de I'immeuble ou son occupation, notamment sur I’ applid
cation du présent réglement et sur les modifications & v apposer relativement 3 la dite administy
tion;
) Sur la nomination du ou des agents chargés du soin de ['administration; *“
e} Sur la gestion annuelle dy syndic, sur la décharge 2 lui donner ou les actions & intenter éventule_“;
ment contre lui, 3
3" Sur les actions en justice & intenter au nom de tous copropriétaires de 'immeuble,
Sauf ce qu'il est dit ci-devant concernant I'article |1, letire a) a f) inclus, dans tous les cas prévu “a
2% et 3¢ du présent article, les délibérations peurront &tre priges a la simple majorité des voix des propl
taires présents ou représentds 4 !'assemblée, :
Article 23, 2
L'assemblée générale est encere appelée 3 prendre les décisions relatives a la reconstruction du lnétim'éfjf?
en cas de destruction totale par incendie ou autrement. ) i
La reconstruction ne pourra étre ordonnée que par la majorité des trois quarts en nombre de {ous les pi
pri¢taires de Vimmeuble et des trois quarts des voix prenant par au vote.
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Le procés-verbal sera dressé par acte et il entrainera ipso facto, l'obligation pour les propriétaires qui

huront vOté contre la reconstruction, de céder leurs propriétés privatives et divises, soit & un, soit a plusieurs

soit A Lous les autres propriéfaires au choix de ces derniers,

i La cession se fera & prix & convenir et, faute d'accord, au prix a4 fixer par trois experts a désigner a la
gé'equéte de la partie la plus diligente, par M. le Président du Tribunal Civil de la situation de l'immeuble.
¢ L'obligation de cession ci-dessus existera aussi, si elie est constatée de la méme maniére, en cas de des-
truction paritelle de I'immeuble, si un propriétaire, dont la partie privative a été entierement détruite se
refuse & la rebatir.
i Le propriétaire dont Pappartement sera grévé d hypotheque, sera toujours censé voter pour la reconstruc-
tion, & moins qu'au moment de 'assemblée générale, il n'apporte, soit la preuve de la radiation des inscrip-
tions hypothécaires, soit I'autorisation de ne pas voter la reconstruction, autorisation a donner, en bonne
forme, par ses créanciers hypothécaires.

Asticle 24,

L assemblée générale peut aussi, & la simple majorité {la rminorité étant lide par la majorité ainsi qu'il
est it & larticle 21) donner mission au syndic de poursuivre devant les autorités administratives ou judi-
cinives, l'expulsion de toute personne propriétaire, focataire ou occupant & quelque titre que ce soit, qui
a) aprés deux avis du syndic, & quinze jours d’intervalle, s obstinerait & contrevenir aux dispositions de

police intérieure de l'immeuble;
b} streviendrait aux dispositions d'occupation décente prévus a larticle 46 cl-aprés.

Arncle 25,

© Le résultat des délibérations est inscrit dans un procés-verbal qui sera inséré dans un registre spécial
tenu en double, dont I'un des doubles sera confié a la garde du syndic ou d'un propriétaire & désigner par
|'assemblée et dont 'autre double sera confié a la garde d'un notaire aussi a désigner par ' assemblée,

CHAPITRE 3.

ADMINISTRATION - ENTRETIEN - OCCUPATION
1. — ADMINISTRATION
Article 26.

U administration de limmeuble comprend, a l'exclusion des droits immobiliers faisant I'objet du chapitre
2, tous ce gui a rapport a:
a) Tentretien et l'usage des parties communes;
) les réparations urgentes & faire aux parties privatives, lorsque les propriétaires négligent de ies faire
cux-mémes et gue le défaut de réparation peut entrainer un préjudice pour !'immeuble;

% la manidre dont l'immeuble doit étre occupé;
aux rapports des propriétaires entre eux, concernant leurs droits respeciifs d occupation;

e} aux rapports des propriétaires avec des tiers aussi concernant I'occupation de immeuble

Article 27.
L administration est confiée & un syndic & nommer par assembiée générale. fe syndic peut éue un des
étranger. 1l est salarié ou non, suivant décision de I'assemblée.

propriétaires d'appartements ou un
cing ans, mais il peut, en tout temps, &re revoqué par Passemblée géné-

Il est nommé pour un terme de
rale, [l est toujours rééligible.

Article 28.

Le syndic une fois nommé, est, pour la durée de ses fonctions, le mandataire de tous les propriétaires,
méme de ceux qui, lors de son élection, étaient absents ou dissidents.

11 est chargé de Vadministration générale de 'immeuble, de Ientretien de celui-ci, des recettes et dépenses
communes, de la tenue des comptes,

Il a, dans ses attributions, notamment le soin de wveiller & ce que l'occupation de l'immeuble soit faite de
manidre A conserver & celui-¢i son caractére & habitation indiguée en téte des présentes, le soin de veiller
< ascenseurs, du chauffage, de toutes les canalisations cemrnunes,

3 toules les assurances, la surveillance de
es dispositions du présent réglement, ainsi

el .en général, la charge d'exécuter ou de faire exécuter toutes |
que toutes les décisions de 'assemblée générale. Sl y a liew, il nomme, révogue et surveille le concierge.

1y
A

S
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Mrticle 29,

Le syndic doit tenir un registre dans iequel il inscrit, les entrées et sorties de nouveaus occupanty
ploits qui lui seraient signifiés, les réparations qu'il ordonne, celles qui sont exécutées, leg remarguy,
quelles elles donnent lieu, les avertissements qu'il se croit abligé de donner aux occupants et :
tous les falts de nature & avoir une influence quelcongue sur la gestion de l'immeuble.

II doit tenir, en outre, un livre de recettes of de dépenses et un livie confenant |
chaque prepriétaive.

Arinicle 30.

L assemblée générale peut désigner un ou dex controleurs, chargés de vérifier ly gestion
dans le courant de I'année. Le syndic est obligé de communiquer, sans déplacement, ses registres,
comples aux conlroleurs, ensemble ou séparément.

¢ compte particylis

CHARGES ET RECETTES CONCERNANT LES PARTIES

COMMUNES DE LIMMEUBLE
Article 31.

Le syndic aura la gestion d'une caisse destinde payer toutes les charges et & recevoir toutes )
concernant les parties communes de l'immeuble. Cette caisse sera alimentée par des versements 3 fai
les propriétaires, chacun en proportion de sa part dans les parties communes de I'immeuble,
et la date de ces versements seront arrétés par l'assemblée générale.

Tous les ans, pendant la quinzaine qui précedera assemblée ordinaire, le syndic devra tenir ses co
avec piéces & 'appui, & la disposition de tous les copropriétaires qui pourront en prendre connaissancey
déplacement des documents. La communication se fera dans un local de I'immeuble et aux heures & ind
par l'assemblée générale précédente.

Indépendamment de I'arrédré annuel des comptes, le syndic devra, six mois aprés 1'assemblée
ordinaire, remettre un apercu des comptes & chague copropriétaire. A 'aide des fonds de la caisse, le sy
paiera :

a) toutes les dépenses occasionnées par le chauffage;
b} e salaire du concierge, Uéclairage des locaux occupés par ce dernjer, sa consommation d'eau, d
d’électricité, ainsi que la location des compteurs nécessaires i cet effet: :
c) Tachat, I'entretien et la réparation des ustensiles destinds a Pentretien et au nettoyage des partiest
munes; ;
d) Téclairage de toutes les parties communes ainsi gue 'eau nécessaire au nettovage des mémes foca
e) Jachat et 'entretien du mobilier commun, des tapis d escalier, garnitures de fenétres de la cage d'est
f} le nettoyage des trottoirs el cours commune et Uentretien du jardin:
g) les primes relatives aux assurances. spécialement définies au paragraphe 5 ciaprés;
h) les contiibutions grevant I'immeuble entier et pour lesquelies les administrations compétentes ne &8
pas, elles-mémes, la ventilation entre les copropriétaives, de méme que les contributions affectan
lement les/parties communes de 'immeuble;
i) le salaire“du syndic, &'l ¥ a droit;
i) d'une facon générale, toutes dépenses occasionnées par N'un ou lautre service qul, bien qu'étan
la disposition de tous les propriétaires, peut &tre utilisé plus ou moins fréguemment par 'un ou
k) toutes les réparations, qui suivant leur importance et ainsi qu'il est dit au paragraphe 3 ci-aprés,
décidées par le syndic lui-méme on par l'assemblée des propriétaires.
Pour hii permettre de faire face aux dépenses communes, chacun des copropriélaires avancera au sy
une somme représentant approximativement les dépenses courantes d'un trimesire.
En cas de dépenses exceptionnelles : paiements d'impdts, primes d'assurances, exécution de traval
le syndic pourra faire appel & une provision supplémentaire. ) :
Le réglement des frais et dépenses de 'immeuble se fora trimestriellement, au plus tard dans le
jours du mois de janvier, awviil, juillet e octobre de chague année. '
Préalablement le syndic aura présenté ses comptes & chaque propriétaire qui Jui remboursera sa parl
dépense, de maniére A reconstituer 'avance nécessaire.

Le syndic se fera ouvrir, en gualité, un compte dans une bangue ou un compte & l'office des ch
postaux,

Tous les mouvements de fonds s'opéreront au moven de compte.
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en possession par les propriétaires, les charges

Deés que 25 % de quotités de Pimmeuble auront été pris
par 'ensemble des propriétaires d aprés leurs

enlretien, ascenseurs, chauffage, ete. sont pns en charge
t!umzités respectives.

rtic]e 32.
Par dérogation & ce qui précéde, la part contributive de chacun des propriétaires dans les frais d'éclairage
e la cage d'escalier sera déterminée proportionnellement & sa quote part dans les parties communes.

Par dérogation expresse, il est entendue gue tous les locaux privatifs du rez-de-chaussée et des sous-sols
talement exempts d'une intervention quelconque dans les charges, entretiens, assurances, renouvellements,

mortissements, etc... pour tout ce gui concerne les ascenseurs et leurs dépendances directes et indirectes.

3. — REPARATIONS

rticle 33.

"Les réparations suivant leur importance el leur caractére o
. a) réparations urgentes : telles que celles 4 faire aux toitures, goutiéres, décharges, canalisations com-
munes des caux, du gaz, de I'électricité, du chauffage; ces réparations seront faites d'office par le

syndic, sans qu'il doive en référer & personne;

urgence, seront classées en deux catégories :

vaux seront effectués sous la direction

"1} réparations nécessaires mais ne présentant pas d'urgence; ces tra
lée générale et que celle-ci l'aura

du syndic, mais aprés qu'il en aura soumis un devis a 'assemb
approuvé & la simple majorité des voix.

\rticle 34.

Les copropriétaires devront chague fois que
appartement & titre privatif, pour permettre les réparations & faire aux parties communes.

ce sera nécessaire, autoriser l'accés dans les locaux de leur
1l en sera de méme pour les réparations & faire aux gaines des cheminées privées gui traverseraient des
ppartements,

A moins d'urgence, cet accds ne pourra cependant 8tre exigé pendant
ptembre de chague année.

la période du 1¢ juillet au 30

4, — ENTRETIEN
“Article 35,

Les travaux de peinture aux facades y compris les chassis, garde-corps, volets ou persiennes, seront affec-
ués par Jes soins du syndic d'aprés les décisions de I'assemblée générale.

. Aucun propriétaire ne pourra, sans | assentiment exprés de I'assemblée, prendre 'initiative de faire peindre
ui-méme, en supporiant les frais, les chissis, volets, persiennes et portes extérieurs de son appartement.
Les travaux de peinlure et de lavage des murs, boiseries et plafonds des parties communes de I'immeuble,
eront également effectués par les soins du syndic d'aprés les décisions de I'assemblée générale.

5, — ASSURANCES
rticle 36.

Lassurance de toutes les parties communes et privatives de limmeuble contre Uincendie, la chute de la
cfoudre, les explosions provoquées par le gaz, les accidents causés par I'électricité, le recours éventuel des
‘occupants de 'immeuble J'un contre I'auire, de méme que les recours éventuels des voisins et autres s'il y a
ew. sera contlractée par les soins du syndic & une seule et méme compagnie, savoir pour fous les proprié-
aites en ce qui concerne les parties communes et pour chacun d'eux en ce qui concerne sa partie privative,
¢ tout d aprés les bases & arréter par |' assemblée générale.

lLes primes seront acquitiées par les soins du syndic et répartis entre les propriétaires au prorata de leurs
Beparties indivises,

Tout propriétaire est libre de faire majorer, par le syndic, le montant des assurances gui concernent spé-
cialemenl ce propriétaire; mais celui-ci devra supporter seul le supplément de primes pouvant résulter des
majorations reguises.

Dans les mémes conditions sera faite :

Une assurance contre les accidents du travail pour le concierge et éventuell
Le montant de ces diverses assurances sera dgalement déterminé par

ement pour les hommes de

Peine et autres agents de servie.
Tassemblée générale.
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Article 37.

Chacun des propriétaires aura droit a une copie des diverses polices je concernant,

Article 38.

Chacun des

Propriétaires doit faiye assurer personnellement son mobilier et toys
tenir et quj se trouveront dans l'immeuble. Sils exe

objets Pouvant

reeralent une profession comportant deg risqies
ceux-ci devront également étre assurés, o
Le syndic devra §'assurer s ces prescriplions sont ohseryd

¢s et chacun des Propriétaireg
W communiquer les policey o

assurances, établissunt qu'il est ep regle 4 ce point de vue,

sera o on

Article 39,

En cas de sinistre, les mndemnités allouées du chef
en présence d'un des o

de la police générale
déterminera,

opropriélaires, désigné A cet effer
en méme temps, Pusage qui sera fait
sera régide comme sujt :

seront encaisséeg par ‘la;
Par une assemblée générale extraordins
des fonds en attendant leur yuti]

Isation définitiva

a) Si le sinistre esi partiel, la reconstruction se fera sous la surveiliance du syndic qui payera g
a I'aide des indemnités. i les indemnités sont insuffisantes pour payer la totalité deg travagi:
plus devra étre mis & charge de tous les copropriétaires, au prorata des dégats matériels o
subls par chacun d’eus, suivant Jes sommes arrétées pour ces dégils avec Ja compagnie d's
s0it par accord amiable, soit par décision de justice, sauf éventuellement, tej recours que '

Si au conlraire, le coiit des travaux est inférieur 3 I'indemnité, la ristourne gery faite 3
copropriétaires au prorala aussi des dégits matériels immobiliers subis par eux;

b) Sile sinistre esi total, ! sera consacrée & reconstrujre l'immeuble a muins qu'une
Zénérale extraordinaire n'en décide awtrement, ainsi qu'il est dir & Iarticle 23,

Dans ce cas, Findemnité et Je prix de vente du terrain et des rujne
priélaires au prorata de leurs parts,

‘indemnité

8 seront répartis entre
Article 40.

Ainsi qu'il est dit a ]
assurance supplémentaire

"article 36, chaque propriétaire aura toujours la faculié
privative des tr

» &1 trouve lassurance générale insuffisante oy si,
AVAUX qui en onl angmentd la val it désire se Couvrr pour
En cas de sinistre, I'indemnnité supplémentaire résultant de cette

a lassuré et les dégats couverts Par cette méme assurance n'entrer
de répartition des autres indemnités,

;
de contracter 3 ses fy
avant fait dans sg
ce supplément,
assurance spéciale appartiendys
ont pas en ligne de compte pour

eur

6. — USAGE DU CHAUFFAGE CENTRAL ET DE.: LA DISTRIBUTION IEAU CHAUD
Article 41,

Tous les copropriétaires de Pimmeuble, sans exception, doivent user
bution, d'eany chaude.

Ur quart des fr
‘respectives méme

du chauffage cenira] et d
ais de combustible dy chauflfag
s'ils ne font pas usage du chauffage,
Les trois quarts des frais de consommation de combustible
d'aprés Jes indications des « répartiteurs de chaleur »
non pas d'aprés les surfaces de chauffe réelles de ceux-c
sur un étage type, qui est le deuxiéme dtage, ab
pour leg abpartements supéricurs et autres,
Ou garages non chauffés,
Les garage

e sera a charge deg propriélaires d'aprés |

du chauffage seront 3 charge
ou « compteurs de chaleur » pl
L mais en tenan| compte '
straction faite de I'augmentatior
comme le dernier étage, rez-de-cj
ete. Cette énontiation n'est pas limitative,

s n'interviendront pas dans les frajs o charges du chauffage,

acés sur les rad}_ ¥
un alignement deside
1 des surfaces de |
haussée au-cdessus de eq

USAGE DE L’ASCENSEUR
Article 42,

L'usage de lascenseur
| R —
20 —
L —

est exclusivernent réservé .
aux occupants de Pimmeuble;

a leurs visiteurs;

aus domestiques des précédents, forsqu'ils

accompagnent leurs maitres oy les enfants de
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F;le 43.

es bagages et celis de toute nature ne pourront jamais &tre transportés que par le monte-charge particu-
ou par lescalier el dans aucun cas par l'ascenseur réservé aux personnes.

ncle 44,

our J'usage tant de l'ascenseur que du monte-charge des instructions seront affichées sur chaque porte
lacces.

Ges instructions indiqueront notamment la charge maximum que peuvent supporter les appareils, les
icautions & prendre pour le bon fonctionnement, ete...

- CONCIERCE

vticle 45.

Le ou la concierge est d'abord engagé par [ entrepreneur pendant le parachévement de I'immeuble, et sera
ayé par les Entreprises Amelinckx jusqu'h la prise de possession d environ 20 % des appartements, A
Sartiv de ce moment, il est pris en charge par I'ensemble des propriétaires gui sont représentés par leur
yndic.
concierge est dés lors sous les ordres du syndic. Il agit en toutes choses d'aprés les instructions du
et il est toujours aux ordres de ce dernier, pour les affaires du service intérieur de l'immeuble.

Le concierge doit assurer le bon ordre dans limmeuble. [} doit signaler au syndic, qui en fera mention
ans le registre prévu & larticle 29 et qui en fera rapport & [assemblée générale, les contraventions au
résent réglement.

Il doit assurer le nettoyage ordinaire de toutes les parties communes de l'immeuble, du trottoir, des
ours el jardins. ainsi que du chauvffage central.

Il pourra, s'il le juge nécessaire, s’adjoindre un aide, mais dont il sera responsable et au’il devra rému-
érer & son gré

Il doit accepter tous plis et paguets destinés & 'un ou I'autre des propriétaires et les remettre a leur des
finataire endéans les trois heures. En cas d'absence de TI'un ou l'autre des propriétaires il surveille
spécialement son appartement et prend immédiatement les mesures nécessaires, s'1l constate guot que ce

-

oit d'anormal.

POLICE INTERIEURE DE L'IMMEUBLE
Article 46,

D'une maniére générale, les copropriétaires devront éviter soigneusement tout ce qui est de nature &

wcommoder les autres occupants de l'immeuble : bruits, odeurs, etc..

" Pour arriver & ce résultat, les prescriptions suivantes devront nolamment &tre soigncusement observées :

— Les bois ou charbons gue 'un ou l'autre des copropriéiaires utiliserait pour son usage personnel
ne pourront étre débités ou concassés que dans les caves. Le transport de ces matidres des caves aux
appartements ne pourra se faire qu avant 10 heures du matin et avec toutes les précautions néces-
saires pour ne pas salir les corridors et paliers;

—— Aucun objet guelconque ne pourra jamais étre déposé ni accroché dans aucune des parties com-
munes de 'immeuble;

— De méme aucun travail de ménage tel gue baitage de tapis ou habits, nettovage de chaussures, ne
pourra &tre fait dans les parties communes.

— Il en pourra dtre toléré dans 'immeuble d'autres animaux que fes chiens, les chats, et les olseaus
en cage, a l'exclusion des perroguets;

- Les propriétaires d appartement auront soin de ne jamails garniy leurs fenétres et balcons de plantes
ou d'autres objets qui pourraient, par lear chute, causer des déghts ou des désagréments aux occu-
pants des é&tages inféricures;

— Tous les appartements devront étre occupés décemment, c est-i-dire gu'ils ne pourront servir de
maison de passe, d'habitation de toute personne étant notoirement de mauvaise vie ou IMoeurs;
7% Si un propriétaire d'appartement désire mettre sa propriété en location, il devra imposer & son toca-

taire, toutes les obligations résultant du présent réglement.
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CHAPITRE V.

IMPREVUS - DESACCORD - CONFLITS
Article 47,

Pour ce qui n'est pas prévu au présent réglement, les propriélaires s'en référeront aux usages, sinon
Vavis de assemblée génédrale & laguelle la question sera soumise.

Article 48.
Tout conflit entre copropriétaires ou entre un copropriétaire et le syndic sera soumis & Papprécialion de.

l'agsemblée générale des copropriétaires, qui statuera définitivement. Celui qui ne se conformera pas ayx.
décisions de Passemblée générale sera passible de tous dommages ol intéréts,

CHAPITRE VI
Article 49,

Francois /\mclinckx Syndic prendra soin de la gestion de Uimmeuble, en collaboration avec un SVnd
ou Comité de Gérants résidant dans 'immeuble, pour une période de 3 {trois) ans

Cette période prendra cours & 'achévement des travaux {(réception provisoire de l'immeuble).

Le ou les propriétaires des appartements seront avisés un mois & avance de la date d achévemeng)
proviscire des appartements et des parties communes.

Cette date sera ferme et obligatoire par le ou les propridtaires pour déterminer le régime de coproprié
et constituera le point de départ de l'obligation du ou des copropriétaires aux charges communes. Le syndic

des Services Généraux.

1 . rd ’ ~ ey
Ainsi accepté, lu et approuvé i / s
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