Square Eugéne Plasky 97
1030 Schaerbeek
Tel / 02/245.21.21 - Fax : 02.735.86.64

Agent Immobilier agréé IPl: 100.253

www.cenilury2ildiamani.be - Email : info@cenfury2 ldiamant.com

COMPROMIS DE VENTE

Enire les soussignés :

Monsieur KUTCHI Noordin Tajuddin {parfois écrit Noor Din Tajuddin), né
& Karachi {Pakistan) le seize mars mil neuf cent soixante sept, divorcé,
domicilié & Laeken {1020 Bruxelles) avenue Huldergem 1{numéro
national : 670316 507 53).

Ci-aprés dénommé(s): "LE VENDEUR"

Ef

Monsieur WANG lJingXiong, né & Shanghai {Chine) le vingt-deux ao0f mil
neuf cent soixante, (registre national numéro 60.48.22-169.88), et son
epouse Madame YANG YiBing, née a Shanghai {Chine) le quatre février
mil neuf cent soixante et un, {registre national numéro 61.42.04-048.49),
domiciliés ensemble & 200433 Shanghai (Chine), Avenue HungXing 2053
Batiment 5, Chambre 901,

Lesquels déclarent s'étre mariés & Shanghai (Chine) le freize novembre
mille neuf cent gquatre-vingt-six, sans avoir fait précéder leur union de
conventions matrimoniales, dinsi déclaré.

Qu'ils ont déclaré avoir établi leur premiére résidence conjugale en
Chine,

Que conformément & l'article 51 du code de droit international privé
belge, Ia loi chinoise s'applique & leur régime matrimonial

Qu'a défaut de contrat mariage, ils sont dés lors mariés sous le régime
legal chinois, c'est-a-dire le régime de la communauté de biens.

QU'ils n'ont pas modifié leur régime depuis, ainsi déclaré.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankslijk

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.261.702** T A.V.-B.T.W.; BE 823.622.444**DEXIA 068-8901414-42



Ici représentés par Madame WANG Xiaoyue, née & Shanghdai {Chine) le
trois aoUt mil neuf cent quatre-vingt-sept, (carfe didentité numéro
2044549 80 et registre national numéro 87.08.03-558.71), de nationdlité
chinoise, domiciliée & 1060 Saint-Gilles, Rue d'Angleterre 39 bte 4,
épouse de monsieur WU Jian, en vertu d'une procuration sous seing
privée datée du onze octobre deux mille quinze dont une copie resterd
ci-annexée,

Ci-aprés dénommé(s) : "UACQUEREUR "

I est convenu ce qui suit :

Le vendeur déclare par les présentes vendre & l'acquéreur, qui
accepte, le bien immobilier décrit ci-aprés :

DESCRIPTION DU BIEN

Commune de Woluwé-Saint-Lambert (premiere division, article 13733)
Dans un immeuble sis avenue Marcel Thiry, dénommé « Val de
Woluwe » construit sur un terrain contenant en superficie suivant fitre et
mesurage quaranfe huit ares cinquante frois centiares, cadastré
suivant fifre, section A numéro 8X

Cet immeuble est constitué de quatre noyaux dénommés ci-aprés et
dans les plans annexés aux statuts de I'immeuble dont question ci-
dessous :

-Noyaux A, & I'exiréme gauche de I'immeuble en 1¢ regardant depuis
I'avenue Marcel Thiry ;

-Noyaux B, étant le deuxiéme noyau en parfant de ia gauche de
'immeuble et en le regardant depuis I'avenue Marcel Thiry ;

-Noyau C, au milieu de l'immeuble en le regardant depuis I'avenue
Marcel Thiry ;

-Noyau D, & droite de l'immeuble en le regardant depuis I'avenue
Marcel Thiry.

l. Dans le Noyau D :

L'appartement dénommé D0-2 sis au rez-de-chaussée, d droite de ce
Noyau D en le regardant depuis I'avenue Marcel Thiry cadastré selon
exftrait  cadastral  récent secfion A 8X P0009 (A.REZ/DO-
2/C34)comprenant ;

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onathankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.261.702** T A.V.-B.T.W.: BE §23.622.644**DEXIA 068-8901414-42

< - V‘-ﬁ7



a) en propriété privative et exclusive : hall d’enfrée, dégagement,
water-closet, salle de douche, trois chambres, salle de bains,
débarras, cuisine et living donnant sur terrasse.

Avec la cave numéro 34 sise en sous sol u niveau moins deux.
A cet dppartement est rattaché 'usage privatif et exclusif des
jardins auquel le dit apaprtement donne accés.

b) en copropriété et indivision forcée :
deux cent freize/dixmilliémes des parties communes de I'immeuble
en ce compris les quotités de terrain.

Il. Dans le sous-sol de I'immeuble,

I'emplacement de parking portant le numéro 32 sis au niveau moins un,
cadastré  selon exirait cadastral récent section A 8X  PO08O
(E.SS1/32/}comprenant :

a) en propriété privative et exclusive : I'emplacement de parking/ le
box fermé proprement dif ;

b) en copropriété et indivision forcée :
trente six/dixmiliemes dans les parties communes de I'immeuble en
ce compris les quotités de ferrain,
Tels que ces biens sont décrits dans les statuts de I'immeuble suivant
acte du notaire WAGEMANS, en date du 27 octobre 2003, franscrit
au cinquiéme bureau des hypothéagues & Bruxelles, le 16 novembre
suivant, sous la référence 051-T-16/11/2003-10423

Le bien est vendu sans garantie de superficie ; le plus ou le moins, fOt-il
supérieur G 1/20eme, fera profit ou perfe pour 'acquéreur, sans
rmodification quant au prix.

CONDITIONS GENERALES

1. Propriété,

La vente est parfaite par la signature des présenfes. Toutefais,
l'acquéreur n'aura la propriété du bien qu'd la signature de I'acte
authentigue de vente.

2, Situation hypothécaire.

La présente vente est consentie sous la condition suspensive de
accord de mainlevée, soit des créanciers inscrits ou transcrits, soit des
créanciers ayant procédé & une saisie-arrét, soit relatif aux notifications
ou significations recues par le notaire rédacteur de I'acte authentigue
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de vente, au plus tard & 'expiration du délai convenu par les parties
et ses éventuelles prolongations) pour la signaiure de l'acte
authenfique de vente,

Seul l'acquéreur pourra invoquer la non-réalisation de la présente
condition.

3. Charges, servitudes et mitoyennetés.

Le bien est vendu avec toutes les charges et servitudes, fant actives
gue passives, qui peuvent y éire attachées. A cet égard, le vendeur
déclare gu'il n'a personnellement conféré aucune servitude sur les
biens vendus, qu'il décline toutes responsabilités quant aux servitudes
qui auraient pu avoir été concédées par des propriétaires antérieurs.
Le vendeur déciare qu'il n'existe aucun litige avec les propriétaires
voIsing, ni Aaucune procédure en cours.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, le bien vendu n'a pas fait
l'objet de conventions dérogatoires au droit commun et relatfives & la
mitoyenneté des murs et clétures formant limite du bien. Le vendeur
déclare gu'aucune mitoyenneté ne reste due.

L'acquéreur sera subrogé aux droits et obligations découlant du fitre
de propriété sans intervention du vendeur ni recours confre lui.
L'acquéreur reconnait avoir recu copie desdits documents.

Le vendeur déclare qu'd sa connaissance, & l'exception de celles
éventuellement reprises dans I'acte de base dont question ci-dessous, il
n'existe pas de condition spéciale ou servifude sur le bien, et que
personnellement, il n'en a conféré aucune. Le vendeur décline toute
responsabilité quant aux servitudes qui aurdient pu avoir été
concédées par des propriétaires antérieurs.

Le vendeur déclare gqu'd sa conndissance, en dehors des clauses
classiques resultant de la mise du bien sous le régime de la copropriété
forcée, il n'existe pas dans ledit acte de base de conditions
exfraordinaires susceptibles de diminver la valeur du bien ou
d'emporter d'importants troubles de jouissance.

4, Etat.

Le bien est vendu fel qu'il se trouve et s'étend dans son état & ce jour,
bien connu de 'acquéreur, qui déclare l'avoir visité et avoir pris et regu
toute information quant & sa situation, son état et son affectation.

A cet égard, il est loisible a I'acquéreur de faire dresser & ses frais un
éfat des lieux contradictoire.

Le vendeur n'est pas responsable des défauts et vices qui sont
apparents,

L'acquéreur sera sans recours confre le vendeur pour raison de
vices cachés, mais uniqguement dans la mesure oU le vendeur ne

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chague agence es! juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.261.702%* T A.V.-B.T.W.: BF 823.622,644**DEXIA 068-8901414-42

v

\f»fé*;j



les conndissait pas,

Le vendeur déclare ne pas avoir conndissance de l'existence de
vices cachés, de mérule ou d'amiante,

Pour autant que le bien ne soit pas loué, tous meubles meublants
et objets ne faisant pas partie de la vente qui s'y frouvent seront
enlevés par le vendeur & ses frais, et il sera mis en état de
propreté (en ce compris le jardin), avant la signature de l'acte
authentigue.

5. Assurance,

Le vendeur déclare que le bien est assuré par une police collective
contre lincendie et les périls connexes, sans garantie quant qu
montant assuré, conformément & l'acte de base. En ce qui concerne
les polices d'assurances souscrites pour compie de la copropriété,
concernant le bien vendu, 'acquéreur est tenu de les reprendre ef
d'en payer les primes prorata femporis & partir de son entrée en
jouissance.

[l est loisible & 'acquéreur de souscrire des & présent, ¢ ses frais, toutes
polices complémentaires.

6. Jouissance.

L'acquéreur aura la jouissance du bien vendu & partir du jour de la
signhature de l'acte authentique.

Le bien est vendu pour libre d'occupation, au plus tard, & la date
ultime prévue pour la signature de 'acte authentique. En outre, le
vendeur s'engage o faire vider le bien a ses frais pour la signature de
Facte.

Le vendeur s'engage d ne conclure aucun bail nile cas échéant &
proroger le bail en cours ou modifier les conditions d'occupation du
bien entre la signature des présentes et la signature de I'acte
authentfigue sans le consentement exprés de 'acquéreur.

7. Impots.

A partir de la date d'enirée en jouissance, l'acquéreur supportera les
taxes, impdis et charges, & 'exception de toute taxe de recouvrement
encore & échoir, le vendeur s'engageant 4 acquitter celle-ci
anficipativement au plus fard pour la date de la signature de ['acte
authenfique,

Lacquéreur supportera le paiement de sa quote-part dans le
précompte immobilier calculé prorata temporis sur base du dernier
averfissement-exirait de rble de l'année et cela & titre forfaitaire. Ce
montant sera versé au vendeur par l'acguéreur lors de la passation de
l'acte authentique de vente.
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8. Mesures Administratives,

Le vendeur déclare qu'a sa conndissance, le bien vendu ne fait 'objet
ni d'une procédure ou projet d'expropriation, ni d'une mesure provisoire
ou définitive prise dans le cadre de la législation sur laménagement du
terrifoire et T'urbanisme et la protection de ['environnement, des
monuments et des sites.

9. Garantle décennale.

L'acquéreur est purement ef simplement subrogé dans tous les droifs
que le vendeur aurait pu invoguer ou a invogqué dans le cadre de la
garantie décennale des architectes et entrepreneurs, moyennant la
prise en charge par l'acquéreur de tous les frais en résultant.

10. Copropriété,

En perspective de la présente vente, il a été demandé au syndic de
'immeuble, & savoir IGB S.A; & rue Colonel Bourg 127 bte 13 & 1140
Bruxelles (t€l. 02/543.65.70 ; e-mail info@immogb.be), de transmetire les
informations et documents suivants prévus par I'article 577-11 § 1 du C.
civ.:

1° le montant du fonds de roulement et du fonds de réserve, au sens
de l'article 577-11, § 5, dlinéas 2 et 3 du C. civ.;

2° le montant des arriérés éventuels dus par le cédant;

3° la situation des appels de fonds, destinégs au fonds de réserve et
décidés par I'assemblée générale avant la date cerfaine du transfert
de la propriété;

4° le cas échéant, le relevé des procédures judiciaires en cours
relatives 4 la copropriété;

5° les proces-verbaux des assemblées générales ordingires et
extraordinaires des trois dernieres années, ainsi que les décomptes
périodiques des charges des deux derniéres années;
6° une copie du dernier bilan approuvé par l'assembiée générale de
l'association des copropriétaires.

Le syndic a réepondu & cette lettre et fransmis les documents le 28 juillet
2015. Les parties reconndissent en avoir recu une copie ainsi que de
ses annexes ef dispensent d'en reproduire le contenu aux présentes.

2°} Les charges ordinaires

Les charges ordinaires et périodiques seront supportées par l'acquéreur
a compfter de son entrée en jouissance, prorata femporis sur base d’un
décompte a établir par le syndic.
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2°) Les charges

a) Charges ordinaires.

Les charges ordinadires et périodiques seront supportées par
'acquéreur G compter de son enfrée en jouissance, prorata femporis
sur base d'un décompte & établir par le syndic.

b} Charges extraordinaires.

- Charges exfraordinaires :

Conformément & l'arficle 577-11, § 2, du Code civil, I'acquéreur
supporfera :

1° le montant des dépenses de conservation, d'entretien, de
réparation et de réfection décidées par I'assemblée générale ou le
syndic avant la date certaine du fransfert de la propriété, mais dont
le paiement est demandé postérieurement & cette date ;

2° les appels de fonds approuvés par l'assemblée générale des
copropriétaires avant la date certaine du transfert de la propriete et
le colt des travaux urgents dont le paiement est demandé par le
syndic postérieurement & cette date ;

3% les frais liés & l'acquisition de parties communes, décides par
l'assemblée générale avant la date ceridine du transfert de la
proprieté, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date ;

4°  les dettes certaines dues par l'association des copropriétaires &
la suite de litiges nés antérieurement & la date certaine du tfransfert
de la propriété, mais dont le paiement est demandé par le syndic
postérieurement & cette date.

Les montants sub 1° & 4° seront supportés par 'acquéreur pour autant
qu’ils résultent des procés-verbaux ou documents qui lui ont é&té
communiqués par le syndic ou le vendeur préalablement d la
signature des présentes. Dans le cas contraire, s resteront & charge
du vendeur.

3°} Dans I'hypothese ou le syndic réclamerait des frais relafifs aux
prestations effectuées lors de la tfransmission des renseignements dont
question ci-dessus (avec facture émise par la copropriéte), ceux-ci
seront mis & charge des vendeurs.

Le vendeur donne, par les présentes, mandat & 'acquéreur {pour
autant gque les conditions suspensives éventuelles soient réalisées} pour
participer & toute assemblée générale qui aurait lieu et pour vy
participer au vote.
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I informera I'acquéreur au moins huit jours & 'avance de la date, de
I'endroif et de I'heure de I'assemblée générale concernée.

4°) Le fonds de réserve reste acquis & l'association des copropriétaires
conformément & la loi sur la Copropriété du 30 juin 1994.

5°) L'acquéreur devia se soumetire a toutes les stipulations de I'acte
de base, du reglement de copropriété et dordre intérieur de
fimmeuble dont fait partie le bien vendu, ainsi qu'aux décisions
régulierement prises par l'assemblée générale.
Le vendeur a remis préalablement & la signature des présentes &
I'acquéreur un exemplaire du statut immobilier.

6°) Litiges en cours,

Les créances résulfant éventuellement de tous litiges concernant
l'association des copropriétaires appartiennent & celle-ci, sans gue
l'acquéreur soit tenu au paiement d'une indemnité au vendeur.

7°)  Le vendeur déclare que I'assemblée générale et/ou le syndic
n'ont pas pris, d sa connaissance, de décision relative & des fravaux
autres que de simples réparations, & |'exception de ce qui est
mentionné dans le PV d'AG du 28/04/2015 au point 11.,

Il déclare aussi qu'd sa connaissance, aucun litige impliquant
I'association des copropriétaire n'est actuellement en cours, &
'exception de ce qui est mentionné dans la réponse du syndic du
28/07/2015.

8°) Les parties marquent leur accord de confier au syndic
'établissement des décomptes définitifs ainsi qu'il résuite de ce qui
précéde.

Les sommes en résulfant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par l'infermédiaire du notaire instrumentant & qui
les parties conférent tous mandat a cette fin.

Citerne d mazout :

#Le vendeur déclare qu'il ne se trouve pas dans le batiment dont fait
partie le bien, de citerne & mazout commune.

#le vendeur déclare qu'il se tfrouve pas dans le bdtiment dont faif
partie le bien, une citerne & mazout commune d'une capacité de #
litres.

Les sommes en résultant seront payées lors de la signature de l'acte
authentique de vente par lintermédiaire du notaire instrumentant & qui
les parties conférent tous mandat & cette fin.

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chaque agence est juridiquement et financidrement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel onafhankelijk

Membre Lid CIB ~ IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.261,702** T.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 048-8901414-42

- ’—(‘:;-:-.:'::'..‘../
e

v‘d‘ffi\]

f



11. Frais.
Les frais et honoraires de l'acte notarié, ainsi que les droits
d'enregistrement dus en raison de la présente vente, sont & charge de
l'acquéreur,
En-cas de premiere vente aprés division de l'immeuble, I'acquéreur
prendra en outre la quote-part dans les frais de I'acte de base.
Sont & charge du vendeur les frais liés & la déliviance du bien. I s'agit
notamment des coOts et rémunérations {dues au notaire ou & 'agent
immobilier) résultant des devoirs suivants, pour autant qu'une
disposition légale ou réglementaire, ou la présente convention en
imposent [a réalisation au vendeur dans le cadre de la vente ;

e Lotissement/urbanisation, division, acte de base etf, dans le cadre
desdites opérations, les plans, bornages et mesurages ;

e attestations relatives & la situation du sol, reconnaissance de I'état du
sol et assainissement du sol ;

o aftestation de contrdle de citernes & mazout ;

o aftestation de contrdle de I'installation électrique ;

o détecteurs de fumée ;

o cerfificat de performance énergétique ;

* renseignements urbanistiques ;

o documents cadastraux ;

e qitestation « as-built» ;

e mainlevées ;

e letires d'information du syndic préalables & la vente ;

e &tablissement du DIU ;

e CoOpie au titre de propriété, d'acte de
base/lotissement/urbanisation/division.
Sont egalement a charge du vendeur, les frais d'agence, de publicité
et de procurdtion (O I'exception des frais complémentaires de
transcription}, s'il requiert ces devoirs.

12. Notaires.

Les parties, dOment averties qu'elles ont chacune le droit de choisir leur
notaire, sans supplément de frais, ont désigné comme notaire(s) pour
dresser I'acte authentique:

» pourle vendeur ;: Maitre BROHEE Paul
avenue de Tervueren 250/4 — 1150 Bruxelles
& 02/770.62.69 - ® 02/772.53.77
>4 pavlemile. brohee@belnot.be
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e pourl'acquéreur . Maitre VAN STEENKISTE
Place de la Sainte Famille, 23/10 - 1200 Bruxelles
a 02/770.72.87- @ 02/770.48.29
24 prior@lvansteenkiste.be

Les parties s'obligent & comparditre devant notaire(s) pour la signature
de l'acte authentique de vente au plus tard endéans les 4 mois des
présentes et au plus tard le 20 février 2016.

13. Election de domicile.
Pour I'exécufion des présentes, les parties élisent domicile en leur
demeure susmentionnée.

14. La présente convention est conclue par l'enfreprise de CENTURY 21
Diomant & 1030 BRUXELLES - Square Eugéne Plasky 97 - Tel
02/245.21.21

Century 21 Diamant & souscrit & la police d'assurance des Agents
Immobiliers
n® 730.261.702 collective C.1.B, - Compagnie AXA. Belgium Insurance

PRIX
La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix de
345.000€ (trois cent quarante-cing mil euros) payable comme suit :
34.500€ (frente-quatre mil cing cent euros), & filre de GARANTIE,
somme que l'acquéreur aura payé dans les trois jours ouvrable avant la
signature du compromis par débit du compte numéro
sur le numéro de compte de I'Elude Van Steenkiste BEO? 0682
19706340en cas de réalisation de la présente vente, constifuera un
acompte d valoir sur le prix principal de vente.
Conformément & I'article 11 du réglement pour I'Organisation de I
comptabilité notariale, approuvé par I'anété royal du 9 mars 2003,
cette garantie sera consignée chez le notaire désigné par Ia partie
acquéreuse et placée au nom de la partie acquéreuse sur un compte
rubriqué, jusqu'd la signature de ['acte authentique de vente. Les
intéréts produits par cette garantie reviendront & la partie venderesse,
mais ne seront pas destinés au paiement du prix de vente,

et le solde, soit 310.500€ (trois cent dix mil cing cent euros) au moment
de la signature de I'acte authentique.
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Le notfaire remettra & 'agent immobilier, et ce pour le jour de I'acte au
plus tard, les honoraires restant éventuellement dus sur le prix de vente.

Sanctions

1. Si l'acte authentique n'est pas signé & la date fixée, chacune des
parfies pourra, quinze jours apres injonction adressée par lettre
recommandée ou exploit d'huissier:

- soit poursuivre contre I'autre I'exécution forcée de la vente, par voie
judiciaire ;

- soit considérer la vente comme nulle et non avenue,

Dans fous les cas, la partie défaillante sera fenue de pavyer, & fitre
dindemnité un montant fixé forfaitairement & dix pour cent (10%) du
prix de vente, sauf & la partie préjudiciée & apporter la preuve gu'elle
a, en fait, subi un préjudice plus important.

Et ce outre l'obligation pour la partie défaillante de rembourser &
I'autre partie tous les frais exposés par elle.

2. Si le prix ou le solde du prix devait éire payé, par le fait de
l'acquéreur, & une date postérieure a la date limite prévue ci-dessus
pour la signature de I'acte authenftique, il sera, de plein droit et sans
mise en demeure, productif d'un intérét de trois pour cent (3%) l'an,
caiculé jour par jour jusqu'd complet paiement, & partir de cette dote
limite,

Enregistrement

Les parties ont été dOment avisées de I'obligation de présentation de
la présente convention de vente & I’ Administrafion de I'Enregistrement
dans les qualre mois de la présente ou de la réalisation defs)
condition(s) suspensive(s) éventuelle(s), sous peine d’amende & défaut
d’avoir pu rédliser I'acte authentique avant ce délai.

L'acquéreur devra, le cas échéant, provisionner en temps utile le
montant nécessdire en vue de permetire de procéder a ladife
formalité de I'enregisirement.

Aussi, elles requiérent le ou les nofaires désignés de ne pas procéder &
la dite formalité d’enregistrement tant que ces derniers n'ont pas recu
des instructions préalables et écrites .

Toute amende pour retard d'enregisfrement éventuel sera également
mise & charge de |'acquéredur,
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DECLARATIONS

1. Le vendeur déclare gue la présente vente n'a pas lieu sous le
régime de la TVA mais sous le régime des droits d'enregistrement.

2. Les parties déclarent gu’aucune requéte en reglement collectif de
dettes n'a été infroduite a la date de ce jour. {Loi sur le reglement

collectif des dettes 01.01.1999).
URBANISME

Permis

Le vendeur aux présentes déclare que le bien objet des présentes & sa
conngissance, pas fait I'objet d'un permis d’environnement et n'est pas
exercé ou qu'il n'a pas été exercé dans le bien vendu une activité reprise
dans la liste des activités gui imposent la demande tel permis (Arrété du
gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en date du 4 mars 1999).

Sols pollués

Ordonnance relative & la gestfion des sols pollues du 5 mars 2009.

Les parties déclarent avoir été informées des dispositions confenues
dans I'Ordonnance du cing mars deux mille neuf relative & la gestion
et & l'assainissement du sol enfrée en vigueur le premier janvier deux
mille dix. Ladite ordonnance abroge la majeure partie de
'ordonnance du freize mai deux mille quaire relative & la gestion des
sols pollués.

Le vendeur déclare ne pas avoir été avisé de l'insertion des biens,
objet des présentes, dans «!'Inveniaire des sols pollués ou pour
lesguels existent de fortes présomptions de pollution importante »,
etabli par 'institut Bruxellois de Gestion de I'Environnement {IBGE) en
applicatfion de l'arficle 6 de I'Ordonnance et qu'a sa connaissance,
aucune activité & risgue reprise dans la liste des activités & risque,
fixées dans l'arrété du Gouvernement de la Région de Bruxelles-
Capitale du neuf décembre deux mille quatre fixant la liste des
activités d risque, ne s'est exercée ou ne s'exerce sur le bien.
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L'attestation du sol a été délivié en date du 9.10.2015. Cefte
attestation indique : "la parcelle est inscrite d l'inventaire de I'état du
sol dans la catégorie 0". Les parfies reconnaissent avoir regu une
copie de ladite attestation.

En application de I'article 61 de I'Ordonnance, le vendeur a obtenu
de I'lBGE une dispense de procéder & une reconnaissance de I'état
du sol dans la mesure oU la présomption de poliution ne concerne
pas exclusivement le lot privatif vendu.

L'acquéreur déclare avoir recu une copie de I'attestation du sol et
de la lettre datée du 13/10/2015 aux termes de laguelle I'IBGE a
accordé la dispense de procéder & une reconnaissance de I'état du
sol.

Le vendeur déclare qu'll ne détient pas d'information supplémentaire
susceptible de modifier le contenu de I'attestation du sol ou de
remetfre en cause la dispense de procéder & une reconnaissance de
I'état du sol et précise notamment, aprés avoir pris connaissance de
la liste des activités & risque au sens de I'Ordonnance, qu'd sa
conndissance et sous réserve de |'activité mentionnée sur I' attestation
du sol, aucune de ces activités n'est ou n'a été exercée dans les
parties communes ou dans le lot privatif vendu.

Aménagement du territoire

Lo commune a fransmis les renseignements urbanistiques pour ce bien
en date du 4/09/2015, dont une copie restera annexée au compromis et
que les parties reconnaissent avoir requ une copie.

Conformément & I'arficle 99 du Code bruxellois de I' Aménagement du
Territoire  (COBAT), le vendeur déclare qu'il n'est pris aucun
engagement quant & la possibilité de consiruire sur les parties non baties
du bien, de le fransformer, et plus généralement d'y effectuer aucun
des actes et fravaux visés & I'arficle 98, § 1er dudit Code.

Aucune construction-fransformation, ni aucun des actes et fravaux visés
a l'arficle 98, § ler du COBAT, ne peuvent é&tre effectués sur le bien
objet du présent acte, tant que le permis d'urbanisme n'a pas été
obtenu.

Le notaire Mdifre Brohée & demandé, par lettre & la Commune de
Woluwe-Saint-Lambert de lui délivrer les renseignements urbanistiques
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sur les dispositions réglementaires, régionales ou communales, qui
s'appliquent au bien vendu.

L'agent immobilier rédacteur du présent compromis attire tout
specialement I'attention de I'acquéreur, sur 'importance et la nécessité
qu'il vérifie lui-méme, en surplus de la recherche urbanistique dont
question ci-avant et de celle qui sera demandée par le notaire
instrumentant, la conformité du bien vendu avec les permis délivrés par
les autorités compétentes ainsi que la légalité des travaux qui ont ou
auraient éteé effectués depuis le jour de sa construction, en s'adressant
personnellement au service de ['urbanisme de la Commune de
Woluwe-Saint-Lambert, auquel i| demandera la production de fous les
permis délivrés depuis le jour de la construction de I'immeuble jusqu'a
ce jour, afin de vérifier, par lui-méme, qu'aucun acte ou travaux n'ont
éte effeciués dans le bien en contravention avec, les prescritions
urbanistiques figurant aux différents permis d’urbanisme.

Le vendeur aux présentes déclare :

- que le bien vendu n'est grevé d'aucun droit de préemption, d'aucune
option d'achat, ni d'aucun droit de réméré. I déclare n’avoir pas
connaissance de ce que le bien vendu est concerné par des mesures
de protection prises en vertu de la Iégislation sur les monuments et les
sifes et qu'a ce jour, il ne Ui a pas été notifié de prescriptions d'ordre
urbanistique, projet d'expropriation, ni avis de remembrement ;

- gqu'd sa connadissance les qutorisations nécessaires ont été obtenues
pour toutes les constructions érigées et tous les travaux effectués ef que
ces constructions ou fravaux ont été érigés ou effectués conformément
a ces autorisations ; Il déclare en ouire qu'd sa conndissance le bien
n'est affecteé, parle fait d'un fiers, d'aucun acte ou travail irégulier.

- ne pas avoir connaissance de quelgue infraction urbanistique
concernant le bien vendu ;

- ne pas avorr connadissance de litiges avec des architectes,
entrepreneurs ou voisins, & I'exception de ce qui est mentionné dans les
renseignements du syndic.

- Que le bien est actuellement affecté & I'habitation et déclare ne
prendre aucun engagement quant & la possibilité d'un changement de
ceftte affectation ;

- QU'a sa conndissance il n'existe pas d’autorisation d'urbanisme ni de
permis de lofir non périmé pour le bien vendu.
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INSTALLATION ELECTRIQUE

Le vendeur déclare que 'objet de la vente est une unité d’habitation
au sens de P'article 276 bis du Réglement général sur les Installations
électriques du 10 mars 1981, dont I'installation électrique n'a pas fait
I'objet d'une visite de conirdle compléte au sens du réglement.

Le vendeur s’engage & faire confréler Pinstallation électrique et &
remefire a I'acquéreur un PV de contrdle de l'installation électrique
conforme 4 fa législation en vigueur et par conséquent, &
éventuellement effectuer les travaux utiles & cet effet & ses frais et avant
la signature de I'acte authentique.

Certificat de performance énergétique

Le cerfificat performance énergétique bdatiments [PEB) portant le
numéro 20150727-0000297922-01-8 et se rapportant au bien, objet de la
présente vente, a été établi par Monsieur Lescrauwaet Gino le 27 juillet
2015 (durée de maximum dix ans). Ce certificat mentionne les
informations suivantes relatives au bien :

- classe énergétique : F

- émissions annuelles de CO2 : 61

Le vendeur déclare ne pas aveir connaissance de modifications des
caracteristiques énergéliques du bien susceptible de modifier e
contenu de ce certificat.

Un original cu une copie du certificat a été remise par le vendeur &
Facquéreur. Si 'acquéreur n'a recu qu'une copie, 'original du
certificat sera remis par le vendeur & I'acquéreur lors de la signature de
['acte authentigue.

DROIT DE PREEMPTION EN REGION BRUXELLOISE.

La présente venfe est conclue sous la condition suspensive du non-
exercice du droit de préemption tant par la Région, les Communes, les
sociétés de logement et tous les autres bénéficiaires de ce droit
résultant des articles 6 et suivants de I'Ordonnance du dix-huit juillet
deux mille deux, publié au Moniteur belge du dix-sept aolt suivant et
en vigueur depuis le premier janvier deux mille trois.

Les bénéficiaires dudit droit de préemption seront invités par le vendeur
a exercer leur droit de préemption, moyennant lettre recommandée
envoyée & la Régie fonciére de la Région de Bruxelles-Capitale ou
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Société de Logement de la Région bruxelloise, rue du Progrés & 1030
Bruxelles, conformément & i'article 7 de I'Ordonnance.

Le vendeur donne par les présentes tous les pouvoirs au Notaire
détenteur de la minute désigné dans les présentes afin de procéder &
toutes formalités & ce sujet.

Les parties déclarent savoir que les bénéficiaires dudit droit de
préemption bénéficient d'un délai de deux mois aprés I'envoi de la
lettre prévue a I'arficle 9 de I'Ordonnance afin d'exercer leur droit de
préemption.

Le Notaire détenteur de la minute informera I'acquéreur ou son notaire
endéans les huit jours suivant I'expiration du délai de I'exercice du droit
de préemption de la réponse des instances concernées.

LEGISLATION SUR LES CHANTIERS TEMPORAIRES ET MOBILES

Le vendeur déclare qu’il n'a effectué sur le bien vendu aucun acte qui
rentre dans le champ d’application de I'arrété royal du 25 janvier 2001,
concemant les chantiers temporaires ou mobiles.

CODE DU LOGEMENT

Les parties déclarent avoir été informées du fait que le Code du
Logement Bruxellois est entré en vigueur le premier juillet deux mil
quatre.

Ce code impose la mise en conformité de tous les logements donnés
en locaiion avec des normes de sécurité, de salubrité et
d'équipements des logements telles que publiées au Moniteur belge
du neuf septembre deux mil trois sous le référence 2003071748,

En outfre, la mise en location de logements meublés ou de logements
dont la superficie est égale ou inférieure & vingt-huit métres carrés, doit
faire I'objet d'une attestation de conformité déliviée par le Service
régional d'inspection, C.C.N., rue du Progrés,80, & 1030 Bruxelles.

Le vendeur déclare et garantie sous sa propre responsabilité que le
bien vendu ne fait pas I'objet & ce jour d'un droit de gestion publique,
que le bien ne fait pas I'objet d'une location meublée et qu'il ne s'agit
pas d'un logement dont ta superficie est égale ou inférieure & vingt-
huit metres carrés,
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DETECTION INCENDIE

(Arrété du Gouvernement du 15 awvrl 2004 relafif aux exigences
complémentaires de prévention contre les incendies dans les
logements mis en location, en vigueur depuis le 1erjuillet 2005.)

Le vendeur déclare que I'immeuble n'est pas encore equipé de
détecteurs de fumée.

L'acquéreur déclare avoir parfaite connaissance de g légistation en la
matiere ef falre son affaire personnelle de [linstailation de ces
détecteurs,

GARANTIE « COMPROMIS — DECES PAR ACCIDENT »

Les parties reconnaissent avoir été informées par I'agent immobilier,
rédacteur du présent compromis et identifié en en-téte de celui-ci par
son numero IPI, de I'assurance « Compromis Décés par Accident »
souscrite aupres d'AXA Belgium et dont les caractéristiques essentielles
sonf rappelées ci-apres ;

-Gratuité de I'assurance pour I'acquéreur,

-Risque garanti ; le décés par accident.

-Personnes sur la téte desquelles repose le risque le{s} acquereur(s)
personne(s) physique(s).

-Somme assurée : 90% du montant du prix de la vente augmenté des
frais, droits et honoraires de mutation, sous déduction des sommes déjc
versées antérieurement & la survenance du sinistre, & I'exclusion des
droifs complémentaires et amendes résultant de I'insuffisance de
valeur vénale constatée par I'administration fiscale et sans POUVOIr
excéder 250.000€

-Période de couverture : la période qui s'étend de la date de signature
du compromis de vente jusqu’d la date de signature de I'acte
authentique d'acquisiion. Cette période ne peut excéder 123 jours
calendrier. Ce délai est porté & six mois si des enfants mineurs doivent
intervenir & la vente.

Les garanties du contrat ne sortiront leurs effets gue moyennant
respect des conditions suivantes ;

-Le compromis doit porter le numéro IPI de I' agent immobilier
intervenant ainsi que son cachet.

-Le compromis doit &tre daté et signé par I'acquéreur et le vendeur ou
par un mandaiaire agissant en vertu d'un mandat écrit.

-Le compromis doit &ire daté et contresigné par I'agent immobilier
intervenant,
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-Prévoir le versement d'un acompte constaté parunregu daté et
signé par le vendeur, délivré par I'agent immobilier intervenant et
représentant au moins 5% du prix total de I vente.

-Les documents originaux doivent étre présentés & I'assureur en cas
d'appel & la présente garantie.

-La prime due doit avoir été payée & I’assureur par 'agent immobilier
infervenant.

-L'acquéreur marque son accord pour qu'en cas de déces, son
médecin-raitant fransmette au médecin-conseil de I'assureur un
rapport medical établissant la cause du décés,

DECLARATIONS FISCALES - Bruxelles-CAPITALE
A1, L'ACQUEREUR :

Abattement (art.46 bis du Code des Droits d'Enregistrement} :
L'acquéreur déclare avoir été parfaitement informé par le notaire
rédacteur du présent compromis de vente des conditions & remplir
pour pouvoir bénéficier de I'abattement visé & I'articie 46 bis du Code
des droits d'enregistrement.

[l déclare :

- ne pas pouvoir bénéficier dudit abattement / mais avoir été informé
de la possibilité de pouvoir en bénéficier par voie de restitution sur
base de I'arficle 212bis du Code des droifs d’Enregistrement en cas de
revente, dans les deux ans & dater de la signature de I'acte
authentique qui constatera la présente vente, du (des) bien(s}
immeuble(es) qui I'empéche(nt) actuellement de demander le
bénéfice de laréduction.

A2, LE VENDEUR :

A.2.1. Restitution {art.212 du Code des Droits d'Enregistrement} :
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I"article 212 CE qui permet la restitution de trente-six pour cent (36%)
des droifs pergus lors de 'achat, en cas de revente de limmeuble
acquis dans les deux ans de la date de l'acte authentique
d'acquisition.
i déclare ne pas se frouver dans les conditions pour pouvorir solliciter
cette restitution.

A.2.2, Abattement par restitution (art.212 bis du Code des Droits
d'Enregistrement) :
Le vendeur déclare avoir été parfaitement informé des dispositions de
I'article 212 bis CE qui permet de bénéficier de la réduction de Ia base
imposable prévue & l'article 46bis du méme Code, par voie de
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restitution, en cas de revente, dans le délai légal de deux ans suivant
la date de son acte authentique d'acquisifion, de(s) I'mmeuble(s) qui
empéchai{en)t I'application de ladite réduction lors de cette
acquisition.
Il déclare ne pas se trouver dans les conditions pour pouvoir solliciter
cette restitution.
A.23. Taxation surles plus-values - information :
Le vendeur deéclare avoir été parfaitement informé par le notaire
rédacteur du présent compromis de I'éventualité de la taxation des
plus-values réalisées sur des immeubles batis et non béatis en cas de
vente d'un bien qui a fait I'objet d'amortissements professionnels ou en
cas de vente d'une seconde résidence dans les cing ans ou d'un
terrain dans les huit ans.

A24. Assujettissement & la TVA
#SOIT Le vendeur déclare :
- ne pas étre assujetti a la Taxe sur la Valeur Ajoutée ;
- ne pas l'avoir été endéans les cing derniéres années :
- ne pas éfre membre ou avoir été membre d'une association de fait
assujettie a la Taxe sur la Valeur Ajoutée, ni d'une unité TVA :
- n'avoir dliéné durant les cing années précédant les présentes,
aucun bien immobilier avec application des dispositions de I'arficle 8
paragraphes 2 et 3 du Code de la TVA (vente avec option TVA).

#3OIT Le vendeur déclare étre assujetti & la Taxe sur la Valeur Ajoutée
sousle NUMEro BE .......oovvveeiiceann,
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Les parties déclarent approuver la rature de 0 fignes 0 mots aux
présentes,

Fait & Bruxelles, le 21 octobre 2015, en autant d'originaux que de
parfies signataires,
chacune reconnaissant avoir recu son exemplaire.

Le Vendeur L'Acquéreur -
A o

(Veillez & parapher chaque bas de page et chaque biffure
éventuelle),

Fait & Bruxelles, le 21 octobre 2015

Signature de I'agentimmobilier - Cachet de I'agent immobilier

e

DOCUMENT INFORMATIF ET NON CONTRACTUEL
Chague agence est juridiquement et financiérement indépendante
Elk kantoor is juridisch en financieel enafhankelijk

Membre Lid CIB - IPI n°100.253**R.C.BRU: 730.261.702** I.A.V.-B.T.W.: BE 823.622.644**DEXIA 068-§901414-42



Page 1 of |

Confirnmation

Viatre palzment sera exduds dans les plus brefs délals, campte tenu d2 vos instructians et remarqgues
éventuel'es

Hauveau paiciient Patements en atiente

3 Montant 3 Note personnelle

24 5C200 EUR H
3 Compte donneur d'erdre

IBAN: BEQ3 3534 3892 6157

HME XIAOYUE WANG

Comptes a vue - Comple Vet
A Compte bénficiaire » Communication bénéficiaire

IBAN: BEO2 0582 1870 6340 acompte WANGI2180370hd

Etude du Hotaine Luc Van Staenkiste

»MNom et adresse du bénéficiaire
Fiude du Nole¥e Luc Van Slesnkisle
Plaze ¢e ja Sante Famille 22/10
1200 Woliwe-Seint-Lambait

La bangue au Emprunter Epargner Investir Asstrrer Pension
quotidien

En cas d'usgence

-

e

MNos agences

N BONNE 2o
T HILATIDY )[
- BE

wib

https://ebanking.ing.be/eb/hb/HB_Request 20/10/2015



