BAIL A LOYER

APPARTEMENT

; (identité - profession - adresse - qualité juridi
une M Unlusoy. iBesllim qualité juridique)

we. ol Cotleeous... dul (402Q...Scha ertheolk
%ui désignent pour mandataire, , bailleur(s) dénommé(s) par la suite le

l’ﬁcle 1 - CONTRACTANTS AYANT LA CAPACITE JURIDIQUE - Entre les soussignés :

. M
AILLEUR et d'autre part M .= ALIAAS..2ALCEDQ..... LIAMU EL.TERNANIO
TPUZ HENDEZ... LaNA. JARCELA
Ui d&signent pour mandataire M yonsonsnmmmomsmasnnmpmnm s Gibs ou ﬁﬁﬁﬁn(}l‘t n

s} denomme(s) par la suite le PRENEUR et qui fait élection de domicile dans les lieux loués définis ci-aprés tant pendant
e ia durée de P'occupation que pour toutes les suites du bail, miéme aprés son départ, sauf s'il avait notifié au bailleur une nou-

le élection de domicile OBLIGATOIREMENT en Belgique.
es contractants agissent conjoitement at solidairement en application dg !‘arﬁt{le 1290 du Code civil. Si le bien loué est a I'usage de
idence principale du ménage, les deux époux participeront & la rédaction et & la signature du présent bail. Si le mariage est posté-

eur & cette signature, un avenant le précisera.
résiliation du contrat de bail sera signifiee nommément st séparément & chacun des preneurs.

_ A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Ty

riicle 2 -OBJET DE LA LOCATION - Le bailleur loue au preneur qui accepte un bien immokilier soit :
(A0 quu‘r\ar( Luamen \f =) ;\[p“u At cnsute 3+ SOB - c0ln )
ot 8 i A AT U TR CH) AN RO R ~nanole

ces stiivantes :
o5 biens sont loués avec toutes les sewvitudes actives ou passives dont ils pourraient étre avaniages ou grevés et ces servifudes

eront précisées si elles existent, in fine de ce bail

|

Article 2 A - Le bien loué ne pourra servir en aucun cas & une activité tombant sous I'application de la loi du 30 avril 1851 sur les
ux commerciaux. Si le bien est loué non meublé, le preneur s'engage & le gamir d'un mobilier suffisant pour répondre d'au moins

Article 3 - DUREE DE LOCATION
o 0o (‘Uamnumﬁﬂﬁfp aurtc 2 coonal olead mﬂ'@‘o)
1 J 5

présent bail est concly pour une durée de :
renant cours e .......d\..] OOJ\‘ QlA pour se terminer le ......&.J.J..ZSJ..QLO 1y
rticle 4 - GARANTIE - Au moment de la signature du présent bail le preneur déposera entre les mains du bailleur ou de son
andatajre une garantie consistant en une somme d'argent de francs belges

2 en un compte blogué ouvert au nom du

sur et dont les intérdts seront capitalisés. AUcOnve GRRAQTTE N'e €TE REHIS AU PROPRIETAILE
Getie garantie ne pourra servir en aucun cas de loyer ou de charges. Dans les délais plus courts, cette garantie sera restituée par le
bailleur 2u prensaur a la fin du bail, dés que le preneur aura satisfait & toutes ses obligations contractuelles et celles-ci feront 'objet d'un
apcord écrit établi au plus t8t & Ia fin du bail, soit d’une copie d'une décision judiciaire. Cetfte décision est exécutoire par provision,
pnobstant opposition ou appel et sans caution ni cantonnement.
Arficle 4 A - REMISE DES CLES
; preneur n'aura disposition des lieux quiaprés réglement du loyer et avoir apporté les attestations du réglement de la garantie et de
2 souscription auprés d'un courtier agréé d'une police incendie giobale faite dans le cadre de ce balil, et I rd conclu sur la
designation de I'état des lieux d'enirée, __Jr,\/,',\; Gl eunor ot ho ,)-(IFQA conhommal

nriicle 5-LOYERS ET CHAR " . =

Hcie 5 Ai? LOYER - Le ioyer base est fixe & (_WFML{:“M\QALQAAQ»,W .

................ ) & que le preneur sera tenu de verser d'initiative au bailleur ou n mandataire et ce, réguliére-
s o -

lent et par anncipation en 1=y paiemﬁms 5 auxéchéan/ﬁ‘s e
ef par ordre permanent & sa banque au profit du compte £ 40..00.a & 5. 03164 du bailleur.
Article 5 B - INDEXATION - Il est convenu que le loyer de base est rattaché & l'indice des prix & la consommation publié chaque mois

al: Moniteur belge. 1l a 1é choisi comme indice de départ de .Q9]AQ.... points qui est celui du mois précédant celul ol e contrat
alété conclu. A chaque échéance anniversaire du bail, le loyer sera déterminé par la formule suivante : * Loyer de base multiplié par
indice des prix & la consommation du mois qui précéde I'adaptation du loyer et divisé par lindice de départ “. Notification en sera

dite au preneur dans les trois mois de la publication de Findex.
article 5 C - CHARGES PERSONNELLES - Sont & la charge du prensur tous les frais, TV.A. comprise, des abonnements, provi-
ons et consommations d'eau, de gaz, d'électicité, de t8léphone, de radio ou Slédistribution, les taxes d’enlévement des immondices, et ...

Arficle 6 - ASSURANCES - Le prenesur s'engage impérativement & assurer sa responsabilité civile pour tous dommages causés par un
e du bien loué dont @l reconnait avoir Fentidre garde juridique. It s'engage également & assurer ses risgues locatifs par une assurance
{ype giobal étant entendu que le capital assuré prohibe Fapplication de Ia régle proportionnelle et que Ie risque bris de glace couvie
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le remplacement de toutes glaces brisges quelies quen soient ies causes et que le 1 £ cons imriahiia
apporiéss au bien loué a Poceasion d’un vel avee effraction ou d'une tentative 3e vol, S?;ﬁﬂgﬁﬁgﬁiﬁfmﬁmgg gl s
pour le bien loué et que Ia police d’assurance contient un abandon de recours contre le preneur, celui-oi est décharge de oettz?sg
fion d'assuirance & condition de s'engager a rembourser au bailleur 50% du montant de Ia quitiance documentant Ia prime o’ it
quels que soient les capitaux assurés. prime d'assuran

Article 7 - ETAT DES LIEUX D’ENTREE - Le bisp est loué dans son état actuel que Ie Preneur reconnait correspon i
élémen{aires de seourite:, de salubrité et d"habitabilits et &ire exemnpt de dégats locatifs & Fexception de eeu? qui sem:;iome:gg::;
un procés-verbal detaiue‘d’em des lieux et inventaire mobilier. Ce procés-verbal sera dressé avant Pentrée du pfeneu‘;s‘s%it ar t
-eig¥-choisl par les parties comme arbitre e ce, 4 frais wEshperEnEndate par chacune des parties et 2
conjointement. ST
Le cholx s’est porié sur
A défaut d'accord, requite pouma &tre introduite auprés du juge de paix dans le premier mois de I'o i Ssianati

it d'a g, 18 pourra gire i I ? o ccupation pour la designation d'u
expert a frais partagés (fimité a quinze jours si la location est d’une durée inférieure 3 un an). Si des modiﬁﬁﬁonsimpoxtant&s ont &t
apporiées aux lisux loués aprés que Iétat des lieux a 616 établi, chagune des parties peul exiger qu'un avenant a r'atat des fieux S0
rédigé contradictoirement et 2 frais communs sur ces modifications et leurs conséquences. Il en sera de méme en cas de cessin

autorisée par Ie bailleur, cela, pour départager les dégats imputables au cédant, sans intervention du bai 2 G ]
| récolement sera acquis au cessionnaire et joint & Pétat des fiewx d'entrée, » bailieur dans rexpertise. L

Article 8 - ENTRETIEN ET REPARATIONS

Ariicle 8 A - OBLIGATIONS D’ENTRETIEN - Le preneur a l'obligation d'aviser le bailleur des fravaux de réparations qui‘iui incom
bent &t de leur urgence. Le bailleur ne répondra ni du chomage ni du mauvais fonctionnement des services et apparsils ou installation:
| desservant les lieux lougs, & moins qu'il mest &tabli qu'en ayant été aviss, il n'a pas pris aussitdt que possible toutes mesures en so;
| pouvoir pour y parer. Le preneur souffiira les réparations et améliorations necesaires ou utiles dans les fieux fouss ou autres dépen-
dances de limmeuble, sans pouvoir réclamer sy bailleur aucune indemnité, mame sj les travaux devaient dépasser les quarante jours
Article 8 B - Dans le chef du bailleur - le bailleur 2 2 sa charge les grosses réparations. La responsabilité du preneur pourra:t atre
engagée dans ces travaux, si ceux-ci résultaient de son fait ou de tiers dont i serait responsable et également de son abstention 3
aviser sans délai, le bailleur de Pexistence de dégats.

Article 8 C - Dans le chef du preneur: le preneur a la garde du bien loué et il doit en assurer I'entretien locatif et jes réparations loca-

fives. A titre d'exemple, il veillera parficulidrement °

-2 nir ségulis et avec les produils appropfiés les parquets, les couvie-sol de ioule asture, la roresie, ies  peimures, boiseries, équipe
ments sanitaires dont il assurera e détartrage: : sk ohac os

- & lubrifier ou graphiler paumelles, chamigres des portes el fenétres et les semuwes;

- & semplacer Jes sangles et les cordeligres des volets el jalpusies:

-éfairexamcneruneoudeuxfnisl’amsinécessake,lsmenﬁnw:

- & ullliser et 3 fai{e entretenir les équipements modemes mis 3 sa dispasition {dont ascenseurs, brileurs et chaudisres s en a fa conduite, dégalcarisenrs, el ..} ;
- 8 vérifier 'étanchéité des robinets d'ame; & protéger ies canalisations et ies appareils contre les effats Oe Ia gelée et en cas d'absenca entre o 15 novambre etle 15 m:gs.
4 faire vidanger par un homme de métier les tuyauteries ot les équipements susceplibles d'Stre pris par le gel; :
- & uliliser les humidificateurs gui seraient mis 3 sa disposifion et ce, pariculizrement dans les pldces dépourvues d'une cheminée ouvene;

- & viter toule obstruction des décharges des eaux usées et des toelies, des vide-poubelies el faire procéder sux désobstructions fendues nécessaires; en faire de méme
& Pextérieur pour les terrasses, les comiches accessibles, les crépines et regards et cala parliculidgrement 2 Ia chute des feullles ;

- & entretenir les citemes, les fosses sepliques, les puits perdus, le jardin (pelouses, haies, arbres fruitiers, etc...)

Si le preneur est locataire d'un immeuble sans concierge, il pourrait avoir & sa charge le neitoyage des abords ou en parfie celui des

communs. Le préciser & Particle 18.

Article 8 D -Le preneur s’interdira impérativement :
.@mdﬁerl&ﬁmh&smmdm@hﬁeetparmnumummnﬂemwmwmﬁmmmdsmdemmm
pizfonds;

- gutiliser fes conduiles d'eau comme prise de temre;

- do perforer les boiseries des revétements muraux en foience ou aube melénsu ainsi que les Sléments décoratifs;

- utiiser des produils comosifs pouvant attaquer Fémail des haignoires et les canalisations;

- d'opérer des piguages de dérivation sur Iss conducteurs &lecliiques el de couper & sazles fils élecirigues aux points lumineux. La longueur des fis en
aftents devra avoir au moins dix centimitres de prise.

Article 8 E - RETARD DE PAIEMENT - Tout retard de paiement de plus de dix jours dans le chef du débiteur produira de plein droit
et sans mise en demeure un intérét de un pour cent par mois au profit du créancier, tout mois commencs étant considérs dans son entigreté.
Article 8 F- VITRES - Est a Ia charge du preneur le remplacement des vitres st glaces fendues ou brisées tant a lintérieur qua
extérieur et quelle qu'en soit la cause.

Article 9.VISITE DES LIEUX PAR LE BAILLEUR - Le bailleur pourra visiter les lieux loués pour s’assurer de leur &tat en prévenant le
preneur au moins guarante-huit heures & I'avance.

Article 10 - ANIMAUX - Sauf accord écrit du bailleur, leur tenue est strictement interdite, Le preneur d'un appartement devra deﬁanaer
l'autorisation. .

Article 11 - SOUS-LOCATION, CESSION ET RUPTURE DE BAIL

Article 11 A -Le preneur ne pourra céder ses droits au bail ni sous-louer en tout oy en pariie saul accord préalable et par écrit
du bailleur. Dane ce dernier cas, un avenant, qui sera enregistré, précisera les condilions de la cession ou de fa Sous-location.
Ariicle 41 B - En cas de rupture du bail & ses iorts et griefs, I preneur supportera tous les frais, débours et dépens qui en résulteraient, de
trois mois de loyer, oulre les charges de fouies natures et les dommages loeatifs dventuellement dus.

De plus le prensur versera au bailleur une indemnité de résiliation de trois mois.

Article 12 - EXPROPRIATION - En cas S'expropriation du bien loué en tout ou en partie, le prensur n'aura de recours que contre Favtorite
Sxpropriante Sans ne pouvolr Wi réclamer aucune indemnite qui viendrait diminuer Ies in ités alloudes au bailleur. Ce demier invitera
le preneur & participer aux opérations d'avaluation pour lui permetire d'exercer ses recours 2 la pleine décharge du bailleur.




le punewt devron wené e SRffuwnw

Articié 12 - AMELIORATIONS ET EMBELLISSEMENTS - Les changements ne pourront étre effectués qu'avec le consentement

préalable et par écrit du bailleur. Les améliorations, embellissements et h'ar}sfounaﬁans resteront acquis au bailleur au fur et & mesure
de leur élévation, que Faccord ait &té donné ou non par le bailleur. Ce demier se réserve le droit d'exiger la remise des lieux dans leur

état primitif avant le départ du preneur.

Articie 14 - VENTE - MODALITES DE SORTIE

Article 14 A - Pendant le temps du préavis de méme qu’en cas de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer 'apposition d'affi-
ches aux endroits les plus apparenis et par ailleurs, il devra laisser visiter les lieux loués trois fois treis heures par semaine.

Article 14 B - Dans Iz notification de sa renenciation ou dans les huit jours qui suivent la réception du préavis donné par le bailleur,
le preneur aura P'obligation formelle de faire connaitre au bailleur I'identité et I'adresse de I'expert auquel il donne mandat irmévocable
d'arbitrer avec P'expert du bailleur Iimpontance et 'évaluation des dégats locatifs éventuels. A défaut de ce faire, le bailleur est autorisé
3 provoguer sans plus attendre et par voie de requéte en application de l'arficle 584 du Code judiciaire, la nomination par le juge de
paix compétent d'un expert chargé de I'estimation du montant de Ia réparation des dommages issus des dégéts locatifs éventuels. Dans
ce cas, le preneur supportera seul les frais de justice et d’expertise, méme dans 'hypothése d*accord amiable devant I'expert judiciaire.

Article 14 © - Aprés evacuation de tous Ses objets et meubles personneis ainsi que des dechets de toutes sortes, le preneur fera
procéder au nettoyage des locaux avant le passage des experts. II est interdit au preneur de faire procéder aux coupures de gaz et
d'électricité avant leur passage, ceci afin de leur permetire la vérification des divers équipements mus par ces énergies.
Il invitera 'expert ou les experts 2 visiter les fieux loués pour dresser le récolement de I'état des lieux et d'inventaire et noter le relevé
de tout compteur utile au désoinpte de sortie. Le preneur prendra la précaution de quitter les lieux loués en temps opportun afin que
ce récolement puisse se faifé au terme du ball, ceci afin de lui epargner les dommages résultant de I'indispenibilité des lieux le jour

suivant la fin du bail. -

Article 15 - ENREGISTREMENT - (A exécuter dans les quatre mois) Les frais de timbres fiscaux et d'enregistrement sont a la charge
du preneur - Uniguement pour le caleul des droiis d’enregistrement,

les charges chifirées sont de

Article 16 - CLAUSES PARTICULIERES - Si nécessaire, prévoir une annexe timbrée & joindre au présent bail
Comptuum 3 Donbiui
i T N\ S
Comnfeux  deour. B46.
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Abprouvé la rature de : ' lignes écrites et de

"}"?5 rayés nuls dans le présent bail
Fait en aulant d'exemplaires qu'il Y 8 de parlies contractantes, plus up exemplaire pour I'enregistrement.

A (P)?zm(f’g‘ﬁﬁj Ty
o < deplembre Q0

%E}ﬁ&@wf’ Um\w&oy T ahom. Pronawe Ssbuman,
o Salcegdo Muwed ’F@*(mﬂd@

,/V‘ ;

(mention manuscrite iy et 8pprouvé” avant signature)

Timbre fiscal Emplacement réservé & fenregistrement duy bail

1
3
¥
i
H
3
i
3
H
i
1
1
i
3
3
1
1
1
£
5
1
1
i
1
I
i
i
i
i
t
i
i
1
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