BAIL A LOYER

APPARTEMENT

cle - CONTRACTANTS AYANT LA CAPACITE JURIDIQUE - ?ntre les soussignés :
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et Sloction de comiclle dans les fieux loués définis c-apras tant pendant

o re(s) dénomme(s} par ia suite le PRENEU
e aprés son départ, sauf s'il avait nofifié au bailleur une nouw-

toute 1a durée de Poccupation que pour toutes les suites du bail, mém

velle élection de domicile OBLIGATOIREMENT en Belgique. " ‘
initement et solidairement en application de rarticle 1200 du Code civil. Si le bien loué est a l'usage de

confractants agissent conjo! = e e

ssidence principale du ménage. les deux époux participeront 3 Ia rédaction et & la signature du présent bail. Si le mariage est posté-

sur 4 cette signature, un avenant le précisera.
résiliation du contrat de bail sera signifieée nomm

Ll A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Atficle 2-OBJET DE LA LOCA ON-Le bamew._gjue au preneur qui accepie un bien immobilier soit :

[TVan) (’Ag\pﬂ el ( xf\Om\
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ament et séparément 4 chacun des preneurs.

P4

sise) 8
(:sF ftement connu(e) du preneur qui, aprés examen des lieux, en demange la description, Ce bien est loué avec les dépen-
dances stivantes : ._GM,mElE“C.L&LLi‘jE...,.&ﬁ.(l......A...CLQX.Gé’..... MO0 LOMNMLLY.... AT .uT. .......

biens sont Ioués avec toutes les sepvitudes actives ou passives dont ils pourraient étre avantagés ou greves et Servitudes
ront précisées si elles existent, in fine de ce bail :

icle 2 A - Le bien loué ne pourra servir en aucun cas & une activité tombant sous Papplication de Ia loi du 30 avril 1851 sur les
ux commerciaux. Si le bien est ioué non meublé, le preneur s'engage & le gamir d'un mohilier suffisant pour répondre d’au moins

uhe année de loyer

icle 3-DUREE DE LOCATION , G .
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présent bail est conclu goyr un rée de
%ﬂaﬁt cours le | s:" 5 Eﬂ‘t\ pour se terminer le
icle 4 - GARANTIE - Au moment de Ia signature du présent bail le preneur déposera entre les mains du bailleur ou de son
andataire une garantie consistant en une somme d'argent de

QCetie garantie ne pourra Servir en aucun cas de loyer ou de charges. Dans les délais plus courts, cette garantie sera restituée parle

ﬂ‘:ﬂr au preneur a la fin du bail, dés gue le preneur aura satisfait & toutes ses obligations contractuelles et celles-ci feront Pobjet d'un
rd écrit &tabli au plus 16t 2 la fin du bail, soit d'une copie d'une dédision judiciaire. Cefte décision est exécutoire par provision,

rionobstant opposition ou appe! et sans caufion ni cantonnement. =

\rticle 4 A - REMISE DES CLES

e preneur ‘aura: . L'OBLIGAT.OwW DONE -.‘ ; .

| souscription auprés d'un courtier agréé d'une police incendie globale faite dans le cadre de ce bail, et 'accord conclu sur la

Ijgnaﬁm de Petat des fieux d'enirée. ' %

i
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icle 5-LOYERS ET CHARGES Q“L\- (un‘:

cle SA-LOYER-Le ioyer annuel de pase est fixé &
; que le preneur sera tenu de verser d'initiaive au bailleur ou & son mandataire €t ce, réguliére-

dul mala

|
ﬁ‘ ent et par anticipaiion en AL paiements égaux auxX échéances de
et gar ardre 3 sz bangue au profit du compte du bailleur.
cle -5 B - INDEXATION - Il est convenu que le loyer de base st rattaché & lindice des prix & la consommation publié chagque mois
u Maniteur belge. 1l a &té choisi comme indice de départ de .-.Q.\.A.Q..LH.. points qui est celui du mois précédant celui od le contrat
& conclu. A chaque &chéance anniversaire du balil, le loyer sera déterminé par la formule suivante : * Loyer de base mulfiplié par
indice des prix & la consommation du mois qui précéde radaptation du loyer &t divisé par llindice de départ *. Nofification en seré
fle au preneur dans les trois mois de ja publication de I'index.

wole 5 C - CHARGES PERSONNELLES - Sont 4 Ia charge du prenss 1ous les frais, T.V.A. comprise, des abonnements, provi-

jons et consommations d'eau, de gaz, dslecticite, de téléphone, de radib ou t8lédiskibution, les taxes d’enlevement des immondices, 81C .

Asticle 6 - ASSURANCES - Le preneur s'engage impérativement & assurer s2 mmns@iﬁﬁé civile pour tous dommages Causés par un
4 assurer ses risques locatifs par une assurance

sice du bien loué dont il reconnait avoir Pentidre garde juridique. il s'enga
1 type global &tant entendu que le capital assuré prohibe rapplication de la régle proportionnelle et que le fisque bris de glace couvie
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le remplacement de toutes glaces brisées quelles qu'en soient les causes et que le rfisque “vol® couvre les déprédations immiobilie:
apportées au bien loué & F'occasion d'un vel avec effraction ou d'une tentative de vol. §j le bailleur a souscrit une assurance de ce iy
pour le bien loué et que la police d'assurance confient un abanden de recours contre le preneur, celui-ci est déchargé de cette oblic
tion d’assurance a condition de s’engager & rembourser au bailleur 50% du montant de Ia quittance documentant la prime d’assuran

quels gue soient les capitaux assurés.

Article 7 - ETAT DES LIEUX D’ENTREE - Le bien est loué dans son état actuel que le preneur reconnait correspondre amx exi
&lémentaires de sécurité, de salubrité et ’habitabifits ot &emmdedég%bgeé%é Fexception de eewaquiwnteoa:; g
un procés-verbal détaillé d'état des heux et inventaire mobilier. Ce procés-verbal sera dressé avant Penirée du preneur soif par t
expert choisi par les parties comme arbitre et ce, & frais communs, SOit par un expert mandaté par chacune des parfies et agissar
njoi! § |

A défaut d'accord, requite pourra glre introduite auprés du juge de paix dans le premier mols de Foccupation pour la désignation du
expert 4 frais partagés (limité & quinze jours si la location est d'une durée inférieure & un an). Si des modifications imporiantes ont &t
apporiées aux lisux ioués aprés que I'état des lisux a &ié établi, chacune des parties peut exigsr qu'un avenant A I'état des fewy eo
rédigé contradictoirement et & frais communs sur ces modifications et lewrs conséquences. Il en sera de méme en cas de cessioi
autorisée par le bailleur, cela, pour départager les dégéats imputables au cédant, sans intervention du bailleur dans Pexperiise. L«
récolement sefa acquis au cessionnalre et joint & léfat des fieux d'enirée.

Article 8 - ENTRETIEN ET REPARATIONS i
Article 8 A - OBLIGATIONS D’ENTRETIEN - Le preneur a FPobligation d'aviser le bailleur des travaux de réparations qui lui incom
bent st de leur urgence. Le bailleur ne répondra ni du chomage ni du mauvais fonctionnement des services et appareils ou installations
desservant les lieux loués, a moins qu'il n’est éiabli qu'en ayant été avisé, il n’a pas pris aussitdt que possible toutes mesures en son
pouvoir pour y parer. Le preneur souffira les réparations et améliorations nécesaires ou utiles dans les lieux loués ou autres dépean-
dances de limmeuble, sans powvoir réclamer au bailleur aucune indemnité, méme si les travaux devaient dépasser les quarante jours.
Article 8 B - Dans e chef du bailleur : le bailleur a & sa charge Ies grosses réparations. La responsabilité du preneur pourrait etre
engagée dans ces iravaux, si ceux-ci résultaient de son fait ou de tiers dont il serait responsable et également de son abstention &

aviser sans délai, le bailileur de l'existence de dégéts.

Article 8 C - Dans le chef du preneur - le preneur a Ia garde du bien loué et il doit en assurer I'entretien locatif et les réparations loca-

tives. A iire d'exemple, il velllera particulisrement :
- & enfralenir régulizrement et aves les produlls approprids fes pamuels, les cowre-sel de toule nature. ks mardrerie, les peintures, fss boisefies, les équipe-

ments sanilaires dont it asswrera le détarirage;

- @ lubrifier ou graphiler paumelles, chamiéres des portes el fenétres et {es senures;

- & remplacer {es sangles et les cordelidres des volets el jalbusies;

- & faire ramoner une ou deux fois Fan, si nécessaire, les cheminéss;

- & uliliser et 2 faire entretenir les équipements modemes mis & sa disposition {dont ascenseurs, brilleurs et chaudibres £ en 2 Is conduite, désalcariseurs, elc..)
~ & vérifier | étanchéilé des robinets d'ant; 2 proléger les canalisations et les appareils contre les effsts de 12 gelée el en cas d'absence entre le 15 novernbre et le 15 mars.
& faire vidanger par un homme de mélier les tuyaulesies et les équipements susceplibles d'&lre pris par Ie gel; )
- & utiliser les humidificateurs qui seraient mis 4 sa disposition et ce, parficulizrement dans les pidces dépourvues dune cheminde guverte;

- & éviter toute obstruction des décharges des eaux uséss et des lolelies, des vide-poubelles et & falre procéder aux désobstructions rendues nécessaires: en faire de méme
& Fextérieur pour Ies lemasses, les comiches agcessibles, les crépines et regards &t cela particulizrement 3 Ia chute des feullles ;

- & entetenir les citemes, les fosses sepliques, les puits perdus, le jerdin (pelouses, haies, arres fitiefs, elv .)

Si le preneur est locataire d'un immeuble sans conclerge, il pourrait avoir & sa charge le netioyage des abords ou en parfie celui des
communs. Le préciser & larticle 16. :

Article 8 D-Le preneur s'interdira impérafivement :
-demdiﬁalaﬁexmionissansmmmawmmmu&nmmmmmmmmm@mdehmm

- guiiliser fes conduiles d'eau comme prise de ferre;

~ de perforer les boiseries des revélements muraux en foience ou avle maldrdsu ainsi que les Sléments décaraiifs;

- Futiliser des produits cormrosifs pouvant attaguer Fémall des baignoires et ies canslisations;
-d'apérerdespfqmasdedéﬁvaﬁnnsurfesmmmademémxsmmammmmmmmmmsmsm

attente devra avoir au moins dix centimélres de prise. i

Article 8 E-RETARD DE PAIEMENT - Tout retard de paiement de plus de dix jours dans Ie chef du débiteur produira de plein droit
et sans mise en demeure un intérét de un pour cent par mois au profit du créancier, tout mois commencé étant considéra dans son entidrets.
Article 8 F-VITRES -Est & la charge du preneur le remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées tant a lintSrieur qu'a
extérieur et quelle gu'en soit Iz cause.

Article 9-VISITE DES LIEUX PAR LE BAILLEUR - Le baillsur pourra visiter les lieux loués pour s’essurer de leur &tat en prévenant e
preneur au moins guarante-huit heures & "avance.

;&T'tcle gﬂ ~ ANIMAUX - Sauf accord €crit du bailleur, feur tenue est sticlement interdite. Le preneur d'un appariement devra demander
‘autorisation. '

Article 11 - SOUS-LOCATION, CESSION ET RUPTURE DE BAiL

Article 11 A-Le preneur ne pourra céder ses droits au ball ni sous-louer en tout ou en parfie sauf accord préalable et par écrit
du baiflleur. Dans ¢e demnier cas, un svenant qui sera enregisird, précisera les condilions de Ja cession ou de la sous-location.
Article 14 B - En cas de rupture du bail & ses torts et griefs, le preneur supportera tous les frals, débours et dépens qui en résulieraient. de
trois mois de loyer, ouire les charges de foutes natures et les dommages loeatifs éventuellement dus.

De plus le preneur versera au bailleur une indemnité de résilistion de trois mois.

Article 12 - EXPROPRIATION - En cas d'expropriation du bien loué en tout ou en pariie, le prensur n'aure de recours gque contre Pautorite
expropriante Sans ne pouvolr iul réciamer aucune indemnité qui viendrait diminuer ies indemnités allouées au bailleur. Ce demier invitera
le prensur & parliciper aux opérations d'gvaluation pour lui permelire d'exercer ses recours & la pleine décharge du bailleur,
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| avticio 13 - AMELIORATIONS ET EMBELLISSEMENTS - Les changsmbne “o pourront &tre effectués qu'avec le consentement
préalable et par écrit du bailleur. Les améliorations, embellissements st t-arfsfommbons resteront acqms au bailleur au fur et & mesure
de leur &lévation, que Faccord ait &té donné ou nion par e bailleur. Ce demier se réserve le droit d'exiger ta remise des lieux dans leur

étatprimﬂifauanﬂedépanduoreaeun

Article 14 - VENTE - MODALITES DE SORTIE

| Article %4 A - Pendant ie temps du préavis de méme gu’en cas
ches zux endroits les plus apparenis et par ailleurs, il devra
Article 14 B - Dans Ia notification de sa renonciation ou dans les huit jours qui suivent {a réception du préavis donné par le bailleur,
le preneur aura 'obligation formelle de faire connaitre au bailleur ridentité et 'adresse de 'expert auquel il donne mandat irrévocable
d'arbitrer avec Pexpert du bailleur Iimportance et révaluation des dégéats lo&t'ifs svantuels. A défaut de ce faire, le bailleur est autorise
& provoquer sans plus attendre ef par voie de requéte en application de Particle 594 du Code judicigire, la nomination par le juge de
paix compétent d'un expert chargé de l'estimation du montant de Ia réparation des dommages issus des dégéts locatifs éventuels. Dans
ce cas, le prensur supporiera seul les frais de justice et d'experlise, méme dans Phypothése d'accord amiable devant l'expert judiciaire.

Articie 14 C© - Aprés évacuation de ious &% objets et meubles personneis amsl que des dechets de toutes sortes, le preneur fera
procéder au neftoyage des locaux avant le passage des experts. Il est interdit 2u preneur de faire procéder aux coupures de gaz et
d'électricité avant leur passage, ceci afin de leur permetire la vérification des divers équipements mus par ces énergies.
Il invitera lexpert ou les expeds & visiter les fisux loués pour dresser le récolement de Pétat des lisux et d'inventaire el noter e relevé
de tout compteur utile au déecinpte de sortie. Le preneur prendma 13 précaution de quitter les lieux loués en temps opportun afin que
ce réco!e{;n%nt %x‘;!s::‘ fe faifeau terme du bail, ceci afin de lui épargner {es dommages résuitant de lindisponibilité des lieux le jour
suivant n -

Article 15 - ENREGISTREMENT - (A exécuter dans les quatre mois) Les frais de imbres fiscaux et d'enregistrement sont a Ia charge
du preneur . Uniguement pour le calcul des droits d’enregistrement,

{es charges chiffrées sont de
Arficle 16 - CLAUSES PARTICULIERES - Si nécessaire, prévoir une annexe timbrée a joindre au présent bail

de mise en vente du bien, le preneur devra tolérer I'apposition d'afii-
laisser visiter les licux louss trois fois trois heures par semaine.
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oL Jl2\aoll

PAGE 3




Approuvé ia rature de fezz fignes écrites et de g R
mots rayés nuls dans le présent bail v

=

Fait en autant d'exemplaires quil y a de parlies coniraciantes, plus un exemplaire pour Penregistrement.
b Dresioce dlea o —dla ool
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gue 2o Thrg M

e

mention manuserite “lu et approuve” avant signafure)
{

~

Emplacement réservé & [enregisirement du bail

Timbre fiscal
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