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APPARTEMENT

ARMPERSIRES

Article 1 - CONTRACTANTS AYANT LA CAPACITE JURIDIQUE - Entre les soussignés |
{identite - profession - adresse - qualité juridigue)

dune part M VMLUSO}/ \6ﬂﬂHi“'\ .................................................. e
qui désignent powr mandataire, M ..., . R —— S o EHE T 00 Pz g sn e g ] par ia suite le
HAILLEUR ot dautre part M ... (3 OLMEA...... . .SAHIN.. 4] A OF) :
do Ll emamlb Qe s chali$ ge..... o, ‘ B
qui désignent pour mandataire M R EAERasetseshereestan s bns e e s arsassenesAraterersranEns R nrrrs ‘597;35;[
igcataire(s) dénommeé(s) par la suite le PRENEUR et qui fait élection de domicile dans les lieux loués définis ci-aprés tant pendant
teute Ia durée de l'occupation que pour foutes les suites du bail, méme aprés son départ, sauf s'ii avait notifié ay bailleur une nou-
velle élection de domicile OBLIGATOIREMENT en Belaique,

Les contractants agissent conjoitement et solidairement en application de Particle 1200 du Code civil. Si le bien loué est & usage de
rgsidence principale du ménage, les deux époux participeront & la rédaction et 4 la signature du présent ball. Si le mariage est posté-

neur & cefle signature, un avenant e précisera,
Le résifiation du contrat de bail sera signifiée nommémeni ef séparément & chacun des preneurs.
i CONVENU CE QU SUIT

A -OBJET DE LA LOCATION - Le bailieur loue au preneur qui accepte un bien immobiiier soit

‘ %}’%&M&WWGWWL .......... oL PLECEA o LS. 4 S5DB
© & .39 RUE . DESSEUN TRy T dAQ T SETOGE >

rfaitement connu(e) du preneur qui, aprés examen des lieux, en demande la description. Ce bien est lo

nces sulvantes :
passives dont ils pourraient étre avantageés ou grevés ef ces servitudes
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saront précisées si elles existent in fine de ce bail

Afticle 2 A - Le bien loué ne pourra servir en aucun cas 2 une activité tombant sous l'application de la iof du 30 avril 1851 sur jes
baux commerciaux. S ie bien est loué non meublé, le preneur s'engage a le gamir d’'un mohilier suffisant pour répondre d'au moins
une annhees de loyer

Anticle 3 - DUREE DE LOGCATION '
Le présent bail est conglu pour une durée de /i ..... Qe (M/Y\QL/Y\) ............
prenant cours le ... o). q J‘&/&OOL/ ................ cesennenenenene. POUT 8€& terminer le
L> fe conxak e agnouvelolly Toec A 'Vceoed deg
Arficle 4 - GARANTIE - Ay moment de la signature du présent bail le preneur déposera entre les main
mandataire une garantie consistant en une somme AIPBIL T8 ruvcrmccreomossssasssssssssnss esnsnsvonasesmspssetssssesttvomsmmmenseeeesessmsee francs belges
qul & éte placée cher .. ... YR S S TEEAAER £ imn s 6 e B SR en un comple blogué ouvert au nom dy

preneur et dont les intéréls seront Capiialisés.

6?1@ garantie ne pourra servir en aucun cas de loyer ou de charges. Dans les délais pius courts, cetie garantie sera restituée par le
bafileur au preneur I3 fin du bail, dés que le preneur aura satisfait & toutes ses obligations contractuelles et celles-ci feront Poblet d'un
acgord éorit élabli au plus 16t & 1a fin du bail, soit d'une copie d'une décision judiciaire. Cette décision est exécutoire par provision,
nohohstant opposition ou appel ef sans caulion ni cantonnement.

Arficle 4 A - REMISE DES CLES

Le|preneur n'aura disposition des lieux qu'aprés régiement du loyer ef avoir apporté les attestations dy reglement de ia garantie et de
la pouscription auprés d'un courlier agréé d'une police incendie globale faite dans le cadre de ce bail, et Faccord conclu sur ia

designation de I'état des lieux dentrae.

Article 5-LOYERS ET CHARGES o = L

Arficle 5A-LOYER - Le loyer annuel de base est fixé a .Utola.... CSl/nt ..... Wﬂﬂlte .......... LUBOS ;;;;;;
..... b, RBRE=Rma0e qUe o preneur sera tenu de verser d'initiative au bailleur ou & son mandat ire et ce, réguiiére- .
mept et par anticipationen ... A...[UN)....... paiements égaux aux échéances de ... A, edae(ji LE MG
&l par ordre permanent 4 sa banque au profit du COMPIE oo vesgwesses e v, du ballleur.
Arficle 5 B - INDEXATION - If est convenu que le loyer de base est rattaché a lindice des prix & la consommation publié chague mois
au Moniteur beige. Il a été choisi comme indice de depart de ..., points qui est celui du mois précédant celui of le contrat

a élé conclu. A chaque &chéance anniversaire du bail, le loyer sera déterminé par la formule suivante - Loyer de base multiplié par
Findice des prix & la consommation du mois qui précede 'adaptation du loyer et divisé par lindice de depart . Notification en sera
¢ au prenew dans les trois mois de la publication de [index.

Artlele 5 C - CHARGES PERSONNELLES . Sont 2 la charge du preneur tous les frais, TV.A, comprise, des abonnements, provi-
siorls et consommations d'eau, de gaz, d'électricité, de téléphone, de radio ou télédistribution, les taxes d'enievement des immondices, ete ...

Article & - ASSURANCES - Le breneur s'engage impérativement & assurer sa responsabilité CIVIe nntir 1anie dnmmms e~ b oo o

3 (mdexe gy co'mr\h(wt){ i a9fiajaocoli  —y J(iLm)




le remplacement de toutes glaces brisées quelles gu'en solent les causes et que le risque *vol” couvre les déprédations immobiiiéras
apportées au bien loué & Poccasion d’un vol avec effraction ou d'une tentative de vol. Sile bailleur a souscrit une assurance de ce ‘}f;*}e
pour le bien ioué et que la police d'assurance contient un abandon de recours contre le preneur, celui-cl ast déchargé de celie obl zga-
tion d’assurance a condition de s'engager & rembourser au bailleur 50% du montant de la quittance documentant la orime d'assurance
quels gue solent les capitaux assurés.

Asticle 7 - ETAT DES LIEUX D'ENTREE - Le bien est loué dans son é&tat actuel gue le preneur reconnall correspondre aux exigences
&lémentaires de séourité, de salubrité et d'habitabilité et stre exempt de dégais locatils a 'exceplion de ceux qui seront consignés dans
un procés-verpal dé‘taﬁie d'état des lieux et inventaire mobilier. Ce procés-verbal sera dressé avant Pentrée du preneur sesesesan
oxpasmaleisi par les parties comsmessssiec ot ce, & frais communs, soit par un expert mandaté par chacune des parties et aglssant
conjointemeant.
L8 GHOIX /88T DOME SUT 1o iiiiisiirs et e et et e et a e r s RS0 8L E Loy e L8 aeLbeadas a n
A L@fﬁiﬁ d'accord, requélte pourra é re mtrufiu-ie 3&;}?&:; du iuge cie paix dans fe premier mols de £“ccugat!cn nour la Qeszgnassaw d'un
sxpert & frais partagés (limité & quinze jours si la location est d'une dur rée inférieure 3 un an). Si des modifications importantes ont été
apportées aux lieux loués aprés que 'état des lieux a &té établi, chacune des parties peut exiger au'un avenani 8 'éfal des lieux solf
rédigé contradictoirement et a frais communs sur ces modifications et leurs conséquences. Il en sera de méme en cas de cession
autorisée par le bailieur, cela, pour dépariager les dégéts imputables au cédant, sans intervention du bailieur dans l'expertise. Le
récolement sera acquis Zu cessionnaire et joint 2 Pétat des lieux denirée.

Article 8 - ENTRETIEN ET REPARATIONS

Arficie § A - OBLIGATIONS D'ENTRETIEN - Le preneur a l'obligation d’aviser le bailleur des travaux de réparations qui iut incom-
bent ef de leur urgence. Le bailleur ne répondra ni du chémage ni du mauvais fonctionnement des services et appareils ou instaliations
desservant les Hieuy jousds, & moins qu'il n'est établi gu'en avant éié avisé, il n'a pas pris aussitdt que possible toutes mesures en son
pouvoir pour y parer. Le preﬂeur souffrira les réparations et améliorations nécesaires ou utiles dans les lieux loués ou autres dépen-
dances de I'immeuble, sans pouvoir réclamer au nm%zaua‘" aucune indemnité, méme si les fravaux devaient dépasser les guarante jours.
Article & B - Dans le chef du bailleur : le bailleur a & sa charge les grosses réparations. La responsabilité du preneur pourrall étre
engagée dans ces ravaux, si ceux-ci résuliaient de son fait ou de tiers dont | serait responsable et également de son abstention &
aviser sans délai, le bailleur de lexisience de dégéis.

Amc;e §C - uaﬁzs le chef du preneur : le preneur & Ia garde du bien loué st it doit en assurer Ventretien locatif ef les réparations leca-

tives. A fitre dexempis, il veillera parficuliérament .

- & entretenir régulidrement ef avec ies produits appropriés les parguets, les couvre-s0! de toute nature, I marbrerie, les peintures, les bolserdes, les &guipe-

ments sanitaires dont i assurera le détarirags;

& brifier ou graphiler paumelles, charmiéres des pories el fenélres et les sermwes;

- 3 remplacer jes sangies et les cordeliéres des volsts el jmlousies;

& faire ramoner une ou deux fois Van, si nécessaire, les cheminées,

& ptifiser ot & faire entretenir les équipements modemes mis & sa disposition (dent ascenseurs, brileurs et chaudigres gl en a la conduile, décalcarisaurs, et .

& vérifier I'étanchéité des robinets d'arrdt; & protéger fes canalisations et les apparalls conire les offets de la gelée et en cas d'absence entre le 15 novembre et le 13 !n..JS.

& faire vidanger par un homme de mélier les myaﬁ*erles et les dauipements susceptibles d'étre pris par le gel;

& utiliser les humidificateurs qui seralent mis 2 sa disposition et ce, parficuligrement dans ies pidees dépourvues dune cheminde ouverts,

2 dviter toute obstruction des décharges des eaux usées et des tollettes, des vide-poubslies et & faire procéder sux désobstructions rendues nécessaires, en fairs de mdme
& V'extérieur pour ies terrasses, Ies cormiches accessibles, les orépines ef regards ef cela particuligrement & ia chute des feuilies |

. & entretenit les citernes, les fosses sepficues, les pulls perdus, le jardin {(pelouses, haies, arbres fruitiers, slc..}

Si ie preneur est locataire d'un immeuble sans conclergs, Il pourralt avoir & sa charge le netioyage des abords ou en partie celul des

communs. Le préciser & Particle 18.

Agticle 8 b - Le prensur s'interdira impérativement

. de modifier les lieux louds sans acoord préalable ef par éoil du baflisur, doni applicstion de peintre sur papler peini ef modification des tons de iz peiniwe des
pisfonds;

- ¢ fifiser les conduites d'eau comme prise de ierre;

. do perforer ies boiseries des revélements muraux en falence ou aubre matédau ainsi gue les élémenis décoratifs;

- #uliliser des produits corpsie pouvant attaguer fémall des baignoires st les canalisafions;

- d'opérer des piquages de dérivation sur fes conducteurs électrigues et de couper 3 razles fils dlectrigues aux points mineux. La longuewr des fils en
sHente devra avolr au moins dix centimélres de prise

Article 8 E - RETARD DE PAIEMENT - Tout retard de paiement de plus de dix jours dans ie chef du débiteur produira de plein droit
et sans mise en demeure un intérét de un pour cent par mois au profit du créancier, tout mols commencé étant considéré dans son enfieratd,

Article §F - VITRES - Est a la charge du prensur le remplacement des vitres et glaces fendues ou brisées tent & lintérieur qu'a
Fexigrieur et quelie gu'en soit la cause.
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Articie @ - VISITE DES LIEUX PAR LE BAILLEUR - Le bailleur pourra visiter les lieux loués pour s'assurer de leur état en prévenant e
preneur au moins guarante-huit heures & Pavance.

Article 10 - ANIMAUX - Sauf accord éorit du bailleur, leur tenue est strictement interdits. Le preneur d'un appartement devra demands
Pautorisation.

Articie 11 - SOUSL.OCATION, CESSION ET RUPTURE DE BAIL

Articie 11 A - Le prensur ne pourra céder ses droits au ball ni sous-louer en tout ou en partie sauf accord préalable et par écrd
du hailleur. Dans ce dermier css, un avenant qui sera enregistré, précisera jes conditions de la cession ou de s sous-location
Articie 11 B - En cas de rupture du bail 2 ses toris ef griefs, le preneur supportera tous les frais, débours et dépens gui en résulieralent, de
trois mois de loyer, cutre les charges de toutes natures et les dommages locatifs éventueliement dus.

De plus le preneur versera au bailleur une indemnité de résiliation de trois mois,

Article 12 - EXPROPRIATION - En cas d'expropriation du bien loué en tout ou en partie, le preneur n'awra de recours gue contre autorlis

exprspname sans rze pouveir i réclamer aucune indemnité qui viendrall diminuer les indemnités alicuées au bailleur. Ce demier inviten
......... mine mnAratinne Aauainatinn noor i nermettre d'exercer ges recours a le pieine décharge du baillew



Article 13 - AMELIORATIONS ET EMBELLISSEMENTS - Les changements ne pourront &tre effectués qu'avec le consentement
préaiable et par écrit du bailleur. Les améliorations, embellissemenis et transformations resteront acquis au bailleur au fur st a mesure
de leur élévation, que Paccord ait té donné ou non par le bailleur. Ce demier se réserve le droit d'exiger ia remise des lieux dans leur

état primitif avant le départ du preneur.

Article 14 - VENTE - MODALITES DE SORTIE

Article 14 A - Pendant le temps du préavis de méme qu’en cas de mise en vente d{_.f bien, ég preneur devra tolérer I'apposition d'affi-
ches aux endroits les plus apparents et par ailleurs, | devra iaisser visiter les lieux loués trois fois trois heures par semaine,

Article 14 B - Dans la notification de sa renonciation ou dans les huit jours qui suivent la réception du préavis donné par le bailleur,
le preneur aura I'obligation formelie de faire connaitre au bailleur identité et I'adresse de expert auguel il donne mandat irrévocable
d'arbitrer avec Pexpert du bailleur Fimportance et P'évaluation des dégéts locatifs éventuels. A défaut de ce faire, le bailleur est autorisé
& provoquer sans plus aftendre et par voie de requéte en appiication de l'article 594 du Code judiciaire, la nomination par le juge de
paix compétent d'un expert chargé de 'estimation du montant de ia réparation des dommages issus des dégats locafifs éventuels. Dans
ce cas, le preneur supportera seul les frais de justice et d'expertise, méme dans I'hypothése d’accord amiable devant Pexpert judiciaire.

Article 14 C - Aprés évacuation de tous ses objets et meubles personnels ainsi que des déchets de toutes sortes, e preneur fera
proceder au nettoyage des locaux avant le passage des experts. Il est interdit au preneur de faire procéder aux coupures de gaz st
c'électricite avant leur passage, ceci afin de leur permetire la vérification des divers equipements mus par ces énergies.
[ invitera l'expert ou les experds & visiter les lieux loués pour dresser le récolement de I'état des leux et dlinventaire et noter le relevé
de tout compteur utile au décoinpte de sortie. Le preneur prendra la précaution de quitter les lieux loués en temps opportun afin que
ce recolement puisse se faitd au terme du ball, cedl afin de lui épargner les dommages résultant de lindisponibilité des fieux le jour
suivant fa fin du bail

Article 15 - ENREGISTREMENT - (A exscuter dans les quatre mois) Les fraig de timbres fiscaux et d'enregistrement sont & la charge
G PIBRIBUL ettt ee oo as e eeeaeneeeon . Uniguement pour le calcul des droiis d'enragistrement,

Articie 16 - CLAUSES PARTICULIERES - Si nécessaire, prévoir une annexe timbrée a joindre au présent bail




pprouve la rature de ..o lignes écrites et de ..o
mots raves nuls dans le présent bail.
Fait en autant d'exemplaires quil v a de parties contractantes, plus un exemplaire pour Penregistrement.

J
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A 5}; oS

............................................

(mention manuscrite “iu et approuvé” avant signature;

Timbre fiscal Emplacement réservé a l'enregistrement du bail




