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1. — Les parties reconnaissent que les notaires seussignés leur ont expliqudé la
portée de I'ordonnance de la Région Bruxelles Capitale relative 3 la gestion et 1'assainissement
des sois poliuds en date du 5 mars 2009 et ses arrétds d'exdcution, ¢t leur ont donng
connaissance de la portée de Iobligation éventuelle d'assainissement, la responsabilité et le
devoir d'information des partics.

Le vendeur déelare présentement qu'a sa connaissance le bien objet de la présente
vente n’est pas pellud, qu'il ne présente pas de fortes présomptions de pollution, quaucune
activité impliquant un rsque de pollution n’est ou n’a éé exerede sur ledit bien, le tout dans le
sens donné & ¢es termes par "Ordonnance bruxelloise relative 4 Ia gestion ¢t 1"assainissement
des sols polluds,

2. L'Institut Bruxellois pour la Gestion de ['Environnement z délivré une
attestation de sl pour le bien vendu en date du 19 mars 2013, avee références “INSP/-
nkicssecoms/Inv-008472157/201303 195, qui stipule littéralement:

“2. Statuut van It perceel

Het perceel is momenteel niet opgenomen in de inventaris von de bodemtcestand.

3. Gedetailleerde informatie beschikbaar in de inventaris van de bodemtoestand,

Aard en houders van verplichtinoen

Er ziin momenteel geen verplichtingen voor wat betreft de vervreemding van
zakelijke rechien (bv. verkoap) of de overdracht van cen miliewvergunning op dit perceel,

Len  verkennend  bodemonderzoek  dient uitgevoerd  te worden als__her
bovenvermelde percecd het voorwerp uitmaakt van:

De inplanting van een nieuwe risicoactiviteit en dit ten laste van de gqanvrager van
de mijewvergunning (art. 13§3)

De ontdekking van een verorireiniging bif witgravingswerken, en dit ten laste van
de persoon die de uitgravingswerken verricht of voor wiens rekening dese werken worden
verricht (art, 13 §6)

Een gebeurtenis die de bodemverontreiniging vercorzagia, en dit ten laste van de
persoon die de gebeurtenis heeft veroorsaakt (art.13 §7

Weet dat er vrijstellingen voor de verplichiing lot het uitvoeren van een verkennend
bodemonderzoek voorzien zijn in artikel 60 en 61 van de ordonnantie van 5 maart 2009. Deze
vrifsiellingen moeten via her betrolen Jormulier per aangetehend schrijven bif Leefmilicu
Brussel — BIM aangevraagd of gemeld worden (www. lectmilicubrussel be > professionelen >
thema’s > bodem > identificatic en behandeling > verkennend bodemonderzoek),

4. Geldigheld van het bodemattest

Dit etest is maximunm 6 magnden geldig vanaf de dutum van aflevering.

In het algemeen komt de hlerbaven vermelde geldigheld van het bodemattest te
vervallen indien er zich één van volgende veranderingen heeft voorgedaan:

- Voormalige of huidige witbating van andere risicogetiviteiten dan diegene die in
dit bodemaitest vermeld werden;

- Ontdekking van bodemverontreiniging gedurende uilgravingswerken;

-Elke andere gebeurtenis dan de risicoactiviteiten diec een vermoeden van
verontreiniging heeft veroorzaakt;

- Administratieve gegevens van het perceel, onder andere haar afperking, haar
bestemming enzovoort,

- Betekening van gelifvormigheidsverklaringen, slotverklaringen of opleggingen
van veltigheidsmaatregelen conform de bepalingen van de Ordonnantie van 5 mazrt 200%;

- Het niet respecteren van of een verandering in de voorwaarden vermeld in de
conformiteitsverklaringen of stotverklaringen zoals bepaald in de arékelen I 3, 27, 31, 35, 40,

CERTIFICAT DE PERFORMANCE ENERGETIQUE REGION
BRUXELLOIS (CERTIFICAT PEB).

Un cerdficat valide de performance dnergétique pour habitations individuelles
portant le numéro de certificat « 20121017-0000122315-2 » et « 20121017-0000122319-4 » ot
s¢ rapportant au bicn, objet de la présente vente, a dté dtabl par 'expert énergétique
« Christoffel Janssen (numéro d’agrémént 061061048 ) », le 17 octobre 2012,

Le vendeur et I'acquéreur déclarent expressément;

1. que la classe énergétique de 'habitation individuctle est «G » ¢t notamment 615
kWh/m2/an ;

2. que les emissions annuelles de COZ spéeifiques sont 133 kg CO2/m3/an ;

3. qu’ils ont regu chacun une copie du certificat PEB valide ; et

4. que Yacquérenr a requ I'original du certificat PEB.

CONDITIONS SPECIALES

1. L'acquéreur rcconnait avoir parfaite conmaissance de l'acte de base dresse
comme dit ci-dessus et des conditions spéciales y reprises.

L'acquéreur est subrogé dans tous les droits et obligations stipulés dans ledit acte
de base se rapportant au bien présenternent vendu, dans tous les droits et obligations qui en
découlent étant, en ouwre, subrogés dans tous les droits ot obligations qui résultent des
modifications régulidrement décidées por les assembides générales des copropriétaires,
lesqueiles décisions seront conservées dans les iivres et procis-verbawx de ces assembldes.

L'acquéreur déclare étre en possession d'une copic conforme de Pacte de base, par
conscquent, est censé icl étre reproduit dans touts sa tencur,

L'acquéreur s'oblige 4 s'y soumettre et ¢e. tant pour lui-méme que pour ses héritiers
et successeurs i tous titres,

2. Tous actes translatifs ou déelaratifs de propriété ou de jouissance ayant pour
objet le bien ci-dessus déerit, y compris les baux ct les concessions de Jjouissance, devront
contenir la mention expresse gue les nouveaux intéressés ont une parfaite connalssance de 'acte
de base, et qu'ils sont subrogés dans tous les droits et obligations qui en découlent.

3. Sous réserve de ce qui résulte de cet acte de base, le vendeur déclare qu'd sa
connaissance le bien n'est pas grevé de servitudes conventionnelles, et que personnellement il
n'en a conféré aucune.

4.La cave numéro | est grevée d’une servitude gratuite ot éternelle d"hébergement
du systéme adoucisseur d'eau de I"immeukle et d’une servitude gratuite et ¢ternelle de passage
pour assurer la maintenance de ce systéme d’adoucisseur d*eau,

CONDITIONS URBANISTIQUES

1. L'acquéreur devra se conformer aux prescriptions urbanistiques actucllement en
vigueur qui déterminent la destination du bien et le grivent de servitudes administratives.

2. i résulte de la letire de la Commune de Schacrbeck, datée du 12 décembre 2012,
avee références «20121207-RU-038-77», en réponse 4 12 lettre en date du 8§ novembre 20172,
envoyée par recommandé avec accusé de réception par le notaire soussignd le méme Jjour, entre
autres ce qui suit relatif aux renseignements urbanistiques, ci-aprés littéralement reproduit
conformément & Farticle 275 du Code Bruxeilois de I"Aménagement du Teritoire (COBAT)
(anciennement I'article 174 de 1"Ordonnance organique de la planification et de I*urbanisme du
vingt-neuf aclt mil newf cent nonante et un) :
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1V. L acquéreur déclare ne pas pouvoir bénéficier de |'abattement des droits
d'enregistrement, mais se réserve [e droit de demander 1"abatternent par restitution.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE.

Monsieur le Conservateur des hypothéques est expressément dispensé de prendre
inscription d'office lors de la transcription des présentes pour quelque cause que ce soit.

CERTIFICAT D'ETAT-CIVIL.

Conformément aux dispositions de la Lol Organique sur le Notariat, le notaire
instrumentant certifie avoir vérifié I'identit¢ des partics sur base de leur carte d'identité.

Conformément aux dispositions de la Lol Hypothéeaire, le notaire instrumentant
certific I'exactitude des nom, prénoms, lieu ct date de naissance et domicile des parties sur base
du repistre national.

CODE DES DROITS ET TAXES DIVERS

Le droit d’éeriture s*éléve 4 cinquante euros (€ 50,00).

DISPGSITIONS FINALES

Les parties reconnaissent que e notaire instrumentant leur a donné connaissance de
l'article 9, § 1™ de la Loi organique du notariat, qui dispesc littéralement comme suit :

« Les actes sont regus par un ou plusicurs notaires. Hormis les cas ol lo
désignation du notaire est prévue par voie de justice, chague partic a le libre choix d'un notaire.

Lorsqu'il  constate [existence d'intérits contradicloires ou  d'engagements
disproportionnés, le notaire attire l'attention des parties et les avise gu'il est loisible & chacune
d'elles de désigner un autre notaire ou de se jaire assister par un conseil. Le notaire en fait
mention dans U'acte notarié. »

DONT ACTE

Fait ot passé & Melenbeek-Saint-Jean, en I'étude,

Date que dessus,

Aprés lecture intégrale de lacte et aprés que celui-el ait ¢ commenté, les partics
ont stpné avee nous, Notaire.

de I’ancienneté éventuelle du bitiment et de I’absence de connaissances techniques du vendeur
en ces domaines, le vendeur déclare ne pas avoir connaissance de 1'existence de vices cachés,
cn ce compris de mérule ou d’amiante, & Pexception de ce qui résulte du rapport éabli par
AIB-Vingotte le 18 octobre 2012. Le vendeur déclare avoir fait ¢vecuer ladite amiante A ses
frals et sous sa responsabilité, tel qu'il résulte de Pattestation de Sita Wallonie, dont
1"acquéreur reconnait avoir regu une copie.

11 résuite d’un cowrier en date du 12 février 2013 de la SPRL « Compagnic
Générale de Désinfection » ce qui suit, ci-aprds littéralement repris :

« Suite & notre visite de ['immeuble repris en rubrique, mous vous envoyons les
constatations suivantes !

Lrensemble de Uimmeuble a 816 bien entretenu au fil des ans.

Iin'y a pas de traces d'infiltrations d’eau & aucun des étages visités.

A Pexamen des planchers et boiseries, l'on pewt constater ['excellente
conservation de cewx-cl. Nous n'avons détecté aucune présence de mérule ni auire
champignon visible & ce jour dans I'immeuble.

Le sous-sol présente un probléme d’humidité ascensionnelle au bas de tous les
murs, aingi gu'un probidme d'humidité du trottoir avant (normal et Iraiiable dans un bdtiment
de cet dge). »

En plus, acquéreur sera subrogé dans les droits et obligations du vendeur
résultant de ses contrats avec les firnes respectives qui ont constaté ¢t/ou traité I'amiante et
éventuellement la mérule.

3. Les contenances et mesures indiquées dans la description du bien vendu, ne sont
pas garanties, la différence en plus ou en moins, s'll en existe, fit-elle de plus dun/vingtidme.
fera profit ou perte pour 'acquéreur et ne donner licu & aucune bonification ni indemnité.

4. Les indications cadastrales ne sont données qu'a titre de simples renscignements.

5, L'acquéreur a la pleine propriété du bien vendu & partir de ce jour.

6. 11 a Iz jouissance du bien & partir de ce jour, par la prise de possession réelle

7. Les parties déclarent que le bien est libre d'occupation,

8. L'acquéreur devra payer et supporter 4 partir de ¢e jour tous impdts, taxes et
charges qui grévent le bien vendu.

A ce sujet, le vendeur déclare avoir requ  'nstant de I'acquéreur, la somme de
¢ing cent guatre-vingt-un euros quarsnte-sept cents (€ 581.47) représentant sa quote-part
forfaitaire dans le précompte immebilier pour I'année en cowrs. Dont quittance entiére ot
définitive.

Le vendeur déclare quavcune taxe de recouvrement pour louverwre ct
I'élargissement des rues ou pour tous autres travaux de voirie exéentds 4 ce jour ne reste due.

9. L'nequéreur sera subrogd par le seul fait des présentes dans tous les droits et
obligations du vendeur résultant de polices collectives d'assurance contre incendic ou autres
risques relativemnent zu bien vendu et ce conformément aux stipulations de l'acte de base de
I'tmmeuble, dont plus amplement question ci-apres.

L'acquéreur sera tentt de continuer ces polices d'assurance en cours, et de faire la
mutation & Ja compagnie d'assurances ou le gérantsyndic dans le mois des présentes et d'en
payer les primes & compter des plus prochaines échéances.

10. L'acquéreur devra continger tous abommements aux caux, gaz et dleciricité
relatifs au bien présentement vendu. 11 paiera et acquittera toutes redevances de ce chef 4
compter de ce jour.
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YVENTE
Dossier : [R Répertoire :

L'AN DEUX MILLE TREIZE,

Le vingt-neuf avril,

Par devant Nous, Majre Isabelle RAES, notaire associé, membre de la sociétd
civile sous forme de socidte privée 4 responsabilité limitée « DEPUYT, RAES & dec GRAVE,
notaires associés ». zyant son sidge & Molenbeek-Saint-Jean, détenteur de le minute, i
"intervention de Maitre Renaud VERSTRAETE, notaire associé & Auderghem,

ONT COMPARU :

1. 2)Madame VAN OVERBERGHE Daniclla Marie Richard, née & Ecklo le 29
juillet 1946 {numéro national 46.07.29-270.69), célibataire, déclarant ne pas avoir fait de
déclaration de cohahitation légale, domicilide & 8660 De Panne, Mocresteenweg 143.

Iei représentée par Madame Annie VAN OVERBERGHE, ci-aprés dénommde, en
verty d'une procuration reguc par le notaire associé Frédéric de GRAVE, 4 Molenbeegk-Saint-
Jean, le 12 février 2013, dent une expédition est restée annexée 3 Pacte de base de 1'Imgneuble,
dressé par Je notaire Isabelle Raes, soussigée, le dix-neuf fovrier deux mil treize, wanstit.

by Madame VAN OVERBERGHE Annjc Marie Madeleine Ldmond, néc 4
Eeklo le 20 novembre 1951 (numéro national §1.11.20-246.11), célibataire, déclarant ne pas
avoir fait de déclaration de cohabitation légale. domiciliée & 1030 Schaarbeck, avenue Charbo
71

De premicre part, ci-aprds dénommées : "le vendeur”.

2. Monsienr BELLI Leonardo, né & Rome (italic) le 14 mars 1977, numéro
national 77.03.14-565.71, célibataire, déclarant ne pas avoir fait de déclaration de cohabitation
1¢égale, domicili¢ & Avenue Charbo 79, 1030, Bruxeiles

De deuxisme part, ci-aprés dénommé: "Pacquéreur”.

Lesquels comparants nous ort requis de dresscr acte authentique des conventions
sujvantes négocides et conclues entre eux.

VENTE

Le vendeur déclaze vendre, sous les garantics ordinaires de droit, pour franc. quitte
et libre de toute inscription ou transcription  privilégice ou hypothécaire généralement
quelconque, & I'acquéreur, comparant de dewxiéme part, qui accepte cn son nom personnel, le
bien immeuble suivant:

DESCRIPTION DU BIEN

COMMUNE DE SCHAERBEEK — CINOQUIEME DIVISION

Dans une maison de rapport sur &t aved tarrain, sisc 4 Schaerbeck, avenue Charbo
numére 77, cadastrée selon tiwre et extrait récent de la matrice cadastrale section C numerg
60/N/4 pour une superficie de deux ares (2a):

1. L’appartcment au deuxitme Gtage, comprenant :

a) en propriste rivative et exclusive @ séjour, chambre avee balcon, salle de bains,
saile 3 manger avec bajcon, cuising, W.C. ct la partic du palier 3 partir de 1a ligne formée cntre
les points q et 1, indiquée en bleu au plan ci-annexé

b) en_copropricté et indivision forede : cent nonante et un/milliémes (191/1.000)
des parties corpmunes, dont le terrain.

2. L’appartement duplex au troisitme étage et sous les combles, comprenant

1) en propri¢té privative gt exclusive :




