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3, Le syndic cst chargé:

2. d'exdeuter ct de faire exéeuter les décisions pr ises par I"assemblée générale ;

b. d'accomplir tous actes conservatoires ot tous ac tes d'administration provisolre;

c. d'administrer les fonds de I'agsociation des cop ropridtaires; dans la mesure du
possible, ces fonds doivent Stre intégralement placés sur divers comptes, dont obligatoirement un
compte distinct pour l¢ fonds de roulement et un compte distinet pour le fonds de réserve: tous ces
comptes doivent &tre ouverts au nom de Massociation des copropridtaires;

d. de représenter 'association des copropriétaires , tant en justice que dans la gestion des
affaires communes;

e. de fournir le relevé des dettes visées 2 lartic le 577-11, § 2. dans les rente jours de la
demande qui lui en est faite par le notaire ;

f. de communiquer 3 toute personne cccupant Immeuble en vertu d'un droit personnel
ou réel mais nc disposant pas du droit de vote & 'assemblée générale, la date des asscmblées afin
de ui permettre de formuler par derit ses demandes ou observations relatives aux partics
communes qui seront 4 e titre communiquéces 4 I'assemblée;

La communication s¢ fait par affichage, 4 un endroit visible, dans les partics commimes
de I'immeuble.

& de transmettre, si son mandat a pris fin d¢ quel que maniére que ce soit, dans un ddlaj
de trente jours suivant la fin de son mandat, I'ensemble du dossier de la gestion de 'immeuble 3
sen successeur ou, en l'absence de ce dernier, au président de la derniére assembide générale, ¥
compris la comptabilité et les actifs dont il avait la gestion, tout sinistre, un historique du compte
sur lequel les sinistres ont été réglds, ainsi que les documents prouvant I'sffectation qui a &té
donnée & toute somme qui ne se retrouve pes sur les cemptes financiers de 12 copropriété:

h. de souserire une assurance responsabilité couvrant l'exercice de sa mission et de
fournir la preuve de cette assurance; ¢n cas de mandat gratuit, cette assurance est souscrite aux
frais de l'association des copropriétaires;

1. de pertoetire aux copropriétaires d'avoir aceds 4 tous les documents ou informations 4
caractére non privé relatifs 2 la copropriéid, de toutes les manjsres définies dang 1o réglement de
copropriété ou par l'assemblée géncrale, ot notamment par un site Internet;

}. de conserver, le cas échéant, le dossier d'intervention ultérisure de Ja fagon fixée par le
Roi;

k. de présenter, pour la mise en concurrence visée 4 l'article 577-7, § ler, 1° d) une
pluralité de devis ¢tablis sur la base d'un cahier des charges préalablement élaborg;

L. de soumettre i l'assemblée géndrale ordinaire un rapport d'évaluation des contrats de
fournitures régulidres;

m. de solliciter l'autorisation préalable de Massemblde générale pour toute convention
antre l'agsociation des copropriétaires et le syndic, ses préposés, scs proches, parents ou allids
Jjusqu'au troisiéme degré inclus, ou ceux de son conjoint jusquiau méme degré; il en est de méme
des conventions entre 'association des copropridtaires et une entreprise dornt les personncs
susvistes sont propriétatres ou dans le capital de laquelle elles détiennent une participation ou
dans laguelle elles exercent des fonctions de direction ou de controle, ou dont elles soat salarides
ou prepescées; lorsquil est une personne morale, le syndic ne peut, sans y avoir été spéeialement
auterisé par une décision de l'assemblée générale, contracter pour le compte de l'association des
copropriétaires avec une entreprise qui détient, directement ou indirectement, une participation
dans son capital;

n. de tenir 4 jour la liste et ies coordonndes des personnes en droit de participer aux
délibérations de l'assemblée géndrale et de transmettre aux copropriétaires, A premidre demande ot
au notaire s'il en fait la demande au syndic, dans e cadre de la transeription d'actes qui sont*

21

$i aucun des deux quorums n'est atteint, une deuxitme assemblée générale sera réunic
aprés un délai de quinze jours au moins et pourte délibérer quels que soient le nombre des
membres présents ou représentés et les quote- parts de copropriété dont ils sont titulaires.

ARTICLE 18: Majorités

a)  L'assemblée générale statue 2 la majorité absolue des voix des coprepridtaires
présents ou représentés, sauf si la loi exige une majorité qualifice.

Les abstentions, les votes nuls et blancs ne sont pas considérés comme des voix émises
pour le calcul de Ja majorité requisc,

b)  L'assembléc générale décide  la majorité des trois quarts des voix:

1. de toute modification aux statuts pour autant qu'elle ne concerme que la jouissance.
l'usage ou l'administration des parties communes;

2. de tous travaux affectant les parties communies, A l'exception de ceux qui peuvent &tre
déeidés par le syndic;

3. dans toute copropriété de moins de vingt lots, & 'exclusion des caves, garages et
parkings, de la création et de la composition d'un conseil de copropriété, exclusivement composd
de copropriétaires, qui a pour mission de veiller & ta bonne exéoution par le syndic de ses
missions, sans préjudice de l'article 577-8/2.

A cet effet, Ic conseil de copropriété peut prendre connaissance ct copic, aprés en avoir
avisé le syndic, de toutes pidces ou documents se rapportant 3 la gestion de ce demier ou
intéressant la copropriété.

Sous réserve des compdétences Iégales du syndic et de 'assemblée générale, le conseil de
copropriété peut recevoir toute autre mission ou délégation sur décision de 'assemblée géndrale
prise 4 la majorité des trois quarts des voix. Une mission ou une délégation de l'assemblée
générale ne peut porter que sur des actes expressément déterminds et n'est valable que pour un an.

Le conscil de copropricté adresse aux copropriétaires un rapport semestriel circonstancié
sur I'exercice de sa mission.

4. du montant des marchés ct des contrats 4 partir duquel une mise en concurrence est
obligatoire, saufles actes visés 4 l'article 577-8, § 4, 4°;

3. moyennant une metivation spéeiale, de l'exéeution de travaux 2 certaines partics
privatives qui, pour des raisons techniques ou économiques, sera assurée par association des
copropriétaires.

Cette décision nc modific pas la répartition des colts de l'exdeution de ces travaux entre
les copropriétaires.

¢} L'asscmblée géndrale décide & la majorité des quatre cinquidmes des voix:

1. de toute autre modification aux statuts, en ce compris la medification de 12 répartition
des charpes de copropriétd;

2. de la modification de la destination de I'{mmeuble ou dune partie de celui~ci;

3. de Ia recenstruction de l'immeuble ou de la remise en état de la partic endommagée en
cas de destruction partielle ;

4. de toute acquisition de biens immobiliers destinés & devenir communs;

5. de tous actes de disposition de biens immobiliers communs,

6. de la modification des statuts en fonetion de l'article 577-3, alinda 4;

7. sans prejudice de Farticle $77-3, alinéa 4, de la création d'associations particlles
dépourvues de la personnalité juridique, celies-ci pouvant uniquement préparer les décisions
relatives aux parties communes particulidres indiquées dans la déeision, Ces propositions de
décisions deivent ére ratifides lors de I'assemblée géndérale suivante.

d)  L'assemblée générale statue 3 I'unanimité des voix de tous les coproprictaires:

1. de I répartition des quote-parts de copropricté. '
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1 peut demander au syndic de convoquer une assemblée géndrale §°il estimé que des
mesures urgentes s’imposent ; si le syndic n°y donne pas suite, il peut lui-méme envoyer des
convocations et fixer ’ordre du jour de cette assemblée.

CHAPITRE 8 : REGLEMENT I’ORDRE INTERIEUR

ARTIKEL 28, Reglement van orde

L’assemblée géndrale peut décider d"établir un réglement d' ordre intérieur
conformément & I"article 577-10 du Code Civil.

CHAPITRE 9 : ACTIONS EN JUSTICE

ARTIKEL 29. Actions en justice

Des actions en justice peuvent éire intentées conformément 4 I"article 577-9 du Code

Civil.
CHAPITRE 10: ISSOLUTION ET LIQUIDATION

ARTICLE 30: Dissolution

a)  L'association des copropriétaires est dissoute dés le moment ol cesse 1'état
d'indivision, pour quelgue ceuse que ce soit.

b}  La destruction, méme totale, de I'immeuble ou du groupe d'immeubles bitis
n'entraine pas, i elle seule, {a dissolution de I'association.

)  Llassemblée générale des copropridtaires ne peut dissoudre I'association qu'a
l'unanimité des voix de tous les copropricétaires. Cette décision est constatée par acte authentique.

Le juge pronence la dissolution de Fassociation des copropriétaires, i la demande de tout
intéressé pouvant faire état d'un juste motif.

ARTICLE 31: Liguidation

aj  l'association des copropriétaires est, aprés sa dissolution, réputée subsister pour sa
liquidation.

Toutes les pitces émanant d'une association de copropridtaires disscute mentionnent
qu'elle cst en liquidation.

b)  L'assembiée générule des copropridtaires détermine ie mode de liquidation ct
désigne un ou plusieurs liquidateurs. Si lassemblée géndrale reste en défaut do procéder d ces
désignations, le syndic cst chargé de lquider 'association.

¢)  Lesarticles 186 4 188 et 190 4 195 §1, ¢t 57 du Code des Socidtds s'appliquent &
la liquidation de I'association des coproprictaires.

d}  Laclbture de la liquidation est constatde par un acte notarié transcrit 3 la
conservatien des hypothiéques.

Cet acte contient:

1°  lendroit désigné par 'assemblée générale ofi les livres et documents de
l'association des copropriétaires scront conservés pendant cing ans au moins;

2% les mesures prises en vue de la consignation des sommes et valours, revenant aux
créanciers ou aux eopropriétaires et dont la remise n'a pu leur étre faite. .

&) Toutes actions contre des copropriétaires, "association des copropri¢taires, le syndic
Mﬁ les liquidateurs se prescrivent par cing ans, & compter de la transcription prévue au point d) ci-

essus,

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE

En leur qualité de futurs mattres de 1 ouvrage, les copropriétaires déléguent leurs tiches
et obligations concernant la partie du dossier d'intervention ultéreure qui a trait aux parties
commuries, au syndic de Iimmeuble.

Ce dossier d’intervention ultérieure sera conserve au burean du syndic, ol i1 pourra étre
consuité gratuiternent par chaque intéressé, L'obligation de remise du dossier d’intervention
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pour effectuer les réparations, la somme complémentaire est versée par le syndic 4 charge de tous
les copropriétaires. Toutefois, ces derniers peuvent introduire un recolrs contre ceux qui acquié-
rent une plus-value & leur bien du chef de cette reconstruction, & concurrence de cette plus-value.

Si lindemnité dépasse le montant des réparations, ce surplus est versé au crédit de
I'association des copropriétaires.

<) En cas de destrucetion totale, lindemnité doit dtre affectée & 1a reconstruction si
l'assemblée générale de l'association des coprepriétaires déeide & I'unanimité et moyennant
l'apprebatien de la compagnie d'assurance.

Dans [e cas ot I'indemnité est insuffisante pour couvrir les travaux de reconstruction, le
montant complémentaire est 4 charge des copropridtaires proportionnellement 4 la participation de
chacun dans les parties communes. Ce supplément est exigible dans les trofs mois qui suivent
l'assemblée qui a fix¢ le montant du supplément, ot porte intérét de plein droit et sans mise en
demeure, au taux légal majoré de cing pour cent (5%), 3 Vexpiration de ce délai.

Les copropriétaires d'un lot qui n'ont pas pris part au vote ou qui ent voté contre la
reconstruction, peuvent céder leurs parts dans I'association des copropriétaires aux copropriftaires
qui le souhaitent, sans préjudice de leurs parts légitimes & Iindemnité.

A défaut d'accord entre les partics, e prix de cette cession est fixé par un cxpert désigné
de comrmwun accord.

Le prix sera versé au comptant & raison d'un tiers, le solde étant payable par tiers d'annde
en année, majords des intéréts [égaux payables en méme temps que la portion du capital.

Dang le cas ol le bien immeuble n'est pas reconstruit, Iassociation des copropriétaires
sera dissoute. L'indemnité d'assurance ainsi que le produit de la vente éventuelle sont 3 partager
entre les propriétaires d'un lot proportionnellement 4 leur participation aux partics communes et
aprés déduction des dettes éventuelles.

CHAPITRE 4: ASSEMBLEE GENERALL

ARTICLE 12: Assemblée générale ordinaire ot extraordinaire

a)  L'assembiée générale ordinaire des membres de Fassociation, appelée assemblée
annuelie, doit étre convoquée chaque année dans la premiére quinzaine du mois de mai.

Si cette date coineide avec un jour férié 1égal, 'assemblée se réunit le premier jour
ouvrable qui suit.

b)  Une assemblée générale extracrdinaire peut &tre convoqude & tout moment afin de
se concerter et de décider de toute matidre relevant des compétences de l'assemblée ct impliquant
ou non une modification des statuts.

ARTICLE 13: Licu de I'assemblée

L'assemblée générale se réunit au siége de 'association ou en tout autre lieu de la ville
ou de la commune mentionné sur la convocation.
ARTICLE 14: Membres de Passemblée péndrale

a)  Chaque propriétaire d'un lot fait partic de l'assemblée générale et participe 4 ses
délibérations.

b)  Encas de divisien du drolt de propriété portant sur un lot privatif ou lorsque la
propriété d'un lot privatif est grevée d'un droit demphytdosc, de superficie, d'usufiuit, d'usage ou
d'habitation, le droit de participation awt délibérations de Fassembiée générale est suspendu
Jjusqu'd ce que les intéressds désignent 1a personne qui sera leur mandataire. Lorsque l'un des
intéressés ct son représentant Iégal ou conventionne] ne peuvent participer & la désignation de ce
mandataire, les autres intéressés désignent valablement ce demier. Ce dernier est convoqué aux
assemblées générales, exerce le droit de participation aux délibérations de celies-ci ot regoit tous
les documents prevenant de I'asseciation des copropriétaires. Les intéressés communiquent par
derit au syndic l'identité de leur mandataize, '
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DE S5CHAERBEELEK

Schaerbeok, la 16/01/2013

" DERUYT. RAES & dE GRAVE

RCONI i “Notalros Assaclés
URBANISME & ENVIRONMEMENT Bd du Jublid, 92
Placo Colignan — Burena 2.04 1080 Bruxellon
1030 Schaetbudk :

Degsier traité par E. Da Leauwy
@ (02) 244.72.06 - R (02) 244,71.4%
E-rauil 3 urbanlamo@achacrbeol.irlunet.bo
MJrdi: DIv20120116 ~ 038-77
¥, fndl: 2121070
Conepme: Divlsion d'un blan sla avenue Clinrbo, 77 — 1030 Sehaorbeek

Madatno, Wonuiaur,

ot aceunons réceptlon da volra courrier du 04 déeembeo 2012 relat] 4 fimmenbio ropris en avbrique.

Solon Unrticle 104 damlcr alinén ¢u Code Bruxellols do ' Aménogament du ‘Tenltalre, I'svis du Colldge
dos Bourgmastrs of Eofoviny e dolt 8lra tequln quo pour touto division d'ur bias nor biti, ce qui n'ext pas
Jo cas en "esplee,

La divlsion d'un bion biltf peut, quant i alle, edcessiter un pormis d*urbnuismo s lo nombra do logomonts
qui y eat Inslallé no corraspond pas & Jo sltuution licie du bica.

Dang Jo aas du bitiment sis avenue Charbo, 77, et conlormdment 4 notre cousrler du 28 mnrs 2012
fi 1n Mgalitd do 4 | dins la htiment, nous pouvens attestor que ln situation reprise dany
lo relovi de WM. L. Sloaso, Odométro-cxpert ost conforma au polng de vuo do fn répartltion dax fopements.

Toutofoly, 1] somblerait quo la pidco dénaimns « chmmbro », reprivo sur lo plan des combles, ho pout ftre
utillséo comma tolle, En effet, "éclalremant de catic pites risquo do no puy Blee coforme § fa ntian on
vigueur, Les piang foumnis sont mallourouscment trop pou précis pour déterminer cosi nveo cortitude,

O.Eaauunr:ocun_g.:mg_.n_d_.euwﬁEE::o:uclaE.n:nF_.Bﬁmongzuq_a_.ga v_ua..‘o.éuaa
termsye nécess/ta un perals d*urbnnisme, .

En espdrnnt qua cea Sments pormettront do vous informor au mieux,

Nous veus prions &’ apgrder, Madamo, Mansicur, 1" ls notre ldération distinguéu.
%ﬁ ® cormpinal, Le Botrgmestre,
e&&ylf Por délégatloy
A
Jacques BRUVIER
Adminlstrati lee de Schacrbeek - Hotal i - Place Colignon - 1030 Bruxolles
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derniéres anndes, ainsi que les décomptes périodiques des charges des deux dernidres anndes:

6° une copie du dernicr bilan approuvé par l'assemblée générale de l'association des
copropriétaires.

A défaut de réponse du syndic dans les quinze jours de Iz demande, le notaire, toute
personne agissant en tant qu'intermédiaire professionnel ou le cédant, selon e cas, avise les
parties de la carence de celui-ci.

2. En cas de cession du droit de propriété d'un ot entre vifs ou pour cause de mort Ie
notaire instrumentant demande au syndic de I'association des copropriétaires, par letire
recommandéed la poste, de lui transmettre les informations et decuments suivants :

1° Ie montant des dépenses de conservation, d'entre tien, de réparation ot de réfection
décidées par Fassemblde générale ou Io syndic avant la date certaine du transfert de la proprité
mais dont le paiement est demandé par le syndic postérieurement & cette date;

2° un état des appels de fonds approuvés par I'assemblée générale des copropriétaires
avant la date certaine du transfert de propriété et le eofit des travaux urgents dont le paiement est
demandé par le syndic postéricurement i cette date:

3° un état des frajs lids 4 Facquisition de parties communes, déeidés par 'assemblée
générale avant la date certaine du transfert de la propridté, mais dont le paiement est demandé par
le syndic postérievrement 4 cette date;

4° un ¢tat des dettes certaines dues par l'association des copropriétaires 4 la suite de
litiges nés avant la date certaine du transfert de la propriété, mais dont le paiement est demandd
par le syndic postérieurement 4 cette date.

Les documents ¢numérds au § ler sont demandés par le notaire au syndic de la méme
maniére 5'1ls ne sont pas encore en la possession du copropriétaire entrant.

Le notaire transmet ensuite les documents au cessionnaire.

A, défaut de réponse du syndic dans les trente jours de la demande, le notaire avise les
parties de Iz carence de celui-ei.

Saps préjudice de conventions contraires entre partics concernant la contribution 2 la
dette, le copropriétaire entrant supporte le montant des dettes mentionnées A l'alinéa Ier, 1°,2°, 3°
et 4%,

Les charges ordinaires sont supportées par le copropriétaire entrant 4 partir du jour od il
a joui effectivement des partics communes.

Toutefois, en cas de cession du droit de propriété, le cessionnaire est tenu de payer les
charges extracrdinaires et les appels de fonds décidés par Fassemblée générale des copropriétaires,
si celle-ci a ew Lieu cntre la conclusion de Ia convention et la passation de I'acte authentique et sl
disposait d'une procuration pour y assister.

3. En cas de cession cu de démembrement du droit de propriété sur un lot privatif. le
notaire instrumentant informe le syndic de la date de la passation de l'acte, de l'identification du
lot privatif concerné, de Videntité et de l'adresse actuelle ct, le cas échéant, future des personnes
concernées,

4. Les frais de transmission des informations requises cn vertu des §§ leret 2 sonta
charge du copropriétaire cédant.

5. En cas de transmission de la propriété d'un lot :

1° le copropriétaire sortant est eréancier de I'association des copropriétaires pour la
partie de sa quote-part dans le fonds de roulement correspondant 4 la période durant faquelle il n'a
pas joui effectivement des parties communes; le décompte est établi par le syndic;

2° sa quote-part dans le fonds de réserve demeure la propriété de Iassociation.

Lors de la signature de I'acte authentique, le notaire instrumentant doit retenir, sur le prix
de la cession, les arridrés des charges ordinaires et extraordinaires dus par le cédant. '
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Commune de SCHAERBEEK
5" Division cadastrale
SoctionC—-n"60n 4

Avenue Charbo, 77

Jo sousslgnd, Laurent SLOSSE, Géomaétre-Export, iégnioment adms ol oeasrmentd pros lo Tribunal
de Pramiére Instance séont 4 Bruxelles, [nscrt v tabloau des Consoils f6déraux dos goemdtrag-
oxperts sous le n° 040088, dont los buroaux sont dtablla rue Dadonde, 77A 3 1180 Bruxallos ( t6l.: 00
32 2 372 37 37) ot y fnlsant éloctien de domiclla

Aglsaant i la requdle do

Madamo VAN OVERBERGHE, Danlolla

Madame VAN OVERBERGHE, Annic

Dornlelldas ou faizant dlectlon do demiclle Avenuo Charbo, 77
1030 Bruxallos

déclare avelr procéda 4 raloblissement du rappart malivg conformbmant 4 larlicle 5774 § 1% 2°
allnda du Codo clvll dans fe cadre do la miae an copropridtd forcdo du blen immeuble déerlt cl-apreo,

Cemmune de SCHAERBEEK
E°Division cadastrale
SectlenG-n"60n4

Avonue Charbo, 77

Apriss lo vistie dos lleux af l'examen des pidces mises 4 ma dlapeslition, 'l ¢onclgné comme sull la
rasultat do mes conslatations, Invastigations ot concluslona.

Lo présent rapport contlenl, oulre o calcul dos quotes-parts dos partios communos offérantes 4
chaque partle privolive, los sarvitudos et notos particulldres ot los plana des dtagen sur leoquels Jos
trames coloréos princlpotes roprésontent los surfaces prisont en campte pour Jo colcul dea quoten-
parts des parfies communes afféranies 4 chaque partle privallve,

Cea plons et o caleul dog quotes-parts dos paries communas afférentes o choquo partle privative ont
&t étnbils on fonctlon deo Ja shuation do fait. Toute infraction éventucilo aux roglas d'urbanlsme sera
aaumlae & la régulacization por of aux frals do mes roqudrantes,

L'ensemblo cat indlacoclable dang la mosure ol || conatitve o fondemuont dos mativations roquises
parlalol

Coa molivalions rie peuvont pap dtro confondues avec cellos privues ou mime arllclo, 6° ollinéa 2° Iralant du
réglement do coproprléla 3 propos du calcul of de la répartillon des chargon,

a

7210 - SCHAZROELK « Avenue Charbo, Y7 — Motas ot aonritudoo 12172012 QA

13

st besoin cn est.

<) En cas d'urgence, le syndic peut décider de faire réaliser des travaux de
réparation aux parties privatives, Les copropriétaires sont tenus d'accorder au syndic le libre
aceds & leur propri¢té, qu'elle soit ou non habitée, aux fins de permettre dexaminer 1'%tat de
I'immeuble, 4 condition que cet examen soit requis par l'intérét général. Is sont dgalement tenus
de permetire I'accds aux maitres d'ouvrage, entrepreneurs et exécutants de travaux approuvds aux
parties communes. En cas d'absence, le copropriétaire ou M'occupant est tenu de remettre au syndic
une clé sous enveloppe fermée, faute de quoi il sera responsable de tous dommages causés
Gventueliement en son absence.

d}  Un copropriétaire nc peut rien entreprendre par allleurs qui entraine unc
quelcongue nuisance pour les autres copropriétaires,

Les appartements sont destinés A des fing d'babitation, mais peuvent également dtre
affectds 4 un usage professionnel & condition que cet usage n'entraine pas de nuisances pour les
habitants de l'immeuble ct que les autorisations nécessaires aupres des autorités compétentes aient
&6 obtenues et pour autant que cecl n'est pas contraire & ce qui ¢t dit ¢i-dessus sous le point
"Conditions Spéciales".

&) Terrasses aux étages

La structure des baleons et terrasses aux étages est commiune, étant donné qu'elle fait
partie de la fagade.

Toutcfois, les frafls qui seraient exposés par la copropriété devront étre remboursés par le
propriétaire du lot privatif s'il est établi que les dégéts causés aux parties communcs sont dus de
son fait. )

Chaque propriétaire a l'obligation d'entretenir I'écoulement des eaux des terrasses et
balcons, de fagen 4 permettre un écoulement normal, Le revétement des terrasses ost privatif.

f)  Les propriétaires et/ou occupants respectifs de 1’appartement du premier étage ot
de 'appartement duplex au treisiéme étage ¢t sous les combles ont le droit d’aménager la plate-
forme dont ils ont la jouissance privative et exclusive en terrasse sous réserve de ’obtention par
lui des permis nécessaires auprds des autorités compétentes et dans le respect des régles de IMart
d’un peint de vue architectural, structure] et esthétique et des régles élémentaires de « bon
voisinage » Ces travaux d’aménagement en terrassc ne doivent pas &tre soumis 4 1'autorisation de
I"assemblée géndrale. Cet aménagement en terrasse n’amdénera pas la modification des quotités
dans les partics communes.

) Les propriétaires ct/ou occupants respectifs des appartements au premier et deuxidéme
étage ont le droit de clomurer 4 leurs frais et sous leur responsabilité une partie du palier 4 leur
¢tage, indiquée entre les lettres g-r. Cette cloison peut &tre pourvue d’une porte. Toutefois, ils
devront respecter le caractére architectural des communs ot 1a nouvelle ¢loison ne pourra pas
dépasser douze centimetres (12em) d’épaisseur ot elle doit étre implantée dans *axe des murs r-s
situdes 4 I"intéricur de leurs lots respectifs.

Le construction devra Ctre faite dans les régles de Part.

h) L’escalier retiant 1a cour (sous auvent) & la cour basse est actuellerent condamné. Le
propriétaire et/ou occupant de I"appartement duplex au sous-sol et rez-de-chaussée peut, sans
autorisation de ['assemblée générale, remettre en service cette communication pour autant que les
travaux soient exéeutés dans les régles de 'art,

i) Le propriétaire et/ou occupant de I"appartement duplex au sous-sof et rez-de-chaussde
a le droit de condamner, 4 ses frais, 1a porte entre la cave numéro 3 ¢t son lot privatif.

) Etant donné que les frajs d’entretien, de rénovation et de réparation de la toiture au—
dessus de la salle de bains et de la chambre arriére gauche au rez-de-chaussée, indiquée entre les
fettres a-b-c-d sont & charge du propridtaire ¢t/ou occupant de ["appartement au rez-de-chaussée et
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CHAUFFAGE
Limmeuble dlspote actusliement d'un chalifage cenlral colloctl au gaz. Llnotalialion sera modifléo de tolle
sorta qua chaquo lot privatl! asadra oon par une (natellation dans son propre lot,
COMPTELRS

Iy 2 aciusllomont quatre compieurs dlectiquoa. ls sont sltugs ou sous-nol, dans lo placo A rug faisont portio
du Iot "rez-do-chaunoéo®,

Lo lot sublra une serviluda do pussige pour I'GCCHs AUX complaurs.

Lon communa sont actuslioment allmentés par un des ks complours privatlis. Mon raquiantes foront
Inatalier, & laurs frals, un complour sépard pour Mlactrleité das partiod communhen avant la posantien du pramier
ocle authentique do vanto d'un des fulurs lots prvotio.

Il'y & un complour fenu opparienant & Hydrobru. La copropriéls devra melire an pmce Wn cyatéme de
compiours de passage pour laa lota privatlis.

Iy a un compteur de guz appartonant 4 Slholgaz. Lo coproprict daven matlre en ploce un systdme do
<omplalrs da poosuge pour las lots privotife,

CITERKE

La cliaine d'esu da pluis figirde sur ls plan du tous-0sl, dont Ie poslticnnemont exac! ot '4tof nont Ingonnus, oot
ripUtde privative a Fysoge du fot privolif du rez-de-chouscs,

SERWITUDES

Chague lot privalil ubll una servitude de passage permanonte pour permatire leniration oy les réparations aux
partios communos dvanluaiiss,

Loa latired reprises our [oa plans que '3 Glabils o'indorpratent do o manléro sulvonte

a-beg-d Gog lottrea Indiquent fe contour da in plate-forme formant tolwre 2o fa solle de baln of do Ja
chambre arrldto gaucha du rez-do-chauasde,

L'entirotlen et ta répasation do cotle tollure est enlidroment & charge duy lot privatlf du roz-do-
chaunabe,

geg-o-f Can lolrea Indiquant fo eontour de fa plata-farma famant toliure do fa culsine ot de Lo doucho
du rez-du-chaussda,

L'entretion ot ia roparation do colte tolture sora entidromant & cherga du ot privallf du 1™ dtage
4 parlir du memant ol lf auro obtany Fautorisation de garvicen do furbanisme pour Fulillsation
on lant quo torrasse of gvsnt d'antamor lea Wavauwx d'aménogement Indisponsobles & la
proloction de ta pisto-forme. Cos travaux d'omenagoment, rénlises & tes (zals, pe daivent pos
Gtra coumis & 'uutorisation de fassembléo gondrale. L'amdnagamant on lermsso sa fara sana
modification des quolet-paris do portion communas, A chango pour fo propristalre du fot privats
du 1" élage de 36 Lonlormer a ca qul ost prévi ou tre "BENERALITES",

g-h Con lollrea Indiguent Fomplasement do sonituden do dicharge el d'scouloment deaux
Ppluvialgs, grovent la lot privalil du roz-do-chausste,

K-rn Coz inlfroa Indiguont 'empiacement d'uno aorviuds do Jour oy profit du rez-do-chalantg qul
Fatfacius par le biola de la fenélro sltute, au alveay du roz-de-chaussée, at-dessus de lo balo
de communicalion entre la salle & mangar etia claine.

] Cas fottros Indiquent l'emplacoment do oorvitudes de décharge ol découlamant donux
pluviales, grevant bo tol privallf du 1 ¢lage.

P
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générale des copropriétaires de la résidence concemnée prise 4 Funanimité des voix, sous réserve
de ce qui est mentionné 3 P'article 577-7 §3, deuxiéme alinéa.

La nouvelle répartition des millidmes entre les parties modifiées sera constatée par un
notaire cholsi par 'assemblée générale 2 la majorité absolue.

Chague copropriétaire dispose du droit de demander au Juge de Paix de rectificr:

1° la répartition des quotes-parts dans les partics communes, si cette répartition a &té
calculée inexactement ou si elle est devenue inexacte par suite de modifications apportées
I'immeubie;

2° le mode de répartition des charges si celui-ci lui cause un préjudice propre, alnsi que
le caloul de celles—ci s'il est inexact ou s'il est devenu Inexact par suite de modifications apportées
4 {'immeuble.

Cette valeur Intrinséque est indépendante du prix de vente des lots. Elle est établic sur
base des alincas 1 et 2 du présent article.

Sans préjudice de ce qui sera précisé ci-aprés pour les charges, aucune indemnité ne sera
due cu ne devra étre payée en cas de medification de la répartition des quote-parts de copropricte,
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a manger avec balcon, cuisine, W.C. et la partie du patier 4 partir de la ligne formée entre les
points g et r, indiquée en bleu au plan ci-annexé

b) en copropriété ef indivision forcée : cent nonante et un/milliémes (191/1.000) des
parties communes, dont le terrain.

IV. AUTROISIEME ETAGE ET SQOUS LES COMBLES

L’appartement duplex au troisi¢éme étage ot sous les combles, comprenant :

a) en propri€té privative et exclusive :

*au troisiéme étage 1 séjour, salle 3 manger, cuisine, cage d’escalier et Iescalier menant
du deuxiéme au troisi¢me étage ot du troisidme étage aux combles ot la jouissance privative et
exclusive de la plate-forme indiquée en rose aux plans ci-annexés.

*sous les combles : chambre et salle de bains.

b} en copropriété et indivision forcée : deux cent quarante /millicmes (240/1.000) des
parties communes, dont le terrain.

SOIT ENSEMBLE MILLE/MILLIEMES (1.000/1.0¢0) DES PARTIES COMMU-
NES, DONT LE TERRAIN.

¢. Observations:

Les caves ne peuvent étre cédées ou loudes qu'a des copropriétaires ou Iocataires de
limmeubie.

5. Observation générale

Le présent acte de base constitue un ensemible avec le réglement de copropriété et son
annexe; il arréte les droits ot obligations des membres et membres futurs de I'association de
copropriétaires. Ces droits et obligations sont également transférés & tous les ayants droit,

Le réglement de copropriété est incorporé au présent acte.

Les propriétaires d'un lot s'engagent 4 Taire mention expresse, dans tous actes de cession
ou d'attribution de propriété ou dusufruit, y compris des baux locatifs, que les nouveaux
intéressés ont une connaissance approfondic du présent acte de base et sont tenus de le respecter,
de méme que les décisions adoptées réguliérement ou 4 adopter par I'assemblée générale des
copropriétaires.

Les dispositions des statuts peuvent Gtre directement opposées par ceux 4 qui elles sont
opposabies et qui sont titulaires d'un droit réel ou personnel sur l'immeuble en copropriété.

6. Servitudes

A. Géndrales :

La division jurldique du domaine en lots privatifs crée des servitudes et communautés
entre les différents lots privatifs et entre les communautés particulidres éventuelies gui soat
¢établies.

Ces servitudes découlent de la nature et de la division du complexe ou trouvent leur
origine dans Iz destination du bon pére de famille, prévue aux articles 692 et suivants du Code
Civil et dans Je plan du géométre-expert immobilier.

Ces dispositions s'applquent notamment:

- aux vaes qui existeraient d'un ot privatif sur un autre;

- aux conduits, égouts et écoulements de toute nature;

- aux passages et couloirs entre lots privatifs;

- awx conduits d'adration et conduites d'eau, de gaz, d'électricité ct de
élédistribution;

. et en régle géndrale A toutes servitudes et communautés découlant de la nature des
constructions et de l'usage normal qui en est fait.

Chagque lot privatif subit une servitude de passage permanente pour permettre I'entretien
ou les réparations aux partics communes éventuelles, !
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Commune de SCHAERBEEK
Avenue Charbo, 77
20 étage

Echelle : 1/100
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Drocas por Lourent SLOSSE
_mw.h,. Qhﬂa_nuzm_«ﬁ;hn cansali tddraun saus i n* QEGOA000N

Oy - ol
Ruz Dodonde, 77A/G N Al
1180 Bruxalio
Tok Q2722707 Lauront SLOSSE
to 1Z novembro 2012 Qtomdbire - bxpart

ACTE DE BASE

Au terme de cet exposé, les comparants m'ont requis, en qualité de Notaire, de dresser
acte authentique de son intention de soumettre le bien précité au régime de copropriété, en vertu
des articles 577-3 & 14 du Code Civil.

1.  Personnalité furidigue

11 est institué une association de copropriétaires, conformément aux dispositions
détaillées du réglement de copropriété, sous la dénomination « association des copropridtaires
Charbo 77 », ayant son siége & 1030 Schacrbeck, avenue Charbo 77.

2 Plans

Le comparant nous a ensulie remis, pour dtre annexé au présent actc :

a. le plan, comprenant différents plans par niveau du bitiment (le bitiment comprend un
sous-sol, un rez-de-chaussée, un premier, un deuxiéme et un troisidme étage et un éiage sous les
combes) dressé par Monsieur Laurent SLOSSE, géométre-expert, 4 1180 Uccle, ruc Dodonnée 77
a boite 5, le 12 novembre 2012.

Chagque plan du s0us-sol, du rez-de-chaussée ct des étages comprend une description des
parties privatives et communes.

b. Un reppert établi par Monsieur Laurent SLOSSE, prénommé, conformément &
I"article 577-4 du Code Civil.

Ces plans et rapport forment ensemble les statuts de I'ensemble immobilier qui est ainsi
juridiquement créé; ils se complétent et forment un tout: ils doivent se lire et s'interpréter 'un en
fonction de l'autre.

Ces documents demeureront en conséquence ci-anncxés aprés avoir ét¢ certifids
véritables et signds "ne varietur” par le comparant, et revétus de la mention d'annexc par le notaire
soussigné. Ils seront enregistrés en méme temps que le présent acte et feront désormais partic
intégrante de celui=¢i pour étre transerits ou déposés cn méme temps qu'une expédition des
présentes & la conservation des hypothéques compétente.

3. Division juridique du complexe

Le complexe précité se compese d'une part de partics communes, gul appartiennert &
tous les copropriétaires en copropriété et en indivision forcée, et d'autre part de parties privatives
qui sont la propriété exclusive d'un seul proprictaire.

Les parties communas sont divisées en mille/millidmes lids aux parties privatives
conformément aux quotités visées ci-apres,

Suite & cette division, chacun des lots privatifs, cn cc compris la part des partics
communes et du terrain, acquiert une existence juridique séparée, de sorte qu'il peut en ére
disposé séparément, que ce soit & titre ondreux ou  titre praciews, et qu'il peut &tre grevé
séparément de droits réels.

4. Description des parties commaunes et privatives

a. Les parties en copropriete et indivision forcee

1. Le terrain prédéerit, ayent une superficie selon extrait récent de la matrice
cadastrale de deux ares, comprenant le jardin.

2. Les constructions en général tout ce qui n'est pas déerit ci-aprds sous le peint b.
comme privatif et plus particulidrement ¢e qui suit, savoir:

a) sous-sol: la cage d’escalier avec "escalier menant du sous-sol au rez-de-chaussée, le
hall des caves et différents aéras.

b) rez-de-chaussée : le hall d’entrée, la cage d'escalier avee I'escalicr menant du rez-
de-chaussée au premier étage et différents aéras. ‘
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D'autre part, nous désirons attiver votre attention sur le fait que la transformation d'une
plate-forme en terrasse nécessite un permis o 'urbanisme. » '

Cette lettre restera ci-annexde,

Les comparantes déclarent avoir connaissance de cette lettre et s'engagent & faire le
nécessaire afin de régulariser Ia situation urbanistique concernant I'aménagement d’une chambre
dans les combles.

A cct effet elles déclarent que le dossier de régularisation sera déposé prochainement.

En plus, le comparant déclare avoir demandé des informations compiémentaires au
Service Urbanisme de la Commune de Schacrbeek, On & confirmé verbaloment que les chissis
concernés ne doivent pas faire "objet d’un changement immédiat, mais qu’en cas de
remplacement, ceci devra faire "objet d’un avis complémentaire de la Commune. La demande de

régularisation de la terrasse au troisiéme étage sera déposée prochainement.

ORDONNANCE BRUXELLOISE RELATIVE A LA GESTION DES SOLS
POLLUES

1. Les parties rcconnaissent que le notaire scussigné leur a  expliqué la portée de
I'ordennance de la Région Bruxelles Capitale reiative i la gestion et 4 I'assainissement des sols
polluds en date du 5 mars 2009, ct leur a donné connaissance de la portée de l'obligation
éventuclle d'assainissement, la responsabilité et le devoir d'infermation des partics.

Elles déclarent présentement qu’a leur connaissance le bien objet de présentes n'est pas
pollué, qu’il ne présente pas de fortes présomptions de poliution, qu’aucune activité impliquant un
risque de pollution n’cst ou n’a été exercée sur ledit bien, le tout dans le sens donné A ces termes
par I"Ordonnance bruxelloise concernant la gestion des sols polluds en date du treize mai deux mil
quatre et ses arrétés d'exdeution

2.Le notaire instrumentant a informé ['Institer Bruxellois pour la Gestion de
I’Environnement la présente vente, lui demandant de lui attester:

- soit, que le bien n’est pas repris dans "inventaire des sols polluds ou présentant de fortes
présomptions de pollution devant étre établi par DInstitut Bruxellois pour la Gestion de
I’Environnement.

- soit, que I'Institut Bruxellois pour lo Gestien de I'Environnement déclare ne pouvoir
donner aucun renseignement faisant éat de ce que le bien soit pollud ou qu'il existe de fortes
présomptions qu’il le soit.

L’Institut Bruxellois pour fa Gestion de I"Environnement, par courrier en date du 26
septembre 2012 , avec références “INSP/-nkiessecoms/Inv-007251354/20120926 » adressé au
notaire soussigné, a attesté ce qui suit, ici littéralement reproduit :

“2. Statuat van fiet perceet

Het perceel is momenteel nict epgenomen in de inveniaris van de bodemioestand,

3. Gedetailleerde informatie beschikbaar in de inventaris van de bodemtoestand.

Aard en houders van verplichlingen

Er sijn momentee! geen verplichtingen voor wat betrefl de vervreemding van zakelijke
rechten (bv. verkoop) of de overdracht van een milicuvergunning op dit perceel,

Een verkennend bodemonderzoek dient uitgevoerd te worden als et bovenvermelde pereeel
het voorwerp uitmaakt van:

De inplanting van een niewwe risicoactiviteit en dit ten laste van de aanvrager van de
miteuvergunning (art. 13§3)

De ontdekking van ecn verontreiniging bij uitgravingswerken, en dit ien laste van de
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Pour le territoire ot se situg le bien :

ajen e qui concerne la destination : ce bign est soumis aux prescriptions :

-tfu Plan Régional d'dffectation du Sal (Arrété du Gouvernement du 3 mai 2061, paru au
Moniteur belge du 14 juin 2001) cit il est pepris en zone d habitation, en sone d’intérét culturel,
historique, esthétique ou d'embellissement. '

Blen ce qui concerne les conditions awcquelles un projet de consiruction serait soumis,
sont d'application :

-le Réglement Régional d ' Urbanisme ;

-le Réglement Communal d'Urbanisme ;

clen ce qui concerne une expropriation éventuelle qui porterail sur le bien :

- ce jour, ’administration communale n'a connaissance d'aucun plan d’expropriation
concernant le bien considéré ;

d) en ce qui concerne !'existence d'un périmétre de préemption :

¢ ce jour, 'adminsitration communale n'a connaissance d'aucun plan d'expropriation
dans lequel le bien considérd serait repris |

¢jautres renseignements ;

51 Uimmeuble @ &6 construit avant 1932, il est inscrit & [inventaire du patirmoine
immobilier (art. 333 du Code Bruxellois de l'Aménagement du Territoire} ;

_Le bien NE se situe PAS en zone d'Espace de développement renforeé du logement ef de
la rénovation.

-En ce qui concerne la question d ‘environnement et de la potlution des sols, nows vous
invitons & prendre contact avee ['IBGE qui gire ['inventaire des sols poilués.

Veullles noter que, sans qu'un procés-verbal d'infraction n'al été, pour !'instant, dressé a
cet effet, les chessis semblent avair ¢ié modifiés sans qu'un germis d'urbanisme n’ait 61é délivré &
cet effer. Nous vous invitons & prendre contact avec la Cellule Contrdle au 02.244.71.50
(Monsieur SITKQ).

Votre attention est attirde sur le danger que constitue l'achat/vente d'un immeuble greve
dune infraction urbanistique. La responsabilité du propridiaire peut étre engagde.

Nows conseillons au vendeur et & Pacheteur de prendre conseil auprés de lewr notaire et
de venir consulter les archives du service urbanisme afin de vérifier la situation légale du bien
(volume béri autorisé, affectation et utilisation du bien, nombre de logements, notamment).

Dans la publicité relative & la vente d'un bien, le notaire, I'agent immobilier el le vendeur
doivent indiguer sans équivogue la destination la plus récente et la plus précise du bien. En cas
de doute concernant la destination licite des biens ou si vous souhaitez en avolr confirmaiion, nou
vous invilons & Aous refourner le formulaire de demande de confirmation de destination
(disponible & ['adresse: hifp JAvww schacrbeck.irisnet, heldemarches-adminisiratives/logement-
urbanisme-environnement/ingement/situation-d 'un-immeuble) accompagné de sa preuve de
paiement et des divers élements appuyant votre demande.

Nous vous imvitons & remetrre la lettre d'information ci-ointe aux pouveaix propriétaires
du bien. »

Le comparant reconnalt avoir regu du notaire soussigné, une copie de ladite letire, en
avoir pris connaissance, ct dispense le notaire instrumentant de la reprendre in extenso aux
préscntes.
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ACTE DE BASE
‘REGLEMENT DE COPROPRIETE

ASSOCIATION DES COPROPRIETAIRES
"Charbo 777
ayant son sitge 3
1030 Schacrbeek, avenue Charbo 77

Dossier; FDP/TR Répettoire: 184

L'AN DEUX MIL TREIZE,

Le dix-neuf février,

A Molenbeck-Saint-Jean, en I'étude,

Par devant Moi, Maitre Isabelic RAES, notaire associé, membre de la sociétd civile sous
forme de sociéwd privée @ responsabilité limitée "DEPUYT, RAES & de GRAVE,
notaires associds”, ayant son sidge & Molenbeek-Saint-Jean,

ONT COMPARU:

Madame VAN OVERBERGHE Daniclla Marie Richard, née 3 Eeklo 1629 juillet 1946
(numéro national 46.07.29-270.69), célibataire, déclarant ne pas avoir fait de déclaration de
cohabitation 1égnle, domicilide & 8660 De Pannc, Moeresteenweg 143,

Iei représentée par Madame Annie VAN OVERBERGHE, ci-aprés dénommde, en vertu
d’une procuration regue par Ie notaire assocté Frédéric de GRAVE, & Molenbeek-Saint-Jean, Je 12
février 2013, dont une expédition restera ci-gnnexée.

Madame VAN OVERBERGHE Annic Maric Madeleine Edmond, née 4 Eeldo le 20
novembre 1951 {numéro national 51.11.20-246.1 1), célibataire, déclarant nic pas avoir fait de
déclaration de cohabitation 1égale, domiciliée 4 1030 Schaarbeek, avenye Charbo 77.

Ci-aprés dénomméces « le comparant », ¢ Ies comparanis » 0U « les comparantes »

EXPOSE PRELIMINAIRE
Le comparant nous a préalablement déclaré éire propriétaire de limmeuble cl-apres

déerit.
DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

Le comparant m'a déclaré étre propriétaire de l'immeuble ¢leaprds:

COMMUNE DE SCHAERBEEK — CINQUIEME DIVISION

Une maison de rapport sur et aves terrain, sise & Schaerbeck, avenue Charbe numdéro 77,
cadastrée selon titre et extrait récent de la matrice cadastrale section C numéro 60/N/4 pour une
superficic de dew ares (2 a),

Tenant ou ayant tenu i Jacques Bendavid Oyoussef et Josiane De Backer 2 Schaerbeck, &
Isabelle Dion gt ayants-droit & Watermael-Boitsfort, aux consorts Vanderbrechti-Govaerts a4
Schaerbeck, Bruxelles, Zemst et Auderghem, & Michel Hamelryckx et Josée Meulenyser a
Vilvoorde et & Anne-Catherine CRAVATTE et ayants-droit 4 Schaerbeek.

Ci-aprés dénommé: "le bien”

ORIGINE DE PROPRIETE

Le bien prédéerit appartient aux Dames Daniclle et Annic VAN OVERBERGHE,
prénommées, COMParantes aux présentes, pour {'avoir acquis de Monsieur Bernard Emile Adrien
ALfred William BAEYENS, ¢poux de Madame Marie Georgette HERVE, a Schaerbeck, aux
termes d'un acte de vente regu par les notaires Frank DEPUYT. 3 Molenbeck-Saint-Jean, et




